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RETOUR DES COMMUNES VERDI
- «

AVIS FAVORABLE
ARC-EN-BARROIS
AVEC RESERVE . . ]
, , - Maison Paulin : déplacer la plus grande zone
- Maison Paulin : replacer le hameau de zone «Périmetre Orientation d’Aménagement et de
A en zone UB comme inscrit au PLU

Programmation » en bout de
la plus petite sur la parcelle cadastrée ZK n°17

Enjeux paysagers vis-a-vis du hameau existant et de la maison a proximité
Projet a court, moyen terme, a présenter, zone en assainissement non collectif




RETOUR DES COMMUNES VERDI

-«

AVIS FAVORABLE ARC-EN-BARROIS
AVEC RESERVE

- La Scierie : replacer le hameau de zone A en
zone UB comme inscrit au PLU.

En lien avec les remarques de la CDPENAF, le
classement en zone UE des activités existantes est
envisageable si les réseaux sont en capacité

»




RETOUR DES COMMUNES VERDI

- ¢ AVIS FAVORABLE BLESSONVILLE

AVEC RESERVE

- Lors de |'établissement du PLUi, il s'est avéré que certains terrains ou maisons d'habitation
n'ont pas lieu d'étre séparés de leurs jardins ou vergers. Dont certains sont classés NJ ou

UBJ et pas les autres, cela n'est pas cohérent.

Reléve de I'enquéte publique
Réle des UBj et Nj

»




RETOUR DES COMMUNES VERDI

-«
AVIS FAVORABLE VAUDREMONT
AVEC RESERVE

- Lors de I'établissement du PLUI, il s'est avéré que certaines parcelles communales AB64
et AB 62, ont été classées en agricole. Le conseil municipal souhaite que celles-ci soient
remises comme a l'initiales en zone UB
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RETOUR DES COMMUNES VERDI

-«
AVIS FAVORABLE
AVEC RESERVE

- Les parcelles E127, E126 partielle, E122. Les identifier en
"emplacement réservés pour expansion crues”

VILLIERS SUR SUIZE

Problématique de lisibilité

R Gga

‘.‘ Liste des emplacements réservés

LJU ' N° | Bénéficiaire Destination ' Commune ‘ Surface en m?_

, 42‘ Commune Zone d'expansion de crue Villers-sur—Su‘;ze‘ 1581,21

»




RETOUR DES COMMUNES

VERDI

-«
AVIS FAVORABLE

AVEC RESERVE DANCEVOIR

- La zone inondable mentionnée sur une parcelle est
surestimée, n'empiétant pas selon lui sur une surface
aussi étendue que celle indiquée.

La zone inondable
correspond au
périmetre de ['AZ|

»




RETOUR DES COMMUNES

VERDI

10

-«
AVIS FAVORABLE
AVEC RESERVE

- Revenir sur sa demande initiale et demande le retrait de
la parcelle OAP69 en 1AU, considérant qu'il n'y a plus de
projet sur cette parcelle.

MONTHERIES

Acte la demande

»




RETOUR DES COMMUNES VERDI
-«

11

AVIS DEFAVORABLE AUTREVILLE-SUR-LA-RENNE

ZH 146 inondable -ZH 138 AU
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En lien avec la problématique inondable les
parcelles 149 et 150 seront classées en zone N
et non la ZH 146 comme précisé qui correspond
a la route

Conservation de lI'alignement des constructions
existantes

Prise en compte du risque inondable en partie basse
»




RETOUR DES COMMUNES VERDL ¥
-«
AVIS DEFAVORABLE AUTREVILLE-SUR-LA-RENNE

- ZH 30 Pas agricole mais zone a -ZH 114 a 16 installations classées
urbaniser il y a une maison
d’habitation

= UBj \ P ST
SN J0 Y 4 = -\ i
Projet de valorisation des enjeux f' | - >
agricoles, prise en compte des | Contirmer le - -
inondations de 2016 classement ICPE " A -

» -




RETOUR DES COMMUNES VERDI

- «
AVIS DEFAVORABLE AUTREVILLE-SUR-LA-RENNE

-ZH 179 -ZT 8 et 9 il y a une maison d’habitation

—

2H0056
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Risque de confortement de |'urbanisation linéaire,
batiments agricoles hors de I'enveloppe urbaine

»

A préciser parc du chateau




-«

non en zone A

RETOUR DES COMMUNES VERDI ™

AVIS DEFAVORABLE AUTREVILLE-SUR-LA-RENNE

Saint-Martin-sur-la-Renne :

2% 1 et 17 3 remettre en zone UB et -ZW 9,10 et 11 jardin séparé de la maison d’habitation et

classée en zone N

S

ZX 17

Hors de I'enveloppe urbaine

»




RETOUR DES COMMUNES VERDI

15

-«

AVIS DEFAVORABLE AUTREVILLE-SUR-LA-RENNE

-YE 22 en zone N Valdelancourt :
-YM 6 et 8 séparé de la maison d’habitation

YM 8

vioosTull| "
7N

Parcelles ne peuvent étre en totalité en zone UB

Hors de I'enveloppe urbaine Valdelancourt : - XM 72 Parcelle non identifiée
Absence de projets de type touristique

»




Le retour de la consultation des services

AVIS FAVORABLE AVIS
AVIS FAVORABLE AVEC RESERVE AVIS DEFAVORABLE
SCOT du Pays de Chaumont

Architecte des Batiments de France Préfecture MRAE Parc National de foréts

APRR Chambre d’Agriculture CDPENAF en partie
CCl CDPENAF en partie

Chambre de Métiers et de |'Artisanat
INAO
SNCF

VERDI 7




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL

VERDI 7

-«

Intégration de la réglementation en coeur dans le PLUI

L'article L331-4 — paragraphe | du code de l'environnement précise les régles qui s'appliquent aux
travaux en cceur. Ces régles valent servitude d'utilité publique et sont annexées aux plans locaux
d'urbanisme dans les conditions prévues par I'article L. 153-60 du code de I'urbanisme.

Ainsi il v a obligation d’annexer au document d’urbanisme I'ensemble des régles relatives aux
travaux décrites au livret 3 de la charte du Parc national de foréts (page 21 a page 42 ainsi que
I'annexe 1 : régles particuliéres applicables aux travaux soumis a autorisation préalable — pages

79 a 82 et I'annexe 2 : régles particuliéres applicables aux travaux non soumis a autorisation
préalable — pages 83 a 85). De méme, la carte des servitudes doit faire figurer la servitude EL10

(cceur de parc national), ce qui n’est actuellement pas le cas. En I'absence de ces decuments en
annexe, le document d’urbanisme est illégal.

En outre, le réglement écrit du PLUi rappelle la réglementation en Cceur de Parc national. Afin
d'eviter toute confusion et défaut d’actualisation, il est préférable que le réglement du PLUi
renvoie aux articles du code de I'environnement (cités précédemment) et a la charte du Parc
national de foréts.

Je tiens a saluer la bonne prise en compte de la présence du Parc national de foréts sur une partie du
territoire de la communauté de communes dans le diagnostic territorial, I'état initial de I'environnement
et le projet d'aménagement et de développement durable.

Toutefois, 'absence des régles relatives aux travaux en Ceeur et de la servitude EL10 sur la carte des
servitudes me conduisent & fournir un avis défavorable au projet de PLUI.

»

Les différentes regles de travaux de
la charte seront annexées au PLUi

Ainsi le reglement précisera que sont
autorisés en secteur N1 et N2 : « Les
constructions et installations
autorisées par l'article L331-4
paragraphe | du Code de
I'environnement et la charte du Parc
national de foréts. »

Les regles relatives aux travaux en
ceoeur et la servitude EL10 seront
intégrées




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL VERDI

-«

Aussi, vous trouverez :

- en_annexe 1 de ce courrier _les modifications a apporter au PLUi pour mise en
compatibilité du document d’urbanisme avec la charte.

- enannexe 2 des observations visant a améliorer la protection des patrimoines du Parc national
de foréts au travers de l'application du PLUi de la CC3F.

- enannexe 3 un inventaire des objectifs du PADD qui rejoignent les objectifs et orientations de
la charte du Parc national de foréts et ne sont pas suffisamment traduits dans les documents
opposables du PLUI.

»




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL

VERDI

19

- «
Annexe 1

Modifications a apporter en vue de la mise en compatibilité du document d’'urbanisme
avec la charte du Parc national de foréts avant approbation

Réglement écrit

Remarques générales

- Pages 32 (zone UA), 49 (zone UB), page 63 (zone UL), 72 (zone UM), 88 (zone 1AU), 100 (zone
1AUL), 121 (zone A) et 139 (zone N) : Le recul des constructions par rapport aux cours d'eaux doit
étre porté a 10m (comme évoque dans le rapport de I'évaluation environnementale pour un bon
fonctionnement des cours d'eau et de la ripisylve).

- Unnuancier devra étre annexe au reglement ecrit. |l s'inspirera du nuancier conseil de 'UDAP pour
les zones urbaines. Il devra également préconiser des teintes pour les constructions agricoles et
des zones UL, AUL, UE, AUE, AetN :

o bardages : teintes proches de celles du bais vieilli ;
o toitures : teintes proches de la terre cuite, du zinc naturel

»

Le retrait par rapport aux cours d'eau
sera porté a 10 metres

Le reglement integrera en annexe le
nuancier de 'UDAP afin d'afficher
des recommandations de couleurs
pour les zones urbaines : « Les
couleurs utilisées pourront étre celles
recommandées en annexe du
réglement. »

Il est important de préciser que 14
communes sont déja couvertes par
les périmetres ABF ce qui assure
déja une prise en compte des enjeux
architecturaux.




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL VERDI

-«

- Pages 40 (zone UA), 54 (zone UB), 91 (zone 1AU), 126 (zocne A) et 144 (zone N) : Certains articles

devraient étre illustrés comme par exemple ceux qui concernent les panneaux photovoltaiques en Le reglement n? Ser,a p,as m?d'f'_e afin
toiture et le rythme des ouvertures en facades. de laisser une liberté d'appréciation de

- Pages 40 {zone UA)}, 55 (zone UB), 65 (zone UL), 80 (zone UE), 92 (zone 1AU), 103 (zone 1AUL), la regle.
113 (zone 1AUE), 128 (zone A), 145 (zone N) : Le traitement des limites entre les zones urbanisées
et les zones naturelles ou agricoles doit étre davantage précisé dans le réglement. |l représente un
enjeu paysager important sur les communes du Parc national de foréts. Afin de garantir la présence Le réglement introduit déjé des
d'un écran végétal faisant référence aux vergers qui ceinturaient traditionnellement les villages, on . .. L
pourra s orienter vers : dispositions vis-a-vis des espaces

o une haie vive d'essences locales diverses (éventuellement doublée d'un grillage souple) naturels et agricoles : « Les clétures
dés lars que la distance entre la construction principale et la limite jouxtant une zone A ou donnant sur une limite de zone
N est inférieure a 15m ; . . .

o une haie vive d'essences locales diverses (éventuellement doublée d'un grillage souple), Naturelle ou AngCOle doivent faire
un muret magonné de hauteur inférieure & 1m20 (de teinte proche des tonalités des pierres I'objet d’un traitement perméable
locales et sans redents) ou I'absence de cléture lorsque la distance entre la construction facilitant ainsi le passage de la petite
principale et la limite jouxtant une zone A ou N est supérieure a8 15m et que le terrain est f
planté d'arbres ou d'arbustes. Pour les zones UL, AUL, UE et AUE, un écran végétal devrait aune »
étre systématiquement prévu.

»




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL "ERD: 3

-«

Les dispositions générales du
- Le réglement encadre I'aspect des constructions legéres de loisir afin d'assurer leur intégration réglement seront modifiées en ce
paysagére et le respect des codes architecturaux locaux : : N g
o favoriser le recours a des materiaux locaux, prescrire le recours a des matériaux faisant sens il est a préciser que les

référence aux codes constructifs traditionnels (bardage bois vieill & lames verticales, archite,c?'Eu_reS e)ftérieures a larégion
couvertures tuiles ou laves, élévations de teinte proche des tonalités des pierres sont déja interdites dans le
locales,...) ; reglement.

o proscrire les references aux architectures exterieures a la region, les teintes vives, ...

« Les constructions légeres de loisir
devront assurer leur intégration
paysagere et respecter les codes
architecturaux locaux:

e Favoriser le recours a des
matériaux locaux, prescrire le
recours a des matériaux faisant
référence aux codes constructifs
traditionnels (bardage vieilli a
lames verticales, couvertures
tuiles ou laves, élévations de
teinte proche des tonalités des
pierres locales,...)

e Proscrire les références aux
architectures extérieures a la
région, les teintes vives, ... »

»
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AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL VERDI

-«

Zongs;g;ia;%e(szone UA) et 50 (zone UB) : L'illustration présentant I'implantation des annexes devrait Le réglement maintiendra lllustration, il

= : i T , ..

étre retirée, elle présente des exemples d'extensions ne tenant pas compte de l'architecture des S a,glt (_:Ilun S(?hema de prlnglpe comme
immeubles traditionnels. spécifié au reglement « A titre

uniquement illustratif »

Le reglement encadre la hauteur au

- Page 36 (zone UA) : L’article sur la hauteur des nouvelles constructions doit €également réglementer faitage des con,struc‘Flons afin de
la hauteur & I'égout en fonction des constructions voisines (actuellement seule la hauteur au faitage permettre‘ une eVO[Ut'OP des
est réglementée). constructions, la réflexion est

d’encadrer les gabarits de construction

L'illustration au reglement sera ajoutée

- Page 39 (zone UA} : Les ouvertures en toiture ne sont pas réglementées en zone UA, elles doivent en zone UA toutefois, la surface des
l'étre au méme fitre que les autres zones, voire renforcées : limitées a des surfaces d'1,2m? ouvertures en sera pas limitée, la zone
présentant des proportions verticales pour les chassis de toit et divisées par des g‘leneaux verticaux UA étant en grande partie couverte par
extérieurs aux vitrages pour les verrieres et chassis de surface supérieure a 1m?.

- Page 40 (zone UA): Les caissons de volets roulants ne sont pas reglementés en zone UA, ils la SPR.
doivent I'étre de maniére renforcée par rapport aux autres zones,
- Page 40 (zone UA) : La restitution des encadrements de baies sur le bati traditionnel n'est pas Le reglement sera modifié en ce sens

prévue en zone UA. Elle doit I'étre de maniére plus soutenue que dans les autres zones.

Le reglement sera modifié en ce sens

»




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL

VERDI =

-«

Zones UE et AUE
- Pages 80 et 113: Les grillages rigides devraient étre doublés de plantations au moins

ponctuellement si leur linéaire dépasse 20m environ (afin de limiter I'impact paysager des longs
linéaires de grillages rigides).

- Page 79 et 112 : Les bardages acceptés ne devraient pas étre restreints aux bardages métalliques
(pour permettre les bardages bois). Le PLUi prévoira des bardages a lames verticales de teinte
proche de celle des tonalités des pierres locales ou du bois vieilli et d'aspect mat.

- Page 78 et 112 : La rédaction de l'article sur les toitures devrait étre revu pour ne pas restreindre
I'ensemble des toitures a des faibles pentes. Il devrait autoriser les toitures en tuiles pour des
immeubles présentant des dispositions le permettant.

»

Le reglement sera modifié en ce sens :
« Dans le cas d’un linéaire de cl6ture
supérieur a 20 métres le doublement
d’une haie composée d’essences locales
et adaptée au changement climatique
issues de la liste figurant en annexe est
obligatoire au moins ponctuellement. »

« Les facades doivent étre peintes ou
enduites ou comporter un bardage
métallique de tons neutres et clairs ou un
bardage bois.

Les couleurs utilisées doivent contribuer
a une bonne intégration des
constructions dans le site dans des
tonalités de pierres locales ou de bois
vieilli et de finitions mates. »

« Les toitures des batiments seront :
horizontales ou a faible pente, inférieure
a 10 degrés. Elles seront dissimulées par
des acrotéres.

a double pans sous réserve de la
réalisation d’une toiture en tuiles si
I'environnement du site le permet. »




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL

VERDI

24

- «

Zone UL et AUL
- Page 65 et 103 : L'article sur les clétures doit étre revu, il fait référence a des constructions en
briques ou en pierre bleue (faisait référence aux caractéristiques d'une autre région).

- Pages 64 et 102 : Le PLUi doit davantage réglementer les revétements de facades. On pourra
notamment prévoir : des revétements en pierres ou moellons d’aspect proche des pierres locales,
des enduits de tonalités proches des pierres locales, des bardages a lames verticales de teinte
proche de celle du bois vieilli et d'aspect mat et éventuellement des bétons banchés teintés et/ou
texturés. Les constructions d’intérét public pourront déroger a ces prescriptions.

- Page 64 et 102 : Les toitures doivent étre d'aspect proche des revétements traditionnels (couverture
tuile de teinte terre cuite ou zinc).

»

Le reglement sera modifié en ce sens

Le reglement sera modifié en ce sens

Le réglement sera modifié en ce sens
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AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL VERDI

Le reglement sera modifié en ce sens:

120 - Les d de toitures d fruct coles doivent étre symétriques (ou | | L85 deux pans de toiture des
= age . Les deux pans de [oltures des construclions agricoles doiven re symeitriqu ( constructions agriCOleS doivent étre

éventuellement a deux pans de toitures présentant une pente similaire et des surfaces similaires ou L. , N
équilibrées - différence de 20% tolérée par exemple) afin d’éviter les monopans impactant pour le symetriques (ou ev?ntuellement a deux
paysage et sans lien avec les constructions traditionnelles locales. pans de toitures présentant une pente
similaire et des surfaces similaires ou

équilibrée avec une différence maximale
de 20%. »

- Page 128 : Il doit étre précisé que les constructions doivent s'adapter a la topographie du site. La R .
différence d'altimétrie entre le terrain naturel et le terrain fini doit &tre inférieure & 2m en tout point Le reglement sera modifié en ce sens
de la construction.

La déclinaison des zones agricoles

et naturelles prend en compte les

- L'ensemble des communes du Parc national de foréts doit étre classé en sous-secteur A1 afin de enjeux du territoire et en particulier la
renforcer la dimension paysagére des installations agricoles sur ces communes. présence de la zone agricole le

classement actuel sera conservé.

»




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL

VERDI 26

-«

Zone naturelle
- Page 144 : Les toitures monopans photovoltaiques ne doivent pas étre autorisées ou limitées a une

surface de 20m=.
- Page 146 . Les installations photovoltaiques au sol doivent étre limitées en surface et conditionnées

a la plantation d'un écran végeétal assurant leur intégration paysagere.

»

Le reglement sur les installations
photovoltaiques ne sera pas modifié
afin de favoriser le recours aux énergies
renouvelables dans tous les cas le
reglement impose que : « Les
équipements photovoltaiques sont
autorisés en toiture sous réserve de leur
intégration a la construction. » en outres
les projets font I'objet d’autorisation qui
doivent justifier de leur intégration
paysagere.




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL

VERDI

- «

Préservation des codes architecturaux locatix

- Pages 38 a 41 (zone UA), 54 a 56 (zone UB), 64 a 65 (zone UL), 79 a 81 (zone UE), 90 & 92 (zone
1AU), 102 & 103 (zone 1AUL), 111 & 113 (zone 1AUE), 125 a 128 (zone A) et 143 & 146 (zone N) :
Le PLUi doit réglementer davantage les choix des teintes :

o Les enduits sont de teinte proche des tonalités des pierres locales,

o les bardages sont de teinte proche de celle du bois vieilli,

o les menuiseries sont de teinte issue de la palette traditionnelle (gammes de verts, bleus,
rouges, gris, éventuellement ocres déclinés dans des teintes claires pour les fenétres, plus
soutenues pour les volets et sombres pour les portes et ferronneries).

Le nuancier en annexe devrait s'inspirer de celui de 'UDAP.
En réponse aux prescriptions de teintes, les teintes a proscrire doivent étre precisees !

o gris anthracite et noir pour les toitures,

o blanc pur, couleurs criardes, gris et noir pour les facades,

o blanc pur, gris anthracite, noir, couleurs criardes pour les menuiseries.

- Pages 40 (zone UA), 55 (zone UB), 91 (zone 1AU), 127 (zone A) et 144 (zone N) : Afin de respecter
les dispositions traditionnelles, les bardages sont posés a lames verticales, de teinte proche de celle
du bois vieilli et d’'aspect mat.

- Pages 38 a 41 (zone UA), 54 & 56 (zone UB), 64 a 65 (zone UL), 79 a 81 (zone UE), 90 a 92 (zone
1AU), 102 & 103 (zone 1AUL), 111 a 113 (zone 1AUE), 125 & 128 (zone A) et 143 a 146 (zone N) :
Le réglement doit proscrire les dispositifs d’isolation par I'extérieur s'ils masquent des éléments de
modénature ou des fagades en pierre de taille — I'isolation par I'extérieur devrait également étre
déconseillée sur le hati traditionnel en moellon enduit.

»

Le reglement intégrera en annexe le
nuancier de 'UDAP afin d'afficher
des recommandations de couleurs
pour les zones urbaines : « Les
couleurs utilisées pourront étre celles
recommandées en annexe du
réglement. »

Il est important de préciser que la
majorité des communes sont déja
couvertes par les périmetres ABF ce
qui assure déja une prise en compte
des enjeux architecturaux.

Le reglement sera modifié en ce sens

Le reglement sera modifié en ce sens en
lien également avec la demande de la
préfecture :

« Les dispositifs d'isolation par I'extérieur
sont interdits s’ils masquent des
éléments de modénature ou des fagades
en pierre de taille, de maniére générale
l'isolation par I'extérieur est déconseillée
sur le bati traditionnel en moellon

enduit. »
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AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL

VERDI 28

Pages 38 a 41 (zone UA), 54 a 56 (zone UB), 64 a 65 (zone UL), 79 a 81 (zone UE), 90 a4 92 (zone
1AU), 102 a 103 (zone 1AUL), 111 & 113 (zone 1AUE), 125 a 128 (zone A) et 143 & 146 (zone N) :
Dans I'ensemble des zones, les équipement techniques (tels que les groupes extérieurs de pompes
a chaleur,...) devraient soit étre installés sur des fagades invisibles depuis I'espace public soit
dissimulés derriére des écrans végétaux ou des dispositifs de teinte identique a celles de la fagade.
La conservation des conduits traditionnels devrait étre recommandée.

Pages 38 a 41 (zone UA), 55 (zone UB), 64 a 65 (zone UL), 79 & 81 (zone UE), 92 (zone 1AU), 102
a 103 (zone 1AUL), 111 & 113 (zone 1AUE), 127 (zone A) et 145 (zone N) : Les menuiseries étaient
traditionnellement en bois peint (de maniére a protéger le bois). Afin de respecter cette dispesition,
les menuiseries présentant 'aspect du bois sont a proscrire sur le bati traditionnel. Les menuiseries
en bois peint devraient étre encouragées.
Sur le bati traditionnel, les menuiseries dcivent respecter les découpages des baies traditionnelles :
o fenétres a deux vantaux égaux ouvrants a la francaise,
o chaque vantail est découpé en trois carreaux égaux par des petit-bois extérieurs au vitrage
o pour le bati postérieur & 1850, le vantail peut étre découpé par un unique petit-bois
soulignant le quart supérieur du vitrage.

»

Le reglement sera modifié de la maniere
suivante : « Les antennes paraboliques et
éléments techniques de traitement d‘air
doivent étre intégrés au site par tous
moyens adaptés de maniere a en réduire
l'impact visuel depuis la voirie ouverte a
la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage. La conservation des
conduits traditionnels devrait étre
recommandée. »

Le reglement ne sera pas modifié, les
périmétres monuments historiques et le
SPR de Chateauvillain encadre déja une
grande partie du territoire.
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- Pages 38 a 41 (zone UA), 55 (zone UB), 64 a 65 (zone UL), 79 & 81 (zone UE), 92 (zone 1AU), 102
a 103 (zone 1AUL), 111 & 113 (zone 1AUE), 127 (zone A) et 145 (zone N) : Sur le bati traditionnel,
les volets roulants peuvent étre autorisés sous réserve :

o d'étre positionnés derriére le linteau,
ou eventuellement sous le linteau s'ils ne créent pas de débord par rapport a la facade,
qu'ils présentent une teinte identique a la fagade ou sont dissimulés derriére un lambrequin
de teinte identique a la fagade ou a celle des menuiseries,

o de conserver ou de restituer les volets battants traditionnels.

»

Le réglement ne sera pas modifié, les
périmetres monuments historiques et le
SPR de Chateauvillain encadre déja une
grande partie du territoire. De plus le
reglement encadre déja la présence de
volets roulants en précisant dans
I'ensemble des zones que :

« La pose de volets roulants a caisson
proéminent est interdite. »
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- Pages 38 a 41 (zone UA), 55 (zone UB), 64 a 65 (zone UL), 79 a 81 (zone UE), 92 (zone 1AU), 102
a 103 (zone 1AUL), 111 & 113 (zone 1AUE), 127 (zone A) et 145 (zone N) : |l doit &tre précisé qu’en
cas de création de baies sur le bati traditionnel, celles-ci doivent respecter I'ordonnancement des
baies existantes (alignées aux baies de la méme travée verticale et hauteur similaire aux baies du
méme étage) et/ou les typologies des baies existantes.

- Pages 38 a 41 (zone UA), 55 (zone UB), 92 (zone 1AU) et 145 (zone N): Pour les constructions
neuves, le PLUI devrait recommander le respect de la composition des fagades traditionnelles :
o baies présentant des proportions verticales,
o fagades ordonnancées (alignement des baies selon des travées verticales),
o eviter que les baies des étages présentent une largeur supérieure a celle des baies de la
méme fravée aux étages inférieurs.

- Pages 38 a 41 (zone UA), 55 (zone UB), 64 a 65 (zone UL), 79 & 81 (zone UE), 92 (zone 1AU), 102
a 103 (zone 1AUL), 111 a 113 (zone 1AUE), 127 (zone A) et 145 (zone N): Le reglement doit
preciser que les ouvrages en ferronnerie traditionnelle (marquises, ...) sont conservés ou restitués
a l'identique sur le bati traditionnel.

»

Le reglement ne sera pas modifié, les
périmetres monuments historiques et le
SPR de Chateauvillain encadre déja une
grande partie du territoire.

Le reglement ne sera pas modifié, les
périmetres monuments historiques et le
SPR de Chateauvillain encadre déja une
grande partie du territoire.

Le réglement ne sera pas modifié, les
périmetres monuments historiques et le
SPR de Chateauvillain encadre déja une
grande partie du territoire.
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Aménagements des abords des constructions

des pierres locales.

- Pages 42 (zone UA), 56 (zone UB), 66 (zone UL) 81 (zone UE), 93 (zone 1AU), 104 (zone 1AUL),
114 (zone 1AUE), 128 (zone A) et 147 (zone N): Les revétements perméables devraient étre
recommandeés pour les espaces de stationnement (dalles végétalisées, galet, stabilisé, revétements
terre-pierre, ...). lls devraient étre de teinte proche des tonalités des pierres locales.

- Pages 42 (zone UA), 56 (zone UB), €6 (zone UL) 81 (zone UE), 93 (zone 1AU), 104 (zone 1AUL),
114 (zone 1AUE), 128 (zone A) et 147 (zone N) . Pour les constructions sur terrain en pente, il
devrait étre précisé que les murs de souténement et talutages (différence entre le terrain naturel et
le terrain fini) sont limités a 80cm de hauteur. Les murs de souténement sont enduis dans une teinte
proche des tonalités des pierres locales ou dotés de parements en pierre d'aspect proche de celui

»

Le reglement sera modifié en ce sens :

« Les espaces de stationnement devront
étre réalisés de préférences en matériaux
perméables (dalles végétalisées, galet,
stabilisé, revétements terre-pierre...) et
étre de teinte proche des tonalités des
pierres locales. »

Le reglement sera modifié en ce sens :

« Pour les constructions sur terrain en
pente, les murs de souténement et
talutages (différence entre le terrain
naturel et le terrain fini) sont limités a 80
cm de hauteur. Les murs de souténement
sont enduits dans une teinte proche des
tonalités des pierres locales ou dotés de
parements en pierre d'aspect proche de
celui des pierres locales. »
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-«

- Pages 42 (zone UA), 56 (zone UB), 66 (zone UL) 81 (zone UE), 93 (zone 1AU), 104 (zone 1AUL),
114 (zone 1AUE), 128 (zone A) et 147 (zone N): Le PLUI doit prévoir que pour les immeubles
disposant d'usoirs (recul par rapport a la rue destinés a |'activité agricole et 'entreposage de
matériel agricole), cette disposition doit &étre préservée. Ainsi, aucune cldture ne devrait étre mise
en ceuvre. Les usoirs pourront étre plantés et/ou traités a l'aide de revétements permeables de

teinte pierre.

»

Le reglement sera modifié en ce sens :
« Les usoirs existants doivent étre
conservés (recul par rapport a la rue
destinés a l'activité agricole et
d’entreposage de matériel agricole), les
usoirs pourront étre plantés et/ou traités
a l'aide de revétements perméables de
teinte pierre.»
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VERDI 33
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Clétures

o

- Pages 40 (zone UA), 55 (zone UB), 65 (zone UL), 80 (zone UE), 92 (zone 1AU), 103 (zone 1AUL),
113 (zone 1AUE), 128 (zone A), 145 (zone N) :

Le réglement prévoit que les murs de cloture en pierre de taille ou en moellons et les
ferronneries ouvragées formant grilles de clétures doivent étre conserves,

Les murs de cléture magonnés et murs bahuts sont & parement en pierre ou moellons
locaux ou enduits dans une teinte proche des tonalités des pierres locales.

La hauteur des murs jouxtant une zone A ou N devrait étre limitée & 1,2m maximum pour
améliorer le traitement des franges de villages.

Les dispositifs a claire-voie et les ferronneries sont & barreaudage vertical.

Les pare-vues opaques sont proscrits en limite sur I'espace public et avec les secteurs
naturels et agricoles.

Le réglement précise que les haies doivent étre d'essences locales diverses.

Le blanc pur et les teintes vives sont proscrits pour I'ensemble des dispositifs de clétures.

»

Le reglement ne sera pas modifié, les
périmetres monuments historiques et le
SPR de Chateauvillain encadre déja une
grande partie du territoire. En outre, le
reglement présente déja des regles vis-
a-vis de la réalisation des clotures.
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VERDI 34

Energies renouvelables

Pages 119 (zone A) et 135 (zone N): Le paragraphe « Les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés tels que les projets d’énergie renouvelable ne sont autorisés
que s'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une aclivité agricole, pastorale ou forestiére
du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas alteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. » doit étre complété par: « Pour les communes situées dans ['aire
d'adhésion du Parc national de foréts, les projets de développement d'énergies renouvelables
devront tenir compte de la délibération 2021-31 du Conseil d’administration du Parc national de
foréts concernant son positionnement sur les énergies renouvelables a caractére industriel. »
La délibération 2021-31 du Conseil d'administration du Parc national de foréts concernant son
positionnement sur les énergies renouvelables a caractere industriel doit étre annexée au réglement
du PLUI.
Pages 39 (zone UA), 54 (zone UB), 64 (zone UL), 79 (zone UE), 90 (zcne 1AU), 102 (zone 1AUL),
112 (zone 1AUE), 126 (zone A) et 144 (zone N) : Les critéres d'intégration des panneaux solaires
en toiture doivent étre précisés et cet article devrait étre illustré afin d'améliorer la qualité paysagére
de ces projets :
o Les dispositions prévues pages 145-146 pour l'intégration des panneaux solaires doivent
étre généralisees a toutes les zones.
o Dans tous les cas, les panneaux photovoltaiques sont d'aspect mat et posés sur une
structure de teinte similaire aux panneaux afin d'éviter I'effet de damier.
o lls sont installés au plus pres du pan de toiture afin d'éviter I'effet de surimposition et en
partie basse de la toiture.
Pages 126 (zone A) 64 (zone UL), 79 (zone UE), 102 (zone 1AUL), 112 (zone 1AUE), et 144 (zone
N) : En cas d'installation de panneaux photovoltaiques sur des hangars agricoles (ou batiments
industriels s'y apparentant en termes d'architecture), ceux-ci devraient couvrir I'intégralité du pan
de toiture concerné.

»

Les informations des zones A et N
préciseront I'existence de la délibération
2021-31 du Conseil d’'administration du
Parc national et seront jointes en annexe
du reglement.

Le reglement ne sera pas modifié, les
périmetres monuments historiques et le
SPR de Chateauvillain encadrent déja
une grande partie du territoire. Le
territoire souhaite permettre la mise en
valeur des énergies renouvelables. De
plus le reglement encadre déja leur
implantation en précisant que : « Les
équipements photovoltaiques sont
autorisés en toiture sous réserve de leur
intégration & la construction. »
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Réglements graphiques

Arc-en-Barrois
- La pointe située entre la route d'Aubepierre et les Champs le Coq, actuellement occupée par des
jardins, devrait étre classée en zone Nj afin de conserver son identité paysagére.

»

Le zonage permet déja une
préservation de ce secteur par le
classement en zone naturelle N.
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VERDI 3¢
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Réglements graphiques

Aubepierre-sur-Aube
- L'ouverture & l'urbanisation du site E4 devrait étre revue. Si ce n'est pas le cas, les mesures
d'intégration paysagére prévues par 'OAP devraient étre renforcées.

SUPERFICIE TOTALE 7837 m*
PROGRAMMATION Activité
Legende

Périmétre de I'DAP
Contraintes

O Exploitation agrioole

Principe de traitement des limites |
“Walorisation des transitions.

Frincipe de voirie
m— Ances

¢ Cona de vue 3 préserver

VERD [ o
]

»

L'OAP introduit déja des dispositions
vis-a-vis du traitement des franges et
des transitions. Le zonage et 'OAP
du PLUi pourront étre complétés par
la préservation des linéaires de haies
existant le long du chemin traversant
la zone UE d'Ouest en Est.
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Réglements graphiques

Blessonville
- L'ouverture a l'urbanisation du site E9 devrait &tre revue. || devrait étre classé en zone Nj afin de
préserve la valeur paysagére de ce verger.

La zone 1AU sera modifiée et classée en
2AU. Il est précisé que ces terrains
étaient construits dans les années 1930.




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL

VERDI 38

-«

Réglements graphiques

Bricon

- L'ouverture a 'urbanisation des sites E13 et E115 devrait étre revue. En effet, ils consomment la
quasi-totalité d’une prairie permanente, ils se trouvent a proximité d’un batiment & vocation agricole,
ils sont déconnectés des zones baties et leur urbanisation viendrait impacter la qualité paysagére
de cette frange de village.
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»

Le zonage sur la commune de Bricon
sera conservé ce secteur est localisé a
proximité des équipements de la
commune avec notamment la présence
de la micro-creche sur la zone TAUL
(voir photo si dessous) et du groupe
scolaire. Le batiment agricole est un
batiment de stockage. Enfin, la haie
présente entre le bati agricole et la zone
T1AU sera conservée et complétée sur la
partie Nord de la zone pour renforcer
I'intégration paysagere.
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Réglements graphiques

Coupray

- L'ouverture a I'urbanisation du site E20 devrait étre revue. Si ce n'est pas le cas, les mesures L'OAP sera modifiée en précisant la
d'intégration paysagere prévues par 'OAP devraient étre renforcées. Elles devraient tenir compte présence de la chapelle, en outre, elle
de la présence d'une chapelle sur la parcelle voisine. sera identifiée au titre du L151-19 du

code de 'urbanisme
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Réglements graphiques

Giey-sur-Aujon

- L'ouverture a l'urbanisation du site E67 devrait étre revue. En effet, cette pature, bien que non
déclarée a la PAC comme une prairie permanente, présente un intérét paysager (située en entrée
de village). De plus, elle se situe en partie dans une ZNIEFF et en zone Natura 2000 (Vallée de
I'Aube et de I'Aujon). Enfin, elle est en partie soumise a un risque d'inondation et se situe a proximité
immediate d’un batiment agricole en activite.

Le zonage sera adapté pour tenir
compte de I'enjeu vis-a-vis des
périmetres inondables
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Réglements graphiques

Leffonds

- L'ouverture a l'urbanisation du site E70 devrait étre revue. En effet, elle viendrait renforcer le
caractere morcelé de ce secteur recemment urbanisé et induirait 'arrachage d'une haie (a préserver
pour ses qualites paysageéres et écologiques).

- Les capacités de la commune en termes d’'assainissement ne semblent pas permettre 'ouverture
a l'urbanisation de nouvelles parcelles.

»

Au vu de plusieurs critéres la zone 1 AU

sera conserveée :

» Les particularités et la complexité de
la configuration morphologique de la
commune de Leffonds,

» Laprésence des réseaux et de
I'assainissement collectif au droit de
la zone.

De ce fait, la CC3F est favorable au

maintien de la zone 1AU.

Afin de limiter l'impact sur le paysage la

haie existante sera protégée.
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Patrimaines naturels et paysagers

- L'ensemble des alignements d'arbres, arbres remarquables, haies, zones humides, ripysilves et Les haies identifiées par la base BD Haie

fonds de jardin devraient étre identifiés au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de de 2024 seront reprises au plan de
I'urbanisme comme prévu dans I'OAP trame verte et bleue. zonage sur les espaces en zone agricole
Léinregtairel pglg;aF notamment s'appuyer sur le travail de recensement des arbres remarquables et naturelle, elles participeront a la

réalisé parla : . .

[ appor?era une vigilance particuliére a la protection des potentiels gites a chiroptéres, alignements préservation des paysages et la

d'arbres, prairies et haies présents sur le site Natura 2000 « site a chiroptéres de la vallée de limitation des risques de ruissellement.
I'Aujon ». Les arbres remarquables identifiés

seront repris au titre du L151-23 du
Code de I'urbanisme au plan de zonage.

»
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Patrimoine vernaculaire
- Les elements de patrimoine bati et vernaculaire ci-dessous devraient eux-aussi étre identifies au
titre de I'article L151-19 du code de 'urbanisme :
o Chateauvillain — Créancey :
= |a parcelle AAG7 (maison & tourelle d'escalier hors-ceuvre) ;
= |acroix de carrefour vers la AA117 ;
» |es fenétres a linteaux en accolade de la AA115 ;
* |e lavoir en AA43
o Chateauvillain — Marmesse :

= [|'église et notamment son portail en 258,
* ['ancien prieuré en 829
o Arc-en-Barrois : reprendre a minima les parcelles batis repérées comme de « 1% intérét
architectural » dans la classification élaborée lors des travaux préalables & la mise en place
d'une AVAP (document de mars 2017) ;
o Arc-en-Barrois — hameau de Montrot :
* lachapelle du hameau ;
o Aubepierre-sur-Aube :
» laparcelle C212 (rue du Bien étre) comprenant une maison du 16¢ siécle couverte

en laves ;

* la parcelle C324 (rue du moulin) pour son portail 162 et I'élévation Renaissance sur
cour ;

* la parcelle C4 (rue de la montée) pour le four a pain couvert en laves.

o Bricon:
* La parcelle 192 comportant un &difice couvert en laves,
* |a parcelle 237 avec fenétre a croisée et probable maison 15%/16¢ ;

»

Le zonage sera modifié en ce sens,
toutefois, la construction sur
Aubepierre-sur-Aube parcelle C212
n'existe plus.

Les éléments identifiés par le projet
abandonné de SPR de Arc-en-Barrois
comme immeubles de premier intérét
seront repris au plan de zonage.

La CC3F aspire a promouvoir la
conservation du patrimoine tout en
évitant l'instauration de dispositifs
contraignants susceptibles de
restreindre le potentiel de
développement de l'intercommunalité.
Par ailleurs, il convient de souligner que
seules certaines communes se situent
effectivement au sein du cceur du Parc
national.
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o Bugniéres :
» |a parcelle ZI114 avec ses corbeaux de fagade a préserver ;
o Coupray :
» |a parcelle AB216 qui abrite une maiscn de la fin du Moyen Age ;
* |a parcelle AB151 de la petite chapelle ;
» |a parcelle AB46 du lavoir.
o Dancevoir :
» |'ancienne tour d'enceinte en AB200 ;
la tour d'escalier en AB69/145 ;
le portail en AB109 ;
la maison a tourelle en AB71 ;
le lavoir en AB8S
le chateau en AB8G.
o Giey-sur-Aujon :
* |a remise couverte en lave en AA258 ;
* |a maison forte en AAZ25 ;
* |a facade de la maison en AAG7 ;
» |a fenétre a accolades en AASS.
o Orges:
» [|'élévation sur rue de la demeure en AH422

Le zonage sera modifié en ce sens

»
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VERDI 4
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Constructions agricoles
- Les lits des cours d'eaux, les ripisylves et les zones inondables devraient étre classés en zone N.

OAP thématiques

- L'OAP sur les paysages (page 13) doit prévoir de protéger les haies et arbres remarquables au titre
des articles L151-19 et/ou 23 du code de I'urbanisme. Elle rappellera la protection des alignements
d'arbres qui bordent les voies ouvertes a la circulation publique (article L350-3 du code de
'Environnement).

»

Le zonage présente déja un
classement des fonds de vallée en
zone N, en outre le reglement impose
un recul des constructions vis-a-vis
des cours d’eau

L'OAP thématique sera complétée en
ce sens en précisant page 13 :

« Conserver les haies et alignements
d’arbres remarquables qui participent
notamment a la qualité paysageére
mais également au bon écoulement
de l'eau de pluie. Ainsi le plan de
zonage reprend les haies a protéger
au titre du L157-23 du Code de
I'urbanisme. »
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OAP sectorielles
- Les OAP doivent étre plus précises et détailler .
o letracé du parcellaire (le cas échéant) : rester vigilant au traitement des franges grace a un
parcellaire en laniéres permettant la plantation de jardins et vergers en fond de parcelles ;
o limplantation des immeubles (respect de la topographie et du tissu bati existant),
o le sens des faitages,
o le traitement des espaces publics (dissociation des flux pietons et motorisés, favoriser les
espaces plantés, les noues paysageres,...),
o les voies & créer en tenant compte des perspectives ouvertes par les nouvelles voies de
circulation (vues sur les éléments forts du paysage tels que le clocher de I'église, une créte
boisée, ...) et des éventuelles prolongement de voies, ...

Les voies en impasses devraient étre évitées au maximum - des impasses pour les
véhicules motorisés prolongées par des cheminements doux sont encouragés en revanche.

Giey-sur-Aufon
- Une OAP devrait renforcer les mesures d'intégration paysagére du site de la brasserie de Vauclair
afin de préserver la qualité de ce paysage emblématique du Parc national de foréts.

»

Le choix des élus est de limiter le degré
de précision des OAP sectorielles afin
de permettre la présence de porteur de
projets sur le territoire. Ainsi, les OAP
affichent les caractéristiques
minimales a respecter aux vues des
enjeux des différents sites

Un permis de construire a été déposé
pour I'extension de la brasserie de
Vauclair, il définit déja des mesures de
prise en compte des enjeux paysagers
de ce secteur. Ainsi, la mise en place
d'une OAP sectorielle n'est pas
nécessaire.
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Chateauvillain
Les OAP des sites E56 et E111 devraient détailler davantage les mesures d'intégration paysagére

des nouvelles constructions.

Les haies supplémentaires ainsi que la
zone humide a préserver et qui sera
classée en zone N au zonage sur le site
E111 renforcera la prise en compte des
enjeux naturels et paysagers sur ce
secteur.

Le site E56 sera classé en zone 2AU du
fait de I'absence de réseaux a proximité.
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Annexe 2
Observations visant a améliorer la protection des patrimoines du Parc national de foréts
et le soutien du projet de territoire défini par la charte au travers du PLUi de la CC3F

Réglement écrit

- Une palette végétale devrait &tre annexée au réglement écrit. Elle comportera un volet espaces
batis et un volet espaces naturels :

o La palette végétale s'organisera suivant une classification par typologie de milieux.
o Elle invitera & privilégier une diversité des espéces veégétales et précisera celles qui
favorisent le maintien des espéces infeodées a chagque type de milieu.

- Pages 39 (zone UA), 54 (zone UB), 64 (zone UL), 79 (zone UE), 91 (zone 1AU), 102 (zone 1AUL),
112 (zone 1AUE), 126 (zone A) et 144 (zone N) : Afin d'éviter les typologies de toitures complexes
ou inspirées de |'architecture traditionnelle d'autres régions, le nombre de pans devrait étre limité a
deux, ou &ventuellement 3 ou 4 sous réserve que le faitage principal conserve une longueur
supérieure ou &gale a 2/3 de la longueur du mur gouttereau (cet article pourra étre illustré pour
favoriser sa compréhension).

- Pages 39 (zone UA), 54 (zone UB), 91 (zone 1AU), et 144 {(zone N) : Il devrait étre précisé que les
conduits de cheminées en inox brillants sont proscrits sur le bati traditionnel. lls devraient étre
habillés par des souches de cheminées présentant 'aspect des conduits traditionnels (briques ou
teinte pierre).

- Le PLUi devrait réglementer les constructions destinees a l'installation de distributeurs 24h/24 de
produits locaux etfou alimentation afin d'assurer leur intégration dans le paysage.

Cidtures
- Pages 40 (zone UA), 55 (zone UB), 65 (zone UL), 80 (zone UE), 92 (zone 1AU), 103 (zone 1AUL),
113 (zone 1AUE), 128 (zone A), 145 (zone N) :

o lldevrait étre précise que les coffrets technigues peuvent &tre de teinte identique a la cldture
ou dissimulés derrigre un portillon de teinte identique a la cléture ou rappelant un élément
de la fagade (volets par exemple).

o |l devrait &tre précisé que les clotures a redents sont proscrites en zone UA. En cas de
pente, prévoir un couronnement épousant la topographie du site,

»

Une palette végétale est déja annexée
au reglement et sera complétée en lien
avec les remarques de la Chambre
d’Agriculture

Le reglement ne sera pas modifié, les
périmétres monuments historiques et le
SPR de Chateauvillain encadre déja une
grande partie du territoire.

Le reglement ne sera pas modifié, les
périmetres monuments historiques et le
SPR de Chateauvillain encadre déja une
grande partie du territoire. En outre, le
reglement présente déja des regles vis-
a-vis de la réalisation des clotures.




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL

VERDI #

-«

Réglemants graphiques
Un inventaire des éléments repérés au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme
devrait étre annexé au réglement. Ainsi, chaque élement de patrimoine identifié devrait étre
numeéroté sur le réglement graphigue et consigné dans cet inventaire sous forme de fiches. Pour
chaque fiche, une courte description permettra d'identifier I'élément de patrimoine concemne ; elle
sera suivie d'une présentation synthétique des enjeux de préservation et des bonnes pratiques
nécessaires a leur conservation.
La qualité paysagére des franges de villages est trés peu traitée par le zonage. Sa prise en compte
devrait étre améliorée sur les secteurs suivants au travers de la mise en place de zones Nj entre
les zones urbanisees et agricoles :

o Chateauwvillain ; ceinture du bourg ;

Arc-en-Barrois : abords des secteurs d'urbanisation récentes ;

Aubepierre-sur-Aube : au nord et a l'est ;

Blessonville : ceinture du village ;

Bricon : au sud et a I'est ;

EBugniéres : ceinture du village ;

Coupray © & 'ouest et au sud ;

o Cour-lEvégue : au nord-est ;

Dancevaoir : au nord et a I'ouest ;

o Giey-sur-Aujon : au sud ;

o Latrecey-Ormoy-sur-Aube . a l'est

o Leffonds : ceinture du village ;

o Orges : ceinture du village ;

o Richebourg : ceinture du village ;

o Villiers-sur-Suize : ceinture du village.

o0 L0000

]

»

L'inventaire des éléments a protéger au
titre du L151-19 et du L151-23 du Code
de l'urbanisme a été réalisé, ces
éléments sont soumis a déclaration
préalable avant travaux, la volonté est de
ne pas mettre de contrainte
supplémentaire sur ces éléments.

La prise en compte des espaces de
franges paysageres est assurée au
moyen des OAP sectorielles mais
également de I'OAP thématique. En
outre, le renforcement de la préservation
des linéaires de haies sur les zonages
agricoles et naturels renforcement cette
prise en compte.
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AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL VERDI

-«
OAP thématiques
- Les QAP thématiques pourraient couvrir davantage de thématiques pour améliorer la qualité des
ERRENUEIONS & . o Le choix des élus est de définir les
o détailler les principes de la construction bioclimatique, mesures assurant |a brise en comote
o présenter des recommandations pour la rénovation thermique du bati traditionnel, . P p
o encourager la mitoyenneté et les logements intermédiaires pour limiter |'étalement urbain des ConStrU,CtmnS da[]SI le paysage sans
et améliorer la mixité typologique des logements, toutefois définir des éléments qui

o fraiter le sujet des franges de villages, deviendraient des contraintes trop

o encourager le recours aux matériaux locaux,

o proposer un cahier de recommandations pour lintégration paysagére des batiments
agricoles, industriels et commerciaux,

o proposer un cahier de recommandations pour 'aménagement des espaces publics, ...

importantes pour la réalisation de
projets.

»




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL

VERDI &

-«

OAP sectorielles

- Le PLUi devrait comprendre des OAP sectorielles a |'échelle de chague village. Ces documents
traduiront les projets de la collectivité en termes d'aménagement et permettront de croiser les
différents enjeux en représentant notamment

o

Lo o o B o = I o o R I o R o T o B o R o

[

les points noirs paysagers,

les franges de villages a améliorer,

les entrées de villesivillages & requalifier,

les liaisons douces a créerfrenforcer,

les espaces publics structurants & requalifier,

les cones de vues a préserver,

les friches et zones industriclles/commerciales & requalifier,

les exploitations agricoles susceptibles de s'intégrer dans un réseau de circuits-courts,
les sentiers de randonnees existants ou en projet,

les pdles touristiques centraux (identifiés dans le diagnostic),

les besoins en covoiturage/transport & la demande/transports en commun ...

les dents creuses répertoriées pages 37 a 41 du diagnostic,

les parkings répertoriés pages 136 3 138 du diagnostic

les équipements recensés dans le diagnostic

les continuités écologiques, les espaces naturels & préserver, les zones humides et/ou
inondables répertariées dans I'EIE, ...

les sites inscrits, arrétés de protection de biotope, ZNIEFF, Natura 2000, sites gérés par le
conservatoire naturel, le coeur du Parc national de foréts et la reserve intégrale (recenses
pages 60 a 72 de I'EIE),...

Les QAP sectorielles pourront s'appuyer sur la carte des vocations annexeée a la charte du Parc
national de foréts.

- Des OAP sectorielles pourraient éfre realisees pour les friches et espaces a requalifier le cas
échéant.

»

Le choix des élus est de définir les
mesures assurant la prise en compte
des constructions dans le paysage sans
toutefois définir des éléments qui
deviendraient des contraintes trop
importantes pour la réalisation de
projets.




AVIS DEFAVORABLE PARC NATIONAL

VERDI

52

-«

Périmétre délimité des abords de monument historique

La procédure d'élaboration du PLUI aurait di &tre 'occasion de créer des Perimetres Delimités de
Ahords — prévus dans la charte du Parc national de foréts — en lien avec I'UDAP pour les villages ol
les PDA sont juges pertinents par I'Architecte des Batiments de France.

»

Les services de 'ABF ont émis un avis
favorable sur le PLUi, la procédure de
PDA a été initiée par la collectivité et
I'enquéte publique est menée
conjointement celle du PLUI.




AVIS DEFAVORABLE CDPENAF "ERD: ”

-«
Les zonages seront adaptés en
prenant en compte la présence des
réseaux permettant de justifier du
classement en zone urbaine a
vocation économique

1) la délimitation dans les zones naturelles, agricoles et forestiéres de secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitée (STECAL)
Avis défavorable a I'unanimité concernant :

+ les secteurs Ae, Ael, Ne, Ne3 : les sites correspondant doivent étre réétudiés au cas par cas et
reclassés dans un zonage adéquat et la consommation fonciére ajustée en conséquence en cas
d'extension projetée de sites existants ; _ Les périmétres des sites

d’'exploitation des carrieres seront
adaptés. Ainsi, les espaces avec la

+ les secteurs Ac: le STECAL ne concerner que les parties du site ob des constructions sont présence de constructions seront
nécessaires. Le reste du secteur de la carriére pouvant étre réglementé au titre de |‘article R157- classés en secteurs Ac et les
34 du Code de I'urbanisme. _ espaces d’exploitation seront
classés en zone A
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AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE CDPENAF

VERDI 5

-«

Avis favorable a 'unanimité assorti des prescriptions suivantes :
* Supprimer le secteur Ae2 qui n'existe pas sur les documents graphiques ;

* Ap:la construction étant en ruine, sa hauteur est quasi nulle. Préciser que la hauteur maximale
est celle de la construction d’crigine ;

*  Préciser les conditions de hauteur en At, At2, Ae, Ael;

* Réduire la surface du STECAL At a Richebourg;

* Ng: clarifier ce quiy est autorisé (les aménagements ne représentent pas d’emprise au sol) ;

* Nh: reprendre la répartition indiquée dans le rapport de présentation, a savoir maximum 5
hébergements insolites dans la limite de 25 m? chacun ;

»

Le secteur Ae2 sera supprimé du plan de
zonage

La hauteur du secteur Ap sera précisée

En secteurs At, At2, Ae et Ae1 la hauteur
sera limitée a 5 m au point le plus élevé

La zone At sur Richebourg sera
supprimée le projet est abandonné

Sera précisé en Ng la possibilité de
réaliser « Les constructions et
aménagements en lien avec les activités
du golf. »

Sera autorisé en Nh « L'hébergement a
vocation touristique dans la limite de 25
m2 d’emprise au sol chacun par unité
fonciere .»




-«

AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE CDPENAF

VERDI 55

Nh3: justifier de la nécessité d'une emprise au sol aussi conséquente de constructions

autorisées et démontrer du maintien de la compatibilité avec le caractére naturel, agricole ou
forestier des lieux. A défaut, réduire cette emprise au sol possible ;

Nt4 : réduire la surface totale des STECAL ou limiter davantage la surface des équipements
autorisés.

»

Le zonage et le reglement du secteur
Nh3 seront modifiés de la maniére
suivante en lien avec la demande de la
préfecture :

« Zoner ce projet en zone a vocation
touristique/hébergement en lieu et
place de zone a vocation logement,

« Nh3 (logements « insolites » dans la
limite de 40 m2? d’'emprise au sol par
unité fonciere et qu'ils soient
mobiles).

Le réglement sera modifié en ce sens
actuellement le reglement est de 10% de
la surface du secteur, les secteurs Nt4
pour le kiosque existant, sera conservé
et celui pour la ferme pédagogique sera
limité a 300 m2. Les 2 autres secteurs
Nt4 seront supprimés.




-«

*

AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE CDPENAF

VERDI ¢

STECAL & vocation touristique : mieux les argumenter en lien avec une véritable stratégie
touristique.

»

La stratégie touristique de la CC3F
repose avant tout sur I'exploitation et la
mise en valeur de |'offre touristique déja
présente sur le territoire. Elle integre
également un volet de développement
étroitement lié a la création du Parc
national, qui constitue un levier majeur
pour dynamiser le secteur.

Cette approche vise particulierement a
tirer parti des nombreuses opportunités
offertes par la valorisation du patrimoine
bati local, en mettant en lumiere les
éléments architecturaux et historiques
qui peuvent attirer les visiteurs.

Par ailleurs, la stratégie prévoit un
renforcement significatif des capacités
d’hébergement touristiques, afin de
répondre a une demande croissante et
d’améliorer la qualité des services
proposés aux touristes. Ainsi, 'ensemble
de ces actions combinées contribue a
structurer une offre touristique
cohérente, attractive et durable.




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE CDPENAF

VERDI ¥

-«

2) le réglement, qui autorise dans les zones naturelles, agricoles et forestiéres, les extensions et annexes
aux batiments d’habitation existants
Avis favorable a 'unanimité assorti des prescriptions suivantes:

= Clarifier le nombre maximal d’annexes admissibles en zone Aet N ;

»

Le reglement sera modifié en ce sens:

e L’extension, et la réfection et
I'amélioration des constructions
existantes a vocation habitat, dans la
limite de 30% de I'emprise au sol du
bati existant et dans la limite totale de
200 m? d’emprise au sol des
constructions existantes et projetés.

e La construction d’'une seule annexe
d’une construction a vocation
habitation d’une superficie maximale
de 30 m?2 d’emprise au sol, d’une
hauteur maximale de 3,6 m au point le
plus élevé et a une distance de
maximum 50 métres de la
construction principale.

e La construction d’'une seule annexe
d’une construction a vocation
habitation destinée a I'accueil
d’animaux a vocation domestique
sous réserve d’étre démontable, et
dans la limite d’un abri de 30 m? par
unité fonciere et une distance
maximum de 100 metres de la
construction principale.
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AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE CDPENAF "ERD:

-«

. ] ) Les secteurs Nt2 concernent les sites de
* Aligner I'encadrement prévu en secteurs Nt2 et Nt3 au réglement prévu en zone N et secteur projet du Parc national et Nt3 Moulin

N3 sauf a démontrer que des regles différentes doivent étre prévues. Sainte Libere a Aizanville.

Le reglement actuel :

» L'hébergement a vocation touristique
sous forme de logements et/ou
hébergements insolites dans la limite
de 125 m? de surface d’emprise au
sol par unité fonciere.

Nt2 : L'emprise au sol des constructions
et installations autorisées ne peut
excéder 50% de I'emprise au sol
existante a la date d'opposabilité du
PLUiI.

Nt3 : L'emprise au sol des constructions
et installations autorisées ne peut
excéder 30% de I'emprise au sol
existante a la date d'opposabilité du
PLUI.

La hauteur maximale des constructions
est limitée a 5 m au point le plus élevé.

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI %

-«

Tout d'abord, concernant la prévention des risques d‘inondation par ruissellement, si les éléments
de connaissance actuels sont bien intégrés au document, le réglement mérite d‘étre ajusté afin de ne pas
permettre de nouvelles constructions ou travaux susceptibles de détourner les eaux de leur axe de
ruissellement initial. Il en est de méme concernant les risques par débordement de cours d'eau, o il
convient de préciser les conditions dans lesquelles les constructions et travaux sont autorisés.

En matiere d’habitat, le projet présenté ambitionne, en compatibilité avec le SCoT du Pays de
Chaumont, la reconquéte de 135 logements vacants et la construction de 250 logements neufs sur la
durée du PLUI. Si I'ambition de reconquéte des logements vacants est appréciée, les piéces opposables
du PLUi prévoient une construction neuve supérieure et une reconquéte moindre de la vacance.

»

Le réglement sera modifié en ce sens
par une interdiction des constructions
10 metres de part et d’'autre des axes de
ruissellement

Certains sites de projets seront
modifiés afin de tenir compte des avis
des PPA a l'image du site de
Montheries qui en plus a fait 'objet
d'une remarque de la part de la
commune




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI 0

-«

Deés lors, le document doit étre mis en cohérence. De méme, des garanties précises sont

une programmation des droits a construire en lien avec une diminution constatée du taux de vacance
" sur chaque commune pour lesquelles le document définit des zones constructibles immédiatement.

S'agissant de la construction neuve, en compatibilité avec le SCoT, le Projet d'aménagement et
.de développement durables (PADD) du PLUI fixe une enveloppe fonciére de 24 ha dédiée au logement
sur la période 2020-2035. Or, le zonage fait apparaitre une consommation fonciére supérieure a
I‘ambition portée. Dés lors, le document doit &tre mis en cohérence. Les pistes de réflexion pour y
parvenir sont développées en annexe.

»

attendues quant a la résorption de la vacance, notamment par la mise en place d‘un suivi adapté et par.

Une actualisation des disponibilités
sur les logements vacants sera
réalisée a partir des données LOVAC
de 2025 qui recense 426 logements, le
retour des communes évoque la
présence de 285 logements vacants.

Le projet de PLU inscrit déja un
phasage de la programmation en
logement. Les sites de projets en
extension assurent également la
diversification de I'offre de logements.
Certains sites seront également
supprimés a la vue des retours des
PPA et des avis des communes.




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI ¢

-«

En outre, s'agissant de la préservation des ressources naturelles, le PADD vise & s'engager pour
une gestion durable de la ressource en eau, sans que sa traduction opérationnelle ne soit mise en
cohérence avec cette ambition. En effet, de nombreuses communes ne disposant pas de dispositifs
d'assainissement conformes 3 la réglementation sont concernées par des cuvertures a ['urbanisation. Il
en est de méme pour certaines communes dont le rendement du réseau d'eau potable inférieur au
seuil réglementaire de 65 %. Pour toutes ces communes, il convient donc de conditionner l'urbanisation
effective des secteurs faisant I'objet d'orientations d’aménagement et de programmation (y compris en
zone U) a I'amélioration des équipements.

Enfin, plusieurs points réglementaires particuliers nécessitent d'étre ajustés conformément a la
réglementation, sans qu'il n'y ait d'impact sur le fond du projet.

»

Les éléments manquants seront ajoutés
au dossier afin de justifier du
classement des sites toutefois les sites
d’'urbanisation présentant un seuil de
rendement du réseau d’eau potable
inférieur a 65 % seront conditionnés. Les
OAP des communes concernées
préciseront que : « L'ouverture

a l'urbanisation sera possible
uniquement dans le cas ou le rendement
du réseau d'eau potable est supérieur a
65%. »




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE "ERD: >

-«

1a) Prévention des risques

* Inondation par ruissellement

Néanmoins, le réglement autorise notamment, sur une bande de 10 métres de part et d'autres des axes
de ruissellement, les nouvelles constructions, les extensions ou encore les changements de
destinations. Or, permettre des constructions sur les axes de ruissellements induit le risque que les eaux
impactent les nouvelles constructions ou bien se détournent de laxe initial et impactent des
constructions situées a immédiates proximités.

Prescription : Au titre du principe de prévention, et en cohérence avec l'article R111-2 du Code de
I'urbanisme, il convient d’interdire les nouvelles constructions ainsi que les travaux susceptibles de
détourner'les eaux de leur axe de ruissellement initial, dans les axes de ruissellement et a sa proximité

Le reglement sera modifié en ce sens
par une interdiction des

immédiate. Pour information, I'Etat est en train de réaliser au niveau départemental une étude constructions, extensions et
concernant l'aléa sensibilité des sols a I'érosion et couloirs de ruissellement potentiels. Un porter 3 changements de destination 10
connaissance (PAC) sera notifié aux différents partenaires dés que cette étude sera terminée afin de metres de part et d'autre des axes de
permettre sa prise en compte au niveau urbanisme. Le cas €chéant, une évolution du document ruissellement

d’urbanisme pourra étre nécessaire afin de tenir compte de ces éléments.

La disposition n°58 du DOO du SCoT prévoit |la conservation des champs d'expansion des crues et les Les éléments au titre du L151-23 du
zones naturelles de rétention des eaux. A cet effet, il demande, dans les communes concernées par un CU seront identifiés a proximité des
fort risque de ruissellement, que les principaux éléments de paysage qui ralentissent le ruissellement et axes de ruissellement identifiés au
favorisent I'infiltration sont recensés et préservés. :

sent fintiltra presery plan de zonage du PLUi

Cette disposition n'a pas été mobilisée.

Prescription : Il convient de mobiliser cette disposition.

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI 3

-«

* Inondation par débordement de cours d'eau

Le territoire est concerné par deux AZI : AZI de I'Aujon du 26/04/2010 et AZI de I'Aube du 08/12/2015.
Quinze communes sont concernées. Les emprises des AZI sont reprises dans les cartes de zonage. En
complément, le réglement défini des dispositions réglementaires spécifiques concernant les secteurs
soumis au risque d'inondation par débordement. En particulier, le réglement autorise dans les secteurs
d‘aléa faible [ moyen de I'AZI| les extensions des constructions existantes, en les limitant & une certaine
surface mais sans émettre de nombre d’extensions maximum autorisé. -

Prescription : Il convient de préciser une limite du nombre d'extension possible par unité fonciére en
prenant comme date de référence |la date d'approbation du PLUi.

Par ailleurs, dans le méme secteur d‘aléa, il est mentionné que les clétures sont autorisées « sous
réserve de présenter une perméabilité ».

Prescription : Il convient de préciser le pourcentage de perméabilité retenu pour permettre une
efficacité de cette régle par rapport a I'écoulement des eaux. En complément, pour la bonne
application de ces régles, il est vivement conseillé d'établir un lexique afin que certains termes soient
clairement définis : :

- en ce qui concerne les cl6tures : plusieurs termes sont utilisés dans le réglement "cléture pleine" (page
18), "cl6ture d'une perméabilité supérieure a 95 %" (page 19), "cléture n'assurant pas une transparence
hydraulique" (page 21) ;

- en ce qui concerne la "vulnérabilité d'usage".

»

Le réglement sera modifié en ce sens
en précisant pour le extension « la
limite de 1 extension supplémentaire
par unité fonciere a la date
d’approbation du PLUi »

Un lexique viendra préciser certaines
notions

Le reglement sera modifié en ce sens




-«

AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI ¢4

1b) Habitat

La disposition n°18 du SCoT précise que “le recours 4 la construction neuve sur foncier nu devra étre
justifié au regard de la mobilisation des autres moyens de production de logements sans foncier :
réhabilitation, renouvellement, changement d'usage, densification, ....". Le SCoT fixe ainsi un objectif de
production de logements de 385 sur la période 2020-2035 dont un minimum de 135 en rénovation /
changement d’usage et un maximum de 250 en construction neuve.

Le PADD, dans son orientation n° 2 - "Proposer des conditions d'accueil et de qualité de vie favorables
pour tous les habitants actuels et futurs®, (page 18) indique vouloir s'engager dans un objectif minimum
de réhabilitation de 135 logements (conformément au SCoT). Ce chiffre est différent de celui indiqué
dans le tome 3 du rapport de présentation (Justifications) qui annonce pour sa part I'objectif d'une
diminution de 10 % de la vacance soit 121 logements, sans argumenter la divergence par rapport au
chiffre du SCoT.

L'atlas foncier (piéce annexe) identifie les logements vacants mais uniguement dans certaines
communes : par exemple, celle-ci n‘est pas recensée 3 Chateauvillain, Cour I'Evéque, Dancevoir, etc. Il
n'est pas indiqué si le travail de recherche n'a pu étre effectué, est en cours ou s'il n'y a pas de vacance
dans les communes concernées. '

Prescription : Les différents documents du PLUI doivent &tre mis en cohérence et le projet doit &tre
rendu compatible avec le SCoT. L'objectif de reconquéte de la vacance étant un minimum a atteindre,
celui-ci devra étre arguments.

»

Les justifications sur la vacance
seront apportées, les données ont été
affinées sur I'Atlas foncier par un
recensement communal, les données
LOVAC de 2025 permettront de
conforter ce recensement. |l apparait
que les données brutes LOVAC
révelent la présence de 426 logements
vacants qui correspondent déja a
I'objectif de 10%.

Le projet sera modifié par la

suppression de certains sites de

projets :

* Montheries =-0,12 ha

« Giey-sur-Aujon (en partie) = - 0,07
ha

e Autreville-sur-la-Renne =-0,12 ha

Total — 0,31 ha




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI 5

-«

Par ailleurs, si les objectifs de production de logements prévoient effectivement la reconquéte de
logements vacants, leur traduction opérationnelle ne prévoit pas la priorisation de celle-ci par rapport
aux objectifs de constructions neuves.

Il est indiqué dans le diagnostic territorial (page 60) que la taille et I'dge du parc bati induisent un fort
taux de logements vacants dans certaines communes, néanmoins, il ne s'agit pas des causes de la
vacance : dans un contexte de déprise démeographique au sein d'un marché immobilier détendu, c'est
bien la construction neuve qui crée une désaffection des logements anciens mal isolés, vers des
logements neufs, sans travaux et avec de meilleures performances énergétiques (cf. publication

Analyses Grand-Est, n® 46, 28/06/2017 : https://www.insee.fr/fr/statistiques/2877704 ).

Aussi, la production de logement doit étre corrélée & un nombre de logement suffisant sortant de la
vacance, Sans cela, la construction neuve ne fera qu'accentuer le nombre de logements vacants et,
I'ambition de logements sortis de la vacance sera difficilement atteignable. Un rythme de construction
plus important que l'augmentation du nombre de ménage conduit inévitablement & une augmentation
de la vacance.

Prescriptions :
» La stratégie mise en place en matiére de reconquéte de la vacance doit étre développée

(exemple : certaines communes seront-elles prioritaires, des mesures fiscales sont-elles
envisagées, etc.).

+  La programmation des zones AU (court, moyen et long terme) permet d'organiser la production
de logements neufs sur le territoire. Néanmoins, I'urbanisation de ces espaces doit également
étre corrélée 2 |a sortie effective des logements de la vacance, en compatibilité avec le SCoT.

+  Une attention toute particuliére est attendue quant au suivi de la vacance, en particulier, lors
des évaluations tous les 6 ans du PLUI. En particulier, la non-atteinte de cet objectif deit induire
une réorientation du projet afin de contenir davantage la construction neuve. L'évolution du
nombre de logement vacant et la dynamique du marché immobilier pourra étre mesurée a
I'aide des données issues de LOVAC (LOgement VACant) pour le parc privé et RPLS (Répetoire
des logements du Parc Locatif Social) pour le parc public.

»

Une actualisation des disponibilités sur
les logements vacants sera réalisée a
partir des données LOVAC de 2025 qui
recense 426 logements, le retour des
communes évoque la présence de 285
logements vacants.

Le projet de PLU inscrit déja un phasage
de la programmation en logement. Les
sites de projets en extension assurent
également la diversification de I'offre de
logements. Le développement des sites
de projets en extension seront également
conditionnés a la résorption de la
vacance sur les communes ayant un taux
de vacance supérieur aux 10% affichés
dans le PADD sur les communes de
Aizanville, Aubepierre-sur-Aube,
Cirfontaines-en-Azois, Coupray , Dinteville,
Laferté-sur-Aube, Lanty-sur-Aube,
Silvarouvres et Vaudremont. Certains
sites seront également supprimés a la
vue des retours des PPA et des avis des
communes.




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE VERDI <
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1c) Développement économique

La disposition n®*12 du SCaT porte sur le développement des espaces d'activités pour répondre aux
besoins fonciers et immobiliers des entreprises. Elle prévoit « a I'échelle de chaque ZAE, toute nouvelle
extension sur du foncier nu devra étre justifiée au regard des besoins attendus et des capacités
fonciéres préexistantes (foncier dé€ja viabilisé et en cours de commercialisation) ». En outre, elle fixe un
plafond & hauteur de 9 hectares pour le développement économique de la CC des Trols Foréts.

Par ailleurs, le SCoT recommande de phaser 'ouverture de nouvelles zones a 'urbanisation [..] a I'aide
des différents outils réglementaires dont ils disposent ».

La communauté de communes a défini, en plus des quelques sites visant 3 permettre des activités
ponctuelles (classés en UE et Ueb), quatre sites destinés a |'accueil d'activité économique. Ces quatre
sites sont définis en zone TAUE pour une surface de 6,38 hectares (page 34 du tome 3 du rapport de
présentation). Une OAP présentant l'organisation de ces sites est réalisée. Toutefois, I'addition des
surfaces indiquées dans I'OAP ne correspond pas au 6,38 hectares précités. De plus, aucune
programmation a l'urbanisation n'est définie,

Un diagnostic de la capacité de
densification des zones
économiques existantes sera réalisé

Prescription : Il convient de mettre en cohérence les différentes piéces du PLUi et de prévoir une
programmation de l'urbanisation de ces zones, en lien avec le potentiel de reconquéte de friches
existantes et de densification des espaces existants.

»
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Par ailleurs, le document a prévu des secteurs Ae, Ael, Ne, Ne3, correspondant a des secteurs, agricoles
ou naturels, oU les activités sont autorisées sous conditions spécifiques. 11 secteurs Ae (pour 8,03
hectares), 1secteur Ael (0,79 hectares), 4 secteurs Ne (765 hectares) et 1 secteur Ne3 (1,63 hectares)
ont ainsi été délimités. Le reglement y autorise les destinations et sous-destinations relatives a
I'artisanat, au commerce de détail, aux entrepdts, aux industries, et aux bureaux pour une emprise au
sol maximale de 70 % de l'emprise existante en zone A et 60 % en zone N. La délimitation de ces
secteurs quant 2 elle permet dans |la plupart des cas une extension des sites existants sur des espaces
actuellement naturels ou agricoles.

Ces considérations ne permettent pas de garantir la compatibilité de ces projets avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. Le recours au STECAL est ainsi erronée.

Prescription : Les sites correspondant doivent étre réétudiés au cas par cas et reclassés dans un zonage
adéqguat. Le cas échéant, en cas de possibilité d'extensions de sites, la consommation fonciére devra
&tre ajustée en conséquence.

Le classement des sites
économiques en STECAL sera
précisé en lien avec l'actualisation

En outre, sur la commune d'Arc-en-Barrois, un secteur Ae est délimité, en partie sur la parcelle des zones économiques

cadastrée ZO n® 0080, rue les Champs Cogs. Dans le tome 3, justifications du projet, il est présenté
deux secteurs Ae sur cette commune (pages 60 et 65). Ces deux secteurs disposent de constructions a
usage d'activités déja existantes. Par contre, le secteur sise rue les Champs Cogs ne dispose d'aucune
installation existante. La méme problématique est présente sur Arc-en-Barrois avec un secteur Ne. Il sagit d'un projet économique
soulevés par les registres de
concertation, il sera supprimé et pourra
étre évoqué dans le cadre de I'enquéte

publique

Prescription : Ce secteur, éloigné de toute urbanisation, est 3 supprimer.

»
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1d) Consommation d'espace

En compatibilité avec le SCoT, le PADD se fixe une enveloppe fonciére de 9 ha dédiée au
développement économique et 24 ha dédiés au logement (14 hectares pour les communes de
Chateauvillain, Arc-en-Barrois et les communes identifiées dans le secteur Aube-Aujon et 10 ha pour les
communes sous l'aire d'influence de Chaumont-Mogent). Comme prévu par le SCoT, ce plafond foncier

intégre extensions et dents creuses constructibles hors application d'un coefficient de rétention
fonciére.

La justification des choix du rapport de présentation mentionne quant a elle une consommation
projetée dans le cadre de PLUi de 26,85 hectares a vocation d'habitat, 1,04 hectares & vocation
d'équipement et 9,99 hectares a vocation économique. Néanmoins, il faut noter plusieurs
contradictions entre les différentes piéces (par rapport a l'atlas foncier, au sein méme de la justification
des choix, par rapport aux zonages), qu'il conviendra de lever.

Pour rappel, les plafonds de consommation fonciére sont prévus sur la partie 2020-2035, aussi, il
convient de comptabiliser et de décompter du potentiel la consommation fonciére déja effectuée.

Prescription : Il convient de se rapprocher au plus prés de |I'ambition fixée dans le PADD tout en
comptabilisant la consommation fonciére de la période 2020-2025. En particulier, des réflexions Les éléments d’explication sont
doivent étre engagées afin de mettre en cohérence les différentes piéces du PLUien: évoqués sur la page suivante :

- retirant de la zone constructible les parcelles non comptabilisées ou en réadaptant leur taille et en les
comptabilisant,

- le cas échéant, retirant prioritairement les secteurs visés dans les parties 1 et 2,

- phasant en 2AU certains espaces ouverts 2 |'urbanisation immédiatement, afin de concourir
également a |'enjeu développé au 1b).

A noter que le PLUi envisage déja un
phasage des zones a urbaniser

»
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La disposition n°18 intitulée "LES OBJECTIFS QUANTITATIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS" du SCOT précise, notamment dans
le tableau de la page 44 intitulé "plafond foncier pour la production de logements" (intégrant les extensions et les dents creuses
constructibles, hors application d’'un coefficient de rétention fonciére), la modalité de calcul du compte foncier du SCOT. Ainsi, il est
possible de retrouver, dans I'enveloppe urbaine, une dent creuse qui consomme du compte foncier SCOT sans consommer d’ENAF.
Ces deux données ne sont pas nécessairement identiques.

Dans le cadre du PLUi, la consommation du SCOT s’éleve a:

« 27,89 ha en artificialisation (selon la définition du SCOT) pour le compte foncier habitat,

* 9 ha pour le compte foncier économique

Soit environ 36,9 ha au total de compte foncier SCOT.

Concernant la loi Climat et Résilience, ces espaces consomment 20,2 ha pour les potentiels en AU (habitat, équipement et
économique) et 11,5 ha pour les sites classés en U. Ainsi, le total lié a la consommation d’ENAF est de 31,7 ha.

On constate que 5,2 ha correspondent a une consommation du compte foncier du SCOT sans pour autant consommer d’'ENAF.

L'objectif de réduction pour la CC3F est fixé a 31,5 ha d’'ENAF pour la période 2021-2030 (en appliquant le « droit a I'hectare »), ce qui
correspond a 7,8 ha dartificialisation pour la période 2030-2035 (31,5ha /2 =15,75ha /2 =7,8 ha).

Il en découle un objectif de réduction total de 39,3 ha entre 2021 et 2035, sachant que, selon les données du portail de
I'artificialisation, environ 3,76 ha ont déja été consommeés entre 2021 et 2025. De ce fait, 35,46 ha seraient consommés dans le cadre
du PLUi sur la période 2021-2035. Ces données s’inscrivent bien dans la logique de réduction de la consommation fonciéere de la loi
Climat et Résilience.
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VERDI 7

-«

* Analyse de la consommation d’espace

L'article L151-4 du Code de l'urbanisme indique que le rapport de présentation « analyse la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précedant |'arrét du
projet de plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme ». Or, cette analyse est
uniquement faite sur la période 2011-2021.

Prescription : Il convient de faire I'analyse de la consommation d'espace sur la période 2015-2025. Par
rapport & cette période, le projet devra s'inscrire dans une démarche de modération de la
consommation de l'espace.

»

Selon les données du portail de
I'artificialisation et les données
affinées des services de la DDT on peut
estimer que la consommation d'ENAF
sur la période 2015-2025 a été de
I'ordre de 15,8 ha soit 1,58 ha/an.
Ainsi, le PLUi s’inscrit bien dans un
rythme de modération de la
consommation de |I'espace avec 24,24
hectares sur la période 2025-2035 soit
2,24 ha/an si on applique la rétention
sur les dents creuses envisagée par les
hypothéses de rétention précisées
dans le DOO du SCOT.

Il est a noter que la consommation des
espaces habitat et équipement a court
terme représente 15,64 ha soit un
rythme de 1,56 ha/an. Ce qui s'inscrit
bien dans un rythme de réduction de la
consommation d'ENAF.

La consommation a vocation
économique s'’inscrit quand a elle dans
les objectifs de réduction du compte
foncier du SCOT.
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*+ Secteur UM

Le projet défini un secteur UM & Orges, a vocation spécifique en lien avec les activités militaires, d'une
surface de 54,46 hectares. Son réglement admet de nombreuses destinations différentes, mais ne
prévoit aucune disposition contraignante. Les motivations de ces choix ne sont nullement explicitées
dans le rapport de présentation.

En I'état actuel et en l'absence d'éléments de justification, le projet est susceptible de générer une
consommation excessive de I'espace.

Préconisation : Il convient de préciser le projet et retravailler le zonage et le réglement (que ce soit sur
la surface du secteur, les destinations et sous-destinations autorisées, mais également les conditions
d'implantation).

»

Le reglement de la zone UM sera
conservé afin de permettre les projets
en lien avec la défense
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Par ailleurs, le document a prévu des secteurs Ae, Ael, Ne, Ne3, correspondant a des secteurs, agricoles
ou naturels, oU les activités sont autorisées sous conditions spécifiques. 11 secteurs Ae (pour 8,03
hectares), 1secteur Ael (0,79 hectares), 4 secteurs Ne (765 hectares) et 1 secteur Ne3 (1,63 hectares)
ont ainsi été délimités. Le reglement y autorise les destinations et sous-destinations relatives a
I'artisanat, au commerce de détail, aux entrepdts, aux industries, et aux bureaux pour une emprise au
sol maximale de 70 % de l'emprise existante en zone A et 60 % en zone N. La délimitation de ces
secteurs quant 2 elle permet dans |la plupart des cas une extension des sites existants sur des espaces
actuellement naturels ou agricoles.

Ces considérations ne permettent pas de garantir la compatibilité de ces projets avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. Le recours au STECAL est ainsi erronée.

Prescription : Les sites correspondant doivent étre réétudiés au cas par cas et reclassés dans un zonage
adéqguat. Le cas échéant, en cas de possibilité d'extensions de sites, la consommation fonciére devra
&tre ajustée en conséquence.

Le classement des sites
économiques en STECAL sera
précisé en lien avec l'actualisation

En outre, sur la commune d'Arc-en-Barrois, un secteur Ae est délimité, en partie sur la parcelle des zones économiques

cadastrée ZO n® 0080, rue les Champs Cogs. Dans le tome 3, justifications du projet, il est présenté
deux secteurs Ae sur cette commune (pages 60 et 65). Ces deux secteurs disposent de constructions a
usage d'activités déja existantes. Par contre, le secteur sise rue les Champs Cogs ne dispose d'aucune
installation existante. La méme problématique est présente sur Arc-en-Barrois avec un secteur Ne. Il sagit d'un projet économique
soulevés par les registres de
concertation, il sera supprimé et pourra
étre évoqué dans le cadre de I'enquéte

publique

Prescription : Ce secteur, éloigné de toute urbanisation, est 3 supprimer.

»
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1d) Consommation d'espace

En compatibilité avec le SCoT, le PADD se fixe une enveloppe fonciére de 9 ha dédiée au
développement économique et 24 ha dédiés au logement (14 hectares pour les communes de
Chateauvillain, Arc-en-Barrois et les communes identifiées dans le secteur Aube-Aujon et 10 ha pour les
communes sous l'aire d'influence de Chaumont-Mogent). Comme prévu par le SCoT, ce plafond foncier

intégre extensions et dents creuses constructibles hors application d'un coefficient de rétention
fonciére.

La justification des choix du rapport de présentation mentionne quant a elle une consommation
projetée dans le cadre de PLUi de 26,85 hectares a vocation d'habitat, 1,04 hectares & vocation
d'équipement et 9,99 hectares a vocation économique. Néanmoins, il faut noter plusieurs
contradictions entre les différentes piéces (par rapport a l'atlas foncier, au sein méme de la justification
des choix, par rapport aux zonages), qu'il conviendra de lever.

Pour rappel, les plafonds de consommation fonciére sont prévus sur la partie 2020-2035, aussi, il
convient de comptabiliser et de décompter du potentiel la consommation fonciére déja effectuée.

Prescription : Il convient de se rapprocher au plus prés de |I'ambition fixée dans le PADD tout en
comptabilisant la consommation fonciére de la période 2020-2025. En particulier, des réflexions Les éléments d’explication sont
doivent étre engagées afin de mettre en cohérence les différentes piéces du PLUien: évoqués sur la page suivante :

- retirant de la zone constructible les parcelles non comptabilisées ou en réadaptant leur taille et en les
comptabilisant,

- le cas échéant, retirant prioritairement les secteurs visés dans les parties 1 et 2,

- phasant en 2AU certains espaces ouverts 2 |'urbanisation immédiatement, afin de concourir
également a |'enjeu développé au 1b).

A noter que le PLUi envisage déja un
phasage des zones a urbaniser

»
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La disposition n°18 intitulée "LES OBJECTIFS QUANTITATIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS" du SCOT précise, notamment dans
le tableau de la page 44 intitulé "plafond foncier pour la production de logements" (intégrant les extensions et les dents creuses
constructibles, hors application d’'un coefficient de rétention fonciére), la modalité de calcul du compte foncier du SCOT. Ainsi, il est
possible de retrouver, dans I'enveloppe urbaine, une dent creuse qui consomme du compte foncier SCOT sans consommer d’ENAF.
Ces deux données ne sont pas nécessairement identiques.

Dans le cadre du PLUi, la consommation du compte foncier habitat du SCOT s’éléve a 27,89 ha en artificialisation (selon la définition
du SCOT) et a 9 ha pour le compte foncier économique, soit environ 36,9 ha au total de compte foncier SCOT.

Concernant la loi Climat et Résilience, ces espaces consomment 20,2 ha pour les potentiels en AU (habitat, équipement et
économique) et 11,5 ha pour les sites classés en U. Ainsi, le total lié a la consommation d’ENAF est de 31,7 ha.

On constate que 5,2 ha correspondent a une consommation du compte foncier du SCOT sans pour autant consommer d’'ENAF.

L'objectif de réduction pour la CC3F est fixé a 31,5 ha d’'ENAF pour la période 2021-2030 (en appliquant le « droit a I'hectare »), ce qui
correspond a 7,8 ha dartificialisation pour la période 2030-2035 (31,5ha /2 =15,75ha /2 =7,8 ha).

Il en découle un total de 39,3 ha entre 2021 et 2035, sachant que, selon les données du portail de I'artificialisation, environ 3,76 ha
ont déja été consommeés entre 2021 et 2025. De ce fait, 35,46 ha seraient consommeés dans le cadre du PLUi sur la période 2021-
2035.
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VERDI 75
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= Secteurs de jardin

Plusieurs zones en extension (1AU) sont prolongées par des secteurs Nj (naturels jardins) en fond de
parcelle, notamment sur les communes de Lavilleneuve-au-Roi, Pont-la-Ville, Dinteville, Latrecey,
Chateauvillain. Si le recours aux secteurs Nj est adapté pour acter une situation existante, il ne peut
avoir pour conséquence de permettre une densité inférieure a celle prévue par le SCoT a I'échelle de
I'opération et de passer outre les quotas de consommation fonciére.

Prescription : Il convient de limiter le recours aux secteurs Nj aux situations existantes. Les secteurs Nj
accolés aux 1AU peuvent utilement &tre reclassés en zone 1AU assorties d'une trame graphique
permettant de préserver le fond de la parcelle. Il conviendra ainsi de comptabiliser la consommation
foncigre de I'entiéreté de la zone et de respecter la densité du SCoT a cette échelle également.
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Les zones TAU sont supprimées sur :
* Montheries
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Les différents secteurs Nj a
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Extrait : Dinteville
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1e) Préservation de la ressource en eau

La disposition n°50 du SCOT prévoit que, préalablement a toute création de projet, sa réalisation est
conditionnée a l'existence d'un dispositif de traitement conforme 2 la réglementation (y compris en
termes de réseau).

Si des dispositions préventives ont bien été intégrées dans le réglement des zones & urbaniser pour la
gestion des eaux pluviales, les communes suivantes, qui prévoient la création de nouveaux logements
ayant fait l'objet d'une OAP, ne disposent pas d'une installation d'assainissement conforme : Arc-en-

Barrois, Aubepierre, Autreville-sur-la-Renne, Blessonville, Chateauvillain (travaux en cours), Lavilleneuve- Les el,ements en lien avec ,Ia Conform,lte
au-Roi, Leffonds. des réseaux seront annexés au dossier
PLUi

Prescription : Afin de ne pas porter atteinte aux milieux naturels, pour toutes ces communes, le
périmétre constructible doit strictement se borner & la partie urbanisée de la commune. Toute
nouvelle construction en extension (y compris en zone U) doit &tre conditionnée 2 la mise en
conformité du dispositif de collecte et de traitement des eaux usées.

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI 78

-«

La disposition n°51 du SCOT prévoit que les collectivités justifient dans leurs documents d'urbanisme,
la capacité a alimenter en eau potable leur population actuelle et future, si besoin en s'engageant a
programmer les actions nécessaires (nouvelle source d'alimentation, interconnexion des réseaux,
amélioration des rendements..), et en tenant compte aussi des effets du changement climatique sur la
ressource en eau. Le PADD prévoit par ailleurs de « S'engager pour une gestion durable de la ressource
en eaun, « Concilier aménagement et disponibilité des ressources en eau dans les documents
d'urbanisme » et de « Réduire la consommation d'eau potable ».

Or, les communes suivantes, qui prévoient la création de logements ayant fait 'objet d'une OAP, sont
concernées par un rendement de leur réseau d'eau potable inférieur au sevil réglementaire de 65 %
(données 2023 ou 2024) : Bricon (63%), Chateauvillain (32% - travaux en cours), Cirfontaines-en-Azois
(56%), Dinteville (63%), Laferté-sur-Aube (60%).

Prescription : Pour toutes les communes concernées par un rendement inférieur 8 65 %, le périmétre
constructible doit strictement se borner a la partie urbanisée de la commune. Toute nouvelle construction
en extension (y compris en zone U) doit étre conditionnée a I'amélioration du rendement du réseau.

»

Le développement des sites de
projets sur les communes évoquées
de Bricon, Chateauvillain,
Cirfontaines-en-Azois, Dinteville et
Laferté sur Aube seront conditionnés
a l'atteinte d'un rendement de 65%
des réseaux d'eau potable
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Conformément a l'article R.151-53, les schémas des réseaux d'eau potable et d‘assainissement doivent
figurer en annexe au PLUI.

Prescription : Il convient d'ajouter ces schémas manquants aux documents 4.1.2 (plans des réseaux d'eau
potable) et 4.1.3 (plans des réseaux d'assainissement et zonages d'assainissement).

La notice de présentation (n°® 4.11), dans son paragraphe 1.1.3 sur les besoins en eau potable, indique les o
consommations annuelles d'eau potable par commune. Linformation n'est pas précisée pour cing Les éléments manquants seront
communes (Créancey, Marmesse, Giey-sur-aujon, Leffonds et Richebourg). La capacité des chateaux ajoutés au dossier

d'eau n'est pas citée pour trois communes (Créancey, Essey-les-Pont, et Leffonds)

Prescription : Un complément est 3 apporter dans cette notice de présentation ainsi que dans le tome
2, état initial de I'environnement.

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI #

-«

1f) Autres sujets réglementaires
+ Classement en zone 1AU erroné

Des zones 1AU excentrées de l'urbanisation existante ont été définies a Maranville et Créancey.

Pour autant, concernant la commune de Maranville, les plans des réseaux d‘eau potable et
d’assainissement n'étant pas joint au dossier, il n‘est pas démontré que « les réseaux d'eau, d'électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

Il en est de méme pour ce qui est de la commune de Créancey : les plans des réseaux d'eau potable ne
sont pas présents dans le dossier. De plus, I'examen du dossier d'étude de zonage d'assainissement
permet de constater que la parcelle 1AU envisagée n'est ni en assainissement collectif ni en
assainissement non collectif.

Prescription : Il convient de démontrer la présence des réseaux a proximité immediate de la zone et en
capacité suffisante. A défaut, conformément a I'article R151-20 du Code de l'urbanisme, ces zones
doivent étre reclassées en 2AU, A ou N.

»

Le site de Maranville sera conservé en
zone 1AU du fait de la présence de
réseaux a proximité.

Le site de Créancey sera classé en zone
2AU du fait de I'absence de réseaux a
proximité.




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI

81

-«

* Réglement- Publicité

Les chapitres du réglement consacrés aux zones UE (page 80) et TAUE (page 112) comprennent une
disposition réglementaire relative aux enseignes reprise dans le paragraphe 55.2110 dénomme
"éléments annexes".

La réglementation relative 3 la publicité est codifiée par le Code de I'environnement, éventuellement
complétée par un Réglement local de publicité (RLP).

Prescription - Ce paragraphe n'a pas a figurer dans le réglement du PLUL

»

Le reglement sera modifié en ce sens




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI &

-«

* Réglement - Emplacements réservés

Il est indiqué (page 12 du réglement) que dans les emplacements réservés « toute construction y est
interdite ». Cette disposition générale et absolue n'est pas conforme aux dispositions sur les
emplacements réservés figurent aux articles L.151-41, R151-34, R151-38, R:151-43, R.151-48 et R151-50 du
Code de l'urbanisme.

Le réglement peut ainsi délimiter des terrains sur lesquels sont institués des emplacements réserveés aux
voies et ouvrages publics (article R151-48), aux installations d'intérét général & créer ou a modifier
(article R151-34), aux espaces verts 3 créer ou 3 modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques (article R157-43).

Il peut également définir des programmes de logements répondant & des préoccupations de mixité
sociale (article R151-38) et délimiter des terrains sur lesquels sont instituées des servitudes interdisant,
sous réserve d'une justification particuliére et pour une durée au plus egale & 5 ans dans l'attente de
I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global les constructions ou installations
d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour

effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection

ou l'extension limitée des constructions existantes.

Le droit de délaissement s'applique, en application de l'article L151-41 du Code de I'urbanisme, d'une
part, aux emplacements réservés par le PLU. Le propriétaire du terrain (bati ou non béti) peut exiger
son acquisition de la collectivité ou du service public bénéficiaire, dés que le PLU est opposable aux
tiers (article L152-2 du Code de l'urbanisme).

Prescription : || convient de retravailler la rédaction de |a disposition générale concernant les emplacements
réservés et de préciser pour chaque emplacement réservé la catégorie a laquelle il se rattache. '

»

Le reglement sera modifié en ce sens.

Il précisera que les réserves portées au
plan sont soumises aux dispositions
des articles L. 152- 2 du Code de
I'Urbanisme.

Le propriétaire d'un terrain bati ou non
bati réservé par un plan local
d'urbanisme en  application de
I'article L.151-41 peut, des que ce plan
est opposable aux tiers, et méme si une
décision de sursis a statuer qui lui a été
opposée est en cours de validité, exiger
de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé
qu'il soit procédé a son acquisition dans
les conditions et délais mentionnés aux
articles L.230-1 et suivants.

Lorsqu'une servitude mentionnée a
l'article L.151-41 est instituée, les
propriétaires des terrains concernés
peuvent mettre en demeure Ia
commune de procéder a l'acquisition de
leur terrain, dans les conditions et délais
prévus aux articles L. 230-1 et suivants.




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI

83

-«

*+ Raglement - Destinations et sous-destinations

Elles doivent &tre conformes aux articles R151-27 et 28 du Code de |'urbanisme qui ont fait I'objet de
modifications & compter du ler juillet 2023. Le document ne comporte pas certaines sous-destinations
et notamment |es lieux de cul les cuisines dediges 3 la vente

»

Les dispositions générales du
reglement en page 17 seront
modifiées en ce sens.




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE VERDI =

-«

* Réglement des zones A et N . pe s
Le réglement sera modifié en ce sens

Dans le réglement des sous-zonages A et Al, il est prévu que "La restauration et I'hébergement hételier en précisant que La restauration et

sont autorisés sous condition d'étre intégrés dans une construction existante ou d'&tre intégrés dans un I'hébergement hotelier sont autorisés

batiment pouvant changer de destination". en sous-zonages A et A1 sous

Prescription : Ce point n'‘est pas en conformité avec les aménagements autorisés par 'article L151-11 du condition d’'étre intégrées dans une

Code de l'urbanisme. La mention devra étre corrigée afin de ne conserver que |'autorisation possible dans construction existante identifiée au

des batiments qui ont fait I'objet d'une étude de changement de destination (identifiés sur le zonage). zonage comme pouvant changer de
destination

L'article 2 du réglement des zones A et N indigue que « Les locaux techniques et industriels des
administrations publigues et assimilés notamment les projets d'énergie renouvelable ne sont autorisés
que s'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du
terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages ». Cette formulation n‘est pas la formulation exacte définie par I'article L151-11
du Code de 'urbanisme.

Prescription : Il convient de reprendre |la formulation exacte définie par le Code de I'urbanisme, a savoir que . o
sont autorisées « les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne Le reglement sera modifié en ce sens
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ».

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI &5

-«

Depuis l'arrété du 22 mars 2023, la sous-destination « exploitation agricole» a été élargie aux
« constructions ou installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l‘acte
de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. »

Or, le réglement du PLUI, et en particulier le réglement des zones A et N, mentionne ces constructions
et installations comme relevant de |a sous-destination « Artisanat et commerce de détail ».

Prescription : Il convient d'intégrer ces constructions & la sous-destination « exploitation agricole » et
d'y ajouter la nécessité gqu'elles ne soient « pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ».

Le réglement des secteurs N1 (réserve intégrale du parc national de forét) et N2 (cosur du parc national
de forét) autorise toute une série de constructions et installations, sans gu'elles ne soient raccrochées
aux constructions et installations pouvant &tre autorisées au titre de l'article L151-11 du Code de
I'urbanisme.

Prescription : Afin que les secteurs N1 et N2 ne soient pas considérés comme des STECAL, il convient
de préciser dans le réglement gque seuls sont autorisées les « constructions et installations nécessaires a
des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages » .

»

Le réglement sera modifié en ce sens
en précisant que les constructions
ou installations agricoles
nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a
commercialisation des produits
agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de I'acte
de production, des lors qu’elles ne
sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une exploitation agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain
sur lequel elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et
des paysages. En cas de création
d’'une surface de vente celles-ci est
limitée a 50 m? de surface de
plancher.

Le réglement sera modifié en ce sens




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE VERDI

-«

*+ Zonage

Sur la version SIG et sur les plans de zonage papier et pdf, une partie du territoire & la limite des
communes de Chateauvillain et Blessonville est concerné a la fois par un zonage en A et en N (sur les
plans de zonage : aplat vert correspondant a une zone N mais étiquette de zone « A » présente).

La donnée SIG sera corrigée en ce
sens

Prescription : Il convient de corriger cet élément.

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE VERDI &

-«
Le reglement de PLU ne peut exiger
la réalisation d'études dans le cas du
rvations portant sur la i j iti i dépot d’autorisation d'urbanisme, le
reglement du PLUi doit se suffire a
[ui-méme.

2a) Prévention des risques - Retrait gonflement des argiles

Cette thématique n'est pas suffisamment prise en compte (page 47 du tome 2, état initial de
I'environnement).

« Selon le Code de l'urbanisme, les
piéces a joindre a une demande de
Préconisation : Il convient d'intégrer cette thématique et rappeler I'obligation de diagnostic en cas permis de construire sont énumérées
d'aléa moyen et fort. . de maniere limitative. Cela signifie
que l'autorité compétente ne peut pas
demander des documents qui ne
figurent pas sur cette liste. Si une
piece n'est pas mentionnée dans les
articles R.431-4 et suivants, le service
instructeur n'est pas en droit de
l'exiger. »

Le rapport de présentation sera
complété afin de renforcer
I'information sur le risque de retrait
et gonflement des argiles.

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE VERDI =

-«

2b) Concernant la préservation de la biodiversité

Plusieurs zones constructibles (en densification ou extension) font I'objet d'un zonage environnemental
(ZNIEFF, Natura 2000, site d'importance communautaire).

La disposition n° 39 du SCoT prévoit un diagnostic des milieux naturels protégés ou non. Les modalités
de préservation devront étre identifiées au PADD et du réglement (piéce écrite et graphique) et les
objectifs fixés dans les documents d‘objectifs (DOCOB) des sites Natura devront étre pris en compte.

En densification, les parcelles constructibles qui font lI'objet d’'un zonage spécifique sont :

- Aizanville : parcelle OC 419 : site Natura 2000 et site d'importance communautaire ;

- Chateawvillain : parcelles YO 9, OA 238, OA 854, OA 857 et OA 788: site Natura 2000 et site
d'importance communautaire ;- Les éventuelles incidences des sites
- Cirfontaines-en-Ornois : OF 521 : site Natura 2000 et site d'importance communautaire ; de projets sur les sites Natura 2000
- Pont-la-Ville : OC 392, ZL 92 : site Natura 2000. seront développées

En extension, les parcelles constructibles qui font I'objet d'un zonage spécifique sont :
— Chateauvillain : ZE 18 : site Natura 2000 et site d'importance communautaire ;

- Giey-sur-Aujon : AA 3 : site Natura 2000 et ZNIEFF I ;

- Pont-la-Ville : ZL 94 : site Natura 2000.

Préconisation : Il convient de se requestionner sur le maintien constructible de ces espaces au regard
des objectifs fixés dans les DOCOB.

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE "ERD: ”

-«

La disposition n° 43 du SCoT prévoit une préservation des réservoirs de biodiversité des corridors
écologiques. Le projet de PLUi transmis lors de |'avis avant arrét déclinait localement la trame verte et
bleue (TVB) a I'échelle de la communauté de communes. Cette piéce n'est pas présente dans la

nouvelle version aprés arrét ce qui ne permet pas de conclure sur la compatibilité avec le SCoT. Le PLUi traite de la justification vis-a-

vis de la TVB au niveau régional la
prise en compte de la TVB a I'échelle
du SCOT sera rajoutée

Préconisation: Il convient d'inclure les données sur la trame verte et bleue sur le territoire
communautaire. Par ailleurs, pour information, un travail d'actualisation de la TVB au niveau régional
est en cours.

La disposition n° 41 du SCoT prévoit une connaissance et une préservation des principaux éléments de
nature ordinaire (haies, bosquets, mares, vergers ..). Or, si I'OAP Trame Verte et Bleue affirme la
protection de la biodiversité, présente des orientations sur les plantations & conserver ou créer,
aménage des transitions paysagéres entre les différentes zones, certains secteurs faisant I'objet d’'OAP
sont situés sur des parcelles oU des haies sont existantes (Arc-en-Barrois, Marmesse, Créancey, Giey-sur-
Aujon, Cours I'Evéque, Latrecey, Bricon, Maranville). Le réglement préconise de maintenir les haies
existantes ou de les remplacer le cas échéant.

lPr'ecI:.'orl"llmasmrl'u : Il serait cpitzr;un d'établir le p;‘ou::.e;tafilde hnealle rrtl_erl']a!cé pa; cc:iommutne:q: qua: Les haies pouvant étre impactées a
'‘échelle de la communau e communes afin d'identifier un potentiel impact de perte d'élémen . . .

sotinbudincl st ulaly P proximité de sites projets seront
commun et de mettre en ceuvre des mesures de réduction si nécessaire, par exemple en prévoyant svalué
dans les OAP sectorielles le maintien de certains de ces éléments ordinaires. evaiuees

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI 9

-«

Enfin, le PLUI identifie des éléments surfaciques a conserver ou a créer identifiés au titre du l'article
L151-23 du Code de l'urbanisme. Néanmoins, le réglement n'indique pas de régles permettant d'assurer
leur conservation comme cela est pourtant prévu pour les alignements d'arbres.

Préconisation : Il convient de fusionner les parties 4.212 et 4.213 (pages 24 et 25) du réglement afin que
les « Eléments surfaciques 3 conserver ou a créer » puissent également bénéficier de régles de
protection comme cela est prévu pour les « Alignements d'arbres et continuités végétales 4 conserver
ouU a créer ».

»

Le PLUi soumet de base ces éléments
a déclaration préalable avant travaux
toutefois le reglement sera complété
de la manieére suivante :

« Tous travaux susceptibles de
modifier tout ou partie d’'un élément de
patrimoine protégé, doivent faire I'objet
d’une déclaration préalable. Les
éléments surfaciques préservés en
vertu de l'article L157-23 du code de
I'urbanisme sont non aedificandi ; leur
dominante végétale et perméable
(perméabilité visuelle et/ou
écologique) doit étre maintenue.




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI

91

-«

2c) Préservation des milieux humides

La disposition n®18 du DOO du SCoT prévoit que « Les documents d'urbanisme identifient et
cartographient a leur échelle les zones humides remarquables et ordinaires recensées sur leur territoire.
[..] lls procédent a une étude réglementaire des zones humides sur les zones non urbanisées ouvertes a
I'urbanisation (dents creuses, zones d'extension). [..] La collectivité identifie au niveau du zonage les
zones humides par un classement approprié. En cas d'existence de zones humides dans les secteurs de
développement, ces zones humides sont prises en compte dans les OAP. »

Préconisations :

— Si linitiative de réaliser un diagnostic zone humide sur les zones d'activités prévue en extension est
saluee, ces diagnostics auraient également d0 &tre réalisés pour les zones & vocation d'habitat.

- L'ensemble des milieux humides et des zones humides connus a ce jour' doivent étre identifiés sur les
plans de zonage avec la légende "zone a dominante humide".

- Le réglement écrit (dispositions générales — partie sur les zones humides) doit étre complété selon les
éléments déclinés ci-aprés :

»

Une caractérisation des zones humides
a été réalisée sur les secteurs de projet
a vocation économique.

La localisation des zones humides est
déja réalisée avec les zones a
dominante humide elle sera complétée
par la donnée sur les zones a
dominante humide de I'INPN.




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE

PREFECTURE

VERDI 92

-«

Zone Régle générale

Sont interdits :

N - les remblais et les
déblais quelles gu'en
soient |la surface et
I'épaisseur, sauf dans le
cas de restauration du
milieu. Les travaux de
restauration et
d'entretien des zones

A humides doivent &tre
conduits de facon 2
CONserver ou permettre
la reconstitution de la
richesse du milieu et
veiller 3 son
renouvellement spontané

u - le drainage

- Fimperméabilisation
- les constructions
AU - le stockage.

Dérogations possibles
(qui devront étre justifiées en
déclinant la séquence ERC)

- équipements collectifs ou de
services publics
-aménagements congus pour
permettre un retour/maintien
du site a |'état naturel
panneaux d'information,
postes d'observations, mobilier
d’accueil du public,
cheminement piétonniers...
-travaux ou les constructions
strictement nécessaires a
I'exploitation agricole,
forestiére ou pastorale

- constructions dans les
STECAL.
Uniguement pour les

constructions < 20m?

En cohérence et en
complément des OAP

Regles spécifiques

-Seuls les exhaussements,
affouillement, remblais
strictement liés et nécessaires
a la construction autorisée sur
la parcelle sont autorisés

-Les mouvements de terrain
(déblais, remblais) nécessaire a
l'implantation des constructions
doivent  &tre réduits au
maximum et doivent étre limité
aux stricts besoins technigues

- Les caves et les sous-sols sont
interdits

- Les constructions en butte ou
déchaussées sont interdites ;

- L'imperméabilisation de la
parcelle devra étre réduite aux
surfaces baties. Les parkings
seront maintenus perméables
ou semi-perméables.

Le reglement sera modifié en ce sens

7 La donnée existante sur les zones humides est
https://macarte.ign.fricarte/8uyDzz/Les-Zones-Humides-ZH-en-Grand-Est

disponible  sur le site  suivant:

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE "ERD: ”

-«

2d) Parc national

Le réglement (article 2 - page 136) autorise les mémes constructions et installations (réserve intégrale
du parc national de forét) et N2 (coeur du parc national de forét).

De plus, & la lecture du livret 3 de la charte du PNN, on constate que toutes les constructions et
installations pouvant étre autorisées par le directeur du PNN ne sont pas reprises dans cet article
(exemple : les travaux relatifs & la création, la rénovation, I'entretien d'un batiment a usage d'habitation Le réglement sera modifié en ce sens
ou i leurs annexes, paragraphe 2116 en page 31 de ce méme livret). en tenant compte des remarques du
parc national et mettant en référence
les constructions et installations
autorisées au titre du code de

En outre, le réglement des secteurs N1 et N2 permet les constructions et installations nécessaires aux I'environnement et de la charte du Parc
activités agricoles ne portant pas atteinte au caractére du parc. Le réglement des secteurs N et N3, national

pourtant concernés par des enjeux environnementaux moindre, ne permet que les évolutions et
extensions des constructions agricoles existantes.

Préconisation : Il convient de vérifier la constructibilité de ces deux secteurs et notamment du secteur
N1 (réserve intégrale).

Préconisation : Il convient de s'interroger sur la cohérence de ces régles et de les ajuster le cas échéant.

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI

94

-«

2c) Préservation des milieux humides

La disposition n®18 du DOO du SCoT prévoit que « Les documents d'urbanisme identifient et
cartographient a leur échelle les zones humides remarquables et ordinaires recensées sur leur territoire.
[..] lls procédent a une étude réglementaire des zones humides sur les zones non urbanisées ouvertes a
I'urbanisation (dents creuses, zones d'extension). [..] La collectivité identifie au niveau du zonage les
zones humides par un classement approprié. En cas d'existence de zones humides dans les secteurs de
développement, ces zones humides sont prises en compte dans les OAP. »

Préconisations :

— Si linitiative de réaliser un diagnostic zone humide sur les zones d'activités prévue en extension est
saluee, ces diagnostics auraient également d0 &tre réalisés pour les zones & vocation d'habitat.

- L'ensemble des milieux humides et des zones humides connus a ce jour' doivent étre identifiés sur les
plans de zonage avec la légende "zone a dominante humide".

- Le réglement écrit (dispositions générales — partie sur les zones humides) doit étre complété selon les
éléments déclinés ci-aprés :

»

Une caractérisation des zones humides
a été réalisée sur les secteurs de projet
a vocation économique.

La localisation des zones humides est
déja réalisée avec les zones a
dominante humide elle sera complétée
par la donnée sur les zones a
dominante humide de I'INPN.




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI

95

-«

2e) Préservation des espaces affectés aux activités agricoles

Quelques zones d'extensions 1AU sont projetées directement a proximité de corps d'exploitations
agricoles. Ces extensions peuvent &tre de nature a générer des conflits d'usages et a limiter les
possibilités de développement des fermes dans leurs projets de batiments.

Exemple de quelques zones TAU concernées :

- Cirfontaines-en-Azois, au sud-ouest du village ;
- Blessonville, 3 I'entrée nord du village ;

- Montheries, au nord du village.

Préconisation : || conviendra d'éviter ces extensions, et dans le cas contraire de s'assurer auprés des
exploitants concernés qu’elles ne favorisent pas les conflits d'usages.

- ZC0022zc0023

ZCo024

»

Les sites de projets seront classés en
2AU a Cirfontaines-en-Azois et
Blessonville

Le site de projet sur Montheries sera
supprimé sur Montheries




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE PREFECTURE

VERDI 96

Le projet de PLUi, conformément au SCOT, protége les prairies sensibles et les zones humides du
territoire par un classement quasi-systématique en zone N. Si ce point est apprécié d'une maniére

générale, ces zonages peuvent s'avérer contraignants dans certains cas, en particulier lorsque des
exploitations agricoles se retrouvent cloisonnées en zone N.

Plusieurs exemples en témoignent et doivent faire I'objet d'une forte attention :
- Chateauvillain : section 0D, parcelle 116 ; section YR, parcelle 017 : un corps de ferme isolé en zone N
- Chateauvillain : section OF, parcelles 29-30-31-32-33 : les batiments sont classés en zone N.

Préconisation : Pour éviter d'avoir 3 opérer des modifications une fois le document d’'urbanisme arréte,
il est nécessaire de prévoir le développement de ces exploitations agricoles, en privilégiant des zones A
autour des corps de ferme lorsque cela s'avére pertinent ou en adaptant le réglement des sous-zonages
dédiés.

»

Le reglement de la zone N permet déja la
présence et |'évolution des exploitations
existantes : « L'adaptation et la réfection
des constructions existantes ne sont
autorisées que si elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice de I'activité
agricole, pastorale ou forestiéere du terrain
sur lequel elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.
Les constructions ou installations
agricoles nécessaires a la transformation,
au conditionnement et a
commercialisation des produits agricoles,
lorsque ces activités constituent le
prolongement de ['acte de production, dés
lors qu’elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d’une exploitation agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain sur
lequel elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages. En cas
de création d’'une surface de vente celle-ci
est limitée a 50 m?2 de surface de
plancher. »
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VERDI
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Certains sous-zonages N sont prévus sur des espaces qui abritent actuellement des serres pour le
maraichage (exemple de la commune d‘Aizanville - section OC, parcelle 422). Or le réglement dédié (N3
en l'occurrence) n‘autorise pas la construction de serres nécessaires a l'activité agricole.

Préconisation : Il serait pertinent d'intégrer cette possibilité dans I'un des sous-zonages de la zone N, de
facon 3 ne pas limiter les projets. A défaut, un classement en A de ces espaces productifs sera plus
adapté.

»

La parcelle classée restera en zone
naturelle elle est occupée par un
jardin personnel.
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Le réglement de la zone A n'autorise pas expresséement les habitations liees et nécessaires a
I'exploitation agricole et ne prévoit donc aucun encadrement de ces constructions. La Charte
Agriculture, urbanisme et territoires et la doctrine de la CDPENAF préconisent des limitations variant
de 1 4 2 logements par exploitation, selon les contraintes de la structure. Il serait pertinent d’intégrer
un encadrement de ce type au réglement de la zone A.

Préconisation : Ces éléments de doctrine peuvent étre cités dans le réglement écrit et ajoutéds aux
annexes du document d'urbanisme. En outre, des préconisations peuvent étre établies en lien avec le
développement durable des projets de bitiments agricoles, par exemple la recommandation
d'implanter des récupérateurs d'eau de pluie sur certains batiments.

Enfin, diverses préconisations peuvent étre établies en lien avec le développement durable des projets
de batiments agricoles, par exemple la prévision de récupérateurs d'eau de pluie sur certains
batiments.

»

Le reglement maintiendra les
dispositions actuelles

Le réglement sera modifié en ce sens
en zonage agricole et naturelle :

« La possibilité de réutilisation de
I'eau de pluie doit étre envisagée. »
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2f) Lutte contre I'étalement urbain

Plusieurs zones en extension favorisent un étalement urbain linéaire le long des axes de circulation :
- zone 1AU a Cirfontaines-en-Azois

- zone UB au nord d'Essey-les-Ponts

- zone TAU au sud de Leffonds.

Ces zones constructibles en extension induisent un important mitage de |'espace préjudiciable a la
I'agriculture et a la biodiversité, entrainent une banalisation des paysages et éloignent encore
davantage d'éventuels futurs ménages des centralités tout en les contraignant a2 une mobilité
carbonée.

Préconisation : Il convient de requestionner la pertinence de maintenir constructible chacune de ces zones
geénérant un important mitage de |'espace. En cas de maintien, justifié par une absence avérée d'alternative,
il est indispensable que la surface de chacune de ces zones puisse étre revue a la baisse.

S

7823

Du fait du peu de disponibilité le
secteur de projet sur Essey-les-Ponts
sera conserve.

Le secteur de projet sur Cirfontaines-
en-Azois sera classé en 2AU.

Au vu des particularités et de la
complexité de la configuration
morphologique de la commune de
Leffonds, la zone 1AU sera conservée.
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Par ailleurs, le STECAL Nh3 autorise les constructions & destination de « logement » de type tiny-house.
‘Il n'est pas opportun de permettre une urbanisation dispersée a des fins de logements.

Préconisation : L'opportunité d'un tel réglement doit étre requestionnée. En particulier, il conviendrait
de n'y autoriser que de I'hébergement touristique.

»

Le zonage et le reglement seront
modifiés de la maniére suivante :

Zoner ce projet en zone a
vocation
touristique/hébergement en lieu
et place de zone a vocation
logement,

Nh3 (logements « insolites »
dans la limite de 40 m? d’emprise
au sol par unité fonciere et qu'ils
soient mobiles).
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2g) Rénovation énergétique des constructions

Au regard des objectifs de rénovation énergétique et du nombre important de demandes
d'autorisation en ce sens, il est opportun d'introduire un paragraphe réglementaire permettant de
déroger aux dispositions applicables en matiére d'implantation pour la mise en ceuvre d'une isclation
en saillie des facades. En effet, bien que le Code de I'urbanisme, dans ses articles L. 152-5 et R. 152-6,
prévoie la possibilité de le faire dans la limite d'un dépassement de 30 centimétres par rapport aux

régles d'implantation autorisées par le réglement du PLU en vigueur, certaines constructions Le reglement sera modifié en ce sens
antérieures a l'approbation dudit réglement présentent une implantation incompatible avec ce levier en lien avec la demande également du
juridique. Parc national :

Préconisation : Une réflexion sur la dérogation des articles L. 152-5 et R. 152-6 peut étre conduite. A « Les dispositifs d’isolation par

titre d'exemple, les réglements de PLUi permettent généralement un dépassement de 30 centimétres I'extérieur sont interdits s’ils masquent
par rapport aux distances d’'implantation connues au moment de leur approbation, sous réserve de ne des éléments de modénature ou des
pas compromettre la circulation des usagers sur le domaine public. Sur ce dernier point, I'accord du fag:ades en pierre de taille, de maniére
gestionnaire de voirie est en tous les cas requis parallélement a |la procédure d'urbanisme. générale l'isolation par l'extérieur est

déconseillée sur le bati traditionnel en
moellon enduit. »

»
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2h) Urbanisme commercial

La disposition n® 31 du SCoT relative 2 la revitalisation des centralités urbaines et villageoises prévoit le
maintien des petites cellules commerciales dans les centralités. En complément, la disposition n® 14
relative 3 l'encadrement de [|'urbanisme commercial précise la localisation préférentielle des
commerces en fonction de |leur surface de vente les surfaces de vente autorisées.

Le reglement de la zone UA, et plus précisément I'article 2 (interdiction et limitation de certains usages
et affectation des sols, constructions et activités), indique que les commerces de détail et de gros sont
autorisés (page 31), sans toutefois réglementer les surfaces.

Préconisation : Afin d'étre en adéquation avec la disposition n® 14, le réglement doit étre complété en
ce sens.

»

Le réglement sera modifié en ce
sens.

Il sera précisé que « uniquement au
sein du périmétre commercial de
centralité majeure identifié au plan de
zonage, les commerces de détail et
de gros dans la limite de 300 m? de
surface de vente. »
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2i) Mobilité alternative

Les articles 6 du réglement, portant sur les dispositions applicables en matiére de stationnement,
prévoient que les espaces de stationnement deoivent parfois intégrer des places dédiées aux véhicules
électriques. Ce besoin n'est toutefois pas quantifié. '

Les articles 8 du réglement mentionnent la nécessité de prévoir « I'installation d‘un circuit électrique
spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides et ce conformément a la
réglementation en vigueur »,

Préconisation : || convient de réfléchir si le besoin en places dédiées aux véhicules électriques peut étre
évalué, En effet, la loi d'orientation des mobilités (dite loi LOM) de décembre 2019 visant a réduire les
émissions de gaz A effet de serre encourage le déploiement de véhicules électriques. Des obligations
d'installations de bornes de recharge électrique sont imposées depuis le 1% janvier 2025 selon la
destination des biatiments et le nombre de places de parking disponibles.

»

Il s'agit de dispositions introduites dans
le cadre du code de la construction qui
s'impose de fait au porteur de projet
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2j) Carriéres

Le tome 2 relatif a I'état initial de l'environnement indique au paragraphe 115. (page 9) que la
communauté de communes recense trois carriéres en activité. Deux sont présentes a Arc-en-Barrois et
Lanty-sur-Aube et délimitées en secteur Ac (page 60 du tome 3 justifications du projet). La troisieme
carriére est située i Cirfontaines-en-Azois, dans un massif forestier délimitée en zone naturelle.

Prescription : Pour ces trois carriéres, quel que soit le classement adopté, il convient de délimiter de
réduire au strict minimum le secteur oU les constructions sont autorisées. Le reste du secteur de la
carriére sera réglementé au titre de I'article R.151-34 du Code de I'urbanisme (paragraphe 2°).

»

Les périmetres des sites
d’'exploitation des carrieres seront
adaptés. Ainsi, les espaces avec la
présence de constructions seront
classés en secteurs Ac et les
espaces d’exploitation seront
classés en zone A. Une trame
figurera au plan de zonage afin
d’identifier les sites d'exploitation.

M Périmétres d'exploitation des carriéres

2
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2k) Qualité de la construction

En I'état, et notamment dans les zones urbaines, les toitures plates sont tolérées pour les annexes
présentant une surface inférieure & 25 m? (exemple en page 40 pour la zone UA). En conséquence, les
pergolas bioclimatiques, pour la construction desquelles les demandes d'autorisation sont nombreuses,
ne pourront étre admises si elles constituent une extension ou si leur surface égale ou excéde 25 m2

Préconisation : || convient de se questionner concernant la rédaction de cet article et procéder a son
éventuelle évolution.

»

La surface des toitures plates des
annexes sera portée a 30 m2 pour les
zones UA, UB,Aet N :

« Les toitures a une seule pente ou en
terrasse sont autorisées sans condition
pour les annexes de moins de 30 m2
de surface. »
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La disposition n® 13 du SCoT relative aux critéres de qualité pour I'aménagement des espaces
économiques et commerciaux recommande d'identifier des espaces et équipements dédiés pour la
gestion de I'eau. En complément, |a disposition n° 48 souhaite limiter I'imperméabilisation des sols en
favorisant l'infiltration des eaux pluviales.

Préconisation : Pour les zones susceptibles d'accueillir des projets économigues notamment, des
modalités de gestion des eaux pluviales issues des espaces consacrés a la circulation des véhicules
doivent étre prévues par exemple en installant des séparateurs d’hydrocarbures.

»

Le reglement ne sera pas modifié
ces dispositions existent déja dans
le cadre du dépdt des autorisations
d’'urbanisme.
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2l) Indicateurs de suivi du PLUi

Larticle R151-3 du Code de l'urbanisme prévoit que le rapport de présentation "définit les critéres,
indicateurs et modalités retenus pour |'analyse des résultats de I'application du plan mentionné a larticle
L153-27 du Code de 'urbanisme" [au regard des objectifs visés a 'article L107-2 du Code de |'urbanisme].
Ils doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas
échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures
appropriées ».

Le rapport de présentation liste une série d'indicateurs ainsi que des modalités et frégquences de suivi
sans proposer de méthode d'analyse de ces indicateurs.

Préconisation : Il convient de compléter cette partie en définissant les modalités d’analyse des

indicateurs de suivi. Ces modalités doivent permettre de suivre les effets du plan sur I'environnement, et

plus particulidrement par rapport aux objectifs visés & I'article L.101-2 du Code de I|'urbanisme. Une Les indicateurs de suivi seront
analyse doit se faire a 6 ans (article L.153-28 du Code de l'urbanisme). En particulier, des modalités développés en précisant les
spécifiques sont attendues concernant I'évolution du nombre de logements (privés/publics) par groupe indicateurs de référence

de communes (polarités, bourgs secondaires, etc.), le suivi de la vacance, le suivi de la rénovation
(nombre de logements privés rénovés dans le cadre du pacte territorial France Rénov’, évolution du
nombre de logements sociaux rénovés), le suivi de I'offre de logements dédiés aux moins de 30 ans et
aux personnes agées et le suivi des résidences secondaires qui augmente fortement ces derniéres années.

»
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3a) Concernant la forme des piéces opposables (réglement et OAF)

Le réglement doit uniquement comprendre des régles directement opposables au tiers. Aussi, les
parties 1 et 2 ont davantage leur place dans le rapport de présentation. De méme, la partie 4 du
réglement concernant les « Dispositions réglementaires générales, applicables a I'ensemble des zones »
comprennent 3 la fois des dispositions réglementaires mais -également des éléments informatifs
(exemple dans la partie 4.2.6 avec la liste des communes possédant des captages d'eau potable, sans
qu’aucun élément réglementaire ne soit mentionné).

Préconisation : La rédaction de cette partie est 3 revoir afin de n'y intégrer que des éléments
opposables.

Par ailleurs, le paragraphe « Reconstruction a I'identique » (page 9) se situe dans |a partie « Présentation
du PLUi ». Il semble plus opportun de le supprimer et de choisir ce titre pour remplacer celui de la
partie 3.4.2 (page 13). Du reste, les deux paragraphes de cette partie sont redondants.

»

La collectivité a fait le choix
d’introduire des éléments
d’informations dans le réglement afin
d’alerter les porteurs de projets sur
les différents enjeux qui affectent le
territoire.

Les éléments en lien avec la
« reconstruction a l'identique »
seront réadaptés dans le reglement
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3b) Biodiversité

Le réglement demande que les haies plantées soient d'essence locale (exemple en page 53 pour la zone
UB 3 I'article 5).

Préconisation : la mention "et résistante au changement climatique" pourrait étre ajoutée. Le reglement sera modifié en ce
sens.

3c) Revitalisation du territoire

Le programme Petites Villes de Demain (PVD) de I'Agence Nationale de la Cohésion des Territoires

(ANCT) vise & améliorer la qualité de vie des habitants et habitantes, & renforcer le rayonnement
territorial et accompagner les trajectoires de transition écologique des collectivités membres.

Préconisation : Il convient d'indiquer dans le torme 3 (justification du projet) les deux communes PVD Ces éléments seront précisés,
d'Arc-en-Barrois et Chateauvillain et présenter synthétiquement leurs projets de territoire. Ces toutefois, le PADD ne peut étre modifié
éléments pourraient &tre précisés également dans le PADD (page 18). 3 ce stade

»
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3d) Remarques d'ordre général - Mise a jour

Dans plusieurs documents, des références sont faites sur le "futur Parc National de forét" (exemple en
page 68 de |'état initial de I'environnement). Le Parc National a été créé par décret n® 2019-1132 du
06/11/2019. Ces informations sont & actualiser.

me 1 - Diagnosti io-économique
- Page 101 - Domaine économique, les parcs d'activités : le tableau de la répartition des besoins Le diagnostic sera modifié en ce
fonciers en immobiliers, présenté en page 101, n'est pas le bon. Il convient de mettre le tableau du sens

DOO du SCoT du Pays de Chaumont présent en page 23.

Tome 2-E initial de I'environnem

- Page 9 - Il est fait mention, dans le dernier paragraphe du schéma départemental des carriéres de Le diagnostic sera modifié en ce
Haute-Marne. Il est 3 noter que le schéma régional des carriéres de la région Grand Est a été approuvé sens

le 27/11/2024 et il abroge le schéma départemental. Les données sont disponibles sur le lien suivant :
https://www.grand-est. developpement-durable.gouv.fr/presentation-a21768.html

»
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Les dispositions a intégrer aux documents d'urbanisme sont présentées dans un tableau sur le lien Les Complements demandés dans le

suivant : cadre de la prise en compte du SRC
https:/fwww.grand-est.developpement-durable.gouv.fr/pour-les-documents-d-urbanisme-a23003.html <
Il convient de compléter le PLUI. seront apportes

- Page 19 - Au paragraphe 141 dénommé "contexte général et réglementaire", il est fait mention du
SDAGE du bassin de la Seine-Normandie de 2016-2021. 1l convient de mettre & jour ces données, en
effet, le SDAGE du bassin de la Seine-Normandie 2022-2027 a été adopté le 23/03/2022 et publié¢ au JO
le 06/04f2022. Des informations sont disponibles sur le lien suivant: https://www.eau-seine-
normandie.fr/domaines-d-action/sdage

- Pages 31/101: Il est fait mention dans le dernier paragraphe du Plan d'Action Opérationnel
Territorialisé (PAOT) 2016 -2018. Le PAOT 2022 - 2027 a été signé le 13/09/2022. Une mise & jour est
nécessaire ainsi que sur 'OAP TVB en page 11.

- Page 62 : Le zonage du site APPB "Ruisseau le Morin et ses affluents, FR38000021 est incorrect. |l est &
noter que les différentes sources d'information ont longtemps diffusé ce zonage erroné. Cette donnée
a éteé mise a jour aupres des différentes sources d'information et doit étre mise a jour dans le PLUI.

- Page 74: Paragraphe 3.21 relatif aux espaces forestiers (ler paragraphe) ajouter "le moins" est Le diagnostic sera modifié en ce
Blessonville. sens
- Page 106 - Paragraphe 44.2 relatif 4 |'assainissement collectif, il est indiqué que les stations

d'épuration sont conformes. Cette affirmation est inexacte (cf. partie 1) et a mettre a jour.

- Page 112 - Paragraphe 4.6 relatif au cadre réglementaire régional, il faut écrire que le SRADDET a été
approuvé le 24/01/2020.

- Page 117 : Paragraphe 4.71 relatif & la prévention et & la gestion des déchets, il est & noter que le
PRPGD a été intégré au SRADDET.

- Page 122 - Paragraphe 4.8.3 relatif a la production énergétique renouvelable. Les informations
mentionnées sont datées de 2016. Il convient de compléter avec des données plus récentes. La méme
remarque est formulée pour la page 47 du Tome 4, évaluation environnementale.

»
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Tome 3 — Justifications du projet

- Page 12 — Paragraphe 2.4 relatif 3 la répartition des besoins en logements par commune. Au dernier
paragraphe, il convient d'indiguer que les 25 logements sont pour la commune d'Arc-en-Barois et non
Chateauvillain.

Tome 4 - Evaluation environnementale

- Page 40 - Paragraphe 3.31 relatif a I'adéquation de |'assainissement, il est indiqué que les stations
d'épuration sont conformes. Comme indiqué précédemment dans cet avis, cette affirmation mérite
plus de nuance.

- Page 46 - Paragraphe 3.4 relatif a la qualité de |'air, il faut écrire que le SRADDET a &té approuve le
24/01/2020.

Atlas foncier

- Tableau concernant la commune d'Autreville-sur-la-Renne - Valdelancourt, les deux derniéres lignes
(non numérotées) font référence sans doute au méme site d'une superficie de 1032 m2

- Tableau concernant la commune de Blessonville : il est indiqué sur la ligne n® 6 gu'il n'y aura pas de
logement sur ce secteur.

Toutefois, ce secteur est classé en 1 AU (OAP n® 9 pour 1370 m?). Il convient de corriger ce tableau.

OAP thématique TVB
- Page 11— Corriger |la date du PAOT 202-2027 et non 2016-2018.

»

Le diagnostic sera modifié en ce
sens

Le diagnostic sera modifié en ce
sens

Le diagnostic sera modifié en ce
sens

Le diagnostic sera modifié en ce
sens

Le diagnostic sera modifié en ce
sens

La date du PAQT sera corrigée en
2022-2027
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Zonage

Des constructions ou batiments sont & ajouter aux plans de zonage selon le tableauv suivant :

Commune Désignation Référence cadastrale Zonage
Autreville-surla-Renne Maison d'habitation ZH 0067 uUB
v Maison d'habitation ZE 0102/0103 UB Le zonage sera modifié en ce sens
ricon
Ancienne gare OA 0617 UB
Pont la Ville Batiment agricole ZN 0024 A
o . Maison d'habitation ZH 0076 UB
Villiers sur Suize - :
Maison d'habitation ZH 0075 UB

Réglement

- Zone agricole : Dans le caractére de la zone (page 117), le secteur Ae1 comporte deux définitions. Une Le reglement sera modifié en ce sens

mise a jour est nécessaire.
- Zone agricole : Sur le cartouche des plans de zonage, un secteur Ae2 est défini. Ce secteur n'apparait Le cartouche du zonage sera modifié
pas sur les plans de zonage. Une actualisation est nécessaire. en ce sens

- larticle 4 de la zone UB donne des prescriptions sur la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére. Le paragraphe 5.2.21.7 (page 54) dispose que le zinc est autorisé pour \ e s
les toitures a faible pente, sans toutefois indiquer la mesure permettant de les caractériser. Par Le reglgment Serd mOd.Ier en\ce .Sens
exemple, en zone UE, le réglement précise qu’une faible pente est inférieure 3 10 degrés. Il convient de en preC|san‘t que les to!tures a faible
compléter cet article comme c'est le cas en zone UE. pente sont inférieures a 10 degrés.

»
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Réglement — Remargues en lien la mise en page et I'orthographe

- Il mangue une cohérence formelle pour la citation des références juridiques : art. ou article, R111-2 ou
R. 111-2, etc. En outre, le mot Code, lorsqu’il entre dans un titre, prend |la majuscule ; on écrit donc le
Code de l'environnement ou le Code de I'urbanisme. Cette régle n‘est pas toujours observée.

- Il mangue une cohérence d'ensemble pour les titres et listes & puce. En effet, selon les cas, ils se
terminent par un signe de ponctuation différent (. ;, : ), les puces ne sont pas alignées, etc.

- L'usage de la ponctuation est souvent aléatoire: absence de point en fin de phrase, présence
incongrue d'une virgule entre un sujet et son verbe, etc.

- Les listes se terminent par des points de suspension, |a locution latine etc. (qui doit dailleurs toujours
&tre suivie d'un point abréviatif) ou les deux. Il est préférable de choisir une seule et méme forme.

- Le réglement comprend plusieurs occurrences de la forme fautive si ils ; il convient d’éviter ce hiatus
transitoire en élidant le i de |la conjonction si devant les pronoms il et ils.

- Il manque fréquemment une espace, parfois insécable, entre les nombres et les unités de mesure,
mais encore avant et aprés les guillemets.

»

Ces éléments seront corrigés

Ces éléments seront corrigés
Ces éléments seront corrigés
Ces éléments seront corrigés
Ces éléments seront corrigés

Ces éléments seront corrigés




-«

AVIS MRAE

VERDI 5

A - SYNTHESE DE L'AVIS

aux besoins en logements exprimés pour le développement de 'habitat et le desserrement des
ménages qui
¢ sont trés largement surestimés (35 suffiraient en respectant 'ambition de la communauté
de communes d'une mise 3 disposition de 158 logements existants due a la baisse
validée par le projet de la population de — 300 habitants) ;
¢ présentent des incohérences (par exemple, les surfaces des zones en extension urbaine
sont chiffrées & 11,8 ha dans le chapitre 5 du document « justification des choix » et 3
15,83 ha dans le chapitre 7 du méme document) ;

#  Aléchelle de la Communauté de Communes, les espaces d'extension de I"enveloppe urbaine projetée
dans le PLU est de 11,8 hectares.
- 2 hectares pour Chiteauvillain ;
- 1,3 hectares pour Arc-en-Barrois ;
- 42 hectares pour les villages de I'aire d'influence de Chaumont ;
- 4,3 hectares pour les villages des secteurs Aube-Aujon ;

Les zones a urbaniser se divisent en trois zones :
Zone 1AU : Zone & urbaniser & court ou moyen terme a dominante habitat ;

Zone 1AUE : Zane a urbaniser a court ou moyen terme a vacation économique ;
Zone 1AUL : Zone a urbaniser a court ou moyen terme a vocation équipement ;

Zonage Surface en ha

-

1AU 8,45
1AUE 6.38
1AUL 0.99
Total 15,83

»

Le projet s'inscrit dans les orientations
du SCOT approuvé

Les 11,8 ha évoquent I'ensemble des
extensions de I'enveloppe urbaine
(dents creuses et zones a urbaniser)
les 8,45 ha correspondent aux sites
1AU a vocation habitat (zones a

urbaniser)
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SYNTHESE DE L'AVIS

+ 3ux besoins exprimés pour le développement des activités économiques qui -

ne présentent pas le bilan indiguant les surfaces totales, les surfaces occupées, les
surfaces disponibles, des ZAE existantes sur le terrifoire ;

relévent d'une affectation comptable issue du SCoT du Pays de Chaumont pour une
surface de 9 ha ;

autorisent, en plus de ces 9 ha la création sur d'autres sites pour des surfaces inféerieures
a 3 ha sans autre information ;

manquent de cohérence et ne prennent pas en compte la loi Climat et Resilience, le
dossier mentionne une surface de 43,01 ha en zone Ue urbanisee, et 6,38 en zone

1AlUe, soit un total de 49,38 ha pour les activités économigues alors que sur une période
de 12 ans de 2011 a 2023, la surface consommeée pour les activités économiques a ete

de 7,67 h;
autorise des secteurs d'activités @conomiques en zones Aet N ;

»

Le bilan des disponibilités au sein des
ZAE existantes sera réalisé

Le SCOT identifie les sites d’activités
susceptibles d'accueillir, a

I'horizon 2035, des capacités de
développement supérieures a 3
hectares (hors disponibilités
existantes). Les documents
d’'urbanisme

peuvent, pour ces sites, prévoir des
capacités supérieures a 3 hectares.
Pour les autres sites économiques, le
développement des capacités est
possible dans la limite de 3 hectares.

L'argumentaire de la prise en compte
de la loi résilience est repris dans les
pages suivantes.
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A - SYNTHESE DE L'AVIS

= aux besoins exprimés pour les « Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées »
(STECAL) au nombre de 59 pour un total de 196,31 ha répartis sur 14 sous-zonages N

différents qui :
¢ présentent des incohérences relatives aux zonages dimplantations et aux surfaces ;

¢ intégrent des STECAL dans des zones Natura 2000 sans que la séquence Eviter,
Réduire, Compenser ne soit abordée ;

* 3 la définition et la constructibilité des secteurs et sous-secteurs agricoles :

¢ le PLUI prévoit 9 sous-secteurs en zone agricole et autorise dans certains d'entre eux les
locaux d'ariisanat et commerce, les entrepots, les sites industriels, les conditions
specifigues dans lesquelles seraient autorisées ces activités ne sont pas précisées ;

»

La prise en compte de la démarche ERC
sur les STECAL dans les zones Natura
2000 sera développées dans les
justifications

Les secteurs dédiés a des activités
économiques en zones agricoles ou
naturelles seront classés en zone
économique UE si 'activité est déja
existante, les secteurs d'extension
auront un zonage adapté notamment
sous la forme de STECAL
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A - SYNTHESE DE L'AVIS

= 3 la définition et la constructibilité des zones naturelles :

¢ la zone N est subdivisée, comme la zone A, en une multitude de sous-secteurs définis
pour beaucoup d'entre-eux par lapplication de conditions spécifigues qui ne sont pas
décrites dans le réglement ;

¢ le réglement prévoit des secteurs d'activités économigques en zone N, par exemple, le
secteur Ne3 autorise sous conditions les activités économigues et tourstigues mais
egalement 'artisanat et le commerce de détail, les entrepots et les industries sans gue
les conditions spécifiqgues dans lesquelles seraient autorisées ces activités ne soient
précisées ;

»

Les destinations autorisées au sein du
reglements en lien avec l'avis de la
CDPENAF seront précisées
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VERDI 19

A - SYNTHESE DE L'AVIS

a la prise en compte de la trame verte et bleue :
¢ |e dossier mentionne que 13 secteurs a vocation d'habitat interceptent des réservoirs de
biodiversité ;
¢ aucune mesure d'éhritemept, de réduction ‘ou de compensation n'est identifiée dans les
COAP ou dans les autres pieces du dossier a ce sujet ;

a la prise en compte des zones humides -

¢ si le dossier mentionne que : « Le principe d'évitement a été inscrit pour les zones a
dominante humide. Ces périmétres ont é&té repris en majorité en zone naturelle. Le
Zonage reprend ces perimetres afin d'imposer leur prise en compte dans le reglement. ».
Or, 'Ae constate par exemple que ce n'est pas le cas pour Chateauvillain, ou la partie
humide est restée en zonage A faisant I'objet d'une QAP (site n°111) gui ne mentionne
aucunement la présence d'une zone humide ;

¢ ['analyse de caracitérisation des zones humides n'a &té faite que pour les secteurs prévus
pour les activités &conomiques ;

»

Les justifications du PLUi apporteront
des précisions sur la prise en compte de
la TVB sur les sites de projets
intersectant les réservoirs de
biodiversité.

L'OAP sur la commune de
Chéteauvillain (site n°111) précise la
présence de la zone humide
investiguée, toutefois elle n'apparait
pas dans la légende de 'OAP. Elle sera
rajoutée et le périmétre de la zone
humide sera classé en zone naturelle.

La démarche du PLUI a été initiée
avant I'approbation du SCOT ainsi la
mise en place d’'une investigation
n'avait pas été intégré dans la
procédure du PLUi..
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A - SYNTHESE DE L'AVIS

= ala prise en compte des sites Natura 2 000 :
¢ 19 STECAL sont localisés dans les sites Natura 2000. L'Ae constate que ces 19 STECAL
sont en zones A ou N alors gue le dossier indigue que les sites Natura 2 000 ont éte
classés en zone N ;

= 3 la complétude du dossier et I'antériorité des données présentées - il mangue le rapport de
présentation et nombre de données datent de 2018.

L"Ae considére gque le projetr de PLUI présente de nombreuses lacunes gui nécessitent la
reprise du projet, avec des données aciualisées.

L es nombreuses recommandations de I'avis détaillé aideront la communauté de communes
a améliorer la gualité de son futur PLL.

»

Les données du diagnostic seront
mises a jour
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1.2. Le projet de territoire

Le pétitionnaire calcule une baisse de 300 habitants sur la période 2020 — 2035, ce qui conduirait
d'aprés le dossier a 7 524 habitants. Or la population 2020 etant de 7 440 habitants, une baisse de

300 habitants conduirait 8 une population en 2035 de 7 140 habitants et non 7 524. L'Ae constate
que les 2 calculs ne sont de toute fagon pas coherents avec la realite puisque, d'aprés I'INSEE, la
population en 2021 est déja descendue a 7 336 habitants. Une baisse de 300 habitants conduirait
donc & une population en 2035 de 7 036 habitants.

Le nombre de logements pour le desserrement des ménages n'est pas precise dans le dossier. |l
est compris dans les 385 nouveaux logements prévus dans le PLUIL

Le PLUI prévoit par ailleurs une surface ouverte a MNurbanisation de 33 ha dont 24 pour I'habitat et
9 pour les activites économigues.

En réponse a ces projections, mais sans lien avec elles d'aprés I'Ae (cf. chapitre 3.1.1. du présent e .
avis), le dossier indique un objectif global de production de 385 logements, inscrit dans le Projet Les Jus,tlflcatlons du projet seront
d'aménagement et de développement durable (PADD) conformément aux orientations du SCOT complétées.

du Pays de Chaumont. Cet objecfif se décline par la producfion de 250 logements neufs et a
minima 135 logements en réhabilitation.

L'Ae recommande de metire en cohérence les chiffres entre eux et en cohérence avec les
données INSEE les plus récentes.

»
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2. Articulation avec les documents de planification de rang supérieur

2.1. L'articulation avec les documents de planification de rang supérieur

L'Ae n'a pas d'observation sur 'analyse du PLUI avec ces documents 3 Mexception de la protection
des zones humides dans le SDAGE Seine-Mormandie (cf. chapitre 3.2.2. du présent avis).

Le dossier comporte de plus une analyse de la compatibilité du PLUI avec le Schéma de
cohérence temitoriale (SCoT) du Pays de Chaumont.

Le SCoT du Pays de Chaumont a fait 'objet de lMavis de I'Ae n® 2019AGES4 du 9 octobre 2019,
Dians cet avis, I'Ae constatait que |la baisse de la population induirait une augmentation importante
du faux de vacance du parc de logements et donc qu'il n'est ni nécessaire, ni souhaitable, de créer
de nouveaux logements. U'Ae indiquait clairement gu'elle ne partageait pas les hypothéses du
SCoT pour calculer les besoins en logements et recommandait dans cet avis « de ne pas créer

de nouveaux logemenis, mais plutot d'engager un programme ambitieux de renovation du Le PLUi s'inscrit dans le cadre de la

parc existant, » il 2

Par ailleurs, concemant les surfaces prévues pour les activités économiques, I'Ae recommandait compatibilité avec le SCOT et reprend
de « diminuer les surfaces dédiées aux nouvelles ZAE en fixant des objectifs prescriptifs de ses différentes orientations et
densification et de valorisation du foncier disponible & vocation économigue ». notamment vis-a-vis des enjeux de la
L'analyse de ces points d"articulation entre le SCoT et le PLUI figure au chapitre 3.1.du présent consommation fonciére.

avis.

Le dossier mentionne que le projet de PLUI est compatible avec le SCoT du Pays de Chaumaont.
L'Ae admet que cette affirmation est vérifige, mais elle regrette fortement que les observations
quelle a émises lors de la procédure de réalisation du SCoT, notamment ses observations
relatives a la création de logements et de zones d'activités (cf. chapitres 3.1.2. et 3.1.3 _ du présent
avis) maient pas &té prises en compte par la collectivité au moment de la réalisation du PLUI.

»
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Par ailleurs, bien que le dossier indique que le PLUI est compatible avec les 30 régles du
SRADDET®, I'Ae considére que la compatibilite du PLUi avec les régles R2 « infégrer les enjeux
Climat Air Energie dans Fameénagement » et R9 « Préserver les zones humides invenforiées »

2.2. La prise en compte du Schéma régional d'aménagement, de développement
durable et d'égalité des territoires (SRADDET) Grand Est et de la Loi Climat et
Résilience (LCR)

n'est pas verifiée en raison de la constructibilité des zones humides identifiées aprés analyse de La démarche du PLUI a été initiée
terrain (cf. chapitre 3.2.2. du présent avis) et de I'absence de secteurs définis pour I'implantation ’ ; e
d'énergies renouvelables (cf chapitre 3.5.1.du présent avis). Cette compatibilité n'est pas non plus a\{ant ! apFrobzt,lon c_lu SC,?T ?_|n3| la
démontrée avec les regles R16 et R17 relafives a la sobriété fonciere et a l'optimisation du n?lse‘en pface dune investigation
potentiel foncier mobilisable. n'avait pas été intégré dans la

procédure du PLUi.

»
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3. Analyse par thématiques environnementales de la prise en compte de
I'environnement

3.1. La consommation d’espace et la préservation des sols
3.1.1. Objectif de consommation fonciére

Le dossier rappelle quentre 2006 et 2016, environ 38 hectares de foncier ont &té consommeés
dans la CC3F et que celte urbanisation s'est réalisée a une faible densité (7 logements 7 ha en
moyenne). |l précise gue Fun des principaux enjeux du PLUI est la maitrise de la consommation
fonciére a venir.

L'Ae rappelle que le portail de Iartificialisation des sols®' indique une consommation d'espaces
naturels et forestiers (ENAF) de 46,89 ha sur la période 2011 — 2023 alors gue, dans le méme
temps, la communauté de communes a perdu 912 habitants. La consommation d'ENAF pour
I'habitat a représenté 31,61 ha de ces 46,89 ha, soit 67 % de la consommation 'ENAF totale.

Le dossier mentionne qu'au regard des orientations du SCoT du Pays de Chaumont liées aux
enveloppes fonciéres disponibles sur les différentes parties de son périmétre, la CC3F devra
gsinscrire dans un objectif maximum de 33 ha, toutes destinations confondues, dans une logique
de réduction de la consommaftion fonciére de l'ordre de 37% (periode de référence 2006-2016 =
38 ha consommeés, période projetée 2020 - 2030 = 24 ha).

L*Ae rappelle gue Mobjectif maximal défini par le ScoT n'est pas un droit 3 tirage mais gue la
consommation fonciére doit ére analysée er jusiifiée au regard des besoins réels du
Territoire.,

Elle constate également que 'objectif de 33 ha dépasse largement celui autorisé par la loi Climat
et Résilience (46,89 /2 = 23.5 ha).

Les éléments d’'explication sont
évoqués sur la page suivante :

»
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La disposition n°18 intitulée "LES OBJECTIFS QUANTITATIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS" du SCOT précise, notamment dans
le tableau de la page 44 intitulé "plafond foncier pour la production de logements" (intégrant les extensions et les dents creuses
constructibles, hors application d’'un coefficient de rétention fonciére), la modalité de calcul du compte foncier du SCOT. Ainsi, il est
possible de retrouver, dans I'enveloppe urbaine, une dent creuse qui consomme du compte foncier SCOT sans consommer d’ENAF.
Ces deux données ne sont pas nécessairement identiques.

Dans le cadre du PLUi, la consommation du SCOT s’éleve a:

« 27,89 ha en artificialisation (selon la définition du SCOT) pour le compte foncier habitat,

* 9 ha pour le compte foncier économique

Soit environ 36,9 ha au total de compte foncier SCOT.

Concernant la loi Climat et Résilience, ces espaces consomment 20,2 ha pour les potentiels en AU (habitat, équipement et
économique) et 11,5 ha pour les sites classés en U. Ainsi, le total lié a la consommation d’ENAF est de 31,7 ha.

On constate que 5,2 ha correspondent a une consommation du compte foncier du SCOT sans pour autant consommer d’'ENAF.

L'objectif de réduction pour la CC3F est fixé a 31,5 ha d’'ENAF pour la période 2021-2030 (en appliquant le « droit a I'hectare »), ce qui
correspond a 7,8 ha dartificialisation pour la période 2030-2035 (31,5ha /2 =15,75ha /2 =7,8 ha).

Il en découle un objectif de réduction total de 39,3 ha entre 2021 et 2035, sachant que, selon les données du portail de
I'artificialisation, environ 3,76 ha ont déja été consommeés entre 2021 et 2025. De ce fait, 35,46 ha seraient consommés dans le cadre
du PLUi sur la période 2021-2035. Ces données s’inscrivent bien dans la logique de réduction de la consommation fonciéere de la loi
Climat et Résilience.
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3.1.2. L'habitat
[‘Ae recommande 3 la CC3F de ne pas créer de nouveaux logements, mais plutdt, comme
demandé par I'Ae a I'échelle du SCoT, d'engager un programme de rénovation du parc
existant permettant de ne pas artificialiser inutilement des espaces agricoles ou naturels, Les besoins en logements et chiffres de
d'engager la collectivité dans la voie d'une reconversion ambitieuse des logements en réduction de | ?1 mmation d’
logements peu ou pas énergivores, et de mettre a disposition des habitants des logements eduction de la conso atio espace

de typologies diverses plus conformes 4 leurs attentes. s'inscrivent dans les principes du SCOT
et de la Loi Climat et Résilience.

L'Ae attire de plus I'attention du pétitionnaire sur le fait que les surfaces des zones en extension
urbaine ne sont pas toujours cohérentes dans le dossier. Elles sont en effet chiffrées 2 11,8 ha
dans le chapitre 5 du document 3 « justification des choix » et & 15,83 ha dans le chapitre 7-5* du
méme document.

L'Ae recommande de mettre en cohérence dans les documents du dossier les surfaces de
zones a urbaniser toutes vocations confondues.

»
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3.1.3. Les activités économiques

L a définition des besoins économigues

L'Ae regrette fortement que le document diagnostic du PLUI soit basé sur des éléements de 2018
alors que l'enjeu, affiché par la CC3F, d'optimisation du foncier économigque, ne peut se safisfaire
de données anciennes de 7 ans. L'Ae regrette de plus gue le diagnostic ne comporte pas pour
chague zone d'activités un bilan indiquant les surfaces totales, les surfaces occupées, les surfaces
disponibles, etc.

[*Ae recommande d'actualiser le diagnostic afin d'y intégrer un bilan récent des surfaces
dédiées aux activités économigues, ainsi gue des constats d'occupation des surfaces
récents, de moins d’un an.

Dans le cadre de '&laboration du PLUI, le dossier mentionne une surface de 43,01 ha en zone Ue L'inventaire des zones d'activités
urttanigée, et 6,38 en zone 1AUe, soit un total de 49,38 ha pour les activités économigques, hors sera réalisé

activites ayant un lien avec les exploitations agricoles, mais la part des 43,01 ha de zone LUe
actuellement disponible n'est pas précisée.

L'Ae note que le réglement prévoit de plus des secteurs d'activités économiques en zones A et N
(cf. chapitre 3.2. du présent avis). Elle rappelle de plus que sur une péricde de 12 ans, de 2011
a 2023, la surface consommée pour les activités économiques a été de 7,67 ha®, soit environ
20 % de la consommation de surface prévue dans le PLUI.

L‘Ae recommande au pétitionnaire de préciser la part de zones Ue disponible pour y
implanter de nouvelles activités économigues et, le cas échéant, de baisser fortement la
surface des zones AU dédiées aux activités économigues.

»




AVIS MRAE

VERDI 128

-«

3.1.4. Les equipements et les services (sport, culture, equipements publics liés
au tourisme, loisirs, équipements pour la production @EnR...)

Le dossier mentionne 0,99 ha de zone en extension pour les équipements. Cette surface porte
notamment sur la commune de Chateauvillain pour le développement d'un groupe scolaire et sur
la commune de Bricon afin d’assurer le confortement du site d'équipements.

L'Ae recommande de préciser en quoi consiste le confortement du site d'éguipements de
Bricon et pour guels éguipements ceflle Zone st prévue.

»

Le site permet la présence de la micro-
creche ouverte en novembre 2025 a
proximité des équipements existants et
du site de développement habitat de la
commune.
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3.1.5. Les Secteurs de taille et de capacités limitées {STECAL)

Par ailleurs, I'Ae constate que 2 tableaux des chapitres 6-3 et 64 du rapport dévaluation
environnementale présentent la commune et le zonage dans lequel les STECAL sont compris,
ainsi qu'un numéro par site. Ces numéros ne sont cependant pas utiles car illisibles sur les plans.

L'Ae recommande de définir précisément 'emplacement et Ia taille des STECAL dans les Des zooms seront realisés pour faciliter
documents graphigue et écrit du réglement. la lisibilité

D'aprés ces tableaux des chapitres 6-3 et 6-4, dans lesquels les surfaces ne sont pas totalisées,
I'Ae compte un nombre trés éleve de 59 sites de STECAL dans le projet de PLUI.

L'Ae recommande au pétitionnaire de metire en cohérence dans les différents documents
du dossier les zonages du PLUi concernés par ces STECAL ainsi que les surfaces de
STECAL en précisant les surfaces existantes ef les surfaces en projet.

L'Ae rappelle que selon article R.151-13 du code de I'urbanisme, le réglement peut autoriser des
STECAL, a titre exceptionnel uniquement, et que ldentification de 59 sites de STECAL d'une Il s’agit d'une mauvaise lecture des
surface totale de 196,31 ha, 224 ha ou 236,45 ha selon les piéces et les chapitres du dossier ne documents, les surfaces sont bien
peut &tre considéré de fait comme exceptionnel et doit étre dans tous les cas démontrée. précisées

['Ae recommande de réduire le nombre et la surface des STECAL.

Elle rappelle de plus que la création de ces STECAL, selon le méme article du code de
I'urbanisme, doit recueillir I'avis de la Commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPEMAF) prévu a l'article L. 112-1-1 du code
rural et de la péche maritime.

L'Ae constate de plus que certaines de ces STECAL sont dans ou a proximite de sites
Natura 20007 . Les observations de I'Ae sur cette situation figurent au chapitre 3.2.3. du présent

dVI5.
»
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3.2. Les espaces naturels et agricoles, habitats et biodiversité, continuités
écologiques

J.2.1. Les zones agricoles [(A)

L'Ae ne note, dans le détail du réglement, aucune difféerence de réglementation entre la zone Ae et
la Zone As1.

L'Ae recommande de metire en coherence les definitions de secteurs de la zone A dans les
documents opposables du PLUJ et de limiter le secteur Ae 3 2 sous-secteurs Ae1 er Ae2 au
liewr de 3 (Ae, Aet,Ael).

Si les conditions specifigues mentionnées par le reglement du PLUI sont celles des arficles
L151 -11, L. 151 - 22 et L. 151 - 13 (STECAL), du code de l'urbanisme, le réglement devra le
préciser.

L'Ae recommande d'interdire en zone A, 8 'exception des carriéres déja exisitantes, les
constructions industriefles ou de bureaux, qui ne devraient étre autorisées que dans les
zones U ou AU specifigues.

»

Lien avec la remarque de la
CDPENAF une évaluation du
classement des différents zonages
sera réalisée

Lien avec la remarque de la
CDPENAF une évaluation du
classement des différents zonages
sera réalisée
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3.2.2. Les rones naturelles (N)
. e d wrelles d e PLU

L'Ae reléve une confradiction dans le document « justification tome 3 » qui indigue aussi quont
été classé en zone A1 « les secteurs présenfant un enjeu paysager lié a la fopographie, a la
présence d'une ZNIEFF de fype 1, d'un site Natura 2000 ou a des valiées ... ».

L’Ae recommande de classer 'ensemble des sites Natura 2000 en zone N.

La zone M est subdivisée, comme la zone A, en une multiiude de sous-secteurs ‘définis peour
beaucoup d'entre-eux par I'application de conditions specifiques qui ne sont pas décrites dans le
réglement. L'Ae note que le réglement prévoit des secteurs d'activités économigues en zone N du
PLUIL. Le secteur Nc est un secteur naturel en lien avec |a présence de carriéres.

Par exemple le secteur Ne3, défini comme secteur naturel ol les activités économiques et
touristigues sont autorisées sous conditions spécifiques, autorise :

= ['arfisanat et le commerce de détail

» les enfrepdts ;

» |es industries ;

|25 bureauy.

L'Ae note que les conditions spécifiqgues dans lesquelles seraient autorisés ces activités ne sont
pas précisées. L'Ae rappelle laricle R.151-25 du code de l'urbanisme qui précise cette
possibilité laissée 3 la collectivité

L'adaptation du zonage sera envisagée
en lien avec l'avis de la Préfecture.

L'Ae recommande dinterdire en zome N, 3 ['exception des carmiéres, toutes les
constructions industrielles ou de bureaux, gui ne devraient étre autorisées gue dans les
zones U ou AU spécifigues.

»
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Le dossier mentionne gque 13 secteurs & vocation d'habitat interceptent des réservoirs de
biodiversité. Parmi eux, les zones de projet ET7, E6T, E69 et ETI interceptent des coeurs de
hiodiversité de sous-trame humide et prairiale.

Le rapport dévaluation environnementale indique vaguement que « /la réducfion des eventuels
impacts sera possible en proposant des amenagements concrefs au sein des prescriplions
paysageres des OAP ». Cependant, aucune mesure d'évitement, de réduction ou encore moins
de compensation n'est identifiee dans les QAP ou dans les autres piéces du dossier.

Pour le site ET7 a Chateauvillain par exemple, les mesures qui pourraient éfre comprises comme
des mesures de réduction sont tout simplement des mesures de fraitement des franges du site,
identiques a ce qui est fait pour tout autre site dans une QAP (cf figure 3 du présent avis).

L'Ae recommande de préciser explicitement les mesures d°évitement, de réduction et de La précision des mesures d'évitements,
compensation pour chacun des impacts du PLUV sur Penvironnement et de préciser de réduction et de compensation
notamment comment ces mesures sont déclinées sur les sites de projets. seront développés

Le dossier mentionne que les sites qui accumulent le plus d'enjeux sont les secteurs d’habitat E19,
E22, T45, E6T, EG9, ET3, E77, T84, E93, E96 et 112 et que ces demiers présentent des enjeux de
présarvation des milieux naturels. U'Ae constate que les mesures d'évitement qui pourraient
présarver ces sites n'ont visiblement pas été examinges ni méme envisagees.

»
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L'Ae rappelle que la collectivité peut donc prendre en compte les risques dans les documents
durbanisme et dans la délivrance des autorisations d'urbanisme, assurer la mission de
surveillance et d'alerte et intervenir en cas de carence des propriétaires pour assurer le libre
eécoulement des eaux. Or 'OAP TVB n'est pas précise sur les actions relevant de la collectivite
pouvant étre engagées dans le cadre de cette loi GEMAPI.

L*Ae recommande de préciser dans 'OAP TVB les actions pouvant étre entreprises par la
collectivité dans le cadre de la loi GEMAPI afin de restaurer la trame bleue sur le territoire
e la CC3F

»

L'OAP thématique précisera les
éléments pouvant étre introduits dans
le cadre de la loi GEMAPI
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Le dossier mentionne que © « Le principe d'évitement a été inscrt pour les zones a dominante

humide. Ces périméfres ont été repris en majorite en zone naturelle. Le zonage reprend ces

périmétres afin dimposer leur prise en compte dans le réglement. ».

Or, a 'examen des plans du réglement graphique, 'Ae constate que ce n'est pas le cas pour

Chateauvillain, ol la partie humide est restée en zonage A faisant I'objet d'une OAP (site n®111)

qui ne mentionne aucunement la présence d'une zone humide.

Concemant Bricon, le plan de réglement graphique indique bien la zone humide identifiee par une

trame spécifique. L'article 4.2.5. du réglement &crit indique que dans ces secteurs : « Tous travaux,

toute occupation et utilisation du sol ainsi gue tout aménagement susceptible de compromeifre

Fexistence, la qualité hydrauligue et biclogigue des zones humides pourront étre soumis a une

évaluation préaflable=, ce que I'Ae juge insuffisant, I'évaluation préalable pouvant conclure 3 la

constructibilité du site.

L'Ae souligne I'importance des zones humides pour Padaptation d'un territoire auo

changement climatique, car elles constituent des réserves d'eau en période de sécheresse La démarche du PLUI a été initiée
et peuvent atténuer ou ralentir les ruissellements en cas de fortes pluies (lutte contre les avant I'approbation du SCOT ainsi la
inondations), elles sont des filtres naturels en retemant de nombreux polluants, elles mise en place d’une investigation

peuvent étre le lieu d’habitats privilegiés de nombreuses espéces animales et végétales et

régulent le climat local en apportant de la fraicheur en période chaude. Elles contribuent n‘avait pas été intégré dans la

également & la lutte contre le changement climatique par leur capacité de stockage du procédure du PLUI.
carbone. L'Ae rappelle la nécessité de délimiter et de caractériser les zones humides Les dispositions reglementaires
(diagnostic pédologique et de la flore) afin de pouvoir effectivement les protéger, dans un évoquées par la préfecture sur les

contexte de changement climatique et de raréfaction de la ressource en eau. Elle rappelle
gu'elle a publieé a cet effet un « point de vue de la MRAe Grand Est™® » qui précise ses , .
attentes et donnent des références réglementaires en matiére de zones humides. document d’urbanisme.

zones humides seront ajoutées au

»
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L'Ae rappelle également que le SDAGE Seine - Normandie, en application des
orientations 1.1 : identifier et préserver les milieux humides et 1.3 : éviter avant de
réduire puis de compenser I'atteinte aux zones humides

Pour ce gui concerne [a CCIF I'Ae recommande d'interdire route construction, sans
exception, dans les 3 415 m* de zones humides avérées de Chateauvillain et Bricon , celles- La démarche du PLUI a été initiée

ci etant deja de superficie tres faible. o avant I'approbation du SCOT ainsi la
Far ailleurs, I'As constate que I'analyse de terrain zones humides n'a ete faite que pour les mise en place d’une investigation

secteurs prévus pour les activités économiques. Si cette analyse n'est pas requise au niveau i fe g s i s
de I'élaboration d'un PLUI, elle devra cependant étre réalisée pour tout autre type de projet, n‘avait pas été intégre dans la

situé en zone humide probable®, comme un équipement par exemple, quelque soit son procédure du PLU.

importance. L’ensemble des terrains identifiés
L'Ae recommande de réaliser une analyse de terrain « zone humide » pour tout type de comme humides a la suite

projet en zone humide probable et, en cas de présence de zone humide avérée, de d'investigations seront classées en

prendre une mesure d'évitement de la zone afin de conserver ses caraciéristigues et

fonctionnalités de zone humide. zone naturelle N.

»
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3.2.3. Les STECAL en sites Natura 2000

Le dossier mentionne que 19 sites de STECAL sont localises dans les sites Natura 2000. L'Ae
constate que ces 19 STECAL sont en zones A et N, alors que le dossier indigque que les sites
Matura 200 ont &té classes en zone N (cf. chapitre 3.2 2. du présent avis). Il mentionne que 10 de
ces sites sont des sites qui générent des projets divers comme la création d’hébergements
insolites, Nextension du golf d’Arc-en-Barrois, la reconstruction d'une ancienne chapelle 3 Orges et

le développement de la Brasserie Vauclair a Giey-sur-Aujon. Les dispositions réglementaires de
ces secteurs limitent fortement leur éventuels impacts en limitant la constructibilité.

L'Ae s'etonne de la situation d'un golf, activite fortement consommatrice en eau et potentiellement
perturbatrice pour les especes animales, a proximité et partiellement accolé au site Natura 2000.
Ele estime qu'une extension raisonnable du golf, d'une surface actuelle denviron 24 ha® ne
devrait pas éfre réalisé a proximité d'un site Natura 2000. Elle rappelle que ce projet serait
soumis dans tous les cas a une demande d'examen au cas par cas au titre de la rubrigque
44 ¢ « Equipements sportifs, culturels ou de loisirs et aménagements associés ; terrains de

golf et aménagements associés d'une superficie supérieure a 4 hectares. » du tableau
annexe de I'article R.122-2 du code de I'environnement.

L'Ae constate par ailleurs que beaucoup de projets de STECAL concement de 'hébergement
touristique insolite (7 projets). L'Ae s'étonne de ce grand nombre de projets du méme type.

L'Ae recommande de phaser la réalisation des différents projets d’hébergements en site Une réflexion sera apportée sur la
Natura 2000, de maniere a ne pas réaliser un projet tant gue fa viabilite economigue ou

N .. e el - définition des sites de projet dans les
el precedent n'aura pas ere demontree,
proj pa STECAL.

»
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Le systéme dassainissement

[‘Ae recommande d'indiguer précisement les entités responsables de [a gestion des e L. .
réseaux d'assainissement collectifs et des stations d'épuration, et de préciser si les LeSJus:t|f|cat|ons dL{ PI;U' seront
installations d’assainissement non collectif sont conformes ou non conformes a la apportées sur ces différents sujets

réglementation.

L es eaux plindales

Le réglement indique que « Tout rejet en milieu nafurel direct (canal, rviére, fossé. ) doit étre
privilegie au méme titre gue linfilfration au plus prés de la source, selon la réglementation en
VIQUELT ».

Cependant, le dossier ne précise pas si des réseaux d'assainissement séparatifs existent sur
certaines communes, a Fexception d'un avant-projet de travaux a Laferté-sur-Aube.

Le document diagnostic du dossier comporte chapitre 4.4. infitulé « L'assainissement et la
gestion des eaux pluviales » dans lequel |a gestion des eaux pluviales n'est pas du tout évoquée.
L'Ae recommande de compléter le diagnostic territorial et le rapport d'évaluation £ :
environnementale par les dispositions existantes pour [a gestion des eaux pluviales ef les Les colmp.lelments surla geSt,I on des
dispositions prévues en cas dimpossibilité technigue de gérer P'évacuation des eaux eaux pluviales seront apportes
pluviales par I'infiltration au plus proche de la source.

»
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3.4. L'adaptation au changement climatique, I'air et I'énergie

L'Ae constate que ces emplacements ne figurent ni dans le réglement &crit, ni dans le réglement
graphique, ni dans la liste des emplacements réservés, ni dans les autres pigéces du dossier.

L’Ae recommande de préciser 'emplacement des aires de covoiturage et de les identifier
dans le PLU.

L'Ae recommande de préciser les modalités de développement des mobilités actives par le Il existe uns alcr:ﬁfje Cov.cl)lltyral?e surla
biais par exemple d'un plan vélo ou d’une OAP thématigue « mobilité ». Elle recommande commune de Chateauvillain. La
par ailleurs de préciser o pourraient éire installés des parcs de siationnement en extérieur collectivité travaille sur ce sujet et est

de 10 places et plus afin de lumer contre le sStationnement sauvage el par voie de consciente de la nécessité de
conséguence des bornes de recharges de véhicules électrigues, rendues obligatoires par

développement.
Particle [.113-12 du code de la construction et de Phabitation® dans le cas d'aires de 10 PP
nlaras ar nlis.

»
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139

3.5. Autres enjeux
3.5.1. Le paysage, les sites classés et le patrimoine

Par ailleurs, depuis 2017, la CC3F compte un Site patimonial remarquable (SPR)*' classé au fitre
de larticle L 631-1 du code du Patrimoine a Chateauwvillain, dans les plateaux de Chaumont.
Lincompatibilité de covisibilité entre ce SPR et d’éventuels parcs éoliens ou parcs solaires devrait
étre, au fitre des impacts paysagers, examinee dans le cadre du PLUIL

L*Ae recommande de définir, en fonction des contraintes paysagéres liées au Parc national
naturel de Foréts et au Sie patrimonial remarguable de Chateauvillain, les zones

d'exclusion d'implantation de projets d'énergies renouvelables, notamment les zones
exclues de parcs éoliens ou de parc solaires.

»

La collectivité désire permettre la mise
en place des énergies durables. Les
projets devront dans tous les cas
justifier de leur intégration au travers
les différentes autorisations
environnementales
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L'Ae estime gue la présence de quelques elements vegetaux pour ameliorer 'insertion urbaine du
site est un leurre, et que la qualité de la transition entre un site d'activités en entrée de ville et
l'urbanisation existante tient plus a la qualité de la forme urbaine : agencement des espaces
publics, cohérence des gabarits et des hauteurs de batiments en front de site, cohérence de
l'orientation des batiments, ou a des prescriptions urbaines et architecturales comme par exemple
la qualité des matériaux de facade.

Or les OAP du PLUI ne sont pas du fout prescriptives sur ces points.

L'Ae recommande de compléter les OAP sectorielles « économigue et éguipement » afin de
les rendre plus prescriptives en matiére d'insertion paysagére des secieurs en entrées de
villes.

»

Le choix des élus est de limiter le degré
de précision des OAP sectorielles afin
de permettre la présence de porteur de
projets sur le territoire. Ainsi, les OAP
affichent les caractéristiques
minimales a respecter aux vues des
enjeux des différents sites.
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J.5.2. Les risques naturels

Les zones inondables sont repérées dans I'Atlas des Zones Inondables (AZ1). Elles se situent le
long des cours d'eau de l'Aube et de 'Aujon.

15 communes sont cartographiées par I'atlas des zones inondables. Le dossier présente dans le
diagnostic les plans comespondant 3 ce risque sans nommer les 15 communes concemees.

L'Ae recommande de préciser dans le rapport d'évaluation environnementale la liste des

communes concernées par des zones inondables relevant de FPAZI et de préciser en La liste sera complétée. L'analyse des
introduction au document Atlas des sites de projet si certains de ces sites sont situés dans sites de projet est déja réalisée, 2 sites
une zone inondable de I'AZI. de projets intersectent I'AZI

Aucune commune sur le termritoire ne posséde de Plan de prévention des risques inondations

(PPRi).

3.7. Le résume non technigue

Le dossier comporte le résume non technigue prévu par le code de 'environnement.

L'Ae constate que ce résumé non technigue Est‘gmp général et ne donne pas d'indication précise
notamment sur la consommation d'espaces découlant de lapplication du PLUi: nouveaux
secteurs AU créés par le PLUI, surfaces des STECAL, etc.

["Ae recommande de mentionner précisément la consommation d'espaces naturels et
forestiers induite par Fapplication du PLUT.

Le résumé non technique sera complété
en précisant les éléments en lien avec la
consommation des espaces naturels

agricoles et forestiers induits par le PLUi

»
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a. Les remargues et propositions ci-dessous conditionnant
Vawvis emis par le Chambre dAgriculture

i. Les OAP et prescriptions environnementales

L'OAP TVB manque de clarté dans ses périmeétres d'application.
Plusieurs points sont précisés dans |'analyse technique ci-joint. Il est
difficile de faire le lien entre les secteurs d'application des Orientations
de I'OAP et les zonages concernés et les réglements écrit et graphique.

Nous demandons de préciser dans I'OAP les zonages concernés par les
orientations mentionnées.

L'orientation sur les grands paysages mentionne gque ceux-ci doivent
étre sauvegardés en permettant la conservation des points de vue
caractéristiques des vallées (notamment la plaine de Chateauvillain-
Latrecey et la plaine de Semoutiers)':Est-ce que cette OAP s’applique
sur la zone Al (secteur agricole soumis @ des enjeux paysager) qui
représente plus de 3500 ha déclarée a la PAC 2022 ou est-ce un autre
zonage ?

L'OAP TVB sera précisé

Nous demandons la formulation suivante (p15 de I'OAP-dans le type 2)
: « Ces espaces paysagers non batis doivent conserver leur aspect
naturel et végétal mais acceptent les constructions nécessaires a
'activité agricole sous conditions ainsi que des aménagements

ponctuels (...) ».

»
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il. Réglement graphique

« Cohérence des zonages et identification des batiments
agricoles et de leurs périmétres sanitaires le cas échéant

Certains secteurs déclarés a la PAC sont classés en zone N sans

justification claire. Nous demandons d’extraire les parcelles déclarées Il n'existe pas de lien obligatoire
a la PAC de la zone N et de les attribuer & la zone A. entre les déclarations PAC et le
Le SCOT du pays de Chaumont précise dans son DOO (page 18) : classement en zone Agricole

« les documents d’urbanisme limitent fortement la constructibilité
(habitations, entreprises, batiments recevant du public) dans un
rayon de 150 meétres autour des batiments des exploitations
d'élevage concernées par des périmétres sanitaires ». Nous
demandons que ces périmétres soient appliqués et mentionnés sur
les documents graphiques.

Plusieurs batiments agricoles ne sont pas identifies dans les
réglements graphigques, notamment en zones N et urbaines. Des

activités non agricoles sont également présentes en zone A. Il n'apparait pas nécessaire de faire
Nous attirons votre attention sur le fait qu'il existe plusieurs figurer ces éléments au reglement
Entreprises de Travaux Agricoles ou des entreprises de stockage de graphique. En effet, en cas

céréales sur votre territoire. Bien que ces entreprises soient des d’évolution des batiments. le zonage

partenaires du monde agricole, elles ne peuvent construire en zone
A. Aussi, il nous semble important qu‘une vérification soit réalisée sur
la nature des activités réalisées en zone A et d'évaluer ensemble leurs
besoins & venir en batiment et d'y apporter une solution.

risquera de ne plus étre a jour

Une justification précise des zonages avec un reclassement si besoin
en STECAL ou en Zone UE ainsi qu'une mise a jour du réglement
graphigue sont attendues.

»




-«

AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE

CHAMBRE D'AGRICULTURE "ERD:

144

« Eléments surfaciques identifiés au titre du L151-23 du CU :

Des élements surfaciques sont déja identifiés au niveau de la PAC
pour le monde agricole. Le fait d’identifier d'autres éléments imposent
des contraintes supplémentaires au monde agricole. Nous
demandons que dans les zones couvertes par les déclarations PAC, il
ne soit pas créé de nouvelles contraintes au nom de l'urbanisme.

»

Il n'existe pas de lien obligatoire
entre les déclarations PAC et le
classement en zone Agricole
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ifi. Reéglement écrit :
= Changement de destination des batiments agricoles
Le changement de destination est limité & la zone A, alors que des
batiments agricoles existent en zone N. Nous demandons d'autoriser
ce changement en zone N sous conditions équivalentes a celles de la
zone A en harmonisant les terminoclogies utilisées.

Vous identifiez deux situations différentes pour des batiments
agricoles occupés ou inoccupés par une exploitation agricole. Cette
condition remet une contrainte supplémentaire par rapport a la
jurisprudence en vigueur pour les batiments agricoles dont le permis
de construire date d’avant ou aprés 1943 ainsi que la réglementation
actuelle. Nous demandons de simplifier et de n'appliguer que la
reglementation en vigueur.

Dans la liste proposée de changement de destination autorisé, il est
important de vérifier que ceux-ci sont autorisés dans la zone
concernée? ou dans le cadre de dérogation spécifigue légale® . Par
exemple, il est autorisé un changement de destination pour des
activités de salle de réception. Or dans |e tableau des destinations en
zone A, cette destination est interdite.

Il est fait mention de « notion d'usage ». Cette notion est utilisée dans
le cadre du Code de l'environnement et non du Code de I'urbanisme,
Il n'existe pas de compatibilité entre ces deux termes. Aussi, nous
demandons d’harmoniser et de simplifier en utilisant les destinations
et sous-destinations autorisées dans le cadre du changement de
destination.

Nous demandons de préciser que le changement de destination des
batiments agricoles, guelle que soit la destination, doit se faire dans
le respect du principe de réciprocité (Art L111-3 du Code Rural).

»

Le changement de destination est
autorisé aux batiments identifiés et
pas uniquement sur une question de
zonage.

En secteur N et N3 : « La restauration
et I'hébergement hotelier sont
autorisés sous condition d'étre
intégrées dans

une construction existante ou d’étre
intégrées dans un batiment pouvant
changer de

destination. »

Les éléments en lien avec la notion
d’'usage seront reprécisés au sein du
reglement
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« Edification des clétures

Mous vous rappelons que |'article R 421-2-g du Code de |'urbanisme
prévoit que les clétures nécessaires a l'activité agricole ou forestiere
sont, en principe, dispenseées de toute formalité au titre du code de

I'urbanisme, sauf celles implantées dans le périmétre d'un site
patrimonial remarquable, dans les abords des monuments historiques
ou dans un site classé ou en instance de classement (Art R 421-2
Ccu).

Nous vous demandons de mentionner cet article du Code 'urbanisme
dans les dispositions générales.

e Alignement d‘arbres et continuités végétales & conserver ou a
créer en lien ou non avec la création de cloture végétale.

Concernant les cl8tures végétalisées, les arbres alignés et les clétures
des patures, la formulation actuelle exclut les grillages doublés d'arbres
alignés : nous demandons de revoir la formulation pour permettre
I'usage d'arbres en alignement dans le cadre de cldture végétale.

La liste des espéces locales nous semble trop restrictive pour la
biodiversité, peu adaptée aux évolutions climatiques et aux différents
types de sol, ce qui induit une augmentation du risque de
dépérissement et de mortalité des plantations. Il est proposé de
compléter la liste avec les essences présentes dans |'analyse technigue
jointe.

»

La précision sera apportée au sein des
dispositions générales :

Pour rappel le R.521-12 g du Code de
I'urbanisme précise que : « Sont
dispensées de toute formalité au titre
du présent code, en raison de leur
nature ou de leur tres faible
importance, sauf lorsqu'ils sont
implantés dans le périmetre d'un site
patrimonial remarquable, dans les
abords des monuments historiques ou
dans un site classé ou en instance de
classement :

g) Les clotures, en dehors des cas
prévus a l'article R. 421-12, ainsi que
les clétures nécessaires a l'activité
agricole ou forestiere »

Le reglement sera modifié en ce sens

Le reglement sera modifié en
précisant que les essences locales
doivent également étre résistante au
changement climatique
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e Cldtures des patures

L'entretien du dispositif de protection doublant la haie peut necessiter
I'arrachage de la cléture, ce qui pose des difficultés pratiques. Nous
demandons de supprimer cette prescription.

e Raccordement au réseau public d'eau

L'obligation de raccordement peut engendrer un surcoit prohibitif et
semble contradictoire avec les objectifs d’autonomie des exploitations
agricoles. Il est demandé d'autoriser un bétiment autonome
(récupération d'eau de pluie, forage, source privée) sans raccordement
au réseau public d'eau.

¢ Réseaux électrigues et télécommunications

Tous les batiments agricoles ne nécessitent pas la fibre optique. II est
demandé de mettre cette prescription en recommandation.

Il est également proposé de préciser que les batiments agricoles ne
sont pas concernés par l'obligation d'installation de circuits pour la
recharge de véhicules électriques ou hybrides.

»

Le reglement sera modifié en ce sens

Le reglement de la zone agricole sera
modifié de la maniere suivante

« Le raccordement sur le réseau public de
distribution d'eau potable n’est pas
obligatoire sous réserve d’'une autonomie
de la construction (récupération d’eau de
pluie, forage, source privée) sous réserve
de respect de la Iégislation en vigueur et
d'impossibilité d'un raccordement
immédiat au réseau public de distribution
d’eau potable. »

Le reglement sera modifié en ce sens
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» Les secteurs soumis a un risque d'inondation (15 communes

concernges)
o Risque inondation par débordement

En zone agricole, quelques soit I'aléa de I'AZI (fort ou faible/moyen),

il est surprenant que les contraintes appliquées soient plus fortes que Les contraintes sont les mémes, elles
celle de la zone urbaine. De plus, il est surprenant que I'habitat diffus sont évoquées dans les dispositions
nan agricole en zone agricole et naturelle ou STECAL ne dispose pas générales

des mémes contraintes qu’en zone urbaine. Nous demandons que les
contraintes concernant le bati a destination d'habitation notamment
soient identiques indépendamment de la zone.

o Risque Ruissellement (3 communes
concernées : Orges, Bricon et Cirfontaines en Azois)

Il est trés surprenant que le PLU autorise |'occupation de sols, sous

condition, sur une bande de 10m de part et d'autre des axes de

ruissellement, notamment les nouvelles constructions principales,

ainsi que les extensions des constructions existantes et autres Le réglement sera modifié en ce sens

extensions en zone urbaines, Pour_ I’erjsemble des zones_du p[a_n ::l:e afin de prendre en compte les

zonage les changements de destination, la reconstruction suite a , . .

destruction totale, I'aménagement de terrains de plein air, de sports problemathues de ruissellement
également évoqués par l'avis de la

et de loisirs sont autorisés sous condition.
Les efforts du monde agricole en amont de ces zones de ruissellement prefeCture ainsi les constructions de

ne doivent pas servir a densifier |'urbanisation dans les zones de part et d'autre des axes de
ruissellement en zone urbaine. ruissellement seront interdites.

Il est donc proposé pour ces deux risques naturels une harmonisation
des régles et une meilleure prise en compte du monde agricole.

»
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b. Vous trouverez également ci-dessous des remarques et
propositions complémentaires a l'avis.

Les documents présents sont de qualité et permettent une
compréhension des enjeux. Les remarques suivantes ont pour
objectifs de facilité la mise en ceuvre de votre document d'urbanisme
en tenant compte des réalités des enjeux agricoles.

i. Le diagnostic agricole

Un diagnostic agricole a été réalisé avec entretien de 33 exploitations
agricoles sur une journée (mercredi 14 février 2018) dans le cadre de

3 permanences. Le diagnostic synthétise les éléments issus des Le diagnostic agricole a été réalisé
données officielles. Sauf erreur de notre part, les cartographies issues L, - y,
des entretiens avec les exploitants et annexées au diagnostic ne sont dans le cadre de la réalisation de |'état
pas présentes. A notre connaissance, les éléments issus des entretiens initial de I'’environnement

n‘ont pas été mis a jour. Il est demandé une mise a jour du diagnostic
agricole notamment concernant les projets des exploitations agricoles

ii. PADD

Le PADD mentionne dans plusieurs axes et orientations la volonté de
préserver, de protéger, de développer et de conforter I'activité
agricole ainsi que de favoriser également les diversifications agricoles
sur le territoire. Nous nous en félicitons.

Nous saluons la volonté de réhabiliter les anciens batiments agricoles
en utilisant la possibilité du changement de destination.

Le maintien des périmétres de protection des installations agricoles

est intégré également dans vos orientations (Orientation 4-3). Les zones economiques UE sont

Les orientations du PADD valorisent I'agriculture mais les zones UE deqle.e,s ad Qeveloppemen:[ des
excluent les activités agricoles. Nous sollicitons une clarification sur activités qui pourraient présenter des

la place des activités agricoles dans les zones économiques. nuisances vis-a-vis de l'activité agricole

»
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iii. Les STECAL

Il existe des incohérences dans le classement de certaines STECAL
(Scierie de Dinteville, pisciculture de Marmesse, création d'un Le classement des STECAL sera
cheminement a Chateauvillain). Il est propose de revoir le classement adapté en lien avec les remarques
pour garantir une compatibilité avec les activités agricoles et notamment de la CDPENAF
forestiéres.

iv. Les Cheminement doux, continuité piétonne
La création de cheminements doux est identifiée au sein du PLUi soit
en emplacement réservé soit en STECAL (Nc), soit dans I'OAP TVB.
MNous tenons a rappeler que l'utilisation ouverte au public d'un chemin
dépend de son statut (les chemins des associations fonciéres sont
privés). La plupart d’entre eux sont utilisés par le monde agricole pour
accéder aux parcelles et sont gages du bon fonctionnement La Communauté de Communes

économique des exploitations.
Lorsque les cheminements doux ou continuités piétonnes traversent prend note de cette remarque

des secteurs agricoles, il serait souhaitable d'associer les exploitants
agricoles et les propriétaires fonciers a la définition des tracés pour
garantir la sécurité et la compatibilité avec les usages agricoles.

v. Identification des surfaces bois et forét

Afin de mieux identifier les espaces boisés et forestiers des autres
espaces naturels et au vu de l'importance de la surface boisée et ) .
forestiére du territoire il serait souhaitable de créer un zonage Les boisements ne feront pas I'objet
spécifique aux zones forestiéres « Nf » selon les recommandations du d’'un classement particulier

CNPF4, Cela faciliterait la lecture du réglement graphigue en
permettant de distinguer les enjeux forestiers des enjeux naturels.

»
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wi. Mise en place d'un lexique définissant les termes
utilisés
Il serait intéressant que le réglement écrit dispose d'un lexique Un lexique sera ajouté en annexe du
permettant de définir les termes et notions utilisées. réglement

Il est propose notamment de reprendre la définition des notions
« Exploitation agricole » et exploitation forestiére, notions
mentionnées a I'arrété du 10 novembre 20165.

Il est également proposé de définir précisément le terme « dépbt »
de la maniére suivante : « tas de matériaux temporaires, mobiles et
sans construction (ex. : tas de terre, fumier..}) ». Nous vous
demandons d‘exclure les dépbts temporaires telles que nous les
définissons de l'article 5 de la Zone A et N.

Il est également nécessaire de préciser la définition du terme « projet
d'aménagement » mentionné dans le réglement écrit de la zone N
notamment. Est-ce une construction individuelle ou opération
d'urbanisme ?

»




AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE CHAMBRE D'AGRICULTURE VERD: -

-«

vii. Zonages ol 'activité agricole est autorisée (hors

zonage A)
Pour les constructions agricoles autorisées quelques soit la zone, il est
proposé d’harmoniser éléments de réglement avec ceux de la zone A.

L'objectif du reglement est de

wiii. Zonage A . . h

maintenir une cohérence entre les
Nous saluons la possibilité (en zone A et Al) de construire une annexe différents zonages et les enjeux
destinée a l'accueil d’animaux a vocation domestique. Cette mesure naturels et paysagers identifiés

permet le respect du bien-&tre animal ainsi que des obligations
sanitaires pour des élevages ne répondant pas a la définition de
I'activité agricole précisée dans le Code Rural.

De maniére générale, la rédaction du réglement de la zone A mangue
de clarté quant aux prescriptions spécifiques applicables aux
constructions agricoles, tant dans le zonage principal que dans les
sous-zonages. Cette imprécision laisse place a des interprétations
variables, ce qui peut nuire a la lisibilité et a la sécurité juridique des
projets agricoles. Les points suivants illustrent ces remarques :

] Implantation par rapport aux woies et emprises

publigues

Le réglement ne fait pas référence a

Le réglement ne précise les contraintes d'implantation que dans le cas N . L.
g P des acces existants, de ce fait il

de la création d’'un nouvel accés. Il est proposé de clarifier si des S N - en
distances spécifiques s‘appliquent en cas d'accés existant, et de revoir n'existe pas de regle particuliere
les types 1 et types 2 qui sont inadaptés a la zone A. dans ce cas

»
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VERDI 153

. Implantation par rapport aux limites séparatives

Les paragraphes actuels ne permettent pas de se projeter sur les
projets agricoles. Il est proposé de préciser si, hors annexes et
extensions, un recul équivalent a la meitié de la hauteur du batiment
(avec un minimum de 3 m) est autorisé, quelle que soit la destination
du batiment.

s Hauteurs minimales des murs pour les béatiments
agricoles

Il n‘existe pas de normes réglementaires spécifiques sur ce point. Pour
le bien-étre animal et les exigences sanitaires, les batiments agricoles
doivent pouvoir rester ouverts, avec des dispositifs modulables (filets,
bardages, débords de toit..). Nous proposons de retirer cette
prescription.

s  Ecrans de verdure pour batiments >10 m et dép6ts

L'obligation de masquer ces dépbts par des rideaux wvégetaux
représente une contrainte supplémentaire pour les exploitants. Il est
proposé également de définir le terme deépét.

»

Intégration d’'une mesure particuliere
pour les batiments agricoles :

« I'implantation avec un retrait moindre
est autorisée pour les extensions et
annexes de constructions et
installations agricoles existantes. »

Le réeglement précise une hauteur
maximale afin d'assurer une prise en
compte des enjeux paysagers en outre
la question de hauteur minimale assure
la réalisation de batiments destinés a la
vocation agricole d'élevage et non a la
valorisation des projets autres
(photovoltaique...)

Le paysagement des batiments
s'impose dans le cadre des plans
paysagers des batiments, cette mesure
assure le respect des enjeux paysagers
notamment sur le territoire du Parc
national
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CHAMBRE D'AGRICULTURE VERDI ™

« Distances d'implantation des haies par rapport aux
voies

Il est surprenant que les distances soient supérieures a celles prévues
par le réglement départemental ou le Code civil, ce qui peut entrainer
une perte de surface agricole et freiner le développement des haies
(TVB, lutte contre les congéres). Il est proposé de s‘aligner sur les
distances du réglement départemental ou du Code Civil,

»

Cette mesure permet d'assurer le bon
développement et I'entretien des haies
en outre les haies sont identifiées a
préserver sur les zones naturelles et
agricoles.
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AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE CHAMBRE D'AGRICULTURE :
ix. Zonage N :
Dans le cadre de |‘analyse du réglement du PLUi, plusieurs points
relatifs & la zone N et aux STECAL méritent d'étre précisés afin de
garantir la cohérence réglementaire et la prise en compte des enjeux
agricoles.
. Autorisation des exploitations agricoles en zone N
La collectivité autorise, sous conditions, les exploitations agricoles au
sens du Code de 'urbanisme dans les zones N et leurs sous-zonages. . .
Cette position est saluée. En I'absence d'identification précise des La prise en compte des enjeux
batiments agricoles existants, il est difficile de vérifier leur présence. naturels et paysagers induit les
Si dtgs bétirgegts stngricloles;-olnt effs‘ecctiveme[nt situés I‘EI'I zon? N, il 5Aerait classements mis en place en
pertinent d'adapter le reglement pour leur appliquer les memes )
contraintes que celles de la zone A. Zzszﬁ)nt qeume:ntzcéréi re]?(u:(r)?:!dilloens
s Interprétation de I'évolution des constructions agricoles eXiStanptI;S est possiblep
Le terme « évolution » inclut-il les nouvelles constructions agricoles ou '
uniquement les modifications de batiments existants ?
Il est proposé de clarifier la portée de la phrase : « I'évolution et Le reglement sera modifié en ce sens
l'extension des constructions agricoles en lien avec un site
d’exploitation existant ne sont autorisées que si elles ne portent pas
atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ».
X. Les OAP
Les dispositions dfe :cransitions avec 'ef espaces ag'ricoles‘, naturels et Du fait des contraintes importantes en
les espaces urbanisés (possibilité de clotu_res pqrmegbies ala Ii:_:\urle en lien avec la déclinaison des objectifs de
fond de parcelles entre les zones A et N) : il serait intéressant d'integrer sducti del . f N
cette prescription dans le cadre de la ZNT riverains et de préciser que re uc 'Or_] e a _Consommatmn onciere
cette zone de 5 m ne soit pas considérée comme habituellement il apparait difficile de mettre en place
occupée/ ou de fréquentation les riverains. )) ce type de disposition
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2, Avis'sur la préservation du foncier

Vous souhaitez poursuivre les efforts engagés en matiére de sobriété
fonciére en réduisant la consommation d’ENAF d'environ 50% la
consommation réalisée entre 2011 et 2021, avec comme objectif de
tendre vers une consommation maximum d’environ 11.8 ha pour les
espaces d’extensions de I'enveloppe urbaine dans le PLUi et de 26.8
ha pour les espaces d‘artificialisation au sens de la définition du SCOT
dans le PLUL.

Pour autant, en confrontant vos projets de zonage impliquant des
besoins d‘urbanisation (l'ensemble des zones U, AU et les STECAL)
avec les données du Registre Parcellaire Graphique de la PAC 2022,
nous constatons que le foncier agricole est impacté de la maniére
suivante :

¢« Dans les zones AU : environ 7.50 ha

« Dans les zones U ; environ 13 ha

« Dans les STECAL A et N : environ 29.50 ha avec notamment
des Nj autorisant les extensions des habitations existantes, la
création d'annexes et d'abri de jardin.

L'activité agricole est donc pénalisée par cette possibilité
d'artificialiser dans les années & venir de 50 ha soit I'équivalent PLUi précise dans le cadre de
f’e,"wm" u:'3 e’f‘?'“'tatm" Moyemne o “#e"r'.m I'analyse des sites les éventuels
intéressant d‘identifier les exploitations les plus impactees et de . e sz .
mesurer les conséquences sur la viabilité de ces exploitations impacts sur l'activite agricole.
agricoles.

L’évaluation environnementale du

»
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3. Avis sur la réduction des espaces agricoles
ou forestiers dans les zones en AOP (Article
L 112-3 CRPM)

L'impact du zonage du PLUi montre gu’environ 48 ha sont impactés
par les zonages U, AU et les STECAL en zone A et N.

La CC3F représente un faible pourcentage de |'aire géographique de
I'appellation Langres. Nous préconisons d'identifier et d'analyser a
I'échelle _des exploitations concernées si_cette consommation du
foncier agricole impacte le respect du cahier charge de I'AOP des

exploitations concernées.

Aussi, au vu de ces éléments, nous émettons un avis favorable
sous réserve de prendre en compte les demandes formulées

dan ragraphe 2-a.

Nous vou r ons _d‘éclairer cet avis W

remarques, propositions et suggestions a l|‘occasion d’un
échange avec M. Mickaél Masselot, élu en charge de

»

Les sites de projets pouvant impacter
de maniére sensible les espaces
agricoles sont localisés sur des
espaces de STECAL qui ont émergés
du fait de la présence de projets portés
par les propriétaires et les exploitants
de ces différents sites.




AVIS FAVORABLE SCOT PAYS DE CHAUMONT VERDI

-«

ET APRES en avoir délibéré, le Syndicat Mixte du Pays de Chaumont décide a I'unanimité par vote a main
levée.
1° de saluer le travail réaliser

2° de valider I'analyse en annexe de la présente délibération,

3° d’émettre un avis favorable sur le projet de PLUI de la Communauté de communes Trois Foréts, La communauté de communes
relevant les éléments clés de compatibilité suivants : prend note de cet avis

= L'intégration explicite des objectifs chiffrés de production de logements et de diversification
de I'offre fixés par le SCoT.

= La limitation de la consommation fonciére et de I'artificialisation, avec des chiffres pour les
objectifs de réduction d'ENAF et de consommation fonciére. Bien qu'un léger dépassement
du plafond foncier habitat SCoT soit noté, I'effort global et les méthodes de calcul (intégration
des coefficients de rétention, densification des dents creuses) indiquent une maitrise.

= La prise en compte approfondie du Parc national des Foréts, avec des zonages et des regles
spécifiques pour les zones de ceeur et la réserve intégrale.

= Laprotection et la valorisation des paysages et du patrimoine bati/naturel 3 travers des
zonages dédiés, des OAP, et des régles de construction spécifiques.

= L'accent mis sur le renouvellement urbain et la densification des cceurs de village, priorisant
la réhabilitation des logements vacants.

= L'intégration des préoccupations environnementales telles que la préservation de Ila
ressource en eau, lagestion des risques naturels, le développement des énergies
renouvelables et la promotion des mobilités douces et alternatives.

»
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lls concernent 20 monuments historiques répartis sur 12 communes, hors MH situés dans le site
patrimonial remarquable (SPR) de Chateauvillain :

- Arc-en-Barrois : les décors du salon de la salle 2 manger du Chateau (inscrits au titre des monuments
historiques par arrété du 2 juillet 2015); I'église communale (inscrite au titre des monuments
historiques par arrété du 13 février 1928) ; la maison du XVlIéme siécle située derriére I'hétel de ville
(inscrite au titre des monuments historiques par arrété du 6 juillet 1925) ;

- Aubepierre-sur-Aube : |'église communale (inscrite au titre des monuments historiques par arrété du
13 février 1928) ; le batiment des convers de I'ancienne abbaye de Longuay (classé par arrété du 11
avril 2019); le chateau de I'ancienne abbaye de Longuay et le pigeonnier (inscrits au titre des
monuments historiques par arrété du 29 juin 2016).

[..]

- Leffonds: I'ancienne commanderie de Mormant, (classée au titre des monuments historiques par
arrété du 21 juillet 1989.) ;

- Richebourg: I'église communale (inscrite au titre des monuments historiques par arrété du 25
novembre 1925) ;

- Villars-en-Azois : le chateau (inscrit au titre des monuments historiques par arrété du 26 aoUt 1988).

lls recueillent mon avis favorable.

L'Architecte des Batiments de France
Chef de 'UDAP de |a Haute-Marne

»

La communauté de communes
prend note de cet avis
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A titre liminaire, nous relevons que le tracé de I'autoroute AS est principalement classé en zone A et
N au titre de votre projet de PLUi arrété, ce qui n"appelle pas de remarques particuliéres de notre
part.

Toutefois, une analyse approfondie des dispositions d'urbanisme nous a permis de relever certains
points sensibles que nous vous saurions gré de bien vouloir prendre en compte. De maniére générale,
ces remarques ont pour objectif de s’assurer que la réglementation instituée par le projet de PLUi
répond aux objectifs principaux suivants :

e Ne pas mettre en péril la sécurité des usagers de |'autoroute ;

e Réduire les risques de nuisances ou d'insécurité liés aux constructions et opérations a réaliser
aux abords du Domaine Public Autoroutier Concédé (DPAC) ;

* Ne pas restreindre la possibilité du développement de I'autoroute afin d’assurer la continuité
et la sécurisation du service public proposé

En premier lieu nous soulignons la bonne prise en compte des enjeux de développement et de gestion La communauté de communes
du DPAC au regard du classement en zone UEa de l'aire de service de Chateauvillain, en adéquation prend note de cet avis
avec la vocation économique de |’aire autoroutiére.

» -
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En second lieu, nous relevons que les dispositions générales du réglement soumettent toute
édification de clotures a déclaration préalable sur le territoire de I'EPCI. Or, les clotures autoroutiéres
répondent a un cahier des charges précis ainsi qu'a des conditions sécuritaires propres. Dans une
optique de sécurité, l'activité autoroutiére pourrait nécessiter l'intervention rapide sur
I'infrastructure afin de limiter les risques pour les usagers de |'autoroute, notamment tout risque
d’intrusion susceptible d’engendrer des risques de collisions. Par conséquent, nous vous demandons
de bien vouloir exempter les clotures autoroutiéres de cette formalité, comme cela a, a juste titre,
été le cas concernant I'aspect extérieur et la perméabilité de celles-ci.

Le reglement sera modifié en ce sens

En troisieme lieu, s'agissant de la hauteur des constructions, il serait opportun de limiter la hauteur
des constructions s'implantant dans les zones jouxtant I'autoroute et dérogeant a la loi Barnier, de
maniére a ce que la hauteur maximale soit égale a D = H/2.

Le reglement sera modifié en ce sens

En dernier lieu, en ce qui concerne I'aspect des constructions susceptibles de s'implanter a proximité
du DPAC, nous vous saurions gré de bien vouloir interdire les matériaux ou revétements
potentiellement réfléchissants, susceptibles de provoquer une géne et un risque d'insécurité pour les Le réglement sera modifié en ce sens
usagers de |'autoroute, pour les constructions et installations admises a s'implanter aux abords
immédiats du domaine public autoroutier concédé ou pour celles présentant une visibilité depuis les
axes.

» -
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VERDI 162

Vous faites le choix de structurer le territoire autour des communes de Chateauvillain et Arc en Barrois
qui sont les principales polarités de votre territoire. Vous permettez également aux activités présentes
sur les différentes communes de se développer en ménageant leurs capacités de développement
(Chateauvillain, Cour I'Evéque, Bricon, Aubepierre sur Aube, Arc en Barrois notamment).

Nous saluons ces choix.

Nous attirons simplement votre attention sur quelques manques dans les documents :

Dans le rapport de justifications p94, en zone 1AUE il n'y a pas de précision pour la destination
« cinéma ».

Dans les différents documents graphiques, il aurait pu étre repris les numéros attribués a chacun
des sites (atlas -> OAP -> zonage)

Pour les OAP 3.3, certains éléments visuels ne sont pas traduits en légende ex. p3

Dans le reglement écrit il est fait référence pour la zone UE et pour la zone 1AUE & un « périmétre
commercial de périphérie identifi¢ au plan de zonage » p76 et 109 nous n'avons pas réussi a le
trouver sur les plans (rien dans les légendes)

Dans le reglement écrit il est également mentionné pour la zone 1AUE le SCOT p109 et non le
PLUI

Nonobstant, la CCl émet un avis favorable sur le projet.

»

Les différentes pieces seront modifiées
selon les remarques
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» RAPPORT DE PRESENTATION

S’agissant du diagnostic du territoire (tome 1 du rapport de présentation), je ne peux que
constater que la description économique qui est faite de l'artisanat ne reflete que tres
partiellement la dynamique observée. Je regrette qu'elle soit essentiellement basée sur les
catégories d'activités de I'INSEE, au sein desquelles l'artisanat est « dilué », ce qui ne permet
pas d'appréhender véritablement le secteur, son importance et ses caractéristiques.

L’artisanat, fort de prés de 227 entreprises, est en effet un vrai marqueur local. L'évolution du
secteur, sur la seule période 2018/2023, est remarquable et atteint +35%, témoignant d'une
dynamique trés positive. Un « zoom » artisanat aurait été souhaitable a la fois au regard du
poids du secteur, qu'il aurait été opportun de souligner, et des enjeux en matiere
d’aménagement qui en découlent.

»

Les éléments de diagnostic seront
complétés par ces données
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» PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) définit, quant a lui, des
orientations claires en réponse aux enjeux précédemment identifiés.

« Orientation 1 - Faire de l'armature agricole et forestiére le principal support du projet
économique, en valorisant par ailleurs les activités existantes et émergentes

La dimension artisanale est intégrée et prise en compte. Cette orientation reconnait la place
des services et du secteur du batiment, en particulier dans son objectif visant a « favoriser le
maintien des activités de services dans l'armature actuelle du territoire en créant des
conditions favorables a leur implantation ».

la ressource, sans la compromettre. C'est le cas, par exemple, des activités dépendantes de Le zonage et le reglement envisagent les
I'eau (gravieres, moulins...) qui peuvent nécessiter du fait de leur implantation, la mise en possibilités de développement des
place de [égles de constructibilité dérogatOires. actlvrtés d'explortatlon des ressources

du territoire a I'image des carrieres

»
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» REGLEMENT ECRIT

En conséquence, le reglement écrit me semble devoir étre amendé pour s'accorder
pleinement avec cette stratégie :

e Géneralités: Il convient de rappeler l'importance de respecter l'intitulé exact des
destinations et sous-destinations telles que définies par le code de 'urbanisme. Par
exemple, dans la section 4.1, la destination mentionnée est «commerces et Le réglement sera modifié en ce sens
équipements de service », alors que la formulation correcte est « commerce et activité
de service ». De méme, dans plusieurs parties du document, notamment dans les zones
UA, UB et UE, il est fait référence a la sous-destination « commerce de détail », alors
que l'intitulé exact est « artisanat et commerce de détail ». Ces deux composantes sont
indissociables et doivent étre traitées ensemble, conformément aux termes définis.

Dans le prolongement de cette exigence de rigueur juridique et rédactionnelle, il est
également important de corriger les renvois erronés présents dans le document. En
effet, les articles 1 renvoient aux « paragraphes 2 », alors qu'ils devraient logiquement
faire référence aux articles 2. Cette incohérence nuit a la lisibilité du réglement et
meériterait d'étre rectifiée pour garantir une bonne compréhension. Le réglement maintiendra la formulation

Le réglement sera modifié en ce sens

: « interdiction et limitation de certains

Enfin, pour renforcer la clarté d’ensemble du document, il serait utile de reformuler les .
usages et affectations des sols,

articles 2 de maniére plus explicite, en employant notamment la formulation « est

autorisé sous condition ». Cela permettrait de mieux distinguer les interdictions des constructions et activites » certaines
autorisations encadrées, et d'éviter toute ambiguité quant aux conditions de mise en sous destinations présentent a l'article 2
ceuvre des regles. sont interdites dans cet article

»




VERDI 166

AVIS FAVORABLE Chambre de Métiers et de I'Artisanat ,

-«
« Dispositions générales:

o Point 3.5.1: Le changement de destination du bati agricole ne prévoit pas la

possibilité de reconversion vers la sous-destination « artisanat et commerce de
détail ». Pourtant, comme indiqué, ce type de bati est généralement bien adapté
a l'accueil d'activités artisanales. En particulier, les batiments agricoles isolés
et délaissés présentent un intérét spécifique, car ils peuvent permettre
I'implantation d'activités potentiellement nuisantes, tout en limitant les conflits
d'usage.
A l'inverse, l'autorisation du « commerce » interroge : d'une part, ce terme ne
correspond pas a une sous-destination définie par le Code de I'urbanisme et
d'autre part, implanter des activités commerciales dans du bati isolé risque de
favoriser une dispersion des équipements commerciaux au détriment des
centralités existantes. .

formes d'urbanisation similaires.

¢ Zone A : Je salue le travail de précision réalisé sur la sectorisation, avec notamment la
création de deux secteurs distincts destinés a I'accueil d'activités économiques isolées
(Ae et Ael), et la création d'un secteur Ac qui intégre de maniére pertinente les activités
extractives et en permet le développement.
Vous voudrez bien noter également une erreur matérielle a corriger : I'intitulé « Ael »
apparait deux fois dans la présentation des secteurs.

»

Le reglement sera modifié en ce sens, il

sera précisé que sera autorisé :

«Pour les batiments non liés a une

exploitation agricole en activité :

Est autorisé le changement de destination

des batiments désignés au document

graphique, dés lors que

» Il ne compromet pas l'activité agricole
ou la qualité paysageére du site
conformément a l'article L. 1571-117 du
Code de l'urbanisme.

* Iln'a pas vocation a accueillir des
activités qui, par leurs nuisances, se
révéleraient incompatibles avec le
caractere de la zone, telles que des
activités industrielles ou logistiques.
Concernant l'artisanat et le commerce
de détails, seules les activités liées a
la ruralité et aux spécificités du
territoire sont autorisées »

Le réglement sera modifié en ce sens




-«

AVIS FAVORABLE

Chambre de Métiers et de I'Artisanat

VERDI

167

Zone N :La encore, je ne peux que me réjouir de la précision apportée a la sectorisation,
notamment a travers les secteurs Ne et Ne3. Un cas particulier attire toutefois
l'attention : celui de la manufacture ARTamin'/Moulin de la Fleuristerie a Orges, qui
accueille a la fois des métiers d’art et de I'hébergement touristique. Or, ce site est
actuellement classé en secteur NI, ce qui souléve une potentielle incompatibilité avec
les destinations existantes. Peut-étre faudrait-il dissocier le bati concerné de ce
secteur Nl et de le reclasser en secteur Ne3, bien plus adapté aux usages existants et a
leur développement.

Sous réserve de la bonne prise en compte de I'ensemble de ces remarques, la Chambre de
Meétiers et de I'Artisanat de région Grand Est #Etablissement de la Haute-Marne émet un avis
favorable au projet de plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes des Trois Foréts (CC3F).

»

L'évolution du zonage sera envisagée




AVIS FAVORABLE INAO VERD: 168

-«

La communauté de communes est située dans l'aire géographique de I'AOP « Langres » et également située dans ;
I'aire géographique des IGP « Haute-Marne », « Emmental frangais Est-central », « Volailles de Bourgogne » et La communauté de communes

« Volailles du_ Plateau de Langres ». prend note de cet avis

Vous trouverez en piéce jointe un tableau récapitulatif comportant I'ensemble des informations.

Aprés étude du dossier, je vous informe que I'INAQO n'a pas de remarque a formuler sur ce projet, dans la mesure
ol celui-ci n'a pas d'impact direct sur les AOP et IGP concernées.

» -




AVIS FAVORABLE SNCF VERDI 19

-«

Dans le cadre de I'arrét du projet du PLUi de la communauté de communes des Trois Foréts,
vous avez sollicité en date du 27/05/2025 SNCF IMMOBILIER, afin que nous vous donnions La servitude T1 sera jointe en annexe du
notre avis sur les informations renseignées dans les différents documents produits. dossier.

Par la présente, nous vous remercions de nous avoir associés a cette procédure.

SNCEF, agissant tant en son nom et pour son compte, pour les fonciers lui appartenant, qu'au
nom et pour le compte de SNCF Réseau, SNCF Voyageurs, FRET SNCF, vous prie de bien
vouloir prendre en compte les observations qui suivent :

Les informations portées ci-apres visent en particulier a assurer la sécurité du domaine
public ferroviaire, ainsi que celle de ses riverains : mais ¢galement pour permettre son
développement et sa valorisation.

Le gestionnaire d’infrastructure doit également étre informé des projets tiers d'une certaine
importance a proximité de I'emprise de la voie ferée ou des passages a niveau selon une
distance qui sera prévue dans un futur arrété préfectoral.

Les servitudes ferroviaires sont reprises dans la fiche relative aux servitudes d’utilité publiques
dite

Ces servitudes doivent figurer en annexes des documents d’urbanisme, au document graphique
ainsi que dans la liste des servitudes d’utilité publique.

A noter que la Fiche T1 a ét€ numérisée sur le Géoportail de I'urbanisme.

» -






