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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

1.1 Les modalités retenues

Par décision en date du 06/12/2022, le conseil municipal de la commune de Buchéres a fixé les modalités de

concertation suivantes :

e Information sur le site internet de la commune ;

e Brochure d’information sur la procédure ;

e Cahier de concertation a disposition en mairie, consultable aux jours et heures d’ouverture au public ;
e Article dans le bulletin municipal ;

e Réunion publique ;

e Application Panneau Pocket.

1.2 Les modalités mises en ceuvre
Les modalités mises en ceuvre sont les suivantes :

e Réunion publique ;

e Brochure d’information sur la procédure ;

e (Cahier de concertation a disposition en mairie, consultable aux jours et heures d’ouverture au public ;
e Article dans le bulletin municipal ;

e Application Panneau Pocket.

La réunion publique s’est déroulée le 11 septembre 2023 a la salle des fétes de Bucheres. Une quarantaine
de personnes ont participé a cette réunion. Le support de présentation utilisé pour la réunion est détaillé
dans les pages suivantes.

Ci-aprés se trouve I'adresse de la page dédiée a la procédure sur le site internet de la mairie de la commune
de Bucheres sur laquelle il est possible de télécharger les informations liées a la procédure de révision du
PLU : http://www.ville-bucheres.fr/vie-pratigue-urbanisme/vie-pratique-p-I-u

Les supports de concertation mis en ligne et tenus a la disposition des habitants en mairie sont présentés ci-
apres.

Les délibérations et décisions prises dans le cadre de la procédure ont également été publiées sur la page
dédiée du site internet de la commune de Buchéres.
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

1.3 Réunion publique

REUNION PUBLIQUE
DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

Venez nombreux participer a la réflexion
sur le projet de territoire du Plan Local
d’Urbanisme de Bucheres !

LUNDI 11 SEPTEMBRE 2023
19H30
SALLE DES FETES DE BUCHERES

SYNDICAT

Bucheres | &, | DEPaART

auddicé
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Révision du PLU

de la commune de Buchéres
Réunion publique

11 septembre 2023

SYNDICAT 4 \\
—PART  {dice

urbanisme

Qu’est ce qu’un Plan Local d’Urbanisme ?

Q
auddicé

urbanisme
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Un PLU, c’est quoi ?
C’est un document d'urbanisme d’INTERET GENERAL
Equilibre entre le développement urbain et rural
Diversité des fonctions urbaines et de mixité
Respect de I'environnement
Lutte contre I'étalement urbain

Réduction de la consommation d’espaces et I'artificialisation des sols

C’est un document VIVANT

D’une durée indéterminée...

... et évolutif a tout moment

Le PLU doit :

Couvrir l'intégralité du territoire communal

Etre compatible avec les documents « supérieurs », notamment le SCOT des Territoires de \‘\

IAube avddicé

uroanisme

Le réle du PLU
PLANIFIER

Construire un projet de développement particulier au territoire
Organiser I'espace par délimitation des zones spécifiques
Anticiper les besoins et évolutions futurs (logements, équipements, activités économiques...)

Délimiter des emplacements réservés et instituer le droit de préemption urbain

REGLEMENTER
Les occupations du sol
L'architecture, la forme urbaine

L'opposabilité des regles d'urbanisme

PROTEGER
Les zones sensibles, remarquables...

Interdire les constructions dans les zones a risque

Préserver le patrimoine naturel ou urbain, le cadre de vie... )
b . 2
auddicé
uroanisme
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Que contient le PLU ?

A

avddicé

urbanisme

Le rapport de
présentation

Les orientations d’aménagement et de

programmation :

Actions et opérations a respecter pour aménager certains
secteurs ;

Diagnostic et justification du contenu de -
toutes les autres piéces Le Pr?] et
e d’Aménagement
et de
Développement

Durables (PADD)

Projet politique

Le contenu du PLU

Le réglement graphique et écrit
Zones et régles encadrant les possibilités de construire

Grand-Est

() ouddicé'-,.

Dossier Auddicé Grand-Est - 22071013 - 22/05/2025 ‘




Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Le rapport de présentation

Présente un DIAGNOSTIC établi au regard des prévisions économiques,

démographiques ainsi que des besoins de la commune

Analyse I’ ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Présente une ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACES naturels, agricoles et
forestiers au cours des 10 derniéres années + ANALYSE DE LA CAPACITE DE
DENSIFICATION

EXPLIQUE LES CHOIX RETENUS pour établir le PADD, les OAP et le réglement

JUSTIFIE LES OBJECTIFS compris dans le PADD au regard des dynamiques

économiques et démographiques en présence

Q

y \\
EVALUE LES INCIDENCES du projet sur I’environnement (\' .
auddicé
urbanisme
Le PADD

Le PADD est I’expression du projet
politique du territoire

Il est le reflet d’une vision choisie et 5232?5‘;’;
décidée de I'avenir de la commune
pour les 10 a 15 prochaines années

{horizon 2030-2035)

Urbanisme

Il permet de définir des orientations

adaptées au territoire
w=:  PADD [ =
Toutes les piéces du PLU doivent

étre compatibles avec les A

orientations du PADD -

Tourisme et
. loisirs
Son contenu est encadré par le

code de I'urbanisme (article L.151-5)

Dé,veloppgment;'h?

. ) e 3 A économique

Il doit fixer des objectifs chiffrés de [

modération de la consommation de v

I'espace et de Iutte contre

I’étalement urbain = réduction de
I’artificialisation des sols ( \\

o,

auddicé

urbanisme
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Les orientations d’aménagement et de programmation

Précisent les CONDITIONS D’AMENAGEMENT de certaines zones (dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements, les
paysages, les entrée de ville, le patrimoine...)

Définissent un ECHEANCIER PREVISIONNEL D’OUVERTURE A LURBANISATION des
zones A Urbaniser

Définissent les actions et opérations pour
mettre en valeur les CONTINUITES
ECOLOGIQUES

Exemple dOAP :

Principes d’accés )
O Aménager des entrées de quartiers sécurisées
4+~ Anticiper |aménagement d’éventuelles futures
S-!  entrées de quartier

== Créer plusieurs points d'acces afin de répartir les

Glrculations Principes d'urbanisme
=p> Prévoir des accés individuels & Anticiper I'émergence d'une centralité
mmm Creer un paysage de facade d'habitations surla
Principes de circulation rue Vieil d'Arcy
3‘ Créer un maillage structurant (= Favoriser les liens avec les parties déja urbanisées

wag> Anticiper d'éventuelles futures extensions urbaines .Ji%, Diversifier I'habitat
<=~ Maintenir ou recréer les dessertes historiques
<=4 Considérer le chemin des Maillets comme une Principes paysagers

fifuraols sicranis J# Traiter linterface entre zone urbaine et zone
o9~ Aménager des liaisons douces agricole en intégrant la question des circulations
\s agricoles
Concilier gestion de I'écoulement des eaux et
aménagement paysager
'

| Ne 2AU

urbanisme

Zones Urbaines ‘
Secteurs déjd urbanisés et secteurs ob les équipements publics existunts ou
en cours de réalisation ont une capacitd suffisante pour desservir les
constructions @ implanter

UA - centre oncien  UB; quarticr périghérigse  UC vone urlinine mixte - zone d'aquipements publics
UX - zone d'octivités Seonomiquas commanoles UY - 20ne d'activités étanomiques infeicommunole
Ihes

4\
Zones Naturelles
Secteurs @ proieger en raison de lo gualité des sites, milieux et espaces naturels

W Zone noturelle Ne:: secteur & valeur paiimaniols
P ; s e . sartaur de jordins.
NI = secteur i vocafion fauristigue  Ns : secteur i vocalion d'éqvipements

et da foisis sportifs - Ville de Rethel

() GUddiCéﬁP Dossier Auddicé Grand-Est - 22071013 - 22/05/2025 ‘ 10
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Les prescriptions supplémentaires

Les espaces boisés classés,
correspondent aux bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils
relévent ou non du régime forestier, enclos
ou non, attenants ou non a des habitations.

Le territoire fait face a de nombreux risques
naturels et technologiques. Des secteurs
sont donc identifiés au plan de zonage
afin de prendre en compte ces risques et
d’en limiter I'exposition de la population.

Les emplacements réservés sont des
espaces ciblés et gelés par la commune ou
intercommunalité en vue d’une affectation
préméditée.

Le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage naturel et
écologique et délimiter les sites et secteurs
a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en
état des continuités écologiques.

Le réglement peut identifier
et localiser les éléments de
paysage et du patrimoine
bati, identifier, localiser et
délimiter les quartiers, flots,
immeubles batis ou non
batis, espaces publics,
monuments, sites et secteurs
a protéger, a conserver, a
mettre en valeur ou a
requalifier.

Q

auddicé

urbanisme

Le reglement littéral

- DESTINATIONS interdites, autorisées ou soumises a
condition(s)

+ VOLUMETRIE ET IMPLANTATION des constructions :
hauteur, emprise au sol et implantation par rapport
aux limites (sur rue et séparatives)

1 2 3

__|E

Alalignement

Avec un recul situé
entre l'alignement et 5 métres

Avec un recul
minimal de Smétres

« STATIONNEMENT
« Condition de desserte et d’accés

« Condition de desserte par LES RESEAUX
potable, ruissellement, assainissement...

Acrotére

eau

Equipements d’intérét

collectif & services

publics

« ASPECT ARCHITECTURAL des constructions et
TRAITEMENT PAYSAGER des abords

Fuitege

Terre

Hauteur maximale
autorisée

1
Exploitation agricole &
forestiere
1)

Q-

ddicé

Grand-Est
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Les annexes

» Les servitudes d’utilité publique
+ Les annexes sanitaires : plans des réseaux d’eau potable, d’assainissement...
» Les arrétés de bruit

« Etc...

O
auddicé

urbanisme

Comment construit-on le projet de PLU ?
Avec qui ?

Q
auddicé

urbanisme
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

EVALUATION ENVIRONNENTALE

De multiples ingrédients
a mettre dans la marmite « PLU »

Le contexte
législatif

Les documents ‘H
] 1 . .
o Lassociation supra-communaux

L 5
'm\l des habitants

.
™ l'association & @ r'n_rl
£= Leprojet politique des PPA n

ea06e

anasanan € la commune
Les enjeux
territoriaux

@)
auddicé

urbanisme

PRESCRIPTION (délibération)

Phase technique : phase de travail, réflexion

Elus, Personnes publiques associées, Habitants

Elaboration du diagnostic

Bilan de la capacité de densification et de mutation des espaces
urbanisés (diagnostic foncier)

Bilan de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
au cours des 10 derniéres années

CONCERTATION

Définition des objectifs a travers le PADD

Débat sur les orientations du PADD (délibération)

Traduction réglementaire du projet : zonage, réglement, OAP

ARRET DU PROJET (délibération) (J
a Udgi icé
|
(J\ OU%’%E?.’,‘ Dossier Auddicé Grand-Est - 22071013 - 22/05/2025 ‘ 13



Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Consultations (3 mois)

Personnes Publiques Associées

Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

Mission Régionale de I’ Autorité environnementale (MRAe)
Enquéte publique (15 jours + 2 mois)

Corrections du dossier pour prendre en compte les remarques des
personnes publiques associées et de I'’enquéte publique

APPROBATION (délibération)

Q
auddicé

urbanisme

Les constats et enjeux du diagnostic

@)
auddicé

urbanisme
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Le Schéma de Cohérence Territoriale
des Territoires de ’Aube - SCoT

*  9intercommunalités
* 352communes
* 255000 habitants

+ Buchéres est identifiée par le SCoT comme
une des 21 communes du pdle urbain
majeur de ’'agglomération troyenne

»  Critéres de répartition des besoins fonciers:
« 80-90% constructions neuves
*  10-20% rénovation

Unité territoriale Etablissement Public de Objectifs d'offre en logements
Bornkail \
Horizon 2035 Paran
Corfluence de Troyes Troyes Champaane Métropole Entre 12 500 et 13600 | Entre 550 et 650
Foréls, Lacs, Terres en Champagre | Enliz 600 el 700 Entie 25 el 35
Plainc d'Arcis Arcis Mailly Ramerupt Enirc 1600 ct 1800 Entrc 75 ct 85
Territoires d'Orient Lacs de Champagne Entr2 900 et 1200 Entre 45 et 55
VYendeuyvre-Soulaines Entrs 600 et 700 Entre 25 et 35
Céte des Bar Région de Bar sur Aube Entre 1300 ct 1600 Entrc 60 ct 80
Barséquanais en Champagne Entr= 2 000 et 2 400 Entre 90 et 120
Pays d'Othe et ¢'A-mance | Chaourcois et Val d’Armance Cnirs 700 et 350 Cntre 30 et 40
Pays d Othe Entr2 700 et 750 Entre 30 et 35
SCoT des Territoires de I'Aube Entre 20 000 et 25000 | Entre 1000 et 1200 ( \\
Note : _es objectits d'oftre en logements détinis a I'harizan 2035 prennent en comptz & & fois N 4 A
la conslruclion neuve, la rénovalion el [z remise sur le marché de logernenls vacanls, el les dd H
changements de destination. O U | Ce

urbanisme

Le Schéma de Cohérence Territoriale
des Territoires de ’Aube - SCoT

Unité territoriale Etablissement Public de Coopération | Potentiel foncier maximal d’urbanisation
Intercommunale a ['horizon 2035 (habitat)
Confluence de Troyes Troyes Champagne Métropole De 359 & 669 hectares?

Secteur A du PLH : de 80 a 226 ha
Secteur B du PLH : de 94a 177 ha

Secteur C du PLH : de 47 a 80 ha
Secteur D du PLH : de 138 a 186 ha

Foréts, Lacs, Terres en Champagne | De 38 a 60 hectares

Plaine d'Arcis Arcis Mailly Ramerupt De 115 & 146 hectares
Territoires d'Orient Lacs de Champagne De 69 a 95 hectares
Vendeuvre-Soulaines De 38 a 60 hectares
(Cote des Bar Région de Bar-sur-Aube De 92 a 138 hectares
Barséquanais en Champagne De 138 & 207 heclales
Pays d'Othe et d’Armance Chaourgois et Val d’Armance De 46 3 69 hectares
Pays d'Othe De 46 a 60 hectares
SCoT des Territoires de I'Aube De 941 & 1504 hectares®

Notes : Le potentiel foncier maximal ¢’urbanisation défini par le SCcT est a prendre en compte
pour le dimensionnement des zones a urbaniser (ouvertes a I'urbanisation ou dont I'ouverture
a l'urbanisation est prévue & I'horizon 2035) mais également pour le potentiel densifiable ou
mutable au sein des zones urbaines.

» Densité visée par le PLH pour le secteur B : 12 a 20 logements/hectare

+ Valorisation prioritaire des espaces libres ou pouvant faire l'objet de
reconquéte situés a l'intérieur des espaces urbanisés

» La rétention fonciére n’'est pas prise en compte par le SCoT : elle devra étre ( ‘\

justifiée selon les communes ~ L,
auddicé

urbanisme
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Buchéres en tant que commune appartenant a
la premiére couronne de Troyes

2 Objectif 1 : Conforter les fonctions multiples de
'agglomération troyenne avec la possibilité d’accueillir :
habitat diversifié et logement aidé, équipements
(pouvant étre structurants pour 'agglomération et le
territoire du SCoT), emploi, commerce et activités.

2 Objectif 2 : renforcer et valoriser les centralités en
encourageant l'implantation des équipements,
logements spécifiques (personnes agées, locatif
social...) ou commerces au plus proche des centres
bourgs, en développant les circulation douces et
favorisant les courtes distances.

2 Objectif 3 : Sengager dans I'objectif national de
réduction de la consommation d’'espace et de
I'étalement urbain (en respectant le potentiel foncier du
secteur B du PLH de TCM : 94 2 177 ha).

2 Objectif 4 : Favoriser la diversité dans I'offre d’habitat
et dans 'accés au logement (typologies, formes...), afin
de permettre les parcours résidentiels et une plus
grande mixité sociale et générationnelle

> Objectif 5 : Reconquérir le bati ancien et penser
I'habitat différemment pour s'adapter a 'évolution des
modes de vie

Trame verte et bleue

2 Objectif 1 : Sapproprier et prendre en compte la
trame verte et bleue urbaine définie a 'échelle du pdle
agglomeéré et répondant aux enjeux de préservation de
la nature en ville

2 Objectif 2 : Préserver les continuités écologiques
identifiées a 'échelle du SCoT

2 Objectif 3 : Interdire les possibilités de création de
nouvelles zones a urbaniser dans les corridors
écologiques identifiés au sein de la trame verte et bleue

2 Objectif 4 : Rechercher la perméabilité écologique au
sein des zones urbaines et a urbaniser

2 Objectif 5 : Limiter le morcellement des espaces
boisés

2 Objectif 6 : Encourager la préservation des continuités
écologiques et notamment des réservoirs de
biodiversité de la sous-trame forestiére et de la sous-
trame prairiale et bocagere

Les dispositions du SCOT pour la commune

Préservation du paysage et du patrimoine
local

©  Objectif 1 : Identifier, cartographier et préserver
les éléments identitaires du paysage local

2 Objectif 2 : Respecter l'identité des bourgs et
villages et Intégrer les opérations
d’aménagement ou constructions dans leur
contexte urbain, architectural et paysager

2 Objectif 3 : Prévoir, maintenir, restaurer,
compléter ou recréer les transitions paysagéres
entre les espaces de vocation différente pour une
meilleure gestion des interfaces

2 Objectif 4 : Protéger la vocation des espaces
agricoles a travers un classement adapté dans
les documents d’urbanisme

2 Objectif 5 : Eviter l'enclavement des terres
agricoles dans le cadre de la réflexion sur les
développements urbains et villageois

2 Objectif 6 : Valoriser la présence de la forét dans
nos territoires
)

avddicé

uroanisme

Les dispositions du SCOT pour la commune

Activités et commerce

2 Objectif 1 : veiller a valoriser le potentiel
d’accueil existant et a respecter un principe de
développement mesuré et progressif du foncier a
vocation économique

2 Objectif 3 : Favoriser I'accueil des activités
économiques au sein des tissus urbanisés, dans
un objectif de mixité des fonctions et d’animation
des centralités urbaines et villageoises

2 Objectif 4 : Encourager I'accueil et le maintien
des activités tertiaires dans les centres et éviter
leur déplacement en périphérie

2 Objectif 5 : Valoriser les espaces économiques
sur le plan de la qualité et de la fonctionnalité, en
encadrant la qualité urbaine, architecturale et
paysageére des zones d’activités

2 Objectif 6 : Eviter les phénomeénes de
concurrence et la multiplication des zones
commerciales en limitant les possibilités
d’'implantations nouvelles au seul centre bourg.

D’autres objectifs en matiére de prise en compte des risques, des espaces de zones N
humides, de mobilité... s’appliquent au PLU de la commune dans un rapport de compatibilité -
. 7/
avddicé
uroanisme
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

BUCHERES
Trame Verte et Bleue urbaine

Légende
mm= Continuités écologiques de niveau structurant a I'échelle du SCoT et/ou reconnues dans le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
mmm Continuités é un interét i un rdle de relais entre de

==== Continuités écologiques d'intérét local ou de proximité

"~ 7///, Secteur urbain a enjeux humides et paysagers

Abords d'infrastructures ferées et routiéres a enjeux pour la biodiversité
Résenvoirs de biodiversité

Réservoir de
biodiversité, la ZIC
du Bois de Marivats

Continuité
écologique
structurante de la
vallée de la Seine
amont

Réservoir de
biodiversité, les
prairies du
secteur de
Continuité Courgerennes
écologique
structurante de la
vallée de I'Hozain

b )

N,
auddicé

urbanisme

BUCHERES - Quelques enjeux d’aménagement et particularités de la trame écologique et paysagere (a I'échelle territariale)

Vallée de la Seine et son réseau hydraulique: Un
& corridor et réservoir écclogique majeur de la

D Le 96le logistique de FAube, ur espace de développement
trame verte et bleue 3 préserver s

économique structurant stratégique pour le bassin d'emploi

Assurer la pérennité et la vitalité des activités en place

O

Maintenir les zones humides et intégrer lanotion . / 7 \ /g
de risques au projet urbain et de territoire @ N

“entrée sud sur le territoire de I'agglomération

‘ Ine attention particulire 3 porter sur Vimage de
troyenne depuis I'autoroute

Les terres agricoles, des paysages fragiles et une

ressource économique 3 préserver dans des {
arbitrages & trouver ave: urbanisation

Boisements, alignements, vergers, arbres isolés :
Assurer la pérennité des éléments qui structurent
et animent le paysage.

— Perpétuer la mémoire du canal sans eau

Des vues ou perspectives remarquables 3
< consicérer

Une urbanisation & restructurer et une harmonie
recréer dans un souci de maitrise de la
consommation ‘onciére et dans un équilibre 3
trouver entre:

- Développement et présarvation des terres
agricoles et des continuités écologiques,

- Densification et maintien des espaces de

« respiration » et de la qualité du cadre de vie

s
’ Un patrimoine et une identité w"‘
hérités des ancians villaga et 7
N hameaux a ne pas laisser
(i Rbatiome -
\,/ disparaitre
Une centralite  affirmer,

arendre lisible et &
mettre en valeur
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

principalement due au solde migratoire

0

Evolution de la population
Evolution de la population depuis 1968 sur la commune - Buchéres
2000
1827
1800
1500 e 1487
Population légale 2019 : 1 827 habitants 1400 1314 1328 1345
{population municipale entrée en vigueur au 1200 —
1¢ janvier 2022) 1000
800
600
400
200
0
. . . 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
Population en augmentation depuis e
- juchéres
1968 : hausse de 340 habitants depuis ovces DEEE  Tesersaments e bt
2013 Part du salde naturel et du solde dans| dela ion -
5
Un solde naturel et migratoire positif .
depuis 1968
299
3 2
La variation annuelle de la population est 2
0.84
052 0.28 4% 0.28
oint? omaws 22 -
1968 - 1975 1975 - 1982 1982 - 1990 1990 - 1999 1999 - 2008 2008 - 2013 2013 -2019

I Variation annuelle de la population due au solde migratoire en %
I Variation annuelle de la population due au solde naturel en % [l Variation annuelle de la population en %

Sources: INSEE - Recersements de Iz population

BN Buchéres [ CA Troyes Champagne Métropole [ Aube

Sauces: NSTT — Recensamants de fa poaiation

Evolution des ménages

Ei ion comparée de la taille moy des depuis 1968
350
a5
32

306 308

20 288 293 2=
274
263 Syl 28
25 230245 Ly
343298

20
15
10
05
0

1068 1975 1982 1900 1090 2013 2019

La taille des ménages a fortement diminué
entre 1968 et 2008

Depuis 2008, la taille des ménages est
stable

C del

100
1960

1980

delap

N Ménages [ Population

Sources: INSI L — Kacansaments de b popularon

etdes (base 100 en 1968) - Buchéres

1990 2010 2020
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Typologie du parc de logements

Type de logements en 2019 (%)

100% 945%

0 89.7% oy

its 2006 ct 2015 - Buchéres
E' 23 BO%
20 70%
3 B0%
= B 2%
E'] 50%
- 0%
w 30%
¥ i 20%
? 2 9.6%
B - — 10% 7.7%
e~ e e T~ I " L 2 o T
S Buchores Buchéres CA Troyes Champagne Métropole Aube
b b O b, 2 et 5 5t
=] = R Logements vacants
Soures: THSTT = Racensemants de b paouberion
dela ie des entre 2013 et 2019 (échelon communal) - Buchéres
i 789
700
. 622

Un taux de vacance trés faible de 4,2 % qui &0
stagne depuis 2013 500

400
En 2019, 36 logements déclarés vacants soit 4 a0
logements de plus qu’en 2013 56

100

o 3 a g
o — W
Logements vacants

- 2013 [ 2019

Sources: INSEE — Recensements de I populiton

Statut d’occupation des logements et parcours résidentiel

Statut d paré des rési { en 2019 (%)
80%
Un statut d’occupation des logements -
déséquilibré : 71,6 % propriétaires et 26,2 %
- 60%
locataires
50%
15,5 % de locatif {hors HLM) o
0 243% 241%
d - - 205% 19.8%
10,7 % de HLM - o
| S o =)
Buchéres CATroyes Champagne Métropole Aube

I Fropriétaires MM Locataires (hors HLM) [ HLM BEE Logés gratitement

Sowees: ISEE  lsarsennts de la popublion

surla en 2019 -

La commune connait un renouvellement de sa
population

La moitié des ménages sont installés depuis plus de 10
ans, l'autre depuis moins de 10 ans

Parcours résidentiel interne possible mais restreint par
le manque d'offre en logements T1 et T2

N Moins de 2ans [ Entre 2et4ans [ Entre Set9sns [ Entre 10et19ans [ Entre 20 et 20 ans

I Pius de 30 ans Y . \

avddicé
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Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

0%
45.7%

26.9%
18.1%|
79% I

Buchéres

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%

0%
57%

0.9% .

h

5.1
il

[

d’emplois sont :

divers 3 66,1 %

lasanté 3 13,8 %
Lindustrie & 13,4 %

Les secteurs d’activité qui concentrent le plus
Les commerces, transports et services

L'administration publique, I'enseignement,

Vie économique

Types d'emplois proposés sur le territoire par CSP en 2019 (exploitation complémentaire) (%)

30.3%
26.8%)

1. 3'/.I

204%

o S 5%
23.1% 242%
1M.5%
ao/
a.

CATrayes Champagne Métrapale

W Agricutteurs exploitants [ Artisans, Commercants, Chefs entreprise [l Cadres Prof. intel. sup.
B Frof. intermédiaires [ Employés [ Ouvriers

Souces: INSLL - Becersemerts de fa posulatin®

Emplois par secteur d’activité sur le territoire en 2019 (exploitation complémentaire) (%)

0%

3%

Les emplois proposés sur la commune sont des postes
de professions dites intermédiaires et des ouvriers

Lagriculture est un secteur trés peu représenté sur la
commune

2 exploitations agricoles en 2020

43.9%
39.4%

324%

15.3% I

I Agricuiture [ Industrie [ Construction [l Commerce, Transports, Services divers
I Adm publique, Enseignement, Santé. Act sociale

134% 12.8% 141%
6.5% 638%
Buchéres CA Troyes Champagne Métrupul:

fiaures: INHE = Kecansaments o b popubron

dd|ce
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La révision du PLU de la commune de Buchéres
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Objectifs de la révision du PLU

2 Se mettre en compatibilité avec le SCOT des Territoires de I'’Aube

2 Développer une démographie harmonieuse conforme avec son identité et son histoire tout en
prenant en compte la capacités des équipements

2 Renforcer le réseau de déplacement de modes doux afin de faciliter I'accés aux équipements,
services et commerces

< Limiter et organiser le volume des extensions urbaines et organiser leur développement dans le
temps

< Redéfinir I'affectation des sols dans le cadre d’une réorganisation du territoire communal
©  Protéger le caractére du bati ancien et I'adapter aux enjeux énergétiques et besoins des ménages
< Promouvoir les énergies renouvelables sans dénaturer le bati et le paysage

< Valoriser et protéger les espaces naturels, et notamment I'Hozain et sa vallée, ainsi que les
espaces boisés et la biodiversité

o Préserver 'activité agricole

2 Mettre en adéquation les emplacements réservés avec le projet de territoire ‘\
. : . N 4 %
Des objectifs traduits dans le PADD OUddiCe

uroanisme

PADD - Orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement,
d’habitat et d’'urbanisme

Maitriser I'installation de nouveaux ménages dans la commune
Ralentir la croissance démographique et favoriser un développement en cohérence avec les besoins des bucherois et les capacités de la commune en
termes de structuration des équipements publics et de qualité de services
Contrdler le développement résidentiel en réduisant la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
Organiser le développement résidentiel en définissant un échéancier spatial et temporel
Tenir compte des opérations d’'aménagement en cours dans la projection en logements et des objectifs de mixité

Mettre en ceuvre une stratégie de densification, de réhabilitation et de renouvellement urbain, en optimisant les potentiels fonciers disponibles au sein
des parties actuellement urbanisées

Proposer une stratégie de densification intelligente anticipant de potentiels futurs problémes sociétaux entre particuliers
Rechercher des sites de renouvellement urbain et définir des orientations conduisant a leur renaturation

Conforter le parcours résidentiel et la mixité du parc de logements au regard du développement démographique

Accompagner le vieillissement de la population en répondant aux besoins en matiére de logements, de services et d’équipements
Anticiper les futures mutations du béti agricole par la reconversion et/ou la diversification des exploitations

Préserver les principales caractéristiques urbaines et architecturales

Maintenir une harmonie architecturale dans le village en confortant les caractéristiques urbaines et architecturales des différents « quartiers »

Préserver les sites historiques identifiés (Lieu-dit Maisons-Blanches, centre ancien, Bas de Buchéres et hameau de Courgerennes) et conserver leur
identité

Renforcer I'identification et la protection du patrimoine bati remarquable et du petit patrimoine, dont notamment le béti typique champenois

A\
Rechercher la qualité architecturale dans les projets de constructions individuelles et groupées ‘

N _
Créer des lieux de vie au sein des nouveaux quartiers résidentiels O U dd | Ce
uroanisme

Perpétuer la mémoire du canal sans eau
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

PADD - Orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement,
d’habitat et d’'urbanisme

Développer et renforcer le bon niveau d’équipements et de services de proximité
Adapter la capacité des équipements publics a la croissance du territoire et aux besoins des bucherois
Penser le développement des équipements structurants (ex : piscine, terrain multisports, médiathéque, etc.) a une échelle supra-communale

Tendre vers une sobriété énergétique au niveau des batiments publics : améliorer les performances énergétiques et environnementales, la
consommation énergétique des batiments (production photovoltaique en toiture, systéme de chauffage, etc.) ; et optimiser leur fonctionnement

Concevoir les opérations de constructions individuelles ou groupées en répondant aux enjeux du développement durable
Protéger les biens et les personnes face aux risques et aux nuisances

Prendre en compte les risques naturels : inondation, retrait gonflement des argiles, cavité souterraine

Prendre en compte les risques technologiques : rupture de barrage, industriel, technologique, transport de matiéres dangereuses

Tenir a distance les projets de développement des sources de risques et des nuisances

uddicé

uroanisme

PADD - Orientations générales concernant les transports et déplacements

Organiser et sécuriser les déplacements dans la commune

Conforter les infrastructures routiéres structurantes et les principaux axes de circulation

Accompagner la création de nouvelles voies et de nouvelles places de stationnement suivant les besoins et les type d’opérations (résidentielles,
économiques, équipements)

Réaménager I'avenue des Martyrs : requalification urbaine, aménagements cyclables, stationnement, respect des dispositions du plan de mise
en accessibilité de la voirie et des aménagements des espaces publics (PAVE)

Requalifier le croissement Brisson, situé a la jonction entre la RD 444 et la RD 444A afin de réaliser un carrefour giratoire plus sécuritaire pour
tous types d’usagers

Compléter le réseau de liaisons douces

Intégrer les circulations douces dans les nouveaux aménagements, en lien avec les services et les équipements, dans I'optique de réduire I'usage
systématique de la voiture

Créer de nouvelles liaisons douces fonctionnelles pour mailler le territoire et les communes voisines, notamment en appui des voiries
départementales (sous réserve de 'accord préalable du gestionnaire)

Répondre aux objectifs du schéma directeur des itinéraires doux de la région troyenne
Conforter et entretenir les sentiers de randonnées et de découverte du patrimoine local

Créer des connexions a travers les liaisons douces entre les espaces de loisirs, de sports et les lieux de services et de commerces en s’appuyant
sur la vallée de I'Hozain

Penser les mobilités douces de maniére a recoudre des opérations d’aménagement pensées individuellement

Faciliter le recours aux modes de transports alternatifs aux véhicules individuels

Maintenir le niveau de la desserte en transports collectifs (lignes de bus, transport a la demande)
Réduire I'usage systématique de la voiture

Inciter au covoiturage

Favoriser les déplacements doux pour les trajets de courte durée

Relier, par des aménagements au service des déplacements doux, les pdles d’emplois aux pdles résidentiels, afin de permettre aux employés de
venir travailler autrement

() auddiceg Dossier Auddicé Grand-Est - 22071013 - 22/05/2025
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

PADD - Orientations générales concernant les réseaux d’énergies et le
développement des communications numériques

Conforter la capacité des différents réseaux publics

Adapter le projet communala la capacité des réseaux publics qui sont gérés par Troyes Champagne Métropole et des différents syndicats

Prévoir le développement urbain en priorité dans des secteurs déja équipés et desservis par les réseaux publics

Contrdler et encadrer les projets d’énergies renouvelables

Intégrer les dispositifs utilisant des énergies renouvelables dans leur environnement paysager et urbain afin de sauvegarder le caractére des

lieux dans lesquels ils sont installés et dans un souci de prise en compte des nuisances potentiellement générées
Gérer l'installation des dispositifs de régulation thermique (ex : climatisation, pompe a chaleur, géothermie, etc.)
Imposer des dispositifs de récupération des eaux pluviales

Maintenir I'offre en matiére de communications numériques

PADD - Orientations générales concernant 'équipement commercial, le

développement économique et les loisirs

Maintenir et développer les activités économiques et les emplois

Intégrer le parc logistique de I’Aube en répondant aux besoins que va générer cette nouvelle zone d’activités en termes d’accueil de population,

de services, d’équipements, de déplacements, etc.

Réorienter le développement du pdle d’activités économiques situés au Sud-Est du territoire a I'Ouest de la RD671 en raison des contraintes
d’inondation, des risques technologiques et des projets d’aménagement de voirie tels que le doublement de la RD671, la connexion au parc

logistique de I’Aube sur le giratoire et la connexion de la rocade Sud-Est au Nord du finage communal
Assurer la pérennité et la vitalité des activités économiques en place

Créer une zone artisanale pour répondre aux besoins des artisans locaux

Economiser le foncier agricole

Affirmer la centralité commerciale le longde la RD 444 en la rendant lisible et en la mettant en valeur
Privilégier les petits commerces de détails

Conforter la diversité commerciale du centre-ville

Conforter et développer les activités touristiques et de loisirs

Développer I'attractivité touristique du territoire au niveau culturel, sportif, naturel et patrimonial
S'appuyer sur la richesse architecturale pour développer les activités touristiques

Créer un circuit du souvenir en appui des chemins de I'époque Napoléonienne et du patrimoine bati existant
Conforter les hébergements hoteliers et touristiques ainsi que les restaurants

Favoriser les espaces de loisirs et de promenade le long de la vallée de 'Hozain

V 4 ‘\
i i

L ;
avddicé

uroanisme

)
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

PADD - Orientations générales des politiques de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en
bon état des continuités écologiques

a Protéger les composantes de la Trame Verte et Bleue

* Protéger les espaces naturels remarquables, les corridors écologiques et les principaux réservoirs de biodiversité

* Préserver le réseau hydrographique {les cours d’eau, les mares...) et la ripisylve qui les accompagne quand elle existe, dans les vallées de la Seine
et de 'Hozain et dans le vallon des Fontaines de Savoie

* Préserver les continuités écologiques et les réservoirs de biodiversité représentés par la vallée de la Seine et son réseau hydraulique

* Faire de la vallée de I'Hozain, une colonne vertébrale écologique pour le bourg, pour les paysages et pour la trame Verte et Bleue a préserver
« Identifier et protéger les zones humides

* Trouver I'’équilibre entre densification et maintien des espaces de respiration et de qualité du cadre de vie

* Maintenir des espaces de respiration au sein des zones urbanisées en conservant les jardins, les cceurs d’ilot, les parcs ; et promouvoir
I'utilisation des essences locales pour les plantations

(&) Porter une attention particuliére au grand paysage et au paysage urbain

« Préserver les principaux cnes de vue

« Limiterla hauteur du bati dans certains secteurs du Parc logistique de I'’Aube afin de ménager les vues remarquables et symboliques
* Proposer une démarche qualitative d’intégration paysagére des futures opérations résidentielles et économiques

* Appréhender les espaces tampons entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés

« Veillera ce que les opérations d’aménagement en cours ne dénaturent pas la symbolique du Mémorial du 24 ao(it 1944 de Buchéres
« Soigner 'image du territoire aux entrées de ville, notamment en tant que porte d’entrée Sud de I'intercommunalité

* Préserver et mettre en valeur les parcs urbains

¢ Poursuivre un aménagement paysager qualitatif des espaces publics principalement autour de la mairie, de la salle des fétes et des parcs de

loisirs
« Identifier et protéger les éléments remarquables du paysage ( \\
o Protéger la ressource en eau O"dd % C é
urbanisme
‘. Commune de Buchéres
(v Lo iz Révision générale du PLU
avddicé

PADD

Requalifier le croisement Brisson afin de réaliser un

Rouilly-Saint-Lou| 4 Bty >
¥ P @ éarrelour giratoire plus sécuritaire pour tous types
'usagers

Bréviandes

Créer de nouvelles connexions entre les espaces de

sports et de laisirs

Préserver les connexions existantes de liaisons douces
e €Ntre les espaces de loisirs, de sports et les lieux de

services et de commerces

Conforter les axes structurants en tenant compte des
nuisances et des pollutions (infrastructures routidres)

[ Tenir compte des risques technologiques

- Assurer a pérennité et la vitalité des activités
économiques en place

Verriéres Préserver les sites historiques identifiés et conserver leur

Saint-Léger-prés-Troyes "~ =m=== Perpétuer la mémoire du canal sans eau

Conforter le périmétre de centralité du bourg

1§77 Conserver des espaces de respiration au sein du tissu urbain
Faire de la vallée de I'Hozain une colonne vertébrale

e &cologique pour le bourg, pour les paysages, pour le loisirs
etle trame verte et bleue a préserver

/7 \dentifier et protéger les zones humides

W Protéger les massifs boisés et leurs lisiéres

Préserver les terres agricoles

) La Vallée de la Seine et son réseau hydraulique, un corridor
< i t réservoir de bis ité de laTVB a préserver

Moussey

Saint-Thibault
o 500
—
Métres
Sources 1GN - Aucoick urbanisme 2023 Realisation  Aucdicé urbanisme, juillet 2023
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Obijectifs chiffrés en matiére de modération de la consommation
d’espace et de lutte contre I'étalement urbain

Une maitrise de l'urbanisation et de I'extension

Nouvelle

Scénario Potentiel en extension

d’évolution a gisement ' urbaine

+ 10 ans foncier impossible

Objectifs de Potentiel en Définition des
production de densification de I'habitat densités
logements applicables
Potentiel de reprise des Prise en compte de
IesemERENaCantE I'enveloppe fonciére
Délaissés urbains a allouée par le SCoT
requalifier des territoires de
I'Aube : 8 ha

')
oﬁ%ﬂdicé

urbanisme

La concertation

4 \\
g‘uﬁd icé

urbanisme

Grand-Est
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Commun
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Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Les modalités de concertation
Information sur le site internet de la commune

Brochure d’information sur la procédure

Cahier de concertation a disposition en mairie, consultable aux jours et heures d’ouverture au public

Article dans le bulletin municipal
Réunion publique

Application Panneau Pocket

ﬁ Q e g Q ol Q
v ’ 7\ >
LN )Lt v Al

750

‘\}:1 -.-0 . 3
o e U \‘{ =

—3C
3°

l

Merci de votre participation
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

1.4 Informations sur I'application « Panneau Pocket »

PanneauPocket Référencez votre collectivité

< Retour ala carte
Consultez I'actualité des autres
communes autour de Buchéres

\

Buchéres - 10800

La commune est heureuse de mettre a disposition de PLU - REUNION PUBLIQUE
ses habitants I'application PanneauPocket. Par cet outil
trés simple, elle souhaite tenir informés en temps réel les
citoyens de son actualité au quotidien, et les alerter en
cas de risques majeurs. Cette solution gratuite pour les
habitants, sans récolte de données personnelles et sans
publicité, permet d'é€tablir un véritable lien privilegié
entre le maire et ses citoyens

Moussey - 10800

‘ Buchéres .
10800 Bréviandes - 10450

Info publiée le 07/08/2023

Saint-Léger-prés-Troyes - 10800
Verriéres - 10390
Les Bordes-Aumont - 10800

Groupement de Gendarmerie de I'Aube - 10430

Villy-le-Maréchal - 10800

REUNION PUBLIQUE Ruvigny - 10410
DU PLAN LOCAL — e
D'URBANISME Villechétif - 10410

Saint-Germain - 10120

Buchirest

o

1rue de la Mairie
00 Bucheres

cheres | © o=PaRT
@ 0325418017 azadl

O commune bucheresio@wanadoo.fr
http://www.ville-bucheres.fr/

[ anneauPocket Plus de 10 500 collectivi ]
Retournez a la carte
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Commune de Buchéres
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

1.5

Brochure d’information sur la procédure

Et aprés son approbation...

=> Le nouveau PLU deviendra le document d'urbanisme opposable

=> Le PLU servira de base pour I'instruction des demandes d’autorisation ou

dé ; 3

d’utilisation du sol (permis de c

Pour en savoir plus

Rendez-vous dans votre mairie

Concertation relative & la révision du PLU

p , permis de démolir...)

)

Pourquoi réviser le PLU

=> Mettre en place une réflexion globale
sur la stratégie et le devenir du territoire

=> Déterminer clairement par zone

I'affé des sols sur |' ble du
territoire et les regles de constructibilité
qui leur sont lies

> Protéger les caractéristiques locales
fortes du territoire (patrimoine historique,
paysager, naturel, zones a risques...)

=> Anticiper 'aménagement des futures
zones de développement et leur
programmation (réseaux...)

=> Les élus qui représentent |'intérét
général

=> Les habitants qui sont attachés a leur
cadre de vie

=> Les personnes publiques (Etat,
Conseil départemental, Chambre
d'agriculture...) qui veillent au respect
de la loi

= Les acteurs locaux (associations,
communes vaisines...) qui apportent
leurs et leurs pratig:
du territoire

(@)

ou'ddicé

Comment le construit-o

Délibération de
prescription du PLU en
Conseil Municipal

Rédaction du diagnostic
territorial

Rédaction du Projet
d'Aménagement et de
Développement
Durables (PADD)

Débat sur le PADD en
Conseil Municipal

Concertation avec les habitants
Association des personnes publiques

Rédaction du réglement
et des Orientations
d'Aménagement et de
Programmation

Rédaction du rapport de
présentation

Arrét du projet de PLU
Bilan de la concertation

Consultation des
personnes publiques

* EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

PLU Plan Local d'Urbanisme

Le PLU,

‘est q

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document réglementaire, qui
traduit un projet global d'aménagement et d’urbanisme, et fixe en
conséquence les regles d'aménagement et d’utilisation des sols. C'est
notamment sur cette base que la commune instruit les demandes
d’autorisation de droit des sols (certificat d’urbanisme, déclaration
préalable, permis de construire, permis d’aménager).

Le conseil municipal a prescrit la révision du PLU par délibération le

24 mai 2022. La révision est 'opportunité pour I'équipe municipale

de se requestionner sur la politique d’aménag t et d’urbani

a mettre en ceuvre dans la commune pour les dix prochaines

années. La révision générale du PLU doit notamment permettre a

la commune de mettre son document d’urbanisme en compatibilité
avec les dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) des
Territoires de I'Aube, approuvé le 10 février 2020 et entré en vigueur le
29 juillet 2020.

Les travaux de la révision du PLU ont débuté a l'automne 2022. Ils
devraient se terminer en début d’année 2025.

(v K. a
Concertation relative a la révision du PLU CUddICe

risme

Dans quel cadre ?

=> Le PLU doit s'inscrire dans une démarche d’aménagement durable traduite
par les lois lles, ALUR et Climat Résilience

=> |l doit respecter les dispositions du code de |'urbanisme

=> |l doit étre compatible avec les documents de rang « supérieur » (SCOT, SDAGE,
SAGE, PGRi)

* EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Elle place I'environnement {au sens large) au cceur du processus de

révision du document d’urbanisme et intégre la prise en compte des
enjeux environnementaux du territoire

e contien

1l contient 5 documents

=> Le rapport de présentation
Comprend le diagnostic territorial et I'état initial de I'environnement
Explique les choix retenus pour établir le PADD, le réglement et les OAP
Evalue les incidences des orientations du PLU sur I'environnement

=> Le Projet d’A etde bles (PADD)
Estla « clé de voute » du PLU
Définit les ori en matiére d’ etd du projet de
territoire

Doit étre simple et compréhensible de tous

=> Le réglement
Se compose de plans (zonage) qui partage le territoire en zones
Comprend un document écrit qui définit les régles applicables dans chacune des zones
Est opposable aux autorisations d’urbanisme

= Les O d’Amé etde P
Précisent les condi d'amé de

(0AP)
4 enjeux

=> Les annexes

Comprennent les servitudes d’utilité publique, les annexes sanitaires (plans de réseaux
d'eau potable, d'assainissement...), des informations sur le territaire...

(J‘ ouddicé'-,.
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1.6 Articles dans le bulletin d’informations municipales

‘\ Bilanfmismandat

&

Urbanisme et développement

Les 2000 habitants sont atteints.

Une premiére étape a été la modification N°9 de notre PLU qui est ef-
fective depuis 2022.

Philippe FAIVRE

ler adjoint Mais cett dificati ttait g itri Al t
en charge des commissions urba- ais cette modification ne nous permettait pas de maitriser totalemen

nisme, environnement, énergie et notre projet ’Avenir pour notre commune, nous nous sommes imme-
accessibilité. diatement engagés, pour le futur, sur la révision de notre PLU.

Des travaux qui vont sétaler sur une période d'environ deux ans avec

une mise en application avant la fin du mandat. Lapproche environne-

" Principal budget de la com-
mentale et sociétale sera notre axe de travail .

mune, les travaux de voirie, d'ur-
banisme et d'aménagement de la

ville, ont été nombreux ces trois Le déroulement de cette concertation, les objectifs et les enjeux vous

derniéres années et sont visibles seront présentés dans un journal d’information dédié a la révision de
par tous " notre PLU .
L es Une réunion publique aura lieu le lundi 11 septembre 2023 4 19h30.
(Voir page 11)

Rénovation énergétique économie d'énergie
La période que nous vivons, dont chacun constate l'impact sur sa vie de
tous les jours, nous impose de travailler encore plus sur les économies
dénergies. Les factures « explosent » !!
Beaucoup a déja été fait car nous avions anticipé en transformant la ma-
jorité de nos éclairages intérieurs en Leds. Nous continuons cette année
avec un effort sur [éclairage public dont les travaux seront fait 4 95% en
fin dannée .
Mais la meilleure économie étant [énergie que nous ne consommons pas
les décisions suivantes et immédiate ont été prises en novembre 2022 :

« Coupure de Iéclairage public de 23h00 a 4h00 : Nous constatons une
économie de la consommation électrique de 28 % en moyenne.

« Diminution 4 19 degrés de la température dans les batiments commu-
naux avec une plage de fonctionnement adaptée.

philippefaivre.bucheres@oran;
ou par téléphone
au 03.25.41.80.17 !
aux horaires douverture -
habituels de la mairie.
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’\ URBANISME

URBANISME ET DEVELOPPEMENT

Aprés avoir procédé a la modification partielle de
notre PLU en 2022 pour ralentir en urgence le dé-
veloppement anarchique de notre commune, il a
été nécessaire dengager la révision totale de notre
document d’urbanisme afin de développer de nou-
velles exigences et visions dans le développement de
Bucheres pour l'avenir.

Cette rapidité de révision peut interroger certains
dentre vous ; Cest pourquoi je souhaite vous rappe-
ler les régles d'urbanisme qui sont imposées et celles
que léquipe municipale veut mettre en place.

Un nouveau paramétre est venu simposer, la loi
"Climat et résilience” du 22 aolt 2021* qui a posé
un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) &
I'horizon de 2050. Cette loi vise & mieux prendre en
compte les conséquences environnementales lors de
la construction ainsi que de 'aménagement des sols,
sans pour autant négliger les besoins des territoires
en matiére de logements, d’infrastructures et d'ac-
tivités.

Pour notre commune limpact est immédiat car
pour une attribution de terrains constructibles de
8 hectares (moyenne faite par rapport aux dix der-
niéres années) ,nous en avons consommeé 11.

Dot un blocage presque immédiat de toutes les au-
torisations d'Urbanisme depuis juillet 2023.

ment climatique, pollution de Tair, protection et

3 x S restauration de la biodiversité, prévention et gestion
vous rappeler les régles d'urbanisme qui simposent desdéchicts

anous ainsi que le code de I'Urbanisme et les 3 trois
principaux points :

Devant cette contrainte, il me parait nécessaire de

2 - Le SCot (niveau départemental)

1 - Le SRADDET (niveau régional) Le Schéma de Cohérence Territoriale, plus commu-
nément appelé SCoT, est un document d’'urbanisme’
et de planification stratégique. Il fixe les grandes
orientations d'aménagement et de développement
durable A Téchelle d'un large territoire. Le SCoT
veille a la cohérence des projets et des actions pour
tout ce qui concerne I'habitat, les transports et les
déplacements, le développement économique et
commercial, la préservation de I'environnement, les
espaces agricoles...

Le Schéma Régional d'’Aménagement de Dévelop-
pement Durable et d'Egalité des Territoires fixe les
objectifs 2 moyen et long terme en lien avec plu-
sieurs thématiques : équilibre et égalité des terri-
toires, implantation des différentes infrastructures
dintérét régional, désenclavement des territoires
ruraux, habitat, gestion économe de Tespace, inter-
modalité et développement des transports, maitrise
et valorisation de Iénergie, lutte contre le change-

| 22 -Buchéres Mag' - N°83 - Février 2024 =
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Le SCoT des Territoires de I'Aube approuvé le 10
février 2020 couvre 9 intercommunalités, 352 com-
munes et plus de 255 000 habitants.

3 - Le PLU (niveau communal)

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est le document
stratégique qui traduit I'expression du projet d'amé-
nagement et de développement durable du terri-
toire. Il est également un outil réglementaire qui,
I'échelle de la commune, fixe les régles et modalités
de mise en ceuvre de ce projet en définissant I'usage
des sols.

Bient6t un PLU.I devrait apparaitre (Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal)

Dans notre objectif du « Bien Accueillir, Bien vivre
» a Bucheres il était nécessaire de faire évoluer notre
document d’urbanisme. Une premiére étape a été la
modification N°9 de notre PLU en 2022.

Mais Iévolution rapide de notre population (2089
habitants début 2024) nous imposait une révision
dont Iétude a commencé en 2023 afin de ralentir
T'urbanisation de notre commune mais surtout de
bien accueillir les nouveaux habitants et de satisfaire
les anciens avec les services que nous leurs devons.
La loi ZAN va beaucoup plus loin et nous impose
une pause de développement jusqua minima 2035 .
Cependant, nous devons accorder notre document
d’urbanisme suivant la loi et écrire la vision du dé-
veloppement de notre commune.

Lapproche environnementale et sociétale est notre
axe de travail.

Létude est en cours et nous vous informerons de
son avancée. La mise en application est prévue dé-
but 2025.

RETROCESSION DE VOIRIE

Avec lextension de I'urbanisation, de nouvelles voi-
ries peuvent étre créées, que ce soit dans les opé-
rations d’habitat ou d'activité économique. Les col-
lectivités locales peuvent étre amenées a prendre en
charge lentretien de ces voies privées, voire des équi-
pements et des espaces verts qui lui sont associés.
Au préalable, elles doivent procéder au classement
de ces voies dans le domaine public communal.

Cette régle nest pas une obligation mais certains lo-
tissements dont les résidents sont en majorité des
particuliers peuvent étre rétrocédés. Cest le choix
que nous avons fait pour les Lotissements Seyemont

(rue de I'Egalité) et Navette 2 (rue de la Liberté).

La Mairie a décidé de ne pas prendre en rétroces-
sion les voiries ne desservant que des propriétés de
bailleurs sociaux ou privées.

RENOVATION ENERGETIQUE
ECONOMIE D’ENERGIE

La période que nous vivons, dont chacun constate
T'impact sur sa vie de tous les jours, nous impose de
travailler encore plus sur les économies dénergies.
Les factures « explosent ». Limpact pour la com-
mune est une facture délectricité qui est multipliée
par 2,5 en 2024.

Les travaux de modernisation de notre éclairage pu-
blic par le passage en leds sont faits 4 95%.

Je rappelle que la meilleure économie étant Iéner-
gie que nous ne consommons pas depuis novembre
2022.

La commune a décidé :

« Coupure de léclairage public de 23h00 a 4h00.
Léconomie de la consommation électrique est de 28
% en moyenne .

* Diminution a 19 degrés de la température dans
les batiments communaux avec une plage de fonc-
tionnement adaptée .

Dans le méme temps nous étudions et renforcons
l'isolation de certains batiments communaux.

Une étude globale de la salle des fétes (isolation, sys-
teme de chauffage, production photovoltaique) est
lancée pour une rénovation en 2025.

Deux bornes de recharge pour véhicules électriques
sont a votre service en face de la Mairie (deux bran-
chements rapides et deux autres normaux).

== Février 2024 - N°83 - Buchéres Mag' - 23
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1.7 Bilan de la concertation

Durant la réunion publique, les questions / sujets abordés ont été les suivants :

e Risques technologiques et industriels : inquiétude liée a la proximité de certaines habitations avec
des entreprises émettant des nuisances et des pollutions. Une attention particuliére est a porter sur
I'implantation de ce type d’entreprises sur le territoire ;

e Agriculture et espaces agricoles : demande d’information sur le r6le du SCoT dans la préservation
des espaces agricoles ;

e Plan de Prévention des Risques d’inondation (PPRi)/Zones humides : demande d’information sur la
différence entre une zone humide et le Plan de Prévention des Risques d’inondation ;

e Taxe d’aménagement : pour limiter les projets urbains sur le territoire, la taxe d’aménagement
s'éleve a 20 % actuellement. Une demande concernant la revalorisation de son taux aprés
I'approbation du PLU a été réalisée. Celle-ci devrait repassera 5 % ;

e Patrimoine et architecture : demande en lien avec un plan de protection du patrimoine qui sera mis
en place et si les démarches engagées aboutiront sur un potentiel classement des éléments
remarquables sur le territoire au titre des monuments historiques ;

e Transports en commun et déplacements : demande sur les services de « Transports en commun de
Troyes » et de « Troyes Champagne Métropole ».

Une observation a été déposée dans le registre de concertation. Cette remarque est consultable sur la page
suivante. Elle porte sur 'aménagement du territoire et sur les évolutions passées observées sur le territoire
de Bucheres. Cette personne regrette un aménagement trop intensif, un urbanisme désorganisé,
I'implantation d’entreprises incompatibles dans les zones a vocation résidentielle et souhaite que ces
thématiques soient prises en compte dans le futur PLU. Il en est de méme pour la question de la sécurité des

usagers de mobilité douce.

Pour répondre a ces observations, la commune souhaite apporter des compléments sur le futur PLU. La
révision du Plan Local d’Urbanisme a été engagée afin de contréler 'aménagement du territoire. A travers,
le nouveau projet de PLU, la commune a souhaité mettre en avant I'aspect qualitatif du projet. Cette
démarche s’est traduite par :

e Lapréservation de nombreux espaces verts au sein des espaces urbanisés et dans le grand paysage ;

e L’identification et la protection des éléments remarquables du patrimoine bati sous la forme
d’éléments ponctuels, de quartiers ou d’ensemble batis anciens ;

e La politiqgue d’aménagement du territoire en proposant un ralentissement de la croissance
démographique pour absorber les nouvelles arrivées et dimensionner les équipements aux besoins
des habitants ;

e Larégulation de la consommation d’espaces agricoles et naturels en supprimant toutes les zones a
urbaniser ne faisant pas I'objet d’une autorisation d’urbanisme validée ;
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¢ Le maintien d’un caractére résidentiel en interdisant les activités économiques qui engendrent des
nuisances (bruit, trépidations, odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs) dans les zones urbaines a vocation
résidentielle ;

e Le maintien de nombreuses voies douces et 'ambition de requalifier/réfléchir a 'aménagement
des voies existantes afin de garantir la sécurité de tous les usagers et favoriser les déplacements
doux ;

e La prise en compte des risques naturels et technologiques en évitant les secteurs les plus sensibles.

Ces thématiques ont été abordées dans le PLU. Ce projet a permis de mieux prendre en compte les ressources
naturelles et agricoles et les composantes de la Trame Verte et Bleue. Il a également permis de favoriser le
maintien d’une certaine qualité de vie a travers le maintien de la nature en ville et de la qualité architecturale
observée sur le territoire.

A travers la révision du Plan Local d’Urbanisme, la commune s’est intégrée dans une démarche qualitative
recherchant a offrir un cadre de vie de qualité et un territoire ou il fait bon vivre.
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