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PARTIE | : DEFINITION D'ENJEUX ET ANALYSE DES

BESOINS

Le diagnostic territorial fait apparaitre des enjeux liés a son identité. L’affirmation d’un cadre de vie
intercommunal de qualité constitue le fondement de son attractivité.

Le territoire présente des enjeux liés a I'arrivée de nouveaux habitants, la requalification d’espaces
délaissés, la reconversion des friches, le développement et le maintien des activités économiques, la
protection de I’environnement et la prise en compte des risques.

Le but du PLUi est d’assurer un dynamisme tout en tenant compte des contraintes existantes sur le
territoire.
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l. CONTEXTE

La Communauté de Communes du Pays du Vermandois se situe a proximité immédiate de Saint-
Quentin mais également de Cambrai, Laon ou encore Amiens. L’élaboration du PLUi concerne donc les
54 communes regroupées au sein de I'EPCI a savoir :

Attilly, Aubencheul-aux-Bois, Beaurevoir, Beauvois-en-Vermandois, Becquigny, Bellenglise, Bellicourt,
Bohain-en-Vermandois, Bony, Brancourt-le-Grand, Le Catelet, Caulaincourt, Croix-Fonsomme, Douchy,
Estrées, Etaves-et-Bocquiaux, Etreillers, Fluquieres, Fontaine-Uterte, Foreste, Francilly-Selency,
Fresnoy-le-Grand, Germaine, Gouy, Gricourt, Hargicourt, Holnon, Jeancourt, Joncourt, Lanchy,
Lehaucourt, Lempire, Levergies, Magny-la-Fosse, Maissemy, Montbrehain, Montigny-en-Arrouaise,
Nauroy, Pontru, Pontruet, Prémont, Ramicourt, Roupy, Savy, Seboncourt, Sequehart, Serain, Trefcon,
Vaux-en-Vermandois, Vendelles, Vendhuile, Le Verguier, Vermand et Villeret.

Serain
® @ .
AubencBhgul- Prémont Seciliany
Vendhuile aux-bois
s o B : i
Le Catelet CAUTEXON] A
.Lempire Bony Gouy @ ® Bohain-en-
® Brancourt-  Vermandois
le-Grand
o e
Hargicourt Estrees montbreham ®
Bellicourt Joneurt  Ramicourt Fresnoy-. Seboncourt
@ Nauroy le-Grand
Villeret I’;a Y
Z Sequehart v ®
[ ] ® n%?,{,:‘me Etaves-et-
Pontru Bellenglise Levergies Fontairfg- Bocquiaux
Le Verguier @ ® 9 Uterte @
Jea.ncourt ® ® 2 o
Lehaucourt Montigny-en-
Pontruet Arrogua‘gse
® Vendelles
o ®
Maissemy Gricourt
Vermand
® @
Caulaincourt ® Holnon
Trefcon Attilly Francilly-
Selency
®
Beauvois-en- @
Vermandons. Etreillers ®
Lanchy Vaux-en- v
Vermandois
Germaine Roupy
@ @ 2
Foreste Fluquieres
Douchy
@

Source : http://www.cc-vermandois.com/La-Communaute-de-Communes/Le-territoire

Sa proximité avec Saint-Quentin, Cambrai, Laon, mais aussi Amiens, Douai, Valenciennes et Lille qui
constituent des bassins d’emplois importants pour leur département respectif et pour la région, est
un atout pour I'intercommunalité, qui bénéficie d’'un positionnement relativement avantageux en
termes d’accés aux services, équipements et a I’emploi, tout en conservant un cadre de vie agréable
et verdoyant.


http://www.cc-vermandois.com/La-Communaute-de-Communes/Le-territoire

Le territoire est parsemé de bourgs ruraux isolés les uns des autres couvrant I’ensemble du territoire.
L’intercommunalité est trés fortement marquée par les plaines agricoles, quelques boisements ainsi
que par la présence du canal de Saint-Quentin.

Le territoire est desservi par plusieurs axes routiers principaux, qui assurent les liaisons entre les
différents centres bourgs du territoire et les relient avec les centralités urbaines extérieures les plus
proches :

o La RD1044 et I'A26 qui permettent de rejoindre Cambrai au Nord et Saint-Quentin au Sud.
L’A26 permet également de rejoindre des villes d’influences a I’échelle des Départements et
de la Région telles que Reims, Laon (préfecture de I’Aisne), Arras ou encore Calais.

e L’A29 qui passe au Sud de lintercommunalité en traversant les communes de Savy,
d’Etreillers ou encore d’Attilly et qui permet de relier Amiens a Saint-Quentin.

e LaD1029 qui permet elle aussi de relier Amiens a Saint-Quentin mais cette derniére traverse
le territoire via les communes de : Holnon ou encore Vermand.

e La D8 qui traverse le territoire a I'Est en reliant Bohain-en-Vermandois et Saint-Quentin.

e La D930 qui traverse notamment les communes de Roupy, Fluquiéres ou encore Douchy et
qui relie Saint-Quentin a Ham.

Des liaisons locales complétent le maillage en reliant les bourgs ruraux entre eux.

II.  SCENARIO DEMOGRAPHIQUE

1. Source des données exploitées

Insee 2021 : derniéres données INSEE disponibles.

Données exploitées :

- Population 2021,

- Logements 2021,

- Résidences principales 2021,
- Logements vacants 2021,

- Taux de vacance 2021.

Données produites a partir des données de base :
- Taille des ménages 2021 : Population 2021/ RP 2021 ;

Données récoltées dans chaque commune

- Logements autorisés depuis 2021,
- Logements potentiels en tissu urbain existant : basé sur le diagnostic foncier.



2. Méthode de calcul étape par étape
a. Période de référence

L’estimation des besoins en logements a été réalisée sur la durée d’application du PLUi, a I’horizon
2035, soit une dizaine d’années (période 2021-2035 pour le calcul des besoins). La période de
référence est reprise dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

b. Le desserrement des ménages

La méthode de calcul pour I'estimation des besoins en logements repose sur le phénoméne de
desserrement des ménages. Le vieillissement de la population et I’évolution des comportements de
cohabitation ont pour conséquence des ménages de plus en plus petits, avec davantage de personnes
seules. D’apres les prévisions INSEE, ce phénomeéne aura tendance a s’accentuer au fil des années. Il a
pour conséquence la nécessité de plus de logements pour loger un méme nombre d’habitant. Le PLUi
a pour ambition de conserver une croissance démographique, tout en intégrant la décohabitation des
ménages. En ce sens, des simulations sont effectuées pour estimer le nombre de personnes par
ménages, et donc le nombre de logements nécessaires, a I’"horizon 2035 juste pour maintenir la
population.

La population 2021 du territoire intercommunal est de 31 038 habitants. La taille moyenne des
ménages est de 2,38 personnes. Elle est similaire a la moyenne frangaise. On peut supposer que la
réduction va encore se poursuivre d’ici 2035 (d’apres 'INSEE pour la France : 2,08 en 2035).

Nous retiendrons donc ici ’hypothése d’une baisse du nombre de personne par ménage sur la
période 2021-2035 de 0,17 (similaire aux prévisions nationales).

La taille moyenne des ménages est estimée commune par commune, afin de tenir compte des
spécificités locales.

Appliquée sur la période 2021-2035, soit 14 ans, une diminution de 0,17 est a prévoir.

2 Exemple sur la commune d’Attilly :

La taille moyenne des ménages a Attilly était de 2,45 personnes par foyer. En déduisant 0,17,
conformément aux prévisions INSEE, la taille moyenne des ménages serait de 2,28 en 2035.

= Nombre de résidences

Population 2021 / taille des ménages en 2035 principales nécessaire pour
maintenir la population

348 /2,28 =153

= Nombre de logements a
construire pour le maintien de la
population a I’horizon 2035

Nombre de résidences - Nombre de résidences

principales nécessaires principales en 2021

153 142 =11
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Ainsi, 11 logements seraient nécessaires a Attilly juste pour maintenir la population a I’horizon 2035.

Le méme exercice a été effectué pour I'ensemble des communes, en appliquant un desserrement de
0,17.

Il aboutit a une estimation moyenne de 2,26 personnes par ménages en 2035 sur I'ensemble du
territoire de la CCPV.

Attilly 2,45 2,28
Aubencheul-aux-Bois 2,22 2,05
Beaurevoir 2,34 2,17
Beauvois-en-Vermandois 2,33 2,16
Becquigny 2,75 2,58
Bellenglise 2,51 2,34
Bellicourt 2,42 2,25
Bohain-en-Vermandois 2,31 2,14
Bony 2,65 2,48
Brancourt-le-Grand 2,28 2,11
Caulaincourt 2,67 2,5
Croix-Fonsomme 2,3 2,13
Douchy 2,59 2,42
Estrées 2,52 2,35
Etaves-et-Bocquiaux 2,43 2,26
Etreillers 2,45 2,28
Fluquieres 2,47 2,3
Fontaine-Uterte 2,56 2,39
Foreste 2,52 2,35
Francilly-Selency 2,71 2,54
Fresnoy-le-Grand 2,3 2,13
Germaine 2,53 2,36
Gouy 2,34 2,17
Gricourt 2,41 2,24
Hargicourt 2,62 2,45
Holnon 2,32 2,15
Jeancourt 2,28 2,11
Joncourt 2,47 2,3
Lanchy 2,31 2,14
Le Catelet 2,35 2,18
Le Verguier 2,28 2,11
Lehaucourt 2,26 2,09
Lempire 2,47 2,3
Levergies 2,44 2,27
Magny-la-Fosse 2,33 2,16
2

PLUi du Pays du Vermandois — Rapport de présentation-Tome 2



Maissemy 2,47 2,3

Montbrehain 2,42 2,25
Montigny-en-Arrouaise 2,53 2,36
Nauroy 2,46 2,29
Pontru 2,63 2,46
Pontruet 2,57 2,4
Prémont 2,4 2,23
Ramicourt 2,49 2,32
Roupy 2,37 2,2
Savy 2,28 2,11
Seboncourt 2,47 2,3
Sequehart 2,31 2,14
Serain 2,36 2,19
Trefcon 2,35 2,18
Vaux-en-Vermandois 2,63 2,46
Vendelles 2,3 2,13
Vendhuile 2,65 2,48
Vermand 2,36 2,19
Villeret 2,31 2,14

Une fois cette taille moyenne des ménages estimée, le nombre de résidences principales nécessaires
pour permettre le maintien de la population est estimé par commune, en reprenant le calcul énoncé
plus haut.

Attilly 348 2,28 142 153 11

Aubencheul- 248 2,05 112 121 9

aux-Bois

Beaurevoir 1368 2,17 553 630 77

Beauvois-en- 252 2,16 112 117 5

Vermandois

Becquigny 258 2,58 90 100 10

Bellenglise 380 2,34 152 162 10

Bellicourt 574 2,25 237 255 18

Bohain-en- 5721 2,14 2404 2673 269

Vermandois

Bony 139 2,48 52 56 4

Brancourt-le- 556 2,11 244 264 20

Grand

Caulaincourt 142 2,5 53 57 4

Croix- 192 2,13 83 90

Fonsomme

Douchy 165 2,42 64 68 4

Estrées 409 2,35 162 174 12

Etaves-et- 548 2,26 225 242 17

Bocquiaux

Etreillers 1182 2,28 453 518 65
10
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Fluguieres 205 2,3 89 89

Fontaine- 136 2,39 53 57 4
Uterte

Foreste 161 2,35 64 69 5
Francilly- 562 2,54 207 221 14
Selency

Fresnoy-le- 2934 2,13 1247 1377 130
Grand

Germaine 83 2,36 33 35 2
Gouy 567 2,17 242 261 19
Gricourt 998 2,24 413 446 33
Hargicourt 571 2,45 218 233 15
Holnon 1356 2,15 584 631 47
Jeancourt 255 2,11 112 121 9
Joncourt 319 2,3 129 139 10
Lanchy 37 2,14 16 17 1
Le Catelet 185 2,18 79 85

Le Verguier 218 2,11 96 103 7
Lehaucourt 843 2,09 374 403 29
Lempire 123 2,3 50 53 3
Levergies 541 2,27 222 238 16
Magny-La- 122 2,16 52 56 4
Fosse

Maissemy 234 2,3 95 102 7
Montbrehain 810 2,25 334 360 26
Montigny-en- 310 2,36 122 131 9
Arrouaise

Nauroy 686 2,29 279 300 21
Pontru 276 2,46 105 112 7
Pontruet 355 2,4 138 148 10
Prémont 688 2,23 286 309 23
Ramicourt 147 2,32 59 63 4
Roupy 238 2,2 100 108

Savy 609 2,11 267 289 22
Seboncourt 1084 2,3 415 471 56
Sequehart 213 2,14 92 100 8
Serain 400 2,19 168 183 15
Trefcon 82 2,18 35 38

Vaux-en- 148 2,46 56 60 4
Vermandois

Vendelles 121 2,13 53 57 4
Vendhuile 563 2,48 212 227 15
Vermand 1101 2,19 464 503 39
Villeret 275 2,14 119 129 10
Au total, 1187 logements sont donc nécessaires pour permettre a minima le maintien de la

population sur le territoire.




3. Le scénario de croissance démographique choisi

La Communauté de Communes envisage un projet plus ambitieux, avec un objectif de croissance
démographique, afin de maintenir I'attractivité, les équipements et les services du territoire. Afin de
tenir compte des atouts de chague commune, une méthode de répartition avec des criteres de bonus
a été proposée.

Pour rappel, I'enveloppe du SCoT est de 139 hectares a répartir sur I'ensemble du territoire
comprenant les dents creuses et les extensions a venir. L'enveloppe fonciere a été répartie dans le
SCoT de cette maniére :

Environ 35 hectares pour le secteur urbain comprenant Fresnoy-le-Grand et Bohain-en-
Vermandois ;

26,5 hectares pour les autres poles identifiés ;

37 hectares pour le secteur rural.

Ainsi, apres déduction des dents creuses, le SCoT précise qu’au maximum 98,5ha d’extension sont a
prévoir sur le territoire. Cependant, ce chiffre descend a 80,8 hectares car le diagnostic foncier a révélé
plus de potentialités en dent creuse que ce qui a été anticipé lors de I'élaboration du SCoT.

Pour mettre en ceuvre cette méthodologie, ont été pris en compte :

La population en 2021,

Un pourcentage de croissance (2% pour le secteur urbain, 1,3% pour les autres poles identifiés
et 0,5% de croissance pour le secteur rural),

Les potentialités au sein du tissu urbain existant (dents creuses, friches, jardin non attenant),
La taille moyenne des ménages en 2021,

La taille moyenne des ménages présumée en 2035,

Le nombre de résidences principales en 2021,

Le nombre de résidences principales nécessaires en 2035,

Le nombre de logements a construire pour maintenir la population d’ici 2035,

Par ces facteurs, 29,76 hectares serait attribué au secteur urbain, 25,15 hectares aux autres plles
identifiés et 32,22 hectares au secteur rural.

Cette méthode de calcul ne permet donc pas de respecter I'enveloppe fonciere du SCoT puisque 87,13
hectares serait attribué sur les 80,8 hectares.

Bien que cette méthode puisse permettre de répartir les logements en fonction des objectifs fixés du
SCoT, celle-ci ne prend pas en compte les évolutions récentes de chaqgue commune et la réalité du
territoire. En effet, des extensions au poids de population montrent par exemple que des communes
ayant une baisse démographique ont plus d’extension que des communes ayant une augmentation de
la population et indéniablement, une pression fonciere.

En outre, cette méthode ne prend pas en compte la réalité du terrain et notamment les axes
stratégiques majeurs ol les flux humains sont plus importants. En effet, cette méthode ne reprend pas
la localisation des communes et leur proximité vers les grands axes, les poles économiques ou encore
les poéles de santé, facteurs importants d’attractivité.

Par ailleurs, la loi climat résilience du 21 ao(t 2021 développe I'objectif de la zéro artificialisation nette
a horizon 2050. Afin d’atteindre cet objectif, il est demandé (aux communes dans le cadre de la révision



des PLU ou aux intercommunalités dans le cadre de I'élaboration d’un PLUi) d’analyser la
consommation des 10 derniéres années et de diviser celle-ci par deux pour les 10 prochaines années.

Selon le portail de I'artificialisation, la Communauté de Communes du Pays du Vermandois a
consommé sur la période 2011-2021 un total de 80ha. La consommation d’hectare engendrée par
cette méthode serait donc démesurée par rapport aux principes fixés par la loi Climat et Résilience.

Une autre méthode a donc été définie, qui reprend des criteres d’attractivité du territoire, pour une
répartition plus proche de la réalité, et non fondée uniquement sur le poids de population.

Ainsi, le PLUi est plus vertueux, et limite la consommation d’espace en extension.

b. Scénario 2 : répartition des logements par analyse des eéléments constituant
I'attractivite sur le territoire

Quatre critéres ont été retenus pour définir la pondération :

L'évolution de la population depuis 1968,

La proximité de Saint-Quentin,

Les réseaux d’infrastructures, et notamment la desserte en transport en commun,
La proximité vers les zones économiques majeures du territoire du Vermandois.

i. Prise en compte de I'évolution de la population

En premier lieu, I'évolution de la population entre 1968 et 2021 a été analysée. Ensuite, I'évolution de
la population depuis 1990 a été également étudiée afin de regarder I’évolution sur les 30 dernieres
années. Les communes ayant une croissance de la population positive sur les périodes 1968-2021 et
1990-2021 sont alors celles ol la population n’a cessé d’augmenter, signe d’attractivité.

Un bonus de 1 a été attribué par période de croissance positive : entre 1968 et 2021 ou entre 1990-
2021.

Pour les communes ayant une croissance positive sur les deux périodes, un bonus de 2 a ainsi été
attribué.

Attilly 348 401 376 -7,45 -13,22

Aubencheul- 248 275 332 -25,30 -9,82

aux-Bois

Beaurevoir 1368 1425 1342 1,94 -4,00 1
Beauvois-en- 252 304 261 -3,45 -17,11

Vermandois

Becquigny 258 253 301 -14,29 1,98

Bellenglise 380 441 426 -10,80 -13,83

Bellicourt 574 664 624 -8,01 -13,55

Bohain-en- 5675 6955 7 090 -19,96 -18,40

Vermandois

Bony 139 101 110 26,36 37,62 2
Brancourt-le- 556 569 706 -21,25 -2,28

Grand

Caulaincourt 142 110 139 2,16 29,09 2
Croix- 192 210 242 -20,66 -8,57

Fonsomme



Douchy

Estrées

Etaves-et-
Bocquiaux

Etreillers
Fluquieres

Fontaine-
Uterte
Foreste

Francilly-
Selency
Fresnoy-le-
Grand
Germaine

Gouy
Gricourt
Hargicourt
Holnon
Jeancourt
Joncourt
Lanchy

Le Catelet

Le Verguier
Lehaucourt
Lempire
Levergies
Magny-la-Fosse
Maissemy
Montbrehain

Montigny-en-
Arrouaise

Nauroy
Pontru
Pontruet
Prémont
Ramicourt
Roupy
Savy
Seboncourt
Sequehart
Serain
Trefcon

Vaux-en-
Vermandois

Vendelles
Vendhuile

Vermand

165
409

548

1182
205
136

161
562

2934

83
567
998
571

1356
255
319

37
185
218
843
123
541
122
234
810
310

686
276
355
688
147
238
609
1084
213
400
82
148

121
563
1101

152
434

636

1115
184
135

165
419

3581

75
641
761
557

1199
253
302

54
223
225

NC
127
601
160
157
898
300

728
247
287
675
169
295
702
1103
233
404
83
125

121
450
1118

NC

193
474

733

974
200
165

170
229

3371

105
628
397
559
414
230
278

68
243
256

124
512
139
213
1064
303

666
286
157
750
205
255
484
1132
218
534
94
176

139
604
1135

-14,51
-13,71

-25,24

21,36
2,50
-17,58

=528
145,41

-12,96

-20,95
74l
151,39
2,15
227,54
10,87
14,75
-45,59
-23,87
-14,84

-0,81
5,66
-12,23
9,86
-23,87
2,31

3,00
-3,50
126,11
-8,27
-28,29
-6,67
25,83
-4,24
-2,29
-25,09
-12,77
-15,91

-12,95
-6,79
-3,00

8,55
-5,76

-13,84

6,01
11,41
0,74

-2,42
34,13

-18,07

10,67
-11,54
31,14
2,51
13,09
0,79
5,63
-31,48
-17,04
-3,11

-3,15
-9,98
-23,75
49,04
-9,80
3,33

-5,77
11,74
23,69
1,93
-13,02
-19,32
=11352'5
-1,72
-8,58
-0,99
-1,20
18,40

0,00
25,11
-1,52
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Villeret 275 293 390 -29,49 -6,14

Les communes bénéficiant d’un bonus de 2 sont Bony, Etreillers, Fluquiéres, Francilly-Selency, Holnon,
Gricourt, Hargicourt, Jeancourt, Joncourt, Maissemy et Pontruet. Il s’agit majoritairement de
communes situées a proximité de Saint-Quentin.

Le SCoT du Pays du Vermandois identifie le péle de Saint-Quentin comme vecteur d’attractivité. Ce
secteur a été déterminé en rapport avec l'influence directe de la commune de Saint-Quentin sur les
communes voisines.

Le périmetre de la frange saint-quentinoise a donc été repris dans la méthodologie de répartition des
logements puisque celui-ci induit une attractivité plus importante sur ces communes, conformément
aux analyses démographiques ci-dessus.

Les communes incluses en totalité ou en partie dans un rayon de 10km de la centralité de Saint-
Quentin (symbolisée par I’hotel de ville), bénéficient ainsi d’'un bonus de 3.

Ainsi: les communes de Fontaine-Uterte, Sequehart, Levergies, Magny-la-Fosse, Lehaucourt,
Bellenglise, Pontruet, Pontru, Gricourt, Maissemy, Attilly, Holnon, Francilly-Selency, Vermand,
Etreillers, Savy et Roupy sont intégrées dans le secteur de proximité. Tout comme pour la croissance
positive des communes, un bonus a été déterminée sur les communes concernées (+3).

En outre, les pdles principaux inscrit dans le SCoT bénéficient également de ce bonus. En ce sens, les
communes de Seboncourt, Bellicourt, Gouy, Le Catelet et Beaurevoir ont également +3 points. En
effet, ces communes bénéficient d’un plus haut niveau de services et d’équipements.
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Attilly 3

Aubencheul-aux-Bois

Beaurevoir 3

Beauvois-en-Vermandois

Becquigny
Bellenglise 3
Bellicourt 3

Bohain-en-Vermandois

Bony
Brancourt-le-Grand
Caulaincourt
Croix-Fonsomme
Douchy

Estrées

Etaves-et-Bocquiaux

Etreillers 3
Fluquieres

Fontaine-Uterte 3
Foreste

Francilly-Selency 3

Fresnoy-le-Grand

Germaine

Gouy 3
Gricourt 3
Hargicourt

Holnon 3
Jeancourt

Joncourt

Lanchy

Le Catelet 3
Le Verguier

Lehaucourt 3
Lempire

Levergies 3
Magny-la-Fosse 3
Maissemy 3

Montbrehain

Montigny-en-Arrouaise
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Nauroy
Pontru 3
Pontruet 3
Prémont
Ramicourt
Roupy
Savy
Seboncourt

W w ww

Sequehart
Serain
Trefcon

Vaux-en-Vermandois

Vendelles
Vendhuile
Vermand 3

Villeret

Conformément aux orientations du PADD qui visent a favoriser les transports en commun, un bonus a
été attribué pour les communes situées a moins de 10km d’une gare (+1).

Les gares concernées sont celles de Saint-Quentin, Ham, Bohain-en-Vermandois et Fresnoy-le-Grand.
Pour ces deux derniéres communes, un bonus de 2 est attribué.

En outre, la commune de Francilly-Selency dispose d’un échangeur depuis I’A26. En ce sens, un point
supplémentaire a été attribué.
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Les communes situées dans un rayon de moins de 10km d’une gare sont :

Serain

Fluquieres

Douchy
Vaux-en-Vermandois
Germaine

Foreste

Beauvois en Vermandois
Lanchy

Prémont

Becquigny
Bohain-en-Vermandois
Beaurevoir
Brancourt-le-Grand
Fresnoy-le-Grand
Seboncourt
Etaves-et-Bocquiaux
Montigny-en-Arrouaise
Croix-Fonsomme
Fontaine-Uterte
Sequehart
Montbrehain
Ramicourt

Joncourt

Levergies

Lehaucourt
Bellenglise

Pontruet

Pontru

Maissemy

Gricourt

Holnon

Attilly

Vermand
Francilly-Selency
Savy

Etreillers

Roupy



iv. Les pbles économiques

Le SCoT indique dans le DOO p51 que les zones industrielles du Vermandois doivent étre maintenues
et développées. Cette indication concerne la Zone Industrielle de Fresnoy-le-Grand et la Zone
d’Activité Economique de Bohain-en-Vermandois.

Au-dela des Parc d’activités structurants de Fresnoy-le-Grand et Bohain-en-Vermandois, le SCoT
identifie des zones et villages artisanaux situés a Seboncourt (rue Lionel Duplaquet), Vermand (ZA
champ des lavoirs) et Holnon (ZA).

Ces zones visent a conforter les zones existantes situées au sein de I'agglomération de Saint-Quentin
et permettent de déplacer I'attractivité économique vers d’autres EPCI. En ce sens, ces zones sont
reprises dans la méthodologie.

Ainsi, un bonus a été attribué aux parcs d’activités structurants situés a Fresnoy-le-Grand et Bohain-
en-Vermandois (+3). Un bonus a également été attribué pour les zones situées a Seboncourt, Vermand
et Holnon (+2).

Les parcs d'activité, zones
et villages artisanaux du
Vermandois (création,
extension)

Parcs d’activité
structurants
Zones et villages
artisanaux

\ Limites du SCOT




V. Les pbles de santé- critere abandonné

Les pbles de santé ont également été étudiés en tant que critére de répartition. Néanmoins, quasiment
tout le territoire étant couvert, ce critére a été jugé peu pertinent et retiré de I'analyse.
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Vi. Synthése des bonus par commune

La démographie, la proximité avec la commune de Saint-Quentin, la proximité des gares, les péles
économiques ont été analysés et ont permis d’attribuer un certain nombre de bonus sur les communes
du Vermandois.

Le cumul des bonus permet un total pouvant aller jusque 8. Plus le bonus est important, plus il y a
d’enjeux sur les communes. A titre d’exemple, la commune d’Holnon a obtenu tous les bonus de cette
analyse.

Plus globalement, le résultat de cette analyse montre que toutes les communes ont au moins un bonus
soit, un enjeu relatif a la démographie ou la proximité vers un péle majeur. Cela montre de maniéere
générale que la Communauté de Communes est idéalement située vers des axes et poles stratégiques.
En ce sens, il convient que celle-ci puisse se développer.

Attilly 3 1 4
Aubencheul- 0
aux-Bois

Beaurevoir 1 3 1 5
Beauvois-en- 1 1
Vermandois

Becquigny 1 1
Bellenglise 3 1 4
Bellicourt 3 3
Bohain-en- 2 3 5
Vermandois

Bony 2 2
Brancourt-le- 1 1
Grand

Caulaincourt 2 2
Croix- 1 1
Fonsomme

Douchy 1 1 2
Estrées 0
Etaves-et- 1 1
Bocquiaux

Etreillers 2 3 1 6
Fluquiéeres 2 1 3
Fontaine- 1 3 1 5
Uterte
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Foreste 1
Francilly- 2 3 2
Selency

Fresnoy-le- 2
Grand

Germaine 1 1
Gouy 3

Gricourt 2 3 1
Hargicourt 2

Holnon 2 3 1
Jeancourt 2

Joncourt 2 1
Lanchy 1
Le Catelet 3

Le Verguier

Lehaucourt 3 1
Lempire

Levergies 1 3 1
Magny-la- 3

Fosse

Maissemy 2 3 1
Montbrehain 1
Montigny- 1
en-Arrouaise

Nauroy 1

Pontru 1 3 1
Pontruet 2 3 1
Prémont 1 1
Ramicourt 1
Roupy 3 1
Savy 1 3 1
Seboncourt 3 1
Sequehart 3 1
Serain 1
Trefcon

Vaux-en- 1 1
Vermandois
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Vendelles
Vendhuile 1
Vermand 3 1

Villeret
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Vii. Conclusion : pondération par commune

Ces bonus ont été pondéré pour le calcul final de la répartition démographique. Afin de ne pas
pénaliser les communes n’ayant aucun bonus, une pondération de 1 a été appliquée.

Commune Total Pondération

Attilly 4 1,4
Aubencheul-aux-Bois 0 1

Beaurevoir 5 1,5
Beauvois-en-Vermandois 1 1,1
Becquigny 1 1,1
Bellenglise 4 1,4
Bellicourt 3 13
Bohain-en-Vermandois 5 1,5
Bony 2 1,2
Brancourt-le-Grand 1 1,1
Caulaincourt 2 1,2
Croix-Fonsomme 1 1,2
Douchy 2 1,2
Estrées 0 1

Etaves-et-Bocquiaux 1 1,1
Etreillers 6 1,6
Fluquiéeres 3 1,3
Fontaine-Uterte 5 1,4
Foreste 1 1,1
Francilly-Selency 7 1,7
Fresnoy-le-Grand 5 1,5
Germaine 2 1,2
Gouy 3 1,3
Gricourt 6 1,6
Hargicourt 2 1,2
Holnon 8 1,8
Jeancourt 2 1,2
Joncourt 3 1,3
Lanchy 1 1,1
Le Catelet 3 1,3
Le Verguier 0 1
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Lehaucourt 4 1,4

Lempire 0 1

Levergies 5 1,5
Magny-la-Fosse 3 1,3
Maissemy 6 1,6
Montbrehain 1 1,1
Montigny-en-Arrouaise 1 1,1
Nauroy 1 1

Pontru 5 1,5
Pontruet 6 1,6
Prémont 2 1,2
Ramicourt 1 1,1
Roupy 4 1,4
Savy 5 1,5
Seboncourt 6 1,6
Sequehart 4 1,4
Serain 1 1,2
Trefcon 0 1,1
Vaux-en-Vermandois 2 1,2
Vendelles 0 1

Vendhuile 1 1,1
Vermand 6 1,6
Villeret 0 1,1

Aprés avoir établi la pondération, le besoin net en logement est pris en compte : il s’agit de la
différence entre le nombre de logements nécessaires pour le maintien de la population et les
constructions réalisées depuis 2021. Les permis en cours ont été comptabilisés dans le diagnostic
foncier comme potentialités.

Communes Total Pondération | Besoin en logements | Constructions Besoin Net pour le

Bonus pour maintien depuis 2021 maintien de
population

Attilly 4 1,4 11 1

o
[Eny
{e]

Aubencheul-aux-
Bois
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Beaurevoir 5 1,5 77 77
Beauvois-en- 1 1,1 5 3 4
Vermandois

Becquigny 1 1,1 10 10
Bellenglise 4 1,4 10 10
Bellicourt 3 1,3 18 1 17
Bohain-en- 5 1,5 269 23 246
Vermandois

Bony 2 1,2 4 3 1
Brancourt-le- 1 1,1 20 20
Grand

Caulaincourt 2 1,2 4 4
Croix-Fonsomme 2 1,2 7 7
Douchy 2 1,2 4 4
Estrées 0 1 12 1 11
Etaves-et- 1 1,1 17 1 16
Bocquiaux

Etreillers 6 1,6 65 6 61
Fluquiéres 3 1,3 0 0
Fontaine-Uterte 4 1,4 4 7 1
Foreste 1 1,1 5 5
Francilly-Selency 7 1,7 14 2 12
Fresnoy-le-Grand 5 1,5 130 1 129
Germaine 2 1,2 2 2
Gouy 3 1,3 19 19
Gricourt 6 1,6 33 33
Hargicourt 2 1,2 15 15
Holnon 8 1,8 47 3 a4
Jeancourt 2 1,2 9 9
Joncourt 3 1,3 10 2 8
Lanchy 1 1,1 1 1
Le Catelet 3 1,3 6 6
Le Verguier 0 1 7 7
Lehaucourt 4 1,4 29 29
Lempire 0 1 3 4 -1
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Levergies 5 1,5 16 16
Magny-la-Fosse 3 1,3 4 4
Maissemy 6 1,6 7 2 5
Montbrehain 1 1,1 26 1 25
Montigny-en- 1 1,1 9 1 8
Arrouaise

Nauroy 0 1 21 21
Pontru 5 1,5 7 2 5
Pontruet 6 1,6 10 1 9
Prémont 2 1,2 23 1 22
Ramicourt 1 1,1 4 4
Roupy 4 1,4 8 3 8
Savy 5 1,5 22 8 19
Seboncourt 6 1,6 56 5 51
Sequehart 4 1,4 8 6 5
Serain 2 1,2 15 2 15
Trefcon 1 1,1 3 3
Vaux-en- 2 1,2 4 4
Vermandois

Vendelles 0 1 4 4 3
Vendhuile 1 1,1 15 4 11
Vermand 6 1,6 39 14 25
Villeret 1 1,1 10 10
Total 1187 112 1075

Depuis 2021, 112 logements ont été construits. Il reste donc 1075 logements a construire sur
I’ensemble du territoire pour permettre le maintien de la population.

iX. Application de la pondération sur le besoin en logements

Une fois la pondération et le besoin net établi, on multiplie la pondération par le besoin net en
logement :

=  Pondération X Besoin Net
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Commune Pondération Besoin en Constructio | Besoin Net Application
logements n depuis pondération
pour 2021
maintien
Attilly 4 1,4 11 1 10 14
Aubencheul- 0 1 9 9 9
aux-Bois
Beaurevoir 5 1,5 77 77 92
Beauvois-en- 1 1,1 5 3 2 2
Vermandois
Becquigny 1 1,1 10 10 11
Bellenglise 4 1,4 10 10 14
Bellicourt 3 1,3 18 1 17 17
Bohain-en- 5 1,5 269 23 246 369
Vermandois
Bony 2 1,2 4 3 1 1
Brancourt-le- 1 1,1 20 20 22
Grand
Caulaincourt 2 1,2 4 4 5
Croix- 2 1,2 7 7 8
Fonsomme
Douchy 2 1,2 4 4 5
Estrées 0 1 12 1 11 11
Etaves-et- 1 1,1 17 1 16 18
Bocquiaux
Etreillers 6 1,6 65 6 59 94
Fluquiéeres 3 1,3 0 0 0
Fontaine- 4 1,4 4 7 -3 -4
Uterte
Foreste 1 1,1 5 5 6
Francilly- 7 1,7 14 2 12 20
Selency
Fresnoy-le- 5 1,5 130 1 129 194
Grand
Germaine 2 1,2 2 2 2
Gouy 3 1,3 19 19 19
Gricourt 6 1,6 33 33 53
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Hargicourt 2 1,2 15 15 18
Holnon 8 1,8 47 3 44 79
Jeancourt 2 1,2 9 9 11
Joncourt 3 1,3 10 2 8 10
Lanchy 1 11 1 1 1
Le Catelet 3 1,3 6 6 6
Le Verguier 0 1 7 7 7
Lehaucourt 4 1,4 29 29 41
Lempire 0 1 3 4 -1 -1
Levergies 5 1,5 16 16 24
Magny-la- 3 1,3 4 4 5
Fosse

Maissemy 6 1,6 7 2 5 8
Montbrehain 1 1,1 26 1 25 28
Montigny-en- 1 1,1 9 1 8 9
Arrouaise

Nauroy 0 1 21 21 21
Pontru 5 1,5 7 2 5 8
Pontruet 6 1,6 10 1 9 14
Prémont 2 1,2 23 1 22 26
Ramicourt 1 1,1 4 4 4
Roupy 4 1,4 8 3 5 7
Savy 5 1,5 22 8 14 21
Seboncourt 6 1,6 56 5 51 66
Sequehart 4 1,4 8 6 2 3
Serain 2 1,2 15 2 13 16
Trefcon 1 1,1 3 3 3
Vaux-en- 2 1,2 4 4 5
Vermandois

Vendelles 0 1 4 4 0 0
Vendhuile 1 1,1 15 4 11 12
Vermand 6 1,6 39 14 25 40
Villeret 1 1,1 10 10 11
Total 1187 121 1075 1485
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L'application de la pondération va permettre d’établir la répartition relative de chaque commune pour
arriver au total de 1187 logements : :

= (Pondération X Total Besoin Net-1187-) / Total pondération-1485-)

La répartition relative permet d’observer le nombre de logements nécessaires a construire par
commune :

Commune Besoin Net Application pondération Répartition relative

Attilly 10 14 10
Aubencheul-aux-Bois 9 9 7
Beaurevoir 77 92 7
Beauvois-en- 2 2 67
Vermandois

Becquigny 10 11 2
Bellenglise 10 14 10
Bellicourt 17 17 12
Bohain-en-Vermandois 246 369 267
Bony 1 1 1
Brancourt-le-Grand 20 22 16
Caulaincourt 4 5 3
Croix-Fonsomme 7 8 6
Douchy 4 5 3
Estrées 11 11 8
Etaves-et-Bocquiaux 16 18 13
Etreillers 59 94 68
Fluquieres 0 0 0
Fontaine-Uterte -3 -4 -3
Foreste 5 6 4
Francilly-Selency 12 20 15
Fresnoy-le-Grand 129 194 140
Germaine 2 2 2
Gouy 19 19 14
Gricourt 33 53 38
Hargicourt 15 18 13

PLUI de la Communauté de Communes du Pays du Vermandois- Rapport de Présentation Tome 2

33



Holnon 44 79 57
Jeancourt 9 11 8
Joncourt 8 10 8
Lanchy 1 1 1
Le Catelet 6 6 4
Le Verguier 7 7 5
Lehaucourt 29 41 29
Lempire -1 -1 -1
Levergies 16 24 17
Magny-la-Fosse 4 5 4
Maissemy 5 8 6
Montbrehain 25 28 20
Montigny-en-Arrouaise 8 9 6
Nauroy 21 21 15
Pontru 5 8 5
Pontruet 9 14 10
Prémont 22 26 19
Ramicourt 4 4 3
Roupy 5 7 5
Savy 14 21 15
Seboncourt 51 66 48
Sequehart 2 3 2
Serain 13 16 11
Trefcon 3 3 2
Vaux-en-Vermandois 4 5 3
Vendelles 0 0 0
Vendhuile 11 12 9
Vermand 25 40 29
Villeret 10 11 8
Total 1075 1485 1074
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Cependant, ce scénario ne comprend aucun objectif de croissance et ne prend pas en compte la
résorption des logements vacants. Or, la moyenne de I'intercommunalité est de 10% de vacance. Ainsi,
le prochain scénario ajoute des objectifs de croissance et de résorption de la vacance.

c. Scénario 3 : croissance différenciee par les secteurs identifies du SCoT du
Pays du Vermandois et prise en compte de I'analyse multicritere

I. Prise en compte d’un objectif de croissance démographique

Ce scénario vise a reprendre les bonus indiqués dans le calcul du point 0 mais avec des objectifs de
croissance de la population. Ces objectifs de croissance correspondent a 5% pour les communes poles
de Bohain-en-Vermandois et Fresnoy-le-Grand, 3% pour les communes incluses dans le secteur de
proximité de Saint-Quentin et les pdles principaux du SCoT c’est-a-dire Attilly, Bellenglise, Etreillers,
Fontaine-Uterte, Francilly-Selency, Gricourt, Holnon, Lehaucourt, Levergies, Magny-la-Fosse,
Maissemy, Pontru, Pontruet, Roupy, Savy, Sequehart, Vermand, Beaurevoir, Le Catelet, Gouy,
Bellicourt et Seboncourt. Enfin, un objectif de croissance de 2% a été défini pour le secteur rural.

La pondération est la méme puisque les critéres d’analyse sont identiques. Cependant, le besoin en
logement est modifié puisque celui-ci répond non pas a un objectif de maintien de la population mais
aux objectifs de croissances indiqués ci-dessus. De cette maniére, les besoins en logements different,
les constructions depuis 2021 ont été soustraites et pour les communes disposant d’un taux de
logements vacants supérieur a la moyenne de l'intercommunalité, un objectif de résorption des
logements vacants a été fixé afin d’atteindre la moyenne de I'intercommunalité.

En ce sens, le méme principe que précédemment est appliqué, mais avec la croissance évoquée ci-
dessus.

Attilly 348 3,0% 358 2,28 142 157
Aubencheul- 248 2,0% 253 2,05 121 123
aux-Bois

Beaurevoir 1368 3,0% 1409 2,17 553 649
Beauvois-en- 252 2,0% 257 2,16 112 119
Vermandois

Becquigny 258 2,0% 263 2,58 90 102
Bellenglise 380 3,0% 391 2,34 152 167
Bellicourt 574 3,0% 591 2,25 237 263
Bohain-en- 5721 5,0% 6007 2,14 2404 2807
Vermandois

Bony 139 2,0% 142 2,48 52 57
Brancourt- 556 2,0% 567 2,11 244 269
le-Grand

Caulaincourt 142 2,0% 145 2,5 53 58
Croix- 192 2,0% 196 2,13 83 92
Fonsomme

Douchy 165 2,0% 168 2,42 64 70
Estrées 409 2,0% 417 2,35 162 178
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Etaves-et- 548
Bocquiaux

Etreillers 1182
Flugquieres 205
Fontaine- 136
Uterte

Foreste 161
Francilly- 562
Selency

Fresnoy-le- 2934
Grand

Germaine 83
Gouy 567
Gricourt 998
Hargicourt 571
Holnon 1356
Jeancourt 255
Joncourt 319
Lanchy 37
Le Catelet 185
Le Verguier 218
Lehaucourt 843
Lempire 123
Levergies 541
Magny-La- 122
Fosse

Maissemy 234
Montbrehai 810
n

Montigny- 310
en-Arrouaise

Nauroy 686
Pontru 276
Pontruet 355
Prémont 688
Ramicourt 147
Roupy 238
Savy 609
Seboncourt 1084
Sequehart 213
Serain 400
Trefcon 82
Vaux-en- 148
Vermandois

Vendelles 121
Vendhuile 563
Vermand 1101

2,0%

3,0%
2,0%
3,0%

2,0%
3,0%

5,0%

2,0%
3,0%
3,0%
2,0%
3,0%
2,0%
2,0%
2,0%
3,0%
2,0%
3,0%
2,0%
3,0%
3,0%

3,0%
2,0%

2,0%

2,0%
3,0%
3,0%
2,0%
2,0%
3,0%
3,0%
3,0%
3,0%
2,0%
2,0%
2,0%

2,0%
2,0%
3,0%

559

1217
209
140

164
579

3081

85
584
1028
582
1397
260
325
38
191
222
868
125
557
126

241
826

316

700
284
366
702
150
245
627
1117
219
408
84
151

123
574
1134

2,26

2,28
2,3
2,39

2,35
2,54

2,13

2,36
2,17
2,24
2,45
2,15
2,11

2,3
2,14
2,18
2,11
2,09

2,3
2,27
2,16

2,3
2,25

2,36

2,29
2,46

2,4
2,23
2,32

2,2
2,11

2,3
2,14
2,19
2,18
2,46

2,13
2,48
2,19

225

453
89
53

64
207

1247

33
242
413
218
584
112
129

16

79

96
374

50
222

52

95
334

122

279
105
138
286
59
100
267
415
92
168
35
56

53
212
464

247

534
91
59

70
228

1446

36
269
459
238
650
123
141

18

87
105
415

55
245

58

105
367

134

306
116
152
315

65
111
297
485
103
186

38

61

58
232
518
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Villeret 275 2,0% 281 2,14 119 131 12
31308 32051 12826 14466 1639

La population était de 31 308 habitants en 2021 ; I'objectif, a échéance 2035, serait d’atteindre 32 051
habitants en moyenne, soit une croissance de 2,3% environ et environ 750 habitants supplémentaires.

De méme que précédemment, les constructions réalisées depuis 2021 sont déduites. Le besoin net est
ensuite pondéré conformément au systéme de répartition présenté.

Commune Total Pondération Logements a Constructio Besoin Application Répartiti
Bonu construire pour ns depuis Net pondératio on
atteindre I'objectif de 2021 n relative
croissance
Attilly 4 1,4 15 1 14 20 14
Aubencheul 0 1,0 2 2 2 1
-aux-Bois
Beaurevoir 5 1,5 96 96 144 100
Beauvois- 1 1,1 7 3 4 4 3
en-
Vermandoi
s
Becquigny 1 1,1 12 12 13 9
Bellenglise 4 1,4 15 15 21 15
Bellicourt 3 1,3 26 1 25 33 23
Bohain-en- 5 1,5 403 23 380 570 397
Vermandoi
s
Bony 2 1,2 5 3 2 2 2
Brancourt- 1 1,1 25 25 28 19
le-Grand
Caulaincour 2 1,2 5 5 6 4
t
Croix- 2 1,2 9 9 11 8
Fonsomme
Douchy 2 1,2 6 6 7 5
Estrées 0 1,0 16 1 15 15 10
Etaves-et- 1 1,1 22 1 21 23 16
Bocquiaux
Etreillers 6 1,6 81 6 75 120 83
Fluquieres 3 1,3 2 2 3 2
Fontaine- 4 1,4 6 7 -1 -1 0
Uterte
Foreste 1 1,1 6 6 7 5
Francilly- 7 1,7 21 2 19 32 22
Selency
Fresnoy-le- 5 1,5 199 1 198 297 207
Grand
Germaine 2 1,2 3 3 4 3
Gouy 3 1,3 27 27 35 24
Gricourt 6 1,6 46 46 74 51
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Hargicourt
Holnon
Jeancourt
Joncourt
Lanchy
Le Catelet
Le Verguier
Lehaucourt
Lempire
Levergies
Magny-la-
Fosse
Maissemy
Montbrehai
n
Montigny-
en-
Arrouaise
Nauroy
Pontru
Pontruet
Prémont
Ramicourt
Roupy
Savy
Seboncourt
Sequehart
Serain
Trefcon
Vaux-en-
Vermandoi
s
Vendelles
Vendhuile
Vermand
Villeret

Au total, apres pondération, le nombre de logements a produire est de 1528 a I’'horizon 2035.

W o b O W E WN N

N RPN PO U R NO OO

=0 = O

1,2
1,8
1,2
1,3
1,1
1,3
1,0
1,4
1,0
1,5
1,3

1,6
1,1

1,1

1,0
1,5
1,6
1,2
1,1
1,4
1,5
1,6
1,4
1,2
1,1
1,2

1,0
11
1,6
11

20
66
11
12

41

23

10
33

12

27
11
14
29

11
30
70
11
18

20

54
12

1639

—

NI O O 0 W

112

20
63
11
10

1
16

40
12

1527

24
113
13
13

10

57

35

13
35

12

27
14
21
34

11
33
104

19

1
18

64
13

2195

19

14

23

23

72

13

12
45

1528

Il est proposé d’instaurer un objectif de résorption de la vacance pour les communes qui disposent
d’un taux de plus de 10% de logements vacants.
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Les communes concernées sont :

Logements
Taux de vacance reconquérir
atteindre 10%

Nombre de logements
vacants

Communes

Bohain-en-Vermandois 508 17,2% 214
Becquigny 16 14,3% 5
Fresnoy-le-Grand 168 11,5% 23
Croix-Fonsomme 10 10,5% 1
Fontaine-Uterte 8 12,8% 1
Montbrehain 43 11,3% 4
Ramicourt 8 12,3%, 1
Joncourt 18 11,9% 2
Nauroy 34 10,7% 3
Bellicourt 30 10,9% 2
Villeret 21 15% 6
Bony 7 11,2% 1
Lempire 7 12,3% 1
Vendhuile 33 13,1% 7
Le Catelet 12 13,2% 2
Gouy 34 11,9% 5
Caulaincourt 11 14,6% 3
Douchy 8 10,7% 1

Au total, 282 logements vacants a résorber sont a déduire des besoins. Au total, il reste donc 1246
logements a produire pour atteindre I'objectif démographique.

C'est ce dernier scénario qui a été choisi et repris dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.
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4. Déduction des logements potentiels dans le tissu urbain existant :
étude de densification par commune

Comme énoncé dans le PADD, la priorité est donnée a la requalification des friches et la densification
dans les dents creuses. En ce sens, la construction de logements est priorisée dans ces zones plutdt
gue la consommation d’espace en extension.

Le nombre de logements potentiels par commune a été estimé selon la méthode de diagnostic
foncier suivante :

Le repérage des espaces potentiellement disponibles pour la construction a été effectué, dans
un premier temps, par photo-interprétation de photographies aériennes.

Dans un second temps, un travail de terrain a été mené pour vérifier la disponibilité de ces
parcelles pour de I’habitat, 'absence de contraintes, ou encore si elles font I'objet d’un permis
de construire en cours.

En troisieme lieu, ce diagnostic a été affiné avec chagque commune, qui possede la
connaissance du territoire et qui a pu apporter des informations complémentaires,
notamment sur les éventuels problemes de rétention fonciere, la présence d’un risque
(inondation par exemple), la présence de contraintes ou de nuisances (proximité d’une
exploitation agricole classée...).

La zone urbaine a été déterminée a travers la définition de la partie actuellement urbanisée (PAU).
C'est seulement si les potentialités sont insuffisantes au sein de cette PAU que des secteurs d’extension
peuvent étre déterminés.

La PAU est déterminée au travers d’un faisceau d’indices: desserte, nombre de constructions
existantes, distance du terrain par rapport au bati existant, contiguité avec les parcelles baties. Cette
notion s’apprécie de la méme maniere que le principe de constructibilité limitée.

Ainsi, le caractére urbanisé d’un espace s’apprécie en fonction de la densité de construction (CE 29
janvier 1997, Djerelian, requéte. N° 125842), de la desserte par les différents réseaux et la voirie ainsi
qgue des obstacles physiques pouvant séparer les parcelles litigieuses des zones d'habitations
existantes’. Ces critéres sont cumulatifs.

Ainsi, un terrain situé en partie boisée, a 2,5km du bourg et 500 metres d’un hameau, séparé des
batiments dont la proximité est invoquée par une route départementale et par une distance de 300
meétres, se trouve hors de la partie actuellement urbanisée (CAA Bordeaux 17 décembre 2007 M. André
X). De méme, une parcelle contigué a une vaste zone naturelle en partie boisée et vierge de toute
construction occupe un secteur nettement différent de ceux précédemment urbanisés ou en voie
d’urbanisation (CAA Nancy 8 novembre 2007 M. Jean-Louis X).

La distance par rapport au bourg est un critere déterminant. Sera par exemple considéré en dehors de
la partie urbanisée un terrain situé a plus de 100 metres d’'une agglomération. En revanche, une

1 Ainsi, une parcelle située a environ 100 métres du périmeétre urbanisé est inconstructible, parce qu’elle est séparée du tissu urbain par un ruisseau
surmonté d’un pont qui constitue une coupure d’urbanisation : CAA Marseille, 20 septembre 2007, M et Mme Gilbert.
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parcelle située a proximité immédiate des maisons fait partie de I'espace urbanisé. (CE 17 janvier 1994
Demesidon, CE 30 juin 1995 Bobin).

La délimitation de la zone constructible repose sur les principes suivants :

Reprise du tissu urbain dense : la zone constructible se limite au tissu urbain dense et ne
reprend pas I’habitat dispersé.

Prise en compte des coupures d’urbanisation : la dent creuse se limite a 60 méetres maximum
de longueur et 80 metres dans la centralité. Cette définition n’est pas officielle mais ressort
des débats avec les élus et les personnes publiques associées. La centralité a été définie dans
le PLUi comme un périmétre de 800 metres autour de la mairie.

Prise en compte de la desserte par les réseaux : les terrains non desservis ne sont pas repris
en zone constructible.

Limiter I’étalement urbain : la limite de |la zone urbaine s’arréte a la derniére habitation,
méme si des constructions sont présentes en vis a vis.

Principe de densification : une potentialité est comptabilisée pour 20 métres de facade, par
rapport a la typomorphologie urbaine existante.

Les espaces ci-aprés sont identifiés par plusieurs trames :

- Les dents creuses,

- Les coupures urbaines,

- Lesjardins attenant aux habitations,

- Les terrains qui semblent libres mais aménagés : espace vert, parking, ...
- Les friches baties,

- Les friches non baties,

- Les terrains sur lesquels un projet est en cours (permis de construire...),
- Les terrains construits dont le cadastre n’est pas a jour,

- Les espaces boisés,

- Les parcs remarquables autour des chateaux...

Le diagnostic foncier est a croiser avec les enjeux : exploitations agricoles, zonages d’inventaire
(ZNIEFF1, zones humides...), captages d’eau potables, zones inondables...

Ce diagnostic foncier identifie également les potentialités dans les zones économiques. Il faut
souligner qu’aucune friche économique n’est recensée sur le territoire.

L’étude de densification a été réalisée par commune. Les cartes sont en annexes du rapport de
présentation.

Les permis en cours, ainsi que les certificats d’urbanisme opérationnels positifs ont été
compatibilisé dans le nombre de logements potentiels et repris en zone urbaine.
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Au total, I'étude de densification identifie 890 logements potentiels dans les dents creuses, les friches
baties et non baties, les zones de projet (CU positif ou PC en cours) sur les 54 communes.

Commune

Logements potentiels identifiés dans I'étude de
densification

Attilly

Aubencheul-aux-Bois 13
Beaurevoir 12
Beauvois-en-Vermandois 22
Becquigny 23
Bellenglise 10
Bellicourt 8
Bohain-en-Vermandois 27
Bony 14
Brancourt-le-Grand 34
Caulaincourt 3
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Croix-Fonsomme
Douchy

Estrées

Etaves-et-Bocquiaux

Etreillers
Fluguieres
Fontaine-Uterte
Foreste
Francilly-Selency

Fresnoy-le-Grand

Germaine
Gouy

Gricourt

Hargicourt
Holnon
Jeancourt
Joncourt
Lanchy

Le Catelet

Le Verguier
Lehaucourt

Lempire

Levergies
Magny-la-Fosse

Maissemy

Montbrehain

Montigny-en-Arrouaise

Nauroy

Pontru
Pontruet
Prémont

Ramicourt
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Roupy 13
Savy 9
Seboncourt 32
Sequehart 10
Serain 30
Trefcon 4
Vaux-en-Vermandois 7
Vendelles 12
Vendhuile 34
Vermand 25
Villeret 28
Total 890

b. Focus sur les dents creuses entre 60 et 80 metres de facade

Du fait de leur proximité avec la centralité communale, certaines dents creuses de plus de 60 metres
mais de moins de 80 meétres de facade ont été retenues dans la zone constructible. Ces dents creuses

de moins de 80 métres sont situées dans la centralité communale.

@ Brancourt-le-Grand :

Les terrains 41 (63 metres), 10 (76
meétres), 32 (78 métres) ont été repris
en zone urbaine car situés a moins de
800 metres de la centralité.
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I Etreillers

Les terrains 41, 42 (64 m), 1

(65m et bénéficiant d’'un CU+)

repris comme

été
potentialités.

ont

Wi

-
N —— = |

% Jeancourt

Les terrains 13 (64 m) et 17

(75 meétres) ont été repris en

potentialités.
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2 Attilly :

Le terrain 17, en coeur d’flot et
d’une longueur de 64 metres,
est considéré comme inclus
dans la trame urbaine.

= Roupy:

Le terrain n°2, d’une longueur de 64 metres est considéré comme inclus dans la trame urbaine.
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@ Serain:

Les terrains 1 (65 metres) et 9 (79 meétres) sont situés a moins de 800 meétres de la centralité
communale.

[ Beaurevoir

Le terrain 41, d’une longueur de 65 metres, est considéré comme inclus dans la trame urbaine.
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[ Aubencheul-aux-Bois :

Le terrain n°8 (65 metres), est situé a proximité immédiate de la centralité communale.

' Vendhuile

Les terrains n°1 (66m) et 63 (69m) sont situés dans le périmetre de la centralité.

/
~ {
/
¢
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8
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@ Lempire:

Le terrain n°11 (70 meétres) est situé a proximité de la centralité.

o Gouy

Les terrains n°7 (72 métres) et 8 (79 métres) sont inclus dans le périmetre de centralité et repris en
zone urbaine.
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[ Bellicourt

Le terrain n°33 (73 meétres) est identifié dans le diagnostic foncier.

[ Maissemy :

Les terrains 4 et 10 constituent des coeurs d’ilot et sont ainsi compatibilisés en gisement disponible.
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@ Ramicourt

Le terrain n°16, a proximité immédiate de la centralité, est repris en potentiel constructible.

% Fresnoy-le-Grand

Le terrain n°42 (75m de fagade) est repris en terrain potentiel.
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' Lanchy

Le terrain n°2, de 77m de fagade, est repris en tant que potentialité.

[ Magny-la-Fosse

Le terrain n°1 est repris en potentialité, situé a proximité de la centralité communale.

\
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[ Beauvois-en-Vermandois

Le terrain 20, en plein cceur de la commune, d’'une longueur de 79 metres, est comptabilisé en tant
gue potentialité.

5. Estimation des besoins en extension

L’objectif étant d’urbaniser les dents creuses et les friches en priorité, les logements potentiels sont
soustraits des besoins, afin d’évaluer les extensions nécessaires pour atteindre I'objectif défini au
PADD.

a. Besoin en logements en extension théorique par commune

Logements a Constructions Logements Logements Besoin en
construire pour | depuis 2021 a vacants a potentiels extension net
atteindre les déduire résorber identifiés dans
objectifs du I’étude de
PADD densification

Attilly 14 1 0 11 2
Aubencheul-aux- 1 0 13 -12
Bois
Beaurevoir 100 12 88
Beauvois-en- 5 1 22 -22
Vermandois
Becquigny 9 5 23 -19
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Bellenglise
Bellicourt

Bohain-en-
Vermandois

Bony

Brancourt-le-
Grand

Caulaincourt
Croix-Fonsomme
Douchy

Estrées

Etaves-et-
Bocquiaux

Etreillers
Fluguieres
Fontaine-Uterte
Foreste
Francilly-Selency

Fresnoy-le-Grand

Germaine
Gouy

Gricourt

Hargicourt
Holnon
Jeancourt
Joncourt
Lanchy

Le Catelet

Le Verguier
Lehaucourt

Lempire

Levergies
Magny-la-Fosse

Maissemy
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Montbrehain 25 1 4 24 -5

Montigny-en- 8 1 13 -6
Arrouaise

Nauroy 19 3 11 5
Pontru 9 2 7 0
Pontruet 14 1 11 2
Prémont 23 1 25 -3
Ramicourt 5 1 13 -9
Roupy 11 13 -8
Savy 28 3 9 6
Seboncourt 72 5 32 35
Sequehart 8 3 10 -11
Serain 15 30 -19
Trefcon 2 4 -2
Vaux-en- 4 7 -3
Vermandois

Vendelles 3 1 12 -15
Vendhuile 12 4 7 34 -33
Vermand 45 14 25 6
Villeret 9 6 28 -25
Total 282 890 244

Pour les communes en négatif, aucune extension n’est donc nécessaire. L'urbanisation des dents
creuses étant prioritaires, les dents creuses « supplémentaires » sont déduites du besoin en extension.
Au total, ce dernier représenterait 244 logements.

Les potentialités (890), plus les logements vacants a résorber (282), plus les logements en extension
(244) représentent 1416 logements, en comptabilité avec les objectifs du PADD. Les logements
manquants (environ une centaine), pourront étre recherchés en densification et en renouvellement
urbain.

Le nombre de logements nécessaires en extension est ensuite converti en surface, en appliquant la
densité suivante :

25 logements a I’hectare pour les communes pbles, c’est-a-dire Bohain-en-Vermandois et
Fresnoy-le-Grand,

- 18 logements/ha pour les communes de la frange Saint-Quentinoise, c’est a dire Attilly,
Bellenglise, Etreillers, Fontaine-Uterte, Francilly-Selency, Gricourt, Holnon, Lehaucourt,
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Levergies, Magny-la-Fosse, Maissemy, Pontru, Pontruet, Roupy, Savy, Sequehart, Vermand,
Gouy, Le Catelet, Beaurevoir, Bellicourt et Seboncourt ;

15 logements/ha pour les communes rurales.

Ainsi, environ 29ha en extension seraient nécessaires pour que toutes les communes atteignent
I’objectif démographique fixé au PADD, soit un objectif de production de 596 logements en extension.

Attilly 2 18 logements/ha 0,09
Aubencheul-aux-Bois -12

Beaurevoir 88 18 logements/ha 4,90
Beauvois-en-Vermandois -22 /
Becquigny -19 /
Bellenglise 5 18 logements/ha 0,26
Bellicourt 12 18 logements/ha 0,64
Bohain-en-Vermandois 133 25 logements/ha 5,30
Bony -16 /
Brancourt-le-Grand -15 /
Caulaincourt 22 /
Croix-Fonsomme 4 15 logements/ha 0,23
Douchy -6 /
Estrées 3 15 logements/ha 0,23
Etaves-et-Bocquiaux 2 15 logements/ha 0,14
Etreillers 18 18 logements/ha 1,03
Fluguiéres -22 /
Fontaine-Uterte -13 /
Foreste -2 /
Francilly-Selency 16 18 logements/ha 0,91
Fresnoy-le-Grand 138 25 logements/ha 5,50
Germaine -1 /
Gouy -14

Gricourt 36 18 logements/ha 2,01
Hargicourt -18 /
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Holnon
Jeancourt
Joncourt
Lanchy

Le Catelet

Le Verguier

Lehaucourt

Lempire

Levergies

Magny-la-Fosse

Maissemy
Montbrehain
Montigny-en-Arrouaise

Nauroy

Pontru
Pontruet
Prémont

Ramicourt

Roupy
Savy
Seboncourt
Sequehart
Serain
Trefcon
Vaux-en-Vermandois
Vendelles
Vendhuile
Vermand
Villeret

Total
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PARTIE Il : JUSTIFICATIONS DU PROJET

D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

Avec la loi Solidarité et Renouvellement Urbains, le Plan Local d’Urbanisme ne se contente plus de
déterminer le droit des sols. Avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, il fixe des
objectifs d’aménagement et définit une dynamique.

Les précédentes parties du document se sont efforcées de rappeler le passé, les racines et d’exposer
I'existant ; la démarche est désormais de projeter I'avenir possible du territoire. Il convient donc
d’expliquer le cadre et la mise en ceuvre du projet urbain sur la durée, ainsi que d’énoncer les
recommandations, en particulier sur le plan environnemental, paysager, architectural et urbanistique,
visant a atteindre les orientations fixées.
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l.  PARTID'AMENAGEMENT RETENU

Les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables sont dégagées a partir de
I’analyse des besoins, confrontées aux documents supracommunaux, elles-mémes issues du travail de
diagnostic. Les choix retenus pour le Projet d’Aménagement et de Développement Durables visent a
assurer les objectifs définis a I’article L101-2 du code de l'urbanisme :

« Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1°L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre ['étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, notamment les services aux familles, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de
l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;
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5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi
que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a
terme ;
7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions
de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de |'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes
en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales. »

. Projet d’aménagement, d’'urbanisme et d’habitat

Les objectifs de développement reprennent la méthodologie détaillée ci-dessus : le développement
urbain de chaque commune a été établi en fonction d’une méthodologie bien précise, reprenant
I’évolution démographique depuis 1968 et 1990, la proximité des communes avec Saint-Quentin mais
également les réseaux d’infrastructures et la proximité vers les zones économiques majeurs.

En ce sens, les objectifs de croissance ont été définis comme tels :

5% pour les communes poles, c’est-a-dire Bohain-en-Vermandois et Fresnoy,

3% pour les communes inscrites comme p6le au SCOT ou a proximité de Saint-Quentin, c’est-
a-dire Fontaine-Uterte, Sequehart, Levergies, Magny-la-Fosse, Lehaucourt, Bellenglise,
Pontruet, Pontru, Gricourt, Maissemy, Attilly, Holnon, Francilly-Selency, Vermand, Etreillers,
Savy, Roupy, Seboncourt, Bellicourt, Gouy, Le Catelet et Beaurevoir,

2% pour les communes rurales.

Cet objectif permet de garantir une vitalité sur le territoire, et ainsi un maintien des équipements.

Pour cela, I'’étude de densification identifie les espaces libres dans chaque commune, ainsi que les
friches, afin de prioriser la densification de la trame urbaine avant de consommer des espaces en
extension. Les logements vacants ont été également pris en compte, avec un objectif de résorption
fixé pour les communes disposant d’un taux de vacance supérieur a 10%.

De méme, les extensions dans les hameaux sont prohibées. Seules |'urbanisation dans les dents
creuses est permise, pour ceux qui ne sont pas considérés comme de I’habitat isolé.
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b. Orientation n°2 : Anticiper les besoins en logement sur les communes
concernées par I'attractivité de Saint-Quentin

Un certain nombre de communes sont situées a proximité immédiate de Saint-Quentin, péle majeur
du département de I’Aisne. Ces communes sont celles qui ont connues une croissance démographique
importante, comme en témoigne les données évoquées précédemment. Ainsi, un taux de croissance
plus important (3%) a été défini sur ces communes, et la proximité avec Saint-Quentin a été prise en
compte comme bonus.

c. Orientation n®3 : Prioriser les opérations de renouvellement urbain

L’étude de densification réalisée par commune permet d’identifier les terrains disponibles pour
accueillir de nouvelles constructions, en respectant une méthodologie en faveur de la lutte contre
I’étalement urbain et la gestion économe des sols. Les friches ont également été répertoriées.
L’objectif étant d’éviter un maximum la consommation d’espace en extension. Des objectifs de
résorption de la vacance ont également été pris en compte, pour les communes qui atteignaient des
taux supérieurs a 10%.

Bdti en friche a Vendelles
d. Orientation n°4 : rendre le territoire attractif par le biais d’équipements

L'un des objectifs prioritaires du territoire est de conserver les équipements scolaires, ainsi que les
cantines mais également de développer les équipements liés a la petite enfance. Ainsi, les objectifs de
croissance visent a permettre I'accueil de nouvelles populations avec enfant(s). En outre, favoriser des
typologies de logements variées permettra la rotation des populations dans le parc de logements, et
ainsi, finalement, de maintenir les équipements scolaires.

Par ailleurs, le territoire du Vermandois propose des services a la population tres utilisés par les
habitants. Il s’agit notamment de France Services qui permet d’accompagner la population dans ses
démarches administratives mais également Adobus qui est un foyer itinérant pour les jeunes ou encore
la creche itinérante.
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Le souhait des communes est de maintenir ces équipements et de développer davantage de services
a la population. En ce sens, le réglement et le zonage du PLUi favorisent I'implantation des
équipements publics. La méme logique est appliquée pour les équipements de santé.

Concernant les équipements sportifs, le territoire dispose d’une offre suffisante. Ainsi, la stratégie est
de les maintenir et de- les mutualiser, afin de limiter la consommation d’espace.

En outre, une reconversion d’équipements sportifs non utilisés peut étre envisagée, toujours dans une
optique de gestion économe des sols : c’est le cas a Francilly-Selency par exemple, ou le terrain de
sport sera reconverti en logements.

Le PLUi prévoit également I'implantation d’une aire d’accueil des gens du voyage sur la commune de
Bohain-en-Vermandois, dans le respect des orientations du SDAGV. Ce projet fait I'objet d’'une étude
dérogatoire a la loi Barnier, afin d’assurer son intégration dans I’environnement et le paysage.

Concernant les déchets, le tri des déchets est en place et s’appuie sur les trois déchéteries implantées
sur les communes de Bohain-en-Vermandois, Joncourt et Vermand.

Face a la croissance de population envisagée sur I'ensemble des territoires et les opérations
d’aménagement inhérentes a cette croissance, les élus souhaitent augmenter les capacités de tri sur
I’ensemble du territoire et les nouvelles opérations pourront intégrer des points d’apport volontaire.
Par conséquent, cette possibilité sera notamment intégrée dans le réglement du PLUi et dans les
prescriptions des orientations d’aménagement.

Les risques ont été recensés dans le diagnostic (Tome 1 du rapport de présentation). L’objectif est, au
préalable d’informer sur I'existence du risque, et dans un second temps, de l'intégrer a la logique
d’aménagement. Ainsi, les nouvelles zones a urbaniser sont au maximum évitées dans ces secteurs.
Des prescriptions ont été mises en place au niveau des zones a risque pour assurer la protection des
personnes et des biens : interdiction des caves et sous-sols, réhausse, clétures perméables...

Les zones inondables, ou encore les cavités connues, ont été repris sur les plans de zonage, ainsi que
les axes de ruissellement.

2. Projet de développement économique, des communications
numériques, de I'équipement commercial et des loisirs

Le Pays du Vermandois dispose de commerces de proximité, essentiellement concentrés dans certains
centres-bourgs des communes telles que Beaurevoir, Seboncourt, Holnon, Francilly- Selency, Pontruet,
Vermand, Le Catelet, Brancourt-le-Grand, Etaves-et-Bocquiaux ou encore Estrées. Les communes de
Fresnoy-le-Grand et de Bohain-en-Vermandois disposent également de nombreux commerces de
proximité ainsi que des moyennes surfaces. Cette offre commerciale est vitale pour le territoire et
nécessite donc d’étre protégée et développée. En ce sens, le linéaire commercial a été préservé a
Bohain-en-Vermandois, interdisant le changement de destination des commerces. De plus, le
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reglement et le zonage du PLUi favorisent la mixité fonctionnelle, et ainsi ne contrarient pas
I'implantation de commerces. Le PLUi favorise également le développement des circuits-courts, en
permettant la vente directe en zone agricole.

Magasin de vente directe a Francilly-Selency

b. Orientation 2 : conforter et développer les zones d’activites commerciales et
artisanales existantes et rehabiliter les friches

Plusieurs zones d’activités sont implantées sur le territoire intercommunal :

La zone du « Moulin-Mayeux » a Bohain-en-Vermandois, qui accueille des activités
industrielles et commerciales,

La zone industrielle de Fresnoy-le-Grand, qui accueille notamment I'entreprise Le Creuset,

La zone industrielle de Vermand, « le champ des lavoirs »,

La zone artisanale d’Holnon.

En ce sens, des zones d’extension ont prévues dans le prolongement de ces sites, afin de permettre le,
développement de l'activité économique de maniére structurée, en cohérence avec l’existant.
L'intégration paysagére de ces zones sera assurée par les Orientations d’Aménagement et de
Programmation du PLUi.

Concernant les entreprises implantées ponctuellement au sein des tissus urbains existants, il s’agira
de préserver et de permettre la diversification de leur activité afin de ne pas bloquer leur
développement.

L’étude de densification identifie également les friches économiques a requalifier (Seboncourt par
exemple).

c. Orientation 3 : Assurer le développement et la valorisation des activités
fouristiques et de loisirs

L'intercommunalité présente de nombreux monuments historiques et éléments patrimoniaux témoins
du passé du territoire et musées : Monuments Australiens a Pontruet, Chateau de Vadancourt a
Maissemy, Cimetiére allemand et anglais a Maissemy, Marais et Oppidum a Vermand, Mémorial
Américain a Bony, maison du textile a Fresnoy-le-Grand, musée du Touage a Bellicourt, Maison
Familiale d’Henri Matisse a Bohain-en-Vermandois, musée du vermandois a Vermand...
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Ces activités doivent étre conservées et valorisées. En ce sens, le reglement du PLUI ne contraint pas
leur développement.

En outre, les sentiers de randonnée, supports de découverte du territoire sont également a préserver
et a valoriser.

Fort de son patrimoine naturel et culturel, le Pays du Vermandois souhaite développer et promouvoir
le patrimoine naturel, culturel et mémoriel du territoire. Les actions menées dans ce domaine
permettront de jouer un role dans l'identité du territoire intercommunal et développeront, les
activités touristiques. Une attention particuliere sera portée a la valorisation du tourisme de mémoire.
En ce sens, le PLUl identifie et protege les éléments de patrimoine au titre de I'article L.151-19 du Code
de I'Urbanisme.

Le PLUi vise a permettre le développement des hébergements touristiques, notamment en favorisant
le changement de destination en zone agricole, ou en permettant la diversification des exploitations
agricoles.

Au niveau des activités agricoles, une concertation a été réalisée avec les exploitants en amont lors de
la phase diagnostic afin d’intégrer leur projet de développement futur dans la réflexion. En ce sens,
ces derniéres ont été classées soit en zone agricole soit en zone urbaine, et le reglement du PLUi
permet leur évolution, ainsi que le développement d’activités complémentaires, dans I'objectif de
favoriser la diversification et le développement des circuits courts.

Il s’agit également de concilier développement urbain et activités d’élevage, afin de limiter les
nuisances.

De plus, le territoire a pour objectif de favoriser les évolutions de la profession agricole et de soutenir
les initiatives agricoles durables et raisonnées. Cela se traduira notamment en permettant les
changements de destinations des batiments agricoles, ou encore via une diversification des activités
permises par le réglement du PLUi.

Ainsi, sur ce territoire rural, I’activité agricole doit pouvoir étre pérennisée durablement, mais aussi se
développer et se diversifier dans ses activités (camping a la ferme, fermes-auberges, points de vente
et locaux de transformation et de conditionnement des produits issus de |'exploitation agricole, locaux
relatifs a I'accueil pédagogique aménagés sur le site de I'exploitation,...), afin de maintenir une
agriculture vivante, mais également de permettre le développement d’une offre en hébergement
touristique.
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Le réglement du PLUi permettra de réglementer les obligations en matiére d’infrastructures et de
réseaux de communications électroniques, et notamment en matiére de fibre optique en imposant la
pose de fourreaux.

La couverture numérique est un enjeu pour le territoire, notamment parce qu’il représente un critére
d’attractivité pour les entreprises mais aussi pour I’habitat.

3.  Projet de mobilité

La collectivité porte une attention particuliére a son réseau viaire ol des problématiques de vitesse et
de sécurité ont pu étre constatées.

De maniére générale, afin de sécuriser et de limiter les nuisances générées par I'usage de la voiture au
sein des villages, les aménagements et la signalétique pourront étre renforcés sur la voirie, notamment
au niveau des entrées de villages. Les trottoirs seront également aménagés de maniére a sécuriser la
déambulation des piétons. lls protégeront les piétons par exemple, via un traitement paysager le long
de la voirie, des bandes plus larges ou encore des barriéres empéchant les voitures de stationner ou
de franchir les trottoirs.

La rationalisation des transports automobiles doit également étre impulsée par la mise en valeur des
transports en commun. Cela se traduit notamment dans le parti d’aménagement, en prévoyant les
futurs projets a proximité des arréts de bus et/ou de la gare. Ainsi, en termes d’urbanisation, les pdles
de Fresnoy et Bohain sont renforcés afin d’améliorer I'offre en logements a proximité des gares.

La proximité de celles-ci a d’ailleurs été prise en compte dans la méthodologie de répartition des
logements.

Dans un objectif de favoriser les déplacements pour tous au sein du territoire, les communes
souhaitent étudier la mise en place d'un service de transport a la demande, porté par
I'intercommunalité. Ce service existe d’ores et déja au sein du territoire. Il est organisé par les centres
sociaux de Bohain-en-Vermandois et Fresnoy-le-Grand. Ce dispositif permettrait aux personnes agées,
en situation de handicap, n’ayant pas de solution de transport de se rendre vers les pOles de santé,
hopitaux, centres commerciaux, au marché, aux gares du territoire ou encore de rejoindre leur lieu de
travail.
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d. Orientation 4 : préserver, conforter et valoriser la mobilite active

Le territoire bénéficie de nombreuses liaisons piétonnes et sentiers de randonnées qu’il convient de
valoriser et préserver, et notamment certains chemins ruraux, supports de randonnées.

Les communes du Vermandois souhaitent notamment conforter les liaisons piétonnes et cyclables le
long du canal, des différents cours d’eau et plus particulierement de I'Omignon afin de créer une liaison
compléte autour de ce dernier. Des projets de mise en valeur des chemins a Vermand, et de création
de liaisons entre les communes du territoire sont également en réflexion. Parmi ces projets, citons le
parcours reliant I'Escaut, Estrées et Beaurevoir, la valorisation d’une ancienne voie ferrée, une liaison
entre Bohain-en-Vermandois et Fresnoy-le- Grand mais également vers Saint-Quentin ou encore un
projet de continuité de la voie verte de Guise.

Cette ambition se retrouve également au travers des OAP, par le choix de zones d’extension a
proximité de chemins existants ou encore par la réalisation d’aménagements piétons.

e. Orientation 5 : préserver et conforter les tours de ville

Les tours de ville sont des éléments identitaires importants et marqueurs du territoire. lls s’inscrivent
dans le cadre de la valorisation des itinéraires piétons et cyclables.

Les communes du territoire ont fait connaitre leur volonté de conforter et valoriser ces liaisons.
Certaines bénéficient donc d’une protection au titre de I'article L.151-38 du code de I'urbanisme. Des
emplacements réservés ont également été mis en place dans certaines communes pour recréer des
chemins disparus.

= Vo N\
N N XK R I Ao
N

Sy, <
2 AL
v,

Emplacement réservé a Bohain-en-Vermandois

f. Orientation é : développer des actions en faveur du stationnement quotidien
et touristique

Le stationnement est un enjeu majeur pour les communes rurales, qui observent un taux de
motorisation et une part de déplacement effectués en voiture important. Certaines communes ont la
volonté de mener des actions dans ce domaine et ce, notamment autour des équipements collectifs,
dont les équipements scolaires.

Certaines communes comme Le Catelet ont déja entrepris des études en ce sens.
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Il s’agit d’'une préoccupation majeure pour les territoires, c’est pourquoi les élus ont indiqué des
normes minimales de stationnement, adaptées en fonction des projets au sein du reglement.

Ces régles ont pour objectif de limiter le stationnement sauvage et d’ceuvrer pour la sécurité des
piétons et des enfants.

Par ailleurs, les communes du territoire ont fait connaitre leur volonté de développer des aires de
stationnement pour les poids-lourds, camping-car mais également pour le covoiturage.

Le territoire recense une augmentation de la demande notamment de la part des camping-caristes et
ne dispose actuellement que d’une seule aire a Bellicourt. Les communes de Vermand et Bellicourt,
Bellenglise, Becquigny souhaitent développer cette offre. De plus, du covoiturage est observé sur le
territoire aux abords des autoroutes. Les communes ont émis l'idée d’aménager une aire de
covoiturage a proximité de la barriere de péage afin de promouvoir ce type de déplacement mais
également de garantir la sécurité des usagers.

g. Orientation 7 : favoriser I'électromobilité par I'implantation de bornes de
recharges sur le territoire

Par le déploiement de bornes de recharges électriques, les élus affichent leur volonté d’agir, a leur
échelle, sur la réduction des émissions de gaz a effet de serre, tout en contribuant aux objectifs
étatiques de déploiement de I'électrique.

Ces implantations devront étre réfléchies afin d’assurer leur utilisation par les habitants, telles qu’aux
abords des zones d’activités, surfaces commerciales, aires de stationnement, centres des villages.

h. Orientation 8 : favoriser le transport fluvial

La Communauté de Communes du Vermandois est traversée du nord au sud par le canal de Saint-
Quentin. Ce dernier assure la jonction entre I'Oise, la Somme et I'Escaut. Des 2028, il permettra un lien
avec le Canal Seine Nord Europe. Cela engendrera de nombreux bénéfices pour le territoire
notamment en termes de visibilité pour les entreprises mais également d’accessibilité du territoire par
voies d’eau. Malgré le fait que ce nouveau chantier ne traverse pas directement le territoire du
Vermandois, celui-ci pourra bénéficier de sa proximité, et ce, en termes de transports de
marchandises, d’emploi et d’attractivité. En ce sens, un foncier économique doit étre disponible pour
I"accueil d’entreprise, via une extension des zones d’activités.

4.  Projet de protection du paysage et du patrimoine

a. Orientation 1 : développer et mettre en valeur les abords des cours d’eau et
plus particulierement de I'Omignon

Les communes du territoire souhaitent réaliser un maillage piéton autour de ce cours d’eau
permettant ainsi de faciliter les déplacements et la mise en valeur de cet élément de patrimoine
naturel. De maniére générale, les cours d’eau et fossés ont été préservés au PLUI via I'article L.151-23
du code de I'Urbanisme.
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Plusieurs entités paysageres sont identifiées sur le territoire intercommunal : la vallée de I'Omignon,
le Bois d’Holnon, le Bohainois, la Forét d’Andigny et Bois de Riquerval et la Plaine de grandes cultures
du Vermandois.

Les enjeux sont de conserver les caractéristiques des principales entités paysagéres : linéaires d’arbres
et de haies, boisements, cours d’eau, marais, arbres remarquables...a travers des protections
réglementaires adaptées. En ce sens, I'article L.151-23 du code de I'Urbanisme a été appliqué sur
certains boisements, linéaire de haies, cours d’eau ou fossés.

Comme l'indique le PADD, la conservation des auréoles bocageéres est un enjeu important sur le plan
urbain, paysager, patrimonial et environnemental des lors qu’elles remplissent une fonction
d’intégration et de protection du tissu bati.

A la suite du diagnostic paysage, il a été soulevé que certaines d’entre-elles ne jouaient que
partiellement leurs rdles, c’est pourquoi les élus du secteur souhaitent porter une attention
particuliére aux futurs projets d’aménagement afin d’assurer leur intégration. Cela passe notamment
par la mise en place de traitements végétalisées autour des secteurs de projet. Ce principe a été mis
en place via les Orientations d’Aménagement et de Programmation.

La limitation de la consommation d’espace, un développement de I'urbanisme en cohérence avec
I'existant, le réglement du PLUi et les Orientations d’Aménagement et de Programmation visent a
mettre en ceuvre cette orientation.

Comme pour le paysage, cette orientation vise a conserver les richesses urbanistiques et
architecturales du territoire, qui participent a la qualité du cadre de vie et a son attractivité. Des lors
gu’ils constituent de véritables témoignages du passé, les élus ont souhaité préserver ces éléments par
la mise en place d’une protection au plan de zonage, assorties de prescriptions au sein du reglement.
Les éléments de patrimoine ont été identifiés lors du diagnostic, sous forme d’une fiche par commune.

En parallele de la création de nouvelles liaisons et des continuités de chemins a recréer, des
aménagements complémentaires pourront étre effectués afin de les valoriser. Parmi eux, une
signalétique adaptée et des aménagements annexes tels que des aires de pique-nique ou des bancs
pourront étre réalisés.
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La nature en ville permet non seulement d’ceuvrer pour le cadre de vie et le bien-étre des habitants
(espace de rencontre, jeux pour enfants..) mais joue également un réle important pour
I’environnement (stockage du carbone, gestion de I'eau, biodiversité, lutte contre les ilots de
chaleur...). C'est pour ces raisons que les élus portent une attention particuliere a leur préservation et
souhaitent conserver ces aménagements, voire les développer.

Dans les entités urbaines, les entrées de ville constituent la premiéere perception de la commune, elles
sont considérées comme de véritables éléments urbains a prendre en compte. Les entrées, tout en
marqguant le commencement ou la fin de I'urbanisation, doivent étre traitées dans I'optique de créer
un événement (travail sur le visuel et la signalétique) afin que les automobilistes aient la sensation
d’entrer dans le tissu urbain et canalisent ainsi leur vitesse.

Pour cela, des repéres doivent signaler I'entrée dans le tissu urbain : perception minérale, front bati,
végétation marquant I'espace bati. L’objectif est de favoriser une transition réussie entre espaces batis
et non batis. Le PADD integre la valorisation des entrées de village, a travers la protection des auréoles
bocagéres citées précédemment et la limitation de I'étalement urbain. Il s’agit également, via le
réglement et les OAP, d’assurer I'intégration des nouvelles constructions.

5. Projet de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers et
des continuités écologiques

Par cette orientation, les élus du secteur souhaitent agir, a leur échelle, dans la protection de la
ressource en eau, qui est un enjeu mondial. Pour ce faire, le projet préserve les milieux humides et les
cours d’eau et prend en compte les périmétres de captages. Ainsi, la majorité de ces éléments sont
préservés par les futurs projets. La encore, la préservation de ces éléments permet d’agir pour la
biodiversité et de limiter la pollution des eaux.

Le territoire du Vermandois est soumis a un risque d’inondation plus ou moins important dans chaque
commune. Afin de pallier ce risque, des dispositifs de gestion des eaux pluviales ont été réalisés ou
sont en projet. Parmi eux, les fossés permettent de retenir artificiellement I'’eau, tout comme les mares
et les bassins d’orage. Le PLUi visent a permettre la réalisation de ces ouvrages, et protege les cours
d’eau et fossés au titre de I'article L.151-23 du code de I'Urbanisme.
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c. Orientation 3 : protéger les entites naturelles d'importance

Le territoire du Vermandois abrite plusieurs boisements et zones d’intérét biologique remarquables
par la présence d’espéces et de milieux rares ou qui forment de grands ensembles écologiques ou
paysagers. Ces secteurs constituent le Schéma Régional de la Trame Verte et Bleue ou des Zones
naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF). Ces appellations ne sont pas des
protections réglementaires mais constituent un des éléments majeurs de la politique de protection de
la nature. Ces éléments devront étre préservés, afin d’assurer le maintien de leur richesse écologique.
Leur préservation est également nécessaire des lors qu’ils constituent des éléments valorisants du
paysage. En ce sens, les zones a enjeux ont été classées en zone naturelle, les boisements préservés
ainsi que les linéaires d’arbres et de haies.

d. Orientation 4 : Promouvoir et maintenir des ilots de fraicheur

Afin de limiter ce phénoméne au sein du territoire, les communes souhaitent créer des ilots de
fraicheur en maintenant les espaces naturels et espaces verts au sein des tissus urbains, via
notamment la préservation des coupures d’urbanisation.

e. Orientation 5 : Permettre la transition énergéetique sur le territoire et améliorer
la qualité de I'air

Le réglement du PLUi favorisera I'émergence de projet d’habitat durable en permettant le
développement de nouvelles typologies d’habitat plus denses.

En matiére de transport, principal poste d’émission sur le territoire, le PLUi vise a améliorer
|"attractivité de I'offre de transport en commun, ainsi que développer les modes de déplacements
alternatifs a I'usage individuel de la voiture particuliére (covoiturage, auto partage, bornes de recharge
des véhicules électriques,...), développer les modes actifs de déplacement (marche, vélo,...), et réduire
les besoins en déplacements de la population en renforcant les centralités et en développant les
proximités.

Les projets d’aménagement durables seront vivement encouragés, que ce soit dans le cadre
d’opérations d’habitat mais aussi pour les batiments d’équipement et d’activité. L'utilisation des
énergies renouvelables (panneaux photovoltaiques, géothermie...) sera encouragée dans les futurs
projets d’aménagement, mais également sur I'existant.

La mise en place de dispositifs de production d’énergie propre (solaire, photovoltaique) sera incitée et
devra se faire dans le respect de la qualité architecturale et paysagere des villages.
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DETERMINATION DES ZONES D'EXTENSION/ JUSTIFICATIONS DES
ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

L'impact environnemental des sites est analysé dans I’évaluation environnementale du PLUI.

1. Zones d’extension pour I'habitat

L’estimation des besoins en logements calculée selon la méthodologie décrite précédemment reste
théorique. La derniere étape vise a délimiter les potentielles zones d’extension dans chaque commune
pour atteindre la surface et donc le nombre de logements nécessaires a |'atteinte des objectifs
démographiques fixés au Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Pour délimiter ces zones d’extension, plusieurs critéres ont été pris en compte :

Proximité avec la centralité communale, de maniere a rapprocher au maximum les futurs
logements des commodités locales (équipements, services, commerces, écoles...).

Desserte possible, sécurisée : les zones d’urbanisation futures a destination d’habitat doivent
bénéficier d’'un acces ou d’'une possibilité de raccordement au réseau routier existant qui soit
suffisante par rapport au nombre de logements projetés, et qui ne génere pas de probleme sur les
modes de circulation existants.

Desserte possible par les réseaux (eau, électricité, assainissement si existant).

Prise en compte des risques : les zones d’extension sont programmées en dehors des zones a
risque (inondation, cavité...) pour éviter de mettre en danger les futures constructions et usagers.

Prise en compte de I'activité agricole, ou autres types d’activités : il s’agit de prévoir de nouveaux
logements assez éloignés des activités existantes, lorsque cela est possible, pour éviter de générer
des conflits d’usage. Il s’agit aussi de ne pas entraver le développement des activités existantes,
qui pourraient avoir besoin de s’étendre sur des terrains attenants. Les périmeétres de réciprocité
autour des installations classées pour la protection de I’environnement sont notamment pris en
compte.

Prise en compte des espaces a enjeux environnementaux : certaines communes sont cernées par
des terrains a enjeu environnemental, comme des ZNIEFF de type |, des zones a dominante humide
ou encore les prairies permanentes constitutives des auréoles bocagéres. Dans ce cas, les zones
d’extension ont été localisées a I'extérieur de ces espaces a enjeux, de facon a les préserver de
tout impact de I"'urbanisation.

Instauration d’un échéancier, afin d’échelonner la consommation d’espace en extension, sur la
période 2025-2031, et 2031-2035.

La surface des zones ouvertes a I'urbanisation apres 2031 représente 12,94 ha.

PLUI de la Communauté de Communes du Pays du Vermandois- Rapport de Présentation Tome 2

73



Q. Beaurevoir

La commune de Beaurevoir disposait d’un besoin en extension de 4,68 ha.

Le site choisi présente une superficie de 4ha. Il est en continuité du tissu bati existant, et est soumis a
peu de contraintes, hormis le passage d’une ligne électrique. Il est situé a environ 300 metres de la
centralité communale. Un phasage a été instauré pour I'urbanisation du site.

ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
« LE LONG DE LA RUE SAINT-CHAMOND »

] stedétude:env.4ha

ARCHTECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
i Aménager une bande végétalisée de 5m de large accusillant
8]® 3 minima une haie haute et dense dintégration le long de I3
" frange - ZNT (Zone de non traitement)
@@  Aménager une haie d'agrément et d'intégration
Conserver au maximum le talus existant et permettre son
percement pour a création d'accés
W Prendre en compte fa ligne Slectrique
Sens de I pente - prendre en compte 13 fopographie en
adaptant limplantation des biis et en développant une
gestion hydraulique adaptée (noves, bassins. ..)
Toutes les essences végétales plantées devront &t locales

mam

Limite de phasage - L'aménagement de I phase 2 ne pourra

délivrée 3 partir de 2031

Frpf  Smelscement résené du PLU dédié 31 crésion dun sccis
routier et doux 3 la zone de projet

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Aménager un accés routier et doux sécurisé pour Fensemble
P es usagers et sécuriser e carrefour - enirée et sorie

Aménager une ou des voies de desserte sécurisées accompagnées
de cheminements doux et de fraitements végétalisés. Elles pourront
prendre |a forme de voies partagées et devront chercher 3 fimier

= s0ls. Une hiérarchisation des voies pourra étre

réalisée.
1i conviendra de limiter les impasses
Des aires de refoumement faciitant les manoeuvres pourront
éventuellement étre aménagées
Recalibrer la voie afin de I'adapter aux futurs flux routiers et
1001 doux de fagon sécurisée - possibilté de créer une voie
partagée

PROGRAMMATION ET RISQUES
La zone est dédiée 3 Thabitat
Densité minimale & respecter : 18 logements par hectare
Prendre en compte e risque de retrait et gonflement des
argiles d'aléa moyen

——-  débuter qu'aprés Foblention dune autorisation d'urbanisme
!

BEAUREVOIR ur ly'(,i om

s
&
3o®
e
Qv o™
Qe ge%®

S '}7 )
=
SO ooy \*
e \
4 “\\\\\\\\“‘““

s Axe terfiaire existant
Axe agricole existant

wm  Axe secondaire existant

Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particulieres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

Afin d’intégrer la zone dans son environnement, des
traitements végétalisés sont prévus sur les pourtours
de la zone, limitant ainsi les nuisances visuelles par
rapport aux habitations existantes, favorisant les
continuités écologiques et ceuvrant pour les auréoles
bocageres. Une frange paysagére est notamment
prévue pour assurer la transition entre espaces batis
et non batis.

Un sens d’implantation des jardins est prévu afin de
limiter les nuisances par rapport aux riverains.

Le périmeétre de protection autour de I'ancien
chateau devra étre pris en compte.

Le traitement des ZNT a été intégré au site.
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La desserte principale est prévue depuis la rue Saint-
Chamond. La création d’une liaison douce est
également prévue depuis la rue des Cogs. L'OAP
recommande de limiter les voies en impasse.

Desserte du site

La zone présente une topographie marquée. Il
Gestion hydraulique conviendra de développer une gestion hydraulique
adaptée (noues, bassin, ...).

La zone d’étude est dédiée a I'habitat. Il conviendra
de respecter une densité minimale de 18 logements
Programmation par hectare et de prendre en compte la topographie
de la zone dans I'implantation des constructions. Une
typologie variée des logements est recommandée.

Il conviendra de prendre en compte les risques sur le
site :

- Retrait gonflement des argiles (aléa moyen
sur une grande partie de la zone) ,
- Lignes électriques

Prise en compte des risques

La zone est occupée par un espace agricole.
Enjeux agricoles

Il ny a pas d’enjeux environnementaux spécifiques

Enjeux environnementaux . s !
identifiés sur le site.

La commune disposait d’'une extension de 0,65ha a la suite de la méthodologie de répartition mise en
place. Cette derniére ne disposant que peu de surface, une extension en vis-a-vis de 0,34ha a été mise
en place rue de Picardie. Elle est située en dehors des zones a enjeux de la commune (périmetre de
captage, proximité d’une exploitation agricole. Cette extension pourrait accueillir potentiellement 3
logements.

Extension rue de Picardie

PLUI de la Communauté de Communes du Pays du Vermandois- Rapport de Présentation Tome 2

75



Cette zone ne fait pas I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation, étant classée
en zone urbaine.

c. Bohain-en-Vermandois

La commune disposait de 5,32ha d’extension pour |’habitat a la suite de la méthodologie de répartition
mise en place. L'ilot Mermoz n’est pas compatibilisé en extension (renouvellement urbain). Au total,
les surfaces en extension a Bohain représentent 5ha, soit 100 logements environ en appliquant une
densité minimale de 20 logements/ha.

i. En profondeur des rue Jacquard et Quincampoix

Ce site a été choisi car en continuité du tissu urbain existant, avec une continuité possible depuis la rue
de Quincampoix. Il présente une superficie de 2,9ha. Il permet également d’investir un espace en
friche.

O o’ ET0E

I« En DES RUES J, £7 Qu |

[ stedénde:ew.28m

ARCHTECTURE, URBANSME T PAYSAGE
QOO Aménager une hale dagrément et dintégration

E Aménages une bande végétaiisée de Sm de large accueifant
B[@ = minima une haie hacte et dense dintégration le long de
=~ frange - ZNT (Zone de non iraitement)

e Prendre en compte et préserver ke fossé existant

Prendre en compte le fossé en aménageant une bende
111 végitaksée de minimum 6m de large permettant son

Toutes les essences végétales plantées deveont étre locaies.

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Créer une voie routiéne et douce sécurisée e séouriser le

nun carefour

Aménager un acoss rouser et doux sécurisé pour fensemble
des usagers ef sécuriser e carrefour - entrée ef sortie

s Préserver e chemm existant
Créer une kaison douce sécurisée
Les sécunsées et
de doux et de

Elles pourront prendre & forme de voies partagées ef devrant chercher
4 limier imperméatilisation des sols

Principe de creasion d'un boudage viare afin de ne pas aréer dimpasse

Une démole afin de créer il
zone

PROGRAMMATION, ISQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée 3 Mabitat
Densité minimale  respecter : 3 partir de 20-25 logemerts par hectare

_ Prondre en compte le fisque de débordement de nappe - I
——— est recommandé dinlerdire les caves et sous-sols et d'ajoutes
une rehausse 3 ka construcson

+ Prendre en compte le isque dinondation de cave - 1l est
"+ recommandé d'eterdre les caves ot sous-sols

[ Axe primaie existant

=== ~ Axe fertare exstant
BoHam-exn- urbvcom . A doux existant
[ A 25m Vermanoors 4 Axe agricoie exstant

Synthése des éléments inscrits dans I’orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particuliéres Détail de I'orientation

Afin d’intégrer la zone dans son environnement, des
Intégration paysagére et environnementale traitements végétalisés sont prévus sur les pourtours
de la zone, limitant ainsi les nuisances visuelles par
rapport aux habitations existantes, favorisant les
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continuités écologiques et ceuvrant pour les auréoles
bocageres. Une frange paysagére est notamment
prévue pour assurer la transition entre espaces batis
et non batis.

Le traitement des ZNT a été intégré au site.

La desserte principale est prévue depuis la rue
Quincampoix. Un emplacement réservé a été inscrit
au PLUi sur des batiments existants dans I'objectif de
les démolir. L'OAP précise que la création de voie en
impasse est interdite. Une connexion douce est
également prévue.

Desserte du site

La zone présente une topographie marquée. Il
Gestion hydraulique conviendra de développer une gestion hydraulique
adaptée (noues, bassin, ...).

La zone d’étude est dédiée a I'habitat. Il conviendra
de respecter une densité minimale de 20-25
logements par hectare et de prendre en compte la
topographie de la zone dans l'implantation des
constructions. Une typologie variée des logements
est recommandée.

Programmation

Il conviendra de prendre en compte les risques sur le
site :

Prise en compte des risques _ Débordement de nappe,

- Inondation de cave.

La zone est occupée par un espace agricole et par un
Enjeux agricoles espace en friche.

Il n’y a pas d’enjeux environnementaux spécifiques

Enjeux environnementaux . ip: s '
identifiés sur le site.

Il s’agit d’un site d’une superficie de 2,08ha. Il permet d’investir un coeur d’ilot entre le tissu bati et la
zone d’équipements sportifs.
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(o] o’ ET DE
|« ENTRE LA RUE A. CALMETTE ET LE CHEMIN DES DAMES »)

[ sitedétude:env.208ha

ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE

@@ Conserver et conforter le lindaire végétalisé - percement
autorisé pour la création d'accés

@©@ Aménager une haie d'agrément et dintégration
1111 Implanter les jardins e long de la frange
111 Prendre en compte la ligne électrique

Sens de la pente - prendre en compte la topographie en
adaptant limplantation des batis et en développant une
gestion hydraulique adaptée (noues, bassins, ...)

1A Prendre en compte 'emplacement réservé dédié 4 la création

d'une liaison douce

Toutes les essences végétales plantées devront étre locales

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Aménager un accés routier et doux sécurisé pour lensemble
B s usapers et sscuriser le carrefour - enirée et sortie

Les voies de desserte créées devront étre sécurisées et
accompagnées de cheminements doux et de traitements végétalisés.
Elles pourront prendre |a forme de voies partagées et devront chercher
4 limiter [imperméabilisation des sols

Principe de création d'un boudiage viaire afin de ne pas créer dimpasse| /

PPROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES

La zone est dédiée & Mhabitat

Densité minimale & respecter : & partir de 20-25 logements par hectare

A BOHAIN-EN- Ul'b\ éom
(] 25m v

VErRMANDOIS

Stade municipal

Synthése des éléments inscrits dans I’orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particuliéres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

Afin d’intégrer la zone dans son environnement, des
traitements végétalisés sont prévus sur les pourtours
de la zone, limitant ainsi les nuisances visuelles par
rapport aux habitations existantes, favorisant les
continuités écologiques et ceuvrant pour les auréoles
bocagéres. Une frange paysagére est notamment
prévue pour limiter les nuisances par rapport aux
riverains.

Desserte du site

La localisation du site permet une desserte optimale,
depuis quatre rues. Il faudra également intégrer une

connexion piétonne liée a I'emplacement réservé
inscrit au PLUi.

Gestion hydraulique

La zone présente une topographie marquée. Il
conviendra de développer une gestion hydraulique
adaptée (noues, bassin, ...).

Programmation

La zone d’étude est dédiée a I'habitat. Il conviendra
de respecter une densité minimale de 20-25
logements par hectare et de prendre en compte la
topographie de la zone dans l'implantation des
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constructions. Une typologie variée des logements
est recommandée.

Enjeux agricoles La zone est occupée par un espace agricole.

Il ny a pas d’enjeux environnementaux spécifiques

Enjeux environnementaux . g s !
identifiés sur le site.

jil. llot Mermoz

Il s’agit d’un espace en renouvellement urbain d’une superficie de 1,44 ha, a requalifier. Une réflexion
a été menée sur 'aménagement de cet espace, avec des secteurs dédiés a du logement collectif, des
équipements et des espaces verts.
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
« lor Mermoz »

[ Stediéndeenv. 144 ha

ARCISTECTURE, URBANISME ET PAYSAGE

B Secteur dédié 4 limplantation d'équipements
Secteur dédié a lmplantation de logements coBectfs
Secteur dédié & Fmplantation d'un parc urbain végétaisé
Secteur dédié & Nmplantation dun espace vert

(O Préserver rétément patrimonial

1 monument aux morts
2- egise reformée

s Création dun fossé végetalisé sur ses abords

Aménager une bande paysagére végétalisée accompagnant
T e fosss et accompagnée dun cheminement doux

©000 Aménager une hae d'agrément le long des franges
Végétaliser au maximum les délaissés
Toutes les essences végétales piantées dewront étre locales

Enfouir ia ligne électrique raversant la zone dest en ouest

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
'Aménager un ou des accés routiers et doux sécurisés pour
P> l'ensembie des usagers et sécuriser les carrefours
Création d'une kaison douce sécurisée

Des voies existantes au sein de la zone pourront &ire restructurées.
afin de les adapter aux futurs flux.

Les voies de desserte créées deviont étre sécurisées et
accompagnées de cheminements doux et de traltements végétalisés.
Efles pourront prendre la forme de voles partagées et devront chercher
4 limiter Nmperméabllisation des sols.

PROGRAMMATION, RISQUES ET CONTRANTES
La zone est dédiée a Ihabitat et & 'équipement
Densité minimale & respecter : 20 logements par hectare

Prendre en compte le risque de débordement de nappe sur lensemble
de ta 2one - Il est recommandeé dinterdire les caves et sous-sols et
diajouter une rehausse a la construction

w— Axe prmalre existant
""" w— Axe secondaire existant
A BOHAIN-EN- urbvZcom Axe tertiaire existant
[ 20m |  VermANDOIS 7 e Axe doux existant

Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particulieres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

Afin d’intégrer la zone dans son environnement, des
traitements végétalisés sont prévus sur les pourtours
de la zone, limitant ainsi les nuisances visuelles par
rapport aux habitations existantes et favorisant les
continuités écologiques. Un espace dédié a un parc
urbain est également mentionné dans [I'OAP,
favorisant la nature en ville.

Desserte du site

Plusieurs dessertes sont possibles, assurant une
fluidité au sein de la zone.

Gestion hydraulique

La création d’un fossé végétalisé sur les abords est
inscrite dans I'OAP.

Programmation

Pour les logements, une densité minimale de 20
logements/ha est imposée. Des logements collectifs
sont imposés sur le site.

Prise en compte des risques

Il conviendra de prendre en compte les risques sur le
site :

- Débordement de nappe.

PLUI de la Communauté de Communes du Pays du Vermandois- Rapport de Présentation Tome 2

80




Enjeux agricoles o )
La zone est intégralement en renouvellement urbain.

Il n’y a pas d’enjeux environnementaux spécifiques

Enjeux environnementaux . g s !
identifiés sur le site.

d. Croix-Fonsomme

La commune bénéficiait d’'une possibilité d’extension de 0,23ha, ne disposant que de 3 disponibilités
au sein du tissu urbain. Il a été décidé d’investir une coupure urbaine de 4000m2. Aucune OAP n’a été
réalisée, le site étant classé en zone urbaine. Le site n'impacte pas de terres agricoles, les terrains ne
sont pas identifiés au registre parcellaire graphique. La zone pourrait accueillir 6 logements potentiels
en appliquant une densité de 15 logements/ha.

e. Etaves et Bocquiaux

La commune disposait d’une surface en extension potentielle de 0,14ha. Cette surface étant faible,
une coupure d’'urbanisation un peu plus importante a été retenue, d’une superficie de 0,33ha.

Elle permet de finaliser I'urbanisation rue du Risquons tout, jusqu’au cheminement piéton protégé au
PLUi, qui constitue une limite physique a l'urbanisation. Cet espace permettrait d’accueillir 4
constructions.
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Un autre site avait été identifié, mais situé a proximité immédiate d’un espace boisé. Il n’a pas été
retenu par rapport a la proximité de cette lisiere.

f. Caulaincourt

Une orientation d’aménagement a été réalisée sur une dent creuse en cceur d’llot, d'une superficie de
0,35ha. La particularité de cet espace est qu’il est situé en plein coeur de la commune, dans un
périmetre de protection des Monuments Historiques. Afin de respecter l'intégration dans
I’environnement immédiat, une seule construction principale a usage d’habitation est autorisée. Un
acces depuis la rue du Boulanger, ainsi qu’une connexion douce depuis la RD12.

Cet espace n’est pas considéré comme extension.
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|« EntRe LA RD12 ET LA RUE DU BOULANGER »

[ sitedétude - env. 0331

ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
(O Elément patrimonial 3 protéger et valoriser
1- Chéne remarquable
@@  Aménager une haie d agrément et dintégration
@ @ Conserver et conforter le linéaire végétalisé
Privilégier L tions respectant

cstankes < ok
Pign

orientés vers la RD12 et |a rue du Boulanger

per

—_— ti & =

gestion hydraulique adaptée (noves, bassins. ..)
Aménager un verger de variétés locales. Implanter des
L) e e o e e et

et en quinconce

Envisager la mise en place de cidture de type : piquet en bois doublé
de végétation

L'accés |a zone devra éire sécurisés pour tous les usagers

La voi 3 limiter
sols
PROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
& publique AC1 relative au
périmétre de protection du patrimoine b3t
La zone est dédiée 3 Thabiat

L'amé jices ABF

A CAULAINCOURT U%OFH )
0 10m -
[ |

Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particulieres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

Afin d’intégrer la zone dans son environnement, des
traitements végétalisés sont prévus sur les pourtours
de la zone, limitant ainsi les nuisances visuelles par
rapport aux habitations existantes et favorisant les
continuités écologiques. Un verger est prévu sur le
site.

Desserte du site

La desserte routiere s’effectuerait depuis la rue du
Boulanger. Une connexion douce est prévue a
I"arriere de la zone.

Gestion hydraulique

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la
parcelle.

Programmation/ logements

Un seul logement est autorisé.

Prise en compte des risques

Il n’y a pas de risques identifiés.

Enjeux agricoles

Il s’agit de la densification d’une dent creuse.
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Il n’y a pas d’enjeux environnementaux spécifiques

Enjeux environnementaux . g s !
identifiés sur le site.

g. Etreillers

Ce site vise a investir une coupure urbaine en bordure de la RD68, d’une superficie de 0,65ha. 5
logements sont prévus sur la zone.

O LY ETDE
« LE LONG DE LA RD68 »

[ sitedétute - env.065ha

ARCHTECTURE, LRBANSHE ET PAYSAGE
@ @ Conserver et confontes e lnéaire végétalisé

| Amenager une bande végétalisée de Sm de large accueitant
B8 2 minima une hsie haute et dense dinlégration e long de la
frange - ZNT (Zone de non ¥ailement)

@@ Aménager une haie dagrément et dintégration
O Elément patrimonial & protéger - cimetidre

Consesver au maxinum e takus existant et permelice son

(A percement pour 1 création d'acols.

Sens de ta pente - prendre en comple I 1opographie en
‘adaptant limplantation des bats et en développant une
gestion hydraulique adaplée (noues, bassirs, ..)
Conserver une perspective visuele Gualitalive en enviée de
<< e
Toutes les essences végétales plantées devront étve locales

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Aménager des acce: celles
usagers depuis a RDE8

e ou des perméabiilés vaires afin d'anticiper

P un eventuel ftur géveloppement

PROGRAMMATION, RISQUES ET SERWTUDES
La zone est dédiée 3 Mabitat

Prendre en compie e risque dinondation de cave concemant loute I
zone - Il est recommandé dinterdire les caves et sous-sols

— e primaie exstant )

S ™ Axe lertiaire existant
) A | e ‘urb\, Zom S
10m S

—

Synthése des éléments inscrits dans I’orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particuliéres Détail de I'orientation

Afin d’intégrer la zone dans son environnement, des
traitements végétalisés sont prévus sur les pourtours
de la zone, limitant ainsi les nuisances visuelles par
rapport aux habitations existantes et favorisant les
continuités écologiques. La ZNT est incluse dans la
zone.

Intégration paysagere et environnementale

La desserte des terrains s’effectuera directement via

Desserte du site la RD68.

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la

Gestion hydraulique parcelle.
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Programmation/ logements ) )
5 logements pourraient étre réalisés sur la zone.

Prise en compte des risques Il n’y a pas de risques identifiés.

Enjeux agricoles Le site est occupé par des espaces cultivés.

Il ny a pas d’enjeux environnementaux spécifiques

Enjeux environnementaux . g s .
identifiés sur le site.

h. En Francilly-Selency

Il s’agit d’un site en renouvellement urbain, qui vise a reconvertir le terrain de sport. Une partie du site
empiéte sur des espaces agricoles (0,43 ha). La zone peut accueillir environ 30 logements.

O o' ETDE

« RENOUVELLEMENT DE L'ANCIEN TERRAIN DE SPORT »

[ sitedétude:env.163ha

ARCHITECTURE, URBAMISME ET PAYSAGE

@ @  (Conserver au maximum et conforter e lindaire vegétalisé -
percement autorisé pour Ia création d'acces

Aménager une bande végétalisée de Sm de large accueliant
@]@ = minima une hale haute et dense dintégration le long de la
frange - ZNT (Zone de non traltement)

@@ Aménager une hale haute et dense dintégration
@@@ Aménager une hale d'agrément et dintégration
1111 Impianter les jardins e long de la frange

O Elément patrimonial & protéger

1- Eglise 5- Monument aux morts
2-Swtde 6- Calvaire

3- Plaque 7- Cimetiére

4-Stele

- Conserver un espace de stationnement

X  Démoition de la construction existante
Toutes les essences végétales plantées devront &tre locales
Il  secteur dextension du cimetiére

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS.

Aménager un accés routier et doux sécurisé pour f'ensemble
> des usagers et sécuriser le camefour - entrée etiou sore

Les voles de desserte créées devront &tre sécurisées et
‘accompagnées de cheminements doux et de traitements végétalisés.
Elles pourront prendre la forme de voles partagées et devront chercher
& imiter 'imperméabiiisation des sois.

Principe de création d'un boudiage viaire afin de ne pas créer dimpasse|

sene

PPROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée & 'habitat
Densité minimale & respecter : 18 logements par hectare

Prendre en compte le risque d'inondation de cave concemant toute la
zone - Il est recommandé d'interdire les caves et sous-sols

DAnm
[}

tent e grands jrnopes d amenagement

FRanCILLY-SELENCY

wes  Axe secondalre existant /

urb) réom Axe tertiaire existant
p 4 = Axe doux existant

PLUI de la Communauté de Communes du Pays du Vermandois- Rapport de Présentation Tome 2

85



Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particulieres Détail de I'orientation

Afin d’intégrer la zone dans son environnement, des
traitements végétalisés sont prévus sur les pourtours
Intégration paysagere et environnementale | de la zone, limitant ainsi les nuisances visuelles par
rapport aux habitations existantes et favorisant les
continuités écologiques. La ZNT est intégrée au site.

Deux accés sont prévus sur la zone, ce qui permet
Desserte du site d’assurer une bonne connexion du quartier a
I'existant.

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la

Gestion hydraulique parcelle.

Une densité minimale de 18 logements/ha est
imposée sur la zone. L'extension du cimetiere est
également prévue, ainsi qu’un espace de
stationnement.

Programmation/ logements

La zone est concernée par un risque d’inondation de

Prise en compte des risques . .
cave. Les caves et sous-sols sont interdits.

Le site est occupé par le terrain de sport et une partie

Enjeux agricoles d’espace cultivé (0,43ha).

Il ny a pas d’enjeux environnementaux spécifiques

Enjeux environnementaux . ipi s !
identifiés sur le site.

Plusieurs zones d’extension ont été déterminées, pour une surface de 3,67ha. La friche n’est pas
comptabilisée en extension, mais en densification dans le diagnostic foncier.

Il s’agit d’'une zone d’extension de 1,1ha, sur des espaces agricoles. Elle fait I'objet d’'un permis
d’aménager en cours de validité.
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ORIENTATIONS D’
« EN PROFONDEUR DE LA RUE F. HuRTELOUP »

ET DE P! TION

[ sitedétude:env. 1.1ha

ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE

Sens de [a pente - prendre en compte |a topographie en
—— . adaptantl ion des batis et en dé une
gestion hydraulique adaptée (noues, bassins, ...)

Les espaces libres devront étre engazonnés

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

» Aménager un accés roufier et doux sécurisé pour I'ensemble

4 des usagers et sécuriser le camrefour - entrée et sortie
/Aménager une voie de desserte sécurisée et accompagnée

B2 dun cheminement doux et d'une noue végétalisée et d'une

aire de refournement
PROGRAMMATION
La zone est dédiée 3 Ihabitat //
e
/ ;
/ J
/
/ /
Ces onentations sant schamatiquos of représentant dos grands pancipes d'amanagemant =
3 raspoctar. . Axeteriiaire existant
s Axe doux existant

o AIOI“

—

Ny
FRESNOY-LE-GRAND| Ul’b// com

XXX Voie ferrée existante

- Ruelle Puyssgur

Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particuliéres

Détail de I'orientation

Desserte du site

Un acceés est prévu depuis la ruelle Puységur.

Gestion hydraulique

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la
parcelle.

Programmation/ logements

Une densité minimale de 15 logements/ha minimum
est imposée sur la zone.

Prise en compte des risques

La zone n’est pas concernée par des risques
particuliers.

Enjeux agricoles

Le site est intégralement occupé par des terres
cultivées.

Enjeux environnementaux

Il n’y a pas d’enjeux environnementaux spécifiques
identifiés sur le site.
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ii. Friche rue de Verdun

Il s’agit d’un espace en friche qui accueille une ancienne activité économique. L'OAP vise a prévoir la
requalification de cet espace, essentiellement pour du logement, avec éventuellement une activité
commerciale. En effet, le site n’a pas vocation a rester dédié a une activité économique, étant localisé
au ceceur du tissu urbain. Cet espace présente une superficie de 0,77ha.

O ¥ ETOE
« ENTRE La RuE RD70 £T LA Rue o VERDUN »
[ sedéude:em.077ha

N
a8

ARCHITECTURE, URBANISME T PAYSAGE o “"“““\\

@@® Aménager une haie dagrément et dinségration e

W
'
Prencre en compte i bgne dectrique “\\\\\““““

Principe d'utilsation maximum des accés exstants

Ell:

4 limiter lmpermeésbitsation des sols

dimpasse

«—p  Aménager une perméabilté viaire

PROGRAMMATION, SSQUES €T SERWITUCES.
L

féquipement

+apart
Prendee en compte ks servitude dusiité publique PT2

:ﬁi radiodlectriques contre les obstades

" une rehausse & I3 construction

1727+ Prendre en compte le risque dinondaton de cave « Il est
"+ recommandé dinterdie les caves et saus-sols

11 comviendra de dépollues [a zone avant tout aménagement

A kn&sneru-{;mn{ urbyfcom
L] 10m
[—1]
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Synthése des éléments inscrits dans I’orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particulieres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

Afin d’intégrer la zone dans son environnement, des
traitements végétalisés sont prévus sur les pourtours
de la zone, limitant ainsi les nuisances visuelles par
rapport aux habitations existantes et favorisant les
continuités écologiques.

Desserte du site

Les acces existants devront étre conservés si possible.

Gestion hydraulique

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la
parcelle.

Programmation/ logements

Une densité minimale de 20-25 logements/ha
minimum est imposée sur la zone.

Prise en compte des risques

La zone est concernée par un risque d’inondation qui
devra étre pris en compte.

Enjeux agricoles

Le site est intégralement en renouvellement urbain.

Enjeux environnementaux

La pollution du sol devra étre étudiée avant tout
aménagement.

Il s’agit d’un cceur d’flot d’une superficie de 0,93ha, qui bénéficie d’acces depuis la rue de Péronne et
la RD70. Il permet de densifier la trame urbaine. Il permet d’accueillir environ 14 logements en
respectant la densité de I’OAP. L'urbanisation de ce cceur d’ilot sera possible aprés 2031.
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O LY ET DE
« ENTRE LA RD70 ET LA RUE DE PERONNE »

[ sitedétude:env.093ha

AARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
@@ @ Conserver et conforter ke finéaire végétalisé
@@@ Aménager une haie d'agrément et dintégration
1111 Implanter les jardins le long de la frange

piziig Prendre en compte llemplacement réservé dédié  la création|
d'un acces

Sens de la pente - prendre en compe la topographie en
adaptant limplantation des batis et en développant une
gestion hydraulique adaptée (noues, bassins, ..)

(O  Exment patrimonial a protéger
1- Bafi remarquable
2- Mur remarquable
3-Bafi remarquable

Toutes les essences végétales plantées devront étre locales

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
Aménager un accés routier et doux sécurisé pour I'ensemble
) R usagers et sécuriser le carrefour - entrée et sortie

Aménager une voie de desserte sécurisée pour les véhicules

T Gt ies modes doux

Les voies de desserte Créées devront étre sécurisées et
accompagnées de cheminements doux et de traitements végétalisés.
Elles pourront prendre la forme de voies partagées et devront chercher
4 limiter lmperméabilisation des sols

Principe de création d'un bouciage viaire afin de ne pas créer dimpasse

PPROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée & habitat
Densité minimale & respecter : 15 logements par hectare

Prendre en compte le périmétre de protection éloignée du
captage d'eau potable

Prendre en compte linscription totale de Ia zone au sein du périmétre
de protection de 500m autour de la Filandiére classée MH

| fb\ C"Om W Axe primaire existant
o Aiom Fresnor-Le-Grano| U / e Axe secondaire existant
= Z

Synthése des éléments inscrits dans I’orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particulieres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

Afin d’intégrer la zone dans son environnement, des
traitements végétalisés sont prévus sur les pourtours
de la zone, limitant ainsi les nuisances visuelles par
rapport aux habitations existantes et favorisant les
continuités écologiques.

Desserte du site

Deux acceés au site sont imposés. lls font I'objet
d’emplacements réservés.

Gestion hydraulique

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la
parcelle. Le site est concerné par un périmétre de
protection éloignée d’un captage d’eau potable.

Programmation/ logements

Une densité minimale de 15 logements/ha minimum
est imposée sur la zone.

Prise en compte des risques

La zone n’est pas soumise a un risque particulier.

Enjeux agricoles

Le site investi un espace en cceur d’ilot en partie
concerné par une prairie permanente.
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Enjeux environnementaux Le site est concerné en partie par une prairie
permanente.

iv. En profondeur de la rue Salengro

Ce second cceur d'flot permet d’aménager un espace d’environ 1 hectare au coeur de la trame urbaine,
soit environ 15 logements en respectant la densité de I'OAP. L'urbanisation de ce cceur d’ilot sera
possible apres 2031.

O o' ET DE

« EN PROFONDEUR DE LA RUE R. SALENGRO »

[ stedétude:env.1ha
ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
@@  Conserver et conforter le linaire végétalisé
@@@ Aménager une haie d'agrément et dintégration
@ ®, Conserverles arbres existants
1111 Implanter les fardins le long de la frange

Aménager un espace vert pouvant intégrer un espace de
‘gestion hydraulique

Sens de la pente - prendre en compte la topographie en
adaptant limpiantation des batis et en développant une
gestion hydraulique adaptée (noues, bassins, ..)

1111 'mplanter les consiructions avec un recul de 8m minimum
depuis la limite demprise

1IN Prendre en compte Ia ligne électrique

Toutes les essences végétales plantées devront étre locales

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Aménager un acoés routier et doux sécurisé pour Fensemble
I o umagens et sécuriser le Carrelour - enbida et sore

s Conserver la vole douce existante

Les voles de desserte créées devront éire sécurisées el
accompagnées de cheminements doux et de traitements végétalisés.
Elles pourront prendre la forme de voles partagées et devront chercher
4 limiter Nmperméabiisation des sols

Principe de création d'un bouclage viaire afin de ne pas créer dimpasse

PROGRAMMATION, RISQUES ET SERWTUDES
La zone est dédkée a Mabitat
Densité minimale & respecter : 15 logements par hectare.

Prendre en compte Mnscription totale de la one au sein du périmétre
de protection de 500m autour de la Filandiére classée MH

+ Prendre en compte le risque dinondation de cave - Il est
+  recommandé d'interdire les caves et sous-sols

o — - - - . s Axe secondaire existant
L i Axe tertiaire existant \
=
e w— Axe GOux existant
A resnov-Le-Grang UrDY/Com
[} 10m 4
— &

Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particuliéres Détail de I'orientation

Afin d’intégrer la zone dans son environnement, des
traitements végétalisés sont prévus sur les pourtours
de la zone, limitant ainsi les nuisances visuelles par
rapport aux habitations existantes et favorisant les
continuités écologiques. Un espace vert sera
également a aménager au sein de la zone.

Intégration paysagere et environnementale

Un acceés au site est imposé depuis la rue Salengro. Le
Desserte du site chemin piéton existant devra étre conservé. Il est par
ailleurs protégé au plan de zonage.
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L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la

ion h l
Gestion hydraulique parcelle.

Une densité minimale de 15 logements/ha minimum

Programmation/ logements est imposée sur la zone.

Prise en compte des risques La zone est soumise a un risque d’inondation de cave.
p q

Enjeux agricoles Le site impacte une prairie permanente.

Enjeux environnementaux
Le site impacte une prairie permanente.

V. Le long de la rue Salengro

Cette zone consiste a investir une coupure urbaine en bordure de la rue Salengro. Elle présente une
superficie de 0,64ha. Elle permet d’accueillir environ 7 logements.

O LY ETDE
« LE LONG DE LA RUE R. SALENGRO »

[ stedétude:env.064 ha

ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
__ Aménager une bande vigétalisée de 5m e large sccuelant
@@ = minima une hale haute et dense d'intégration le long de la
frange - ZNT (Zone de non traitement)
Implanter les constructions avec un recul de 8m minimum
VIR s ta limite demprise

Jinpgyy Consenver au maximum le talus exstant et permetire son
percement pour la création d'accés

I Prendre en compte ka ligne électrique
Sens de la pente - prendre en compte I topographie en
batis eten

‘gestion hydraulique adaptée (noues, bassins, )

Toutes les essences végétales plantées devront étre locales

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Aménager des acces aux parcelles sécurisés depuis ia rue Salengro
pour fensembie des usagers et sécuriser le carrefour

11881 Aménager un trottoir sécurisé

PPROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES

La zone est dédiée & habitat

A FRESNOY-LE-GRAND| Uf%om
o 20m /
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Synthése des éléments inscrits dans I’orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particulieres Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale | La zone de non-traitement est intégrée au projet.

Les accés aux parcelles s’effectueront directement

Desserte du site .
depuis la rue Salengro.

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la

Gestion hydraulique parcelle.

] La zone sera dédiée a du lot libre.
Programmation/ logements

Prise en compte des risques Il n’y a pas de risque identifié sur la zone.

Enjeux agricoles Le site impacte des terres cultivées.

Enjeux environnementaux
Il N’y a pas d’enjeu environnemental sur la zone

Il s’agit d’'une extension d’un lotissement existant, a partir d’'amorces de voiries existantes. Ce site
présente une superficie de 0,92ha. Il a été choisi car bénéficie d’'une desserte possible via le
lotissement existant, et permet de combler une coupure urbaine sur la commune. Cette zone pourrait
potentiellement accueillir 16 logements.
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O o' ETOE
« Le LONG DE LA RD732 »

[ stedétude:env.092ha

AARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE

_ Aménager une bande végétalisée de 5m de large scouesant

&'! aminima une hale haute et dense d'intégration le long de la
N frange - ZNT (Zone de non traitement)

@@  Amenager une hale d'agrément et diniégration

1111 Favoriser fimplantation des Jardins e kong de ta frange

M Prendre en compte i ligne électrique

Sens de la pente - prendre en compte I topographie en
‘adaptant limpiantation des batis et en développant une
gestion hydraulique adaptée (noues, bassins, ...)

Toutes les essences végétales plantées devront étre locales.

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
> Aménager un accés routler et doux sécurisé pour lensemble
des usagers et sécuriser le carrefour - entrée et sortie
Les voles de desserte crédes devront étre sécurisées et
accompagnées de cheminements doux et de traltements végeétalisés.
Elles pourront prendre la forme de voles partagées et devront chercher
a limiter Nmperméabiisation des sols

Principe de création d'un bouclage viaire afin de ne pas créer dimpasse

PPROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée & Ihabitat
Densité minimale & respecter : 18 logements par hectare

_ Prendre en compte le risque de débordement de nappe - I
= est recommandé d'interdire les caves et sous-sols et d'ajouter
une rehausse 4 la construction

.~ Prendre en compte le risque dinondation de cave - Il est
+"+ recommandé d'interdire les caves et sous-sols

m— Axe primaire existant

ur b\/ 6 om Axe tertiaire existant

A ‘ GRICOURT
[ 20m;
= |

Syntheése des éléments inscrits dans I’orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particuliéres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

La zone de non-traitement est intégrée au projet. Une
végétalisation sur les pourtours du site est prévue.

Desserte du site

Les acces s’effectueront depuis le lotissement
existant et la rue Emile Malézieux.

Gestion hydraulique

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la
parcelle.

Programmation/ logements

Une densité minimale de 18 logements/ha est a
respecter.

Prise en compte des risques

La zone est concernée par un risque d’inondation par
remontée de nappe.

Enjeux agricoles

Le site impacte des terres cultivées.

Enjeux environnementaux

Il n’y a pas d’enjeu environnemental sur la zone.
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En outre, une coupure d’urbanisation de 0,4 ha a été reprise au hameau de Fresnoy-le-Petit, entre le
tissu bati et la ferme (4 logements potentiels).

k. Holnon

i. Reconversion des terrains de sport

Il s’agit d’un site de 1,56ha, qui vise a reconvertir d’anciens terrains de sport. Ce site a été choisi car en
renouvellement urbain, sur des terrains de sport inutilisés. Il peut accueillir potentiellement 28
logements.
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O Y

ET DE
« RECONVERSION DES TERRAINS DE SPORT »

[ siedéude: env. 156 ha

Limite communale

ARCHITECTURE, URBANIZME ET PAYSAGE
@@ Conserver et conforter le indaire végétatse

Aménager une bande végétalisée de Sm de krge accueiliant
$[8 2 minima une haie haie et dense dintégration le long ce ta
frange - ZNT (Zone de non trasement)

@O@O@ Aménager une hae d agrément et dinégration
1111 Implanter les jardins le long de & frange

Toutes les essences vigétales plantées deviont étre locales.

TRANSPORTS €7 D ACEMENTS
Aménager un acoés routier et doux sécurise pour |'ensemble
P> o5 usagers et sécuriser ks carredour - entrée et sortie

Aménager une vaie de desserte sécurisée pour les véhicules

LLLL] et les modes doux

Les voles de desserie créées deviont e sécurisées et
accompagnées de cheminements doux ef de Faitements végétalsés.
Elles pourront prendee |3 farme de voles partagées et devront chercher
A fimiter (imperméabiisation des sols

Princpe de création s boudage viaire afin de ne pas aer dimpasse|

PROGRAMMATION, RISOUES EY SERATUOES
La zone est dédiée 3 [hatitat

Densité minimale & respecter : 18 logements par hectare.

Stade G. Raimond

Hownown

A |urby/Eom
0 25m ‘ 4

s Axe secondaire existant
Axe testiaire existant
Axe agricole existart

=
=

Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particulieres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

La zone de non-traitement est intégrée au projet. Une
végétalisation sur les pourtours du site est prévue.

Desserte du site

L’acces s’effectuera via un acces existant depuis la rue
Foch.

Gestion hydraulique

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la
parcelle.

Programmation/ logements

Une densité minimale de 18 logements/ha est a
respecter.

Prise en compte des risques

La zone n’est pas
particuliers.

impactée par des risques

Enjeux agricoles

Le site est totalement en renouvellement urbain et
n’a donc aucun impact sur I'agriculture.

Enjeux environnementaux

I n’y a pas d’enjeu environnemental sur la zone.
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ii. Entre la rue du Bois pied de loups et le chemin du tour de ville

Il s’agit d’un coeur d’illot de 0,59ha, qui permet de densifier le tissu urbain existant.il peut accueillir
potentiellement 5 logements vu la configuration du site. Ces logements ne sont pas compatibilisés en
cceur d’'flot, mais en potentiel dans I'étude de densification.

O LY ETDE

« Extae La mue ou Bows Preo oe Loues er e Cremm ou Toun o6 VaLe »

[ siedewse:ew.058ha

ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE

® @  Conserver et conforter le linéakre végétalisé

@@@ Aménager une haie d'agrément et dintégration

EHH réservé du PLUI - el voi
I Construction existante

<= Conserver une perspective visuelle qualitative vers I'eglise

Toules les essences végétales planiées devront &tre locales

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Aménager un acoés routier et doux sécurisé pour lensemble
P> (jes usagers et sécuriser le camelou - entrée et sortie

Conserver le chemin existant
Créeer une liaison douce sécurisée
1RANL Restiuciurer le trotioir

Les voies de dessene créées deviont élre sécurisées et
accompagnées de cheminements dou et de traitements végétatisés.
Elles pourront prendre & forme de voies pantagées et deviont chercher
a imiter limpemésbilisation des sols

Principe de création dun Bouclage viaire afin de ne pas créer dimpasse|

PPROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée & habitat

Con crmntaltions 300t sChUM QS of v asaniort 008

A Hounon
] 10m

ur%om

Axe tertaire existant
Chemin existant

w— Axe secondaie existant

de Ville

Chemin du Tour

Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particuliéres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

Une végétalisation sur les pourtours du site est
prévue.

Desserte du site

L'acceés s’effectuera depuis la rue du Bois Pied de
Loups, avec la création d’une voirie. Une connexion
douce est prévue au tour de ville, protégé au PLUI. Les
impasses sont interdites.
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L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la

ion h l
Gestion hydraulique parcelle.

Programmation/ logements Il n’y a pas de densité minimale fixée.

. . La zone n’est pas impactée par des risques
Prise en compte des risques P P P q

particuliers.
Enjeux agricoles Le site est occupé par des terres agricoles.
Enjeux environnementaux Il n’y a pas d’enjeu environnemental sur la zone.

il. Entre la rue de Bretagne et la rue d’'Aquitaine

Ce site est en continuité d’un lotissement existant, et permet de finaliser I'urbanisation dans ce
secteur. Il présente une superficie de 1,12ha est peu potentiellement accueillir 20 logements. Cette
zone sera ouverte a I'urbanisation aprés 2031.

(o] o’ ETOE
« ENTRE LA RUE DE BRETAGNE ET LA RUE D'AQUITAINE »

[ stedétde:env. 1,12ha

ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
@ ®  Conserver et conforter le inéaire végétalisé

___ Aménager une bande végétalisée de Sm de large accueillant
@J8 = minima une haie haute et dense dintégration ke fong de la
frange - ZNT (Zone de non traitement)

@O® Aménager une haie dagrément et dintégration
Sens de la pente - prendre en compte la topographie en
d et

gestion hydraulique adaptée (noues, bassins, ..

Toutes les essences végétales plantées devront tre locales

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Créer une vole routiére et douce sécurisée maximisant la
n SRR & :

Aménager un acceés routier et doux sécurisé pour lensemble
DB Gos usagers ot sécuriser 16 Carmelour - entréa of sorfe

e Conserver la voie douce existante

Ling violeny U o
d e

végétalisés.
Elles pourront prendre la forme de voles partagées et devront chercher
& limiter Nimperméabilisation des sols

Principe de création d'un bouctage viaire afin de ne pas créer dimpasse

[PROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée & 'habitat
Densité minimale & respecter : 18 logements par hectare

.”. Prendre en compte ke risque d'inondation de cave - Il est
«’+ recommandé dinterdire les caves et sous-sols

ot achemaues of représentort dos grands prncips: & smenagemert.

= - Axe tertaire existant
A HoLnon u rMom s Axe doux existant
o 20m

Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation
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Orientations particuliéres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

Une végétalisation sur les pourtours du site est
prévue, les ZNT sont intégrées dans la zone.

Desserte du site

Le tour de ville entoure la zone. Deux acces routiers
sont prévus, depuis la rue d’Aquitaine et depuis la rue
de Bretagne.

Gestion hydraulique

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la
parcelle.

Programmation/ logements

Une densité minimale de 18 logements/ha est
imposée.

Prise en compte des risques

La zone est concernée par un risque d’inondation de
cave.

Enjeux agricoles

Le site est occupé par des terres agricoles.

Enjeux environnementaux

Il n’y a pas d’enjeu environnemental sur la zone.

. Lehaucourt

La commune disposait de 1,78ha en extension, mais a choisi une extension de 0,39ha en face du
lotissement en cours de réalisation, afin de densifier ce secteur. La zone d’extension s’arréte au niveau
du bassin de rétention. Elle peut accueillir environ 4 logements.

m. Levergies
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Une extension a été determinée, de 0,42ha, qui vient combler une coupure d’urbanisation entre le
tissu urbain et le terrain de sport. Cette zone impacte des terres agricoles. Elle peut accueillir 5
logements potentiels.

n. Montbrehain

Il s’agit d’un site de 0,39ha, dédié a une maison médicale, un béguinage et/ou une résidence pour
sénior. Le site est en épaisseur du tissu urbain existant. L'objectif est de prévoir une offre destinée aux
personnes agées sur la commune.

(o] o' ETOE
« Le Lowg ou Cuman pes Hucuenors »

[ stedense-enw.039ma

ARCHTECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
® @  Comsaerver of conforter ke indaire vigétalse
©® Amenager une haie haute ot dense Iintégration
©O@@ Amenager une hale ¢'agrement et dintigrasion

Sens de ka pente - prendra en compte [ fopographie en
adaptart [mplantation ces Lafis ot on Ceveloppant une.
gestion hydraulque adapiée (noues, basses, ...)

Toutes les essences végétales plantées deveont tre locales

TRANSPORTS ET DEPLACIMINTS

Aménager un acoés routier e doux sécurisd pour fensemble
P e usagers of sécurtser e camekous - enrée o sorde

yy  Restructurer 3 vole afn d'accuctl des fux routers ot doux
"
Les voles de desserte crédes devont Otre séarsées of

gnées de doux et vegesaiises.
Elles pourront prendre (3 forme de vokes partagses et deveont cheschar
a limiter 'mperméabiisation des soks

1 de tre vegétal

natamment pour les véhicules légers

Principe do création d'un bouciage visire afin da ne pas créer dimpasse|

PROGRAMMATION, RISCUES ET STRVITUDES
La zone est dédide & Nmplantation d'une matsan médicaie, un
bégunage etiou d'une ésidenca pour sénioes
Prendre en compia % risque de débordement de Nappe cancemant

foule & zone - Il @s! recommandé ¢'interdiee los Caves ot sous-sols ot
dajouter une rehazse & 13 conssucicn

=
MonTBREHAIN
] 10m

Axe agricole exdstant

iy,
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Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particulieres Détail de I'orientation

Une végétalisation sur les pourtours du site est

Intégration paysagere et environnementale .
prévue.

L’acces est prévu depuis une voie existante, chemin

Desserte du site
des Huguenots.

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la

Gestion hydrauli
estion nyaraulique parcelle.

Le site est dédié a la santé et aux personnes agées :
une maison médicale, un béguinage et/ou une
Programmation/ logements résidence pour sénior. Dans le cadre d’'une opération
de logements, une densité minimale de 15
logement/ha devra étre respecté.

La zone est concernée par un risque d’inondation de

Prise en compte des risques
cave.

. . Le si 5 par rr ricoles.
Enjeux agricoles e site est occupé par des terres agricoles

Enjeux environnementaux Il n’y a pas d’enjeu environnemental sur la zone.

Il s’agit d’'une zone de 1,76 ha, en épaisseur du tissu bati existant. Les terrains sont actuellement en
jachére. Elle peut accueillir environ 32 logements. Un phasage a été instauré sur le site de projet.
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Oi D' AME! ET DE
« ENTRE LA RUELLE Rousse ET LARD13 »

[ sitedétude:env. 1.76ha
/ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
@@@ Aménager une haie d'agrément et dintégration

Conserver au maximum le finéaire végétalisé - percement
@@  poncluel possible si nécessaire - possibiité de compenser
sa réduction ou 53 disparition alleurs

Sens de Ia pente - prendre en compte la topographie en
. o s e

gestion hydrauiique adaptée (noves, bassins, ..)
QHUN  Implanter les jardins le long de a frange.

Secteur & vocation naturelle

Toutes les essences végétales plantées devront étre locales
Limite de phasage - L'aménagement de la phase 2 ne pourra
—.  débuter quaprés lobtention d'une autorisafion d urbanisme
délivrée 3 partir de 2031
“TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
Aménager un accés routier et doux sécurisé pour lensemble
BB gosusagers el sicuniserie carrefour - sokbe sk Sortie
Restructurer |a voie afin de I'adapter aux futurs flux routiers et
BIIIN oy de fagon sécurisée
Créer une lisison douce sécurisée
.., Conserver les chemins existants
Emplacement réservé du PLUI :
FHH  1- Création d'un chemin
2- Elargissement du chemin de 4m

Les voies de desserte créées devront étre sécurisées et
‘accompagnées de cheminements doux et de traitements végétalisés.
Elles pourront prendre la forme de voies partagées et devront chercher
 fimiter Fimperméabilisation des sols

Favoriser la création d'un bouciage viaire afin de ne pas créer
dimpasse

PROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée a I'habitat

Densité minimale 3 respecter - 18 logements par hectare

Prendre en compte le risque de retrait et gonfiement des argiles d'aléa
moyen concemant foute la zone

— ! i
f‘;;:lif“"‘ P — tant dez grandz principes 4 : At faire existod e
> 1 Axe agricole existant TaE L
A SEBONCOURT urb\/com s Axe doux existant i
] 25m 7 7 1

Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particuliéres Détail de I'orientation

Une végétalisation sur les pourtours du site est
Intégration paysagere et environnementale | prévue. Le site est connecté au poumon vert de la
commune, classé en zone naturelle.

L’accés est prévu depuis une voie existante, qui se
prolonge en cheminement doux. Ce dernier est
Desserte du site protégé au PLUi. Le cheminement doux entoure la
zone. Deux acces ont été inscrits afin d’assurer une
bonne connexion de la zone.

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la

Gestion hydraulique parcelle.

Le site est dédié a du logement. Une densité minimale

Programmation/ logements de 18 logements/ha est imposée.

La zone est concernée par un aléa retrait gonflement

Prise en compte des risques .
des argiles.

Enjeux agricoles Le site est occupé par des terres agricoles en jachere.

Enjeux environnementaux Il n’y a pas d’enjeu environnemental spécifique.
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p. Sequehart

Il s’agit d’'un site de 0,65ha, dédié a

béguinage.

O 0% ETDE
« Le LONG DE LA RUE DE SANT-QUENTIN »

[ stedende:env.065ha

ARCITECTURE, URBANSME ET PAYSAGE
® §  Conserver et conforier le ingaire végétalse

_ Aménager une bande végétalisée de Sm de large accueiiant
8]® 2 minema une hae haute ot dense dintégration le long de
frange - ZNT (Zone de non raement)

Aménager une hale d'agrément et dintégration
Sens de I pente - prendre en compte & topographie en
adaptant fimplantation des biss et en développant une
gestion hydmuique adapiée (noves, bassins, )
Conserver au maximum le takss existant of permettre son

I porcement pous ta crgation Gacces

Toues les

TRANSPORTS ET DERACEMENTS

. i i vk sues o ok hasied s (ot
des usagers et securiser ke camedour - enrée et sorte

Aménager un trattoir sécurisé

Les

2l a forme de voles: hercher

2 smiter {mpermeabiisation des sols.
Princpe de créstion d'un bouckage viare afin de ne pas créer dimpassel

L gialses et perméables,
notamment pocr les vehicules kgers

PROGRANMATION, RISQUES ET SERWTUDES
a EHPAD |
etiou dun béguinage

.". Prendre en comgte le risque d'inondation de cave - Il est
recommands d inerdire les caves et sous-sols

la serviude relative au plan
de toute la zone

I'implantation d’un EHPAD/maison de retraite et/ou d’un

u A ‘; Seouenart ‘U%om

Axe torsaire exstant
Axe agricole existant

Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particuliéres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

Une végétalisation sur les pourtours du site est
prévue. La ZNT est intégrée dans la zone.

Desserte du site

L’accés est prévu depuis la rue de Saint-Quentin. Les
impasses sont a éviter (bouclage).

Gestion hydraulique

L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la
parcelle.

Programmation/ logements

Dans le cadre de la création de logements, une
densité minimale de 15 logements/ha est a respecter.

Prise en compte des risques

La zone est concernée par un risque de remontée de
nappe.

Enjeux agricoles

Le site est occupé par des terres agricoles.
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Enjeux environnementaux

Il n’y a pas d’enjeu environnemental spécifique.

g. Vermand

Ce site dédié au développement de I'habitat est situé le long de la rue de la gare. Il s’agit d'un secteur
qui a accueilli bon nombre de nouvelles constructions ces derniéres années. |l est situé a I'écart des
contraintes environnementales et patrimoniales (périmétre ABF). Il est occupé en partie par un espace
en friche (parking de I'ancienne gare). Il présente une superficie 1,3ha, soit 23 logements potentiels.

La zone pourra étre aménagée apres 2031.

(o] o' T ET DE
« L LONG DE LA RUE DE LA GARE »

[ sitedénge:ew. 1371

ARCHTECTURE, URBANSME ET PAYSAGE

Aménager une bande végétalisée de Sm de targe accueitant
B[ = minima une haie haute et dense dintégraticn le long de s
" trange - ZNT (Zone de non wailement)

@@O@ Aménager une haie I agrément el dintégration

Sens de |a pense - prendre en compte [a topographie en
adaptant limpiantation des batis el en développant une
gestion hydraulique adaptée (noues, bassins, ..)

Jinpyy Conserver au masimum le talus existant et permetire son
percement pour I création d'accis

I Prendre en compte 1 ligne électrique
Toutes les essences végétales plantées deviont &re locales

(O  Bément patimonial & protéges - ancienne gare

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Amenager un accés potentiel fouler el doux scurisé pour
P rensembie des usagers et sacuriser le carrefour - entrée et
soe

Les voies de desserte créées dewiont re sécurisées et
accompagnées de cheminements doux ef de raitements végétalisés.
Elles pourront prende 1a forme de voies partagées et devront chercher
& Bmiter Timperméabilisation des sols

Principe de création diun boudiage viaie fin de ne pas créer dfimpasse

Consesver un chemin agricole

PROGRAMMATION, RISQUES ET SERWTUDES

La zone est dédiée & Mhabitat
Densité minimale 4 respecter : 18 logements par hectare

. Prendre en comple le risque dinondation de cave - Il st
"ot recommands dinterdine les caves el sous-sols

A VERMAND urby/com
0 20m /

— Axe primaite existant
Axe tarbaire existant
Chesmin existant

Synthése des éléments inscrits dans I'orientation d’aménagement et de programmation

Orientations particulieres

Détail de I'orientation

Intégration paysagere et environnementale

Une végétalisation sur les pourtours du site est
prévue. La ZNT est intégrée dans la zone.

Desserte du site

Deux acces sont prévus depuis la rue de la gare.
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L'infiltration devra étre effectuée de préférence a la

Gestion hydrauli
estion nyadraulique parcelle.

Dans le cadre de la création de logements, une

Programmation/ logements densité minimale de 18 logements/ha est a respecter.

La zone est concernée par un risque de remontée de

Prise en compte des risques o , . , .
nappe, ainsi que le passage d’une ligne électrique.

Le site est occupé par une friche et par des terres

Enjeux agricoles .
agricoles.

Il n'y a pas d’enjeu environnemental spécifique

Enjeux environnementaux . g 2
identifié.

Ce tableau permet de comparer les surfaces hypothétiguement attribuées par commune contre celles
attribuées réellement ; en effet, les projets doivent étre adaptés a la réalité du terrain. A l'issue des
réunions en commune, les zones d’extension ont été déterminées, en cohérence avec la réalité du
terrain et les volontés communales.

Attilly 0,09

Aubencheul-aux-Bois

Beaurevoir 4,90 4,00 72
Beauvois-en-Vermandois /
Becquigny /
Bellenglise 0,26
Bellicourt 0,64 0,34 3
Bohain-en-Vermandois 5,30 5,00 100
Bony /
Brancourt-le-Grand /
Caulaincourt /
Croix-Fonsomme 0,23 0,40 6
Douchy /
Estrées 0,23
Etaves-et-Bocquiaux 0,14 0,33 4
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Etreillers
Fluquiéeres
Fontaine-Uterte
Foreste
Francilly-Selency

Fresnoy-le-Grand

Germaine
Gouy

Gricourt

Hargicourt
Holnon
Jeancourt
Joncourt
Lanchy

Le Catelet

Le Verguier
Lehaucourt

Lempire

Levergies
Magny-la-Fosse

Maissemy
Montbrehain
Montigny-en-Arrouaise

Nauroy

Pontru
Pontruet
Prémont

Ramicourt

Roupy
Savy
Seboncourt
Sequehart

Serain
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0,91
5,50

2,01

3,05

0,07

1,83

0,67

0,32

0,33
1,96

106

0,65

0,43
3,67

1,36

2,68

0,39

0,42

1,76

30
52

20

48

32



Trefcon

Vaux-en-Vermandois

~ N N

Vendelles

Vendhuile

Vermand 1,30 23
Villeret /

Total 29,48 22,73 404

La méthodologie évoquée plus haut avait mis en exergue un besoin de 29,8 ha pour satisfaire les
objectifs du PADD. La surface totale des zones retenues représente 22,8ha, en deca des objectifs
définis.

Finalement, les logements potentiels au sein du PLUI sont les suivants :

890 potentialités dans les dents creuses, les friches, les permis de construire en cours,
282 logements vacants a résorber,
404 logements en extension.

Soit au total, 1576 logements potentiels, un besoin de 1528 logements ayant été défini au sein du
PADD.

Au total, les zones définies respectent donc les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

Afin de limiter la consommation d’espace dans le temps, un phasage a été instauré sur 12,94 ha de
zone 1AU et 1AUH :
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PHASAGE DES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT PAR COMMUNE

L’aménagement des zones suivantes ne pourra débuter qu’aprés I'obtention d’une autorisation d’'urbanisme délivrée a partir de 2031.

* BeaurevoIr
- Le long de |a rue Saint-Chamond - Phase 2 - Sud de la zone

« Boxan-en-VERMANDOIS
- Zone d'équipement derriére la gendarmerie
- Zone d'équipement en profondeur des RD960 et RD76

« Etaves-eT-Bocouiaux
- Le long de la rue A. Mascret

+ Fresnoy-LE-GRAND
- Entre la RD70 et la rue de Péronne
- En profondeur de |a rue R. Salengro

= Honon
- Entre la rue de Bretagne et la rue d’Aquitaine

« MoNTBREHAIN
- Le long du chemin des Huguenots

+ SEBONCOURT
- Entre la ruelle Rousse et la RD13 - Phase 2 : Est de |a zone

+ SEQUEHART
- Le long de |a rue de Saint-Quentin

= VERMAND
- Le long de la rue de la Gare

Extrait des OAP page 6
2. Zones d’extension pour I'économie
Le paragraphe suivant détaille les extensions a vocation économique commune par commune.

a. Beaurevoir

Il s’agit d’un agrandissement de la zone UEa pour une usine de chanvre a Beaurevoir. L’extension porte
sur les parcelles 0164, 0166 et 0052, d’'une superficie de 0,84ha. Cette extension est dédiée a
I’entreprise existante. Elle est située a proximité d’un cimetiére militaire.
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b. Bohain-en-Vermandois

Il s’agit de I'extension de la zone d’activité du Moulin Mayeux, sur une superficie de 5,64ha. La
configuration a été revue par rapport a I'emprise initiale de la zone (plus de 9ha en extension). Cette
extension intégre le recul de 75 metres par rapport a la loi Barnier (entrée de ville), ainsi qu’un recul
par rapport a la voie ferrée.

Une haie sera a aménager sur les pourtours du site, notamment depuis I'entrée de ville afin de limiter
les impacts sur le paysage.

Ceux-ci seront peu importants par rapport a la topographie du site.

L anogis

Mf”\f"f{ 1

114

Vue sur la zone existante depuis la rue de Saint-Quentin

PLUI de la Communauté de Communes du Pays du Vermandois- Rapport de Présentation Tome 2

109



"'l/,,

o] o' ETDE
« DE LA ZONE »

] stedéude:env.564ha

ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
@ @  Conserver et conforter le linéaire végétalisé
@@ Aménager une haie haute et dense dintégration
@@® Aménager une haie d'agrément et d'intégration
1 Prendre en compte |a ligne électrique

Prendre en compte la senvitude autour de la voie ferrée et
‘aménager une bande végétalisée de minimum 5m de large

Sens de a pente - prendre en compte ka topographie en
w

> bétis et en
gestion hydraulique adaptée (noues, bassins, ...)
Toutes les essences végétales plantées devront étre locales

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
> Aménager un acoés routler et doux sécurisé pour fensembie
" des usagers et sécuriser le carefour - entrée et sortie.
1a vole de desserte de fagon sécurisée et
10011 I'accompagner d'un cheminement doux et d'un trailement
paysager

Les devront et )
de doux et de f:

Les espaces de devront

notamment pour les véhicules légers

PPROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée & l'activité économique
Prendre en compte le risque de débordement de nappe - I
est i les caves et ols et d'ajouter
une rehausse 4 la construction
.. Prendre en compte ta servitude PT2 relative & la protecton
. des centres radio-Slectriques d'émission et de réception
contre les obstackes

Il

Ces anentations son’ schamatiques af feprasentant
 respociar

A BOHAIN-EN- u%om
2 25m| VERMANDOIS ‘e

c. Etaves et Bocquiaux

Il s’agit d’'une zone prévue pour I'extension de I'entreprise Mahle, implantée sur Seboncourt. Elle
présente une superficie de 1,32ha.
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(o] o' ETDE
« LE LONG DE LA RUE A. MASCRET »

[ siedétude:env. 1,32ha

ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
@@  Aménager une haie haute et dense dintégration

Aménager une hale d'agrément et dintégration - percement
possible pour la création d'un acces SicacouT:

Toutes les essences végétales plantées devront étre locales

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS Eraves-er-Bocauiaux

Aménager un acoés routier et doux sécurisé pour Iensemble
BB o eagors o sbriour o corukor b et st

Les voles de desserte créées devront étre sécurisées et

rége!

PROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée & factivité économique

Prendre en compte le risque de retrait et gonflement des argiles d'akéa
moyen concemant toute Ia zone

= = — e Axe secondaire existant
Taves-ET- | ryfcom A tortiohs existont

0 25m Bocauiaux 4

—

d. Foreste

Il s’agit d’une entreprise agroalimentaire. Une parcelle de 1,3 ha environ est reprise en extension. Les
autres terrains sont d’ores et déja artificialisés.

e. Fresnoy-le-Grand

i. Extension le Creuset

Il s’agit d’'une zone d’extension de 7,32ha pour I'entreprise Le Creuset. Une frange paysagéere est
imposée pour gérer la transition entre |'extension de l'usine et I'espace agricole.
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« ENTRE LA RUE JP SALTIEL ET LA VOIE FERREE »

oo
LA
o00

Site d'étude - env. 7,32 ha

AARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
Conserver et conforter le inéaire végétalisé
Aménager une haie haute et dense dntégration
Aménager une hale d'agrément et dintégration

@I Conserverles bassins existants et en créer si nécessalre
——  Prendre en compte et préserver ie fossé existant

Implanter i
depuis a limite demprise

Sens dela pente - prendre &n compte la topographie en
bats et

adaptant
gestion hydraulique adaptée (noves, bassins, )
Toutes les essences vépétales plantées devront étre locales.

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS.

&

de vegetalisés

Les espaces de stationnement deviont étre végétaisés et perméables,
notamment pour les véhicules lgers.

PPROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée & Factivité économique
Prendre en compte le risque de débordement de nappe - I

Il

une rehausse 4 la construction
+"+ Prendre Nest

"+ recommande d'interdice les caves et sous-sols

A FReSNOY-LE-GRAND urb%/com
0 25m -
=3

ii. Méthaniseur

Il s’agit d’un projet de méthaniseur industriel, classé en 1AUEm. Ce secteur a été déterminé pour
favoriser le développement des énergies renouvelables sur le territoire, conformément aux politiques
publiques. Ce projet représente une superficie de 4,65ha.

e
« MérHanseur »
[ siedétude:env.485ha

ARCTECTURE, URBAMEME ET PAVEAGE
® @ Conserver et conforter ke indaire vigétalsé
@@ Aménager une haie haute ef dense dinségration
@@@ Aménager une haie dagrément et dimsgration
‘Sens de 3 pente - prendre en compte I3 opographie en
Tmplantation

n les consuctions avec un recul de 15m minmum.
depuis ta imite demprse.

- .

Thansronrs E7 oéracemenTs

B itaguck ol Mhcataiee caruli Salits GRS
Les vores de desserte créées deviont & séaurisées ot

PROGRAMMATION, B3QUES €T seRVITUDES.
La zane est dédide & Fimplartation diun méthaniseur

<.+ Prenre en compie le risque dinondason de cave - Il est
+7+ mcommande dinterdee fes caves et sous-sols

s et

A AAE urt’yéom
20m| =
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f. Holnon

Il s’agit d’'une extension de la zone d’activité existante. Elle présente une superficie de 1,2ha. Un acces
est prévu depuis la zone existante, ainsi qu’une haie sur les pourtours du site afin de limiter I'impact
entre espaces batis et non batis.

o o' ETDE

« EXTENSION DE LA ZONE ECONOMIQUE »

[ stedenceenv.127ma
..... Limae communale

ARCHITECTURE, URBANSSME ET PAYSAGE
@@ Aménager une haie haute ef dense dinlégration
@OO@ Aménager une haie Tagrément e dintégraton

Toutes les essences végétales plantées deviont ére locales.

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Aménager un acols roulier e doux sécurisé pour | ensemble
P es usagers et sécuriser le camedour - entrée ef sorte

Les voies de Gesserte créées Gewront élre sécurisées et
P douxet de

notamment pour fes véhicules légers

PHOGRAMMATION, RISQUES ET SERWTUDES

La zone est cédice & actiité économique

a%'

Rug

A ‘ Hotncn ’urb\/é’om
o A )

g. Vermand

Axe agricole exstant

Cette extension de la ZA du Champ des Lavoirs présente une superficie de 4,43ha. Elle est nettement
réduite par rapport a I'ancien PLU, ou elle reprenait I’'ensemble des terrains jusqu’a la rue de la Tour.

Plusieurs entreprises sont installées sur la zone, la voirie a été réalisée et les réseaux présents. L'OAP
prévoit une bande paysagere et un recul pour limiter les nuisances par rapport aux riverains.

O Ly ET DE
« EXTENSION DE LA ZONE ECONOMIQUE »

[ stedende:env. 4430

ARCHITECTURE, URSANISME ET PAYSAGE
® @ Conserver et conforter lo indaire végétaisé

Aménager une haie hause et dense dintégration - percement
possitie pour la création Tacces

o0
Aménager une hak o agrément et dintégration - percement
possitie pour la création dacces

Sons da fa penta - prendte en compte & topographin en
adaptant fimplantation des bitis et en développant une.
gestion hydraulique adapiée (noues, bassins, )

11111 Prendre en compte la ligne lectique

111 Instaurer un recul des constructions de 10m minimum

Toutes les essences végétales plantées devront étre locales

TRANSPORTS £T ORPLACEMENTS

un O des acoks roubiers et doux sécurisés pour lensemble
des usagers et sécuriser les canefours

Les voies de desserte Créées deviont étre sécurisées et

vegetases

notamment pour les vehicules kgers

«—p  Aménager une perméabikte visre

PROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
La 7006 est dédibe 4 lexiension de & 2006 économique

. Prendre en compte ke risque d'inondation de cave - § est
"+ tecommands dinterdre les caves ef sous-sols

dovront et permeaties
!

Z.A. Champs des Lavoirs
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h. Synthese des zones d’'extension dédiées a I'économie

Commune Surface extension économie

Beaurevoir 0,84
Bohain-en-Vermandois 5,64
Etaves-et-Bocquiaux 1,32
Foreste 1,3
Fresnoy-le-Grand 11,97
Holnon 1,2
Vermand 4,43
Total 26,70

Au total, les zones d’extension a vocation économique représentent 26,70ha, en incluant le projet de
méthaniseur.

3.  Zones d’extension pour les équipements

Les zones dédiées a des équipements de santé et/ou béguinage ont été détaillées dans la partie habitat
(Sequehart, Montbrehain).

a. Bohain-en-Vermandois
i. Zone d’'équipement derriere la gendarmerie

Ce site représente une superficie de 1,75ha. Il permet de combler un espace en friche (anciennes
serres), ainsi que plusieurs délaissés. Il est situé en continuité d’une zone d’équipement (gendarmerie,
ateliers municipaux).

O ETDE
« ZONE D'EQUIPEMENT DERRIERE LA »

[ stecende:em. 1750
ArchTecrune, usssvesu 1 pAvsAce Gendarmerie

@@ Conserver et conorer e inéaire végetaise

9 Aménager une haie haute e dense dintégration

‘Toutes les essences végétales plantées devront étre locales

Aménager un acoés router e doux sécurisé pour Tensembie:
P den usagers e scuriser e

otamment pou les véhicules légers

PROGRAMMATION, FSQUES ET SERVITUOES

La zone est dédiée & réquipement

2002 - B est recommandé dinlerdee les caves ef sous-s0ls

— Axe primaie existant

i ury/c'om Ace tertare exstant
o 25m|  Verwanoos /
Ay
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ii. Zone d'équipement en profondeur des RD960 et RD76

Cette zone présente une superficie de 1,94ha, en extension de la maison de retraite existante. L'espace
boisé a proximité du site est a conserver.

(o] o' ET DE TION

« Zone 0'EQUIPEMENT EN PROFONDEUR DES RD960 e RD76 »

[ stedénde:env. 184 ha

Projet en cours

ARCHITECTURE, URBANISE ET PAYSAGE
@@ Aménager une haie haute et dense dintégration
@O@® Amenager une haie d'agrément et d'intégration

Sens de la pente - prendre en comple |a topographie en
adaptant [implantation des batis et en développant une
gestion hydrauique adapiée (noues, bassins, ...)

Préserver l'espace boisé

Toutes les essences végétales piantées devront étre locales

TRANSPORTS ET DEPLACENENTS
s Préserves le chemin existant
Créer une ksison douce sécuisée

Aménager un acoés routier et doux sécurisé pour fensemble
= es usapers et sécuriser le camelour - enirde et sortle

1111 Créer une voie routiére et douce sécurisée

Les voles de desserte crées devront éire sécurisées et
doux et vegétalisés

Les espaces de stationnement devront &ire végétalisés et permeables,
notamment pour les véhicules légers

PROGRAMMATION, RESQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée 3 féquipement

Prendre en comple le risque de débordement de nappe - I
- estrecommandé dinterdire les caves ef sous-sols et d'ajouter
= une rehausse & la construction

T.7. Prendre en comple le risque dinondation de cave - Il est
T+ recommande dinterdire les caves et sous-sols

m—Axe primaire existant

o /5 Axe tertaice existant
<z /s Axe agricole existant
Bowan-ev- | UrBY/Com /
[} A 25m VERMANDOIS v 4 7 e AXE dOUX EXiStANE
_— /

iil. Aire d’accueil des gens du voyage

Les communes de plus de 5 000 habitants ont I'obligation de disposer d’une aire d’accueil ou de grand
passage pour les gens du voyage (art 1 de la loi du 5 juillet 2000). A ce titre, la commune de Bohain
(5721 habitants en 2021), doit prévoir une aire d’accueil des gens du voyage sur son territoire.

Cette zone est située en bordure de la RD96, a proximité d’une zone a vocation économique. Elle fait
I'objet d’'une étude loi Barnier, intégrée au PLUi. Elle présente une superficie de 1,38ha. L'acces
s’effectue depuis la rue Paulin Pecqueux.
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O o' ET 0E
« CREATION D'UNE AIRE D'ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE »

[ stedétude:env.138ha

ARCHTECTURE, URBANSME ET PAYSAGE
@@ Aménager une haie haute o dense dinségration
© 8 Conserver et confocer le lindaire végésalsé
@O® Aménager une haie dagrément et dimégration

Développer un ¥aitement paysager végétalisé kmitant les
nuisances entre les secteurs (merlon, bande paysagére, ..

(I11 Conserver le takss exstant

Tautes les essences végetales plantées dewort étre locales
1IN Prendre en compte & ligne slecirique
111 Instaurer un recul des comssuctions de 3m minimum

Instaurer un recul des consyructions de 10m depuis 'axe

central de la RD9G0

Sectewr dimplantation privilégié des constructions:

Sens de ta penie - prendre en comple [ Yopographie en
btis ot

une

gestion hydraulcue adaptée (noues, bassins, .|
< Valoriser ta pesspective visuelle depuis lentrée de vile

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Aménager un acoss rousier sécurtse pour [ensemble des
O S R

[ secuserte camtour

Les vores de desserte créées dewont étre sécunisées ef accompagnées
de tratements végetalisés.
Elles her  limiter i sols.

PROGRAMMATION, SSQUES ET SERVITUDES.
La zone est dédée A I'équipement - aire d'accued des gens du voyage:
L+.*.+ Prendre en campte & servitude T1 relative 3 ka voie femée
— Prendre en campte ke risque de retrait of gondiement des
= amgies daiéa moyen

Prendre en campte [a vore ferrée et aménager une bande
de minimum Sm de e

achimetos of seprdaenbect des asets pNCEes O sibageend

— Axe pomare exstant /.

Boi i f Axe tnrtiake existant
LA | Se [uyom | 2

[—]

b. Levergies

Une petite extension de 0,26ha est prévue, en continuité du projet de logements.
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c. Vermand

Il s’agit d’une extension de la gendarmerie, sur une superficie de 0,98ha. Deux accés sont prévus.

O 0’ ET DE

« DE LA Geno, »

[ sitedénde:env.098ha

ARCHITECTURE, URBANSME ET PAYSAGE

@ @ Conserver et conforter le Enéaire végélaksé f
Aménager une bande végétalisée de Sm de targe accuellant = é
@[§ = minima une haie haute el dense dintégration le long ce ta [Z O
frange - ZNT (Zone de non railement) z @"
@@@ Aménager une haie dagrément et dinlégration z Gs,

Sens de Ia pente - prendre en comple 1a lopographie en
adaptant limpiantation des batis et en céveloppant une
geston hydraulique adaplée (noues, bassins, ...)

nn Prendre en compie ta igne électrique
O Bément patimonial & protéger - ancienne gendamerie

Toutes les essences végétaies plantées deviont &tre locales

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

o Aménagerun acces rouse et doux sécursé pour fensemble
des usagers et sécuriser ke carelour - entrée el sortie

Les voies de dessente créées deviont &lre sécurisées et
: 2

vegétaksts

Les espaces de stationnement deviont &tre vegétalisés el perméables,
notamment pout les véhicules légers

UL R"‘d.l.‘v.m,

[PROGRAMMATION, RISQUES ET SERVITUDES
La zone est dédiée & Tequipement : extension de la gendarmerie

Prendre en comple la senvitude G ulilité publique AC1 relative au
péfimétre de protection sutour Gu camp romain classé MH s'appiquant
4 toute la 200e

— Axe primaire existant

= — Axe secondaire existant
) A | Vemuneo urycom N i i

4. Extension dans le cadre d’'un STECAL (secteur de taille et de
capacité d’'accueil limitées)

L'article L.151-13 du code de I'Urbanisme précise que :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens
de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone.
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Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives
a I'hygiéene et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apreés avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques du
territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par
les réseaux ou par les équipements collectifs. »

Une extension de STECAL est présente dans le PLUi :

I Etreillers

Il s’agit d’une coopérative agricole. Une
possibilité d’extension est prévue au sud
du site, d’une superficie de 0,8ha.
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5. Bilan des zones d’extension

Attilly

Aubencheul-
aux-Bois

Beaurevoir 4,00 74 0,84

Beauvois-en-
Vermandois

Becquigny

Bellenglise

Bellicourt 0,34 3

Bohain-en-
Vermandois 5,00 100 5,64 5,07

Bony

Brancourt-le-
Grand

Caulaincourt

Croix-
Fonsomme 0,40 6

Douchy

Estrées

Etaves-et-
Bocquiaux 0,33 4 1,32

Etreillers 0,65 33

Fluquiéeres

Fontaine-
Uterte

Foreste 1,3

Francilly-
Selency 0,43 30

Fresnoy-le-
Grand 3,67 61 11,97

Germaine

Gouy

Gricourt 1,36 16

Hargicourt

Holnon 2,68 48 1,2

Jeancourt

Joncourt

Lanchy

Le Catelet

Le Verguier

Lehaucourt 0,39 4

Lempire

Levergies 0,42 5 0,26
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Magny-la-
Fosse

Maissemy

Montbrehain

0,4

Montigny-en-
Arrouaise

11

Nauroy

Pontru

Pontruet

Prémont

Ramicourt

Roupy

Savy

Seboncourt

1,76

36

Sequehart

0,65

Serain

Trefcon

Vaux-en-
Vermandois

Vendelles

Vendhuile

Vermand

1,30

23

4,43

0,97

Villeret

Total

Au total, les surfaces prévues en extension représentent 58 hectares.
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ANALYSE DE LA CONSOMMATION D'ESPACES NATURELS,
AGRICOLES ET FORESTIERS

1. Consommation d’espace entre 2011 et 2021

Le code de I'Urbanisme précise que le PLUi doit apporter des justifications des « objectifs compris dans
le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de
|'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques
économiques et démographiques ».

En ce sens, un bilan de la consommation d’espace sur la période 2011-2021 a été réalisé, en lien avec
la loi climat et résilience.

Méthodologie :

- Données exploitées : photo-interprétation comparée a la derniére version du cadastre,

- Reprise des parcelles construites de 2011 a 2021, puis intégration des données communales,

- Découpage entre les parcelles construites en partie actuellement urbanisée et celles
construites en extension

- Découpage selon la nature des constructions : habitat, équipement, agricole, économie.

Une cartographie a été réalisée par commune (cartes en annexe du rapport de présentation).

Commune Economie Agricole Total

Attilly 0,65 0 0 0,09 074
Aubencheul-aux-Bois 0,15 0 0 0,15 0,3
Beaurevoir 0,29 0 0 0,86 1,15
0,57 0 0 0,25 0,82
Beauvois-en-Vermandois
Becquigny 0,46 0 0,06 0,52
Bellenglise 0,99 0 0,17 1,16
Bellicourt 0,07 0 0,12 0,19
Bohain-en-Vermandois 2,95 3,69 0,03 0,04 6,71
Bony 0,33 0 0 0,03 0,36
Brancourt-le-Grand 04 0 0 0 0,4
Caulaincourt 14 0 0 0 1,4
Croix-Fonsomme 0 0 0 0,15 0,15
Douchy 0,24 0 0,08 0,58 0,9
Estrées 0,92 0 0 0,98 1,9
Etaves-et-Bocquiaux 1,66 0 0 0,02 1,68
Etreillers 2,75 0 0 1,78 4,53
Fluguiéres 0,65 0 0 0 0,65
Fontaine-Uterte 1,09 0 0 0,05 1,14
Foreste 0,21 0 0 0 0,21
Francilly-Selency 2,16 0 0 1,46 3,62
Fresnoy-le-Grand 5,83 2,21 0 0,7 8,74
Germaine 0,15 0 0 0,54 0,69
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Gouy 0,23 0 0 2 2,23
Gricourt 4,34 0 0 0 4,34
Hargicourt 0,45 0 0 0,09 0,54
Holnon 2,81 0 2,77 0 5,58
Jeancourt 0,37 0 0 0,91 1,28
Joncourt 0,42 0 0 0,58 1
Lanchy 0 0 0 0,07 0,07
Le Catelet 0 0 0 0 0
Le Verguier 0 0 0 0 0
Lehaucourt 1,39 0 0 0 1,39
Lempire 0,46 0 0 0,22 0,68
Levergies 0,33 0 0 0 0,33
Magny-la-Fosse 0,42 0 0 0 0,42
Maissemy 1,3 0 0 0,44 1,74
Montbrehain 0,05 0 0 0 0,05
Montigny-en-Arrouaise 0,82 0 0 0.1 0,92
Nauroy 0,61 0 1] 0 0,61
Pontru 02 0 0 0,72 0,92
Pontrust 163 0 0 0,14 1,77
Premont 1,46 0 1] 06 208
Ramicourt 0 0 0 0,29 0,29
Roupy 1,34 0 0,05 0,64 203
Savy 293 0 1] 0 293
Seboncourt 1,61 0 0 0 1,61
Sequehart 0,56 0,03 0 0,36 0,95
Serain 0,16 0 0 0,25 0,41
Trefcon 0 0 ] 0 0
Vaux-en-Vermandois 0,15 0 0 0 0,15
Vendelles 077 0 0 0,11 0,38
Vendhuile 224 0 0 0,65 289
Vermand 335 0,35 0 0,21 3,91
Villeret 0,24 0 0 0 - 024

o | 5456 |62 203 | f641 8018
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NOMBRE D'HECTARES ARTIFICIALISES SELON
LA DESTINATION

= Habitat = Economie = Equipement Agricole

16,41

h %/S&SG

Au total, 80,18ha ont été artificialisées entre 2011 et 2021.

Commune Données observées Données artificialisation des sols

Attilly 0,74 0,83
Aubencheul-aux-Bois 0,3 0,22
Beaurevoir 1,15 5,80
Beauvois-en-Vermandois 0,82 0,55
Becquigny 0,52 0,81
Bellenglise 1,16 0,92
Bellicourt 0,19 0,76
Bohain-en-Vermandois 6,71 8,82
Bony 0,36 0,19
Brancourt-le-Grand 0,4 0,59
Caulaincourt 1,4 1,05
Croix-Fonsomme 0,15 0,70
Douchy 0,9 0,00
Estrées 1,9 0,00
Etaves-et-Bocquiaux 1,68 2,61
Etreillers 4,53 5,25
Fluquiéres 0,65 1,87
Fontaine-Uterte 1,14 0,79
Foreste 0,21 0,95
Francilly-Selency 3,62 1,83
Fresnoy-le-Grand 8,74 3,81
Germaine 0,69 0,00
Gouy 2,23 0,50
Gricourt 4,34 2,74
Hargicourt 0,54 0,37
Holnon 5,58 4,11
Jeancourt 1,28 0,00
Joncourt 1 0,17
Lanchy 0,07 0,00
Le Catelet 0 0,00
Le Verguier 0 0,00
Lehaucourt 1,39 2,44
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Lempire 0,68 0,35
Levergies 0,33 0,44
Magny-la-Fosse 0,42 0,56
Maissemy 1,74 0,08
Montbrehain 005 032
) ) 0,92 0,60
Montigny-en-Arrouaise
Nauroy 0,61 1,64
Pontru 0,92 1,13
Pontruet 1,77 0,81
Premont 2,06 0,50
Ramicourt 0,29 1,11
Roupy 2,03 0,46
Savy 2,93 4,71
Seboncourt 1,61 1,89
Sequehart 0,95 1,11
Serain 0,41 0,35
Trefcon 0 0,00
Vaux-en-Vermandois 0,15 0,15
Vendelles 0,88 0,77
Vendhuile 2,89 2,57
Vermand 391 1,59
Villeret 0,24 0,09
Total 80,18 79,97

D’apreés le portail de I’artificialisation, 79,97 ha auraient été consommeés en 2011 et 2023.

Le rythme moyen d’artificialisation par an serait donc d’environ 8 hectares. Le PLUI vise un objectif
maximal de consommation de 58 ha en extension, sur la période 2025 (arrét du PLUi) -2035, de 5,4ha
par an. Les objectifs de consommation d’espace sont donc modérés par rapport a ces dernieres
années.

D’apres le SRADDET modifié le 21 novembre 2024, I'objectif de réduction de la consommation d’espace
d’ici 2031 est de 48,1% pour le Vermandois (territoire repris dans le territoire du SCOT du Pays du
saint-Quentinois).

La consommation d’ENAF serait donc fixée a 42ha pour la période 2011-2021, et 21ha pour la période
2031-2041. Le PLUi étant élaboré a I’horizon 2035, cela représenterait environ 10ha pour cette
période, soit au total 52 ha.

La circulaire du 31 janvier 2024 relative a la mise en ceuvre de la réforme vers le « ZAN » précise que :

« Dans le cadre du dialogue entre les collectivités territoriales et les services déconcentrés de I'Etat,
mais également au titre du contréle de légalité, vous veillerez a I'application appropriée, nécessaire et
proportionnée de cette réforme. En particulier, le rapport de compatibilité entre les documents de
planification et d’urbanisme doit conduire a porter une appréciation globale sur le respect du document
supérieur, incluant une marge d’appréciation dans I’atteinte de I’ensemble des objectifs fixés, dont celui
portant sur la réduction de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers. En effet jamais
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la totalité des espaces ouverts a l'urbanisation dans un PLU ou un PLUi ne sont effectivement
consommeés ou artificialisés sur la période de leur ouverture a la constructibilité. Il est donc nécessaire
de ne pas restreindre aux seuls hectares de la trajectoire de sobriété les évolutions des documents
d’urbanisme et d’autoriser un dépassement qui, a défaut d’une justification spécifique, peut aller
jusqu’a 20%. »

Ainsi, une marge de manceuvre est laissée aux collectivités, I'ensemble des zones ne seront en effet
pas urbanisées a I'horizon 2035.

Le phasage instauré au sein des OAP permet de phaser le développement de |'urbanisation au sein de
ces deux périodes.

La consommation d’ENAF est détaillée dans I’Evaluation Environnementale du PLUI.
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* Territoires majorés par la surface minimale communale
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Sources : Région Hauts-de-France cartographie : Agence Mauts-de-France 2040 5 novembre 2024 n” 6783-01

La consommation d’espace est en outre majorée par la garantie communale (1ha par commune).
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2. Consommation d'espace depuis 2022

D’apres « mon diagnostic artificialisation », Téléchargements | Mon Diagnostic Artificialisation, 90 ha
auraient été consommés entre le 1°" janvier 2011 et le 1°" janvier 2023 :

3.1 Consommation annuelle brute du territoire

La consommation d'espaces entrele ler janvier 2011 etle lerjanvier 2023 représente pour le territoire de CC du Pays du Vermandois
une surface de 89.31 hectares.

Consommation d'espaces NAF a CC du Pays du Vermandois entre 2011 et 2023 (en ha)

125 123

310
8
- 6
4
2
0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Sourte Foteers fonciers au ler arwier 2023 (Cererna)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Total
CC du
Pays du a 2 z a 2
9.5 100 125 123 25 5.5 67 40 42 63 12 53 93 893
Verman
dois
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https://mondiagartif.beta.gouv.fr/project/152244/tableau-de-bord/telechargements

Taux de consommation despaces des communes du territoire «CC du Pays du Vermandois» entre 2011 et 2023 (en %)

D’apres les données du portail de Iartificialisation, 14,65 ha auraient été consommés en 2022 et 2023.

PLUI de la Communauté de Communes du Pays du Vermandois- Rapport de Présentation Tome 2

128



3. Incidence du PLUi sur la consommation d’'espace agricole

La Communauté de Communes du Pays du Vermandois est un territoire tres agricole. En effet, selon
le Registre Parcellaire Graphique de 2023, plus de 84,5% du territoire est dédié aux espaces agricoles
et terres arables.

Communes du Pays du Vermandois Fruits & coque
Registre Parcellaire Graphique 2023 Autres cultures industrielles
Il B¢ tendre Il Légumes ou fleurs
Il Gel (surface gelées sans production) Divers
Bl [égumineuses a grains Il Orge
B Fourrage Il Autres céréales
Bl Estives et landes Il Colza
B Prairies permanentes Il Tournesol
Il Prairies temporaires Autres oléagineux

Maiis grain et ensilage Il Protéagineux

Vergers Plantes & fibres

SELENCY

Vignes

URBYCOM . o .
oot Registre Parcellaire Graphique A

Source : Cartographie Urbycom
Au sein du territoire, on observe que les différentes zones de projets (zones d’extension, dents creuses
et autres projets en cours) toucheront les terres agricoles. Au total, plus de 82 ha de terres agricoles
recensées au Registre Parcellaire Graphique seront concernés par les projets du PLUI.

En effet, on recense que les zones d’extensions touchent plus de 48 ha de terres agricoles, les éléments
recensés par le diagnostic foncier (dents creuses, friches non baties, projets en cours, ...), prés de 23
ha et environ 6 ha sont concernés par les autres projets communaux.

Diagnostic Projets en Zones Emplacements Total

foncier cours d'extension  réservés
Blé tendre 2,46 1,71 20,33 1,69 26,19
Mais grain et ensilage 0,99 1,07 0,1 2,16
Orge 0,27 0,04 0,21 0,52
Autres céréales 0 2,45 2,45
Colza 0,38 0,45 2,11 0,54 3,48
Tournesol 0,1 0,1
Autres oléagineux 0,31 0,02 0,33

PLUI de la Communauté de Communes du Pays du Vermandois- Rapport de Présentation Tome 2

129



Protéagineux 0,08 0,18 0,26
Plantes a fibres 3,42 3,42
Gel 3,08 0,5 5,27 0,03 8,88
Fourrage 0,31 1 0,29 1,6
Prairies permanentes 14,21 1,19 6,18 0,51 22,09
Prairies temporaires 0,53 0 0,43 0,96
Autres cultures industrielles 0,27 0,45 7,03 1,06 8,81
Légumes ou fleurs 0,25 0,09 0,34
Divers 0,45 0,07 0,25 0,77
Total 23,43 5,64 48,45 4,87 82,39

4. Tableau des surfaces

Ce tableau détaille les surfaces zone par zone.

Zones Surfaces (ha)

1AU 20,46
1AUE 2,64
1AUEf 7,35
1AUEm 4,65
1AUEz 10,7
1AUH 4,67
1AUHa 1,05
1AUHv 1,38
A 39678,31
Ae 13,26
Aec 13,67
Ap 4,37
Apv 14,66
N 3353,87
Nf 5,69
Nhl 2,11
NI 3,7
Np 21,31
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Ns 19,67

Ua 1407,76
Ual 48,77
Ub 253,33
UE 55,82
UEa 6,15
UEc 3,46
UEf 30,23
UEz 26,3
UH 50,58
Total général 45085,48
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L’objectif des dispositions réglementaires est de permettre la maitrise et |la gestion des évolutions tout
au long du processus de transformation de I'espace, en cohérence avec les orientations définies au
PADD.

La méthodologie retenue pour la définition des zones U et des zones d’extension (1AU) découle des
éléments du SCoT et du parti d’aménagement fixé par I'intercommunalité.

Pour ce faire, le territoire est divisé en différentes zones délimitées en vertu de leur spécificité, leur
fonction ou leur vocation. La délimitation et le réglement des zones ont été établis en vue de garantir
des occupations du sol en harmonie avec leur environnement urbain ou naturel.

Zones urbaines,
Zones a urbaniser,
Zones agricoles,
Zones naturelles.

I JUSTIFICATIONS DES LIMITES DE ZONES URBAINES, A
URBANISER, AGRICOLES ET NATURELLES

Le territoire couvert par le PLUi, est divisé en zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et
naturelles (N). Le découpage des zones s’est opéré en cohérence avec le projet intercommunal : les
zones urbaines couvrent la partie agglomérée de chaque commune ; les espaces agricoles sont
préservés par un classement spécifique ; les secteurs naturels les plus sensibles font I'objet d'une
protection accrue afin d'assurer leur sauvegarde.

Le zonage du PLUi tient compte des dispositions et des possibilités offertes par le SCOT, des évolutions
|égislatives mais également des nouveaux projets communaux et intercommunaux.

L' objectif est de suivre les dispositions du SCOT tout en réduisant la consommation d’espaces agricoles
et naturels en privilégiant une urbanisation dense et groupée, en tissu urbain existant et
éventuellement sur des sites de développement situés a proximité des centralités.

Des terrains actuellement en zone U, AU des PLU opposables pourront donc étre rebasculés en zones
Agricoles ou Naturelles, au sein desquelles la constructibilité est trés limitée, de méme que des terrains
en zone C dans les cartes communales. Par exemple, en zone Naturelle, aucune construction ou
installation n’est autorisée. En zone A, aucune nouvelle habitation ne peut étre autorisée sauf si c’est
un logement indispensable a une exploitation agricole. A I'inverse, d’autres terrains, actuellement non
constructibles, peuvent étre repris en zone Urbaine ou a Urbaniser.
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I. Lazone urbaine

Conformément a I'article R151-18 du Code de I'Urbanisme, les zones urbaines sont dites "zones U".

« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter ». Par équipements, on entend ceux liés a la desserte des constructions, c’est-a-dire la
voirie, I'eau, I'électricité et le cas échéant, I'assainissement.

Pour maintenir une harmonie urbaine sur le territoire, une zone urbaine a vocation mixte a été créée,
reprenant le paysage urbain spécifique. L'objectif est de permettre via le reglement du PLUi, une
intégration qualitative des nouvelles constructions dans le tissu urbain existant.

La zone U ou zone urbaine mixte, correspond a I'urbanisation existante le long des principaux axes et
aux extensions urbaines. Elle est principalement affectée a I’habitat, aux commerces, aux activités
artisanales, tertiaires, de bureau et de services.

La zone U reprend la partie actuellement urbanisée de chague commune, qui est définie dans le
diagnostic foncier. Cette derniére est déterminée au travers d’un faisceau d’indices : desserte, nombre
de constructions existantes, distance du terrain par rapport au bati existant, contiguité avec les
parcelles baties. Cette notion s’apprécie de la méme maniere que le principe de constructibilité limitée.

Concrétement, les cartographies de diagnostic foncier sont a superposer avec les plans de zonage :
les dents creuses, terrains aménagés, jardins, terrains bénéficiant de permis de construire ou de
projets en cours ont été intégrés a la zone urbaine ; les coupures d’urbanisation sont classées en A
ouen N.

Ainsi, le caractere urbanisé d’un espace s’apprécie en fonction de la densité de construction (CE 29
janvier 1997, Djerelian, requéte. n°125842), de la desserte par les différents réseaux et la voirie ainsi
gue des obstacles physiques pouvant séparer les parcelles litigieuses des zones d'habitations
existantes? . Ces critéres sont cumulatifs.

La distance par rapport au bourg est un critere déterminant. Sera par exemple considéré en dehors de
la partie urbanisée un terrain situé a plus de 100 metres d’'une agglomération. En revanche, une
parcelle située a proximité immédiate des maisons fait partie de I'espace urbanisé. (CE 17 janvier 1994
Demesidon, CE 30 juin 1995 Bobin).

De méme, est intégré dans les parties urbanisées d’'une commune un terrain limitrophe de parcelles
sur lesquelles une dizaine d’habitations ont été édifiées ou sont en cours de construction (CE 18
octobre 2002 M.Turbe, CAA Bordeaux 6 décembre 2001). La situation est similaire pour un terrain situé
a 400 metres d’une agglomération mais contigu d’un lotissement régulierement réalisé et presque
terminé (TA Nice, 4 décembre 1986, Monge). De méme, un terrain situé a moins de 100 métres du
bourg et localisé a proximité immédiate de plusieurs maisons est constructible, alors méme qu’il est
séparé de 'agglomération par une voie communale (CE 27 mai 1994, Michel Visine).

2 Ainsi, une parcelle située a environ 100 métres du périmétre urbanisé est inconstructible, parce qu’elle est séparée du tissu
urbain par un ruisseau surmonté d’un pont qui constitue une coupure d’urbanisation : CAA Marseille, 20 septembre 2007, M et
Mme Gilbert.
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A contrario, un terrain situé a 150 métres de I'agglomération dans un environnement menacé par le
mitage est considéré en dehors des parties urbanisées (TA Nice, 10 mai 2001 Société Eda/ Commune
de Ramatuelle). Ainsi, il doit exister une distance notable entre le terrain en cause et I'agglomération.

La présence d’un obstacle physique entre également en ligne de compte. Ainsi, une parcelle située a
environ 100 métres du périmetre urbanisé du lieu-dit Loiras est inconstructible, parce qu’elle en est
séparée par un ruisseau surmonté d’un pont, qui constitue une coupure d’urbanisation. De ce fait, le
périmetre urbanisé constitue une autre partie de la commune, et n’entre donc pas en ligne de compte
(CAA Marseille, 20 septembre 2007, M. et Mme Gilbert X).

Les limites des zones U ont été fixées pour englober I'ensemble des constructions existantes au sein
des tissus urbains, leurs jardins et les dents creuses lorsqu’elles sont suffisamment équipées, sauf
exceptions (contraintes physiques, naturelles, techniques...).

Les profondeurs de la zone urbaine permettent de répondre a une utilisation optimale des parcelles
des administrés.

Le premier critére de délimitation de la profondeur de la zone U est le parcellaire : les limites
parcellaires témoignent généralement de la vocation globale de la parcelle sur laquelle la construction
est basée. Une profondeur moyenne de 50 meétres a été retenue, pour limiter les constructions en
second voire troisieme rang. Le recul de 50m peut étre plus important lorsqu’il existe déja une
construction en retrait. Il faut préciser que les extensions et annexes sont autorisées en zone A et N.

Au lieu d’étre calée sur la limite parcellaire, la zone U peut étre redécoupée de maniére a ne reprendre
qgue le jardin et classer dans une autre zone les parties qui semblent davantage avoir ces autres
vocations. Ce découpage se fait alors sur la base de la photo-interprétation. A quelques exceptions
prés, le découpage de la zone urbaine ne suit donc pas les limites de parcelles.

= L 4
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b. Délimitation du tissu urbain existant pour stopper I'extension linéaire

Afin de limiter I'extension linéaire, la délimitation de la zone se fait sur la derniére parcelle batie du
méme c6té de la rue. Cependant, la construction peut étre autorisée si elle est rendue nécessaire vis-
a-vis du parti d’aménagement de chaque commune.

.\..L\ \
nﬂ‘. . ,'Q

Exemple a Serain : la limite de la zone constructible s’arréte a la derniére construction, méme s’il y a
des habitations en face.

Par ailleurs, cette méthode de délimitation permet de limiter les éventuels problemes de
raccordement aux nouvelles parcelles lors de la création de nouvelles constructions.

Dans le cas ou une parcelle batie comprend un jardin suffisamment grand pour abriter une nouvelle
habitation, et qui serait desservie directement par la voie publique en extension linéaire, soit la partie
concernée de la parcelle reste en zone U, soit elle est reprise en zone A. Sa reprise en zone A dépend
de son potentiel agronomique. Si sa vocation de jardin est irréversible, (artificialisation importante), la
partie de parcelle en extension linéaire sera reprise en secteur U.

Exemple a Roupy : le jardin de I’habitation est intégré a la zone U ; il s’agit d’un espace artificialisé
qui n’a pas vocation a étre classé en zone agricole
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c. Reprise des dents creuses et aufres espaces non-batis insérés dans le tissu
urbain existant

La définition de la zone U concernant la reprise ou non des dents creuses découle de la méthodologie
appliquée pour le diagnostic foncier, présentée plus haut.

Les coupures d’urbanisation ont ainsi été exclues de la zone constructible. Concrétement, I’étude de
densification a été reprise pour délimiter les zonages. Ainsi, les dents creuses, les jardins, les projets
en cours, ont été repris en zone urbaine.

Exemple a Vaux-en-Vermandois : la zone urbaine intégre les dents creuses, les jardins, les espaces
verts intégrés a la trame urbaine. La coupure d’urbanisation est classée en zone agricole. La limite
de la zone urbaine s’arréte a la derniére habitation en intégrant le jardin.

d. Découpage des zones U en plusieurs secteurs

La zone U est découpée en deux sous-secteurs a vocation mixte, principalement résidentielle, en
fonction des typo-morphologies existantes : le secteur Ua (tissu de centres-bourg, aux typologies
traditionnelles) et le secteur Ub (tissu principalement résidentiel correspondant aux extensions plus
récentes sous formes pavillonnaires, de faible ou de moyenne densité).

Des secteurs spécifiques ont également été délimités a Bohain-en-Vermandois et Fresnoy-le-Grand,
dont les centres-villes sont classés en Ual.
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TN

Centre-ville de Bohain-en-Vermandois

i. Le sous-secteur Ua

Le secteur Ua correspond aux tissus urbains traditionnels (corps de fermes, longeres...), caractérisés
principalement par des constructions implantées a I'alignement des voies, par l'implantation
ponctuelles de batiments a vocation agricole (de nombreux corps de ferme), commerciales, artisanales
ou de bureau, par des fagades en briques...

Les secteurs Ua sont délimités en suivant principalement les limites parcellaires. Cependant, lorsque
la parcelle est d’une profondeur supérieure a 50 métres depuis la voie d’accés, la délimitation est
ajustée. De ce fait, le fond de parcelle (au-dela de 50m de profondeur) peut étre classé en zone agricole
ou naturelle si ce classement peut se justifier au regard du potentiel agronomique, d’'un enjeu
environnemental ou de la présence d’un risque.

Secteur Ua de Fluquiéres
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Le secteur Ub concerne les secteurs urbanisés a vocation principale d’habitat, le plus souvent de forme
pavillonnaire, construits en lotissements ou en lots libres, en extension linéaire (le long des axes
routiers).

Malgré leur vocation principalement résidentielle, des commerces et équipements pourront étre
admis afin de favoriser la mixité fonctionnelle de ces tissus urbains.

Comme pour le secteur Ua, la délimitation des secteurs Ub suit le plus souvent les limites parcellaires.

Exemple de délimitation du secteur Ub a Gricourt, qui reprend 'emprise d’un lotissement.

Le découpage des secteurs Ua ou Ub délimite des « entités urbaines » aux caractéristiques
(traditionnelles ou pavillonnaires) dominantes. Ce n’est pas une délimitation a la parcelle. Ainsi,
lorsque des habitations pavillonnaires sont implantées occasionnellement, par faible nombre ou entre
deux habitations traditionnelles, ces premiéres sont intégrées au secteur Ua.

La zone UE concerne toutes les zones d’activités existantes.

Les zones a vocation économique sont des zones économiques déja présentes sur les communes
destinées a regrouper les activités économiques admissibles au voisinage des quartiers d’habitation.

Elles permettent de pérenniser les activités économiques au sein du territoire, tout en anticipant de
futures.

a. Lazone UE
La zone UE ne reprend que les zones économiques de taille conséquente ; I'évolution des activités

économiques est permise dans les zones U mixtes, sous réserve d’étre compatibles avec la proximité
de I’habitat.
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UE

Exemple : la zone économique d’Holnon est reprise en zone UE.

b. Lesecteur UEa

Le secteur UEa correspond aux zones économiques a vocation agroalimentaire. Il est dédié a ce type
d’activités. Deux secteurs sont concernés :

Entreprise sur le territoire de Foreste : le secteur UEa reprend les espaces occupés ainsi qu’une
extension potentielle

1 A

S s

Usine sur le territoire de Beaurevoir
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c. Lesecteur UEc

Ce secteur correspond a la zone commerciale de Bohain-en-Vermandois. Aucune zone d’extension a
vocation commerciale n’est prévue dans le PLUi, afin de préserver le commerce de proximité.

d. Lesecteur UEz

Le secteur UEz reprend les zones d’activité d’ampleur, ou la hauteur n’est pas limitée.

Bohain-en-Vermandois : la zone UEz reprend la partie aménagée de la zone d’activité, dont la
déchetterie. A Vermand, la zone UEz reprend la partie aménagée également. Les extensions sont
classées en 1AUEz.

e. Lesecteur UEf

Le secteur UEf correspond a la zone d’activités de Fresnoy-le-Grand, qui accueille notamment
I’entreprise le Creuset. La hauteur est limitée a 18 métres.
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iv. La zone UH

La zone UH concerne les terrains de sport et équipements publics et d’intérét collectifs intégrés au
tissu urbain. Le classement UH permet de pérenniser ces équipements. Seules sont autorisées dans
cette zone les CINASPIC (constructions et installations nécessaires aux services publics d’intérét
collectif). Le zonage reprend en UH les grandes emprises dédiées aux équipements ; un équipement
isolé sera intégré en zone urbaine mixte, et pourra se développer.

Exemple de la zone UH sur Gricourt : la zone reprend les terrains de sport

2. Lazone a urbaniser (AU)

L'article R.151-20 du code de I'urbanisme prévoit que peuvent étre classés en zones a urbaniser, dites
"zones AU", "les secteurs destinés a étre ouverts a 'urbanisation”.

Le caractere suffisant des équipements a la périphérie immédiate de la zone détermine son ouverture
a l'urbanisation : si la voirie et les réseaux de capacité suffisante existent a la périphérie, la zone AU,
appelée dés lors 1AU, peut étre ouverte a I'urbanisation dés sa création.
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Les zones 1AU sont destinées a une urbanisation a court ou moyen terme. Elles correspondent au
secteur de potentiel de développement urbain mixte a dominante habitat. Elles sont prévues pour
répondre aux besoins de développement résidentiel, sous forme d’opération d’aménagement
d’ensemble.

En effet, elles viennent en complément du potentiel de renouvellement urbain dans le cadre de la
production du nombre de logements nécessaires a |'atteinte de I'objectif démographique, tout en
permettant d’assurer d’autres objectifs : maillage de la commune, multifonctionnalité, etc.

Le choix de la localisation et du périméetre des zones 1AU s’est effectué en fonction des contraintes,
risques, servitudes de chaque commune et des besoins (dimensionnement par rapport au nombre de
logements nécessaires), comme explicité plus haut.

Les limites des zones AU poursuivent plusieurs objectifs :

- Développer I'urbanisation de maniere équilibrée en fonction des besoins du territoire, notamment

démographiques (niveau de population, équilibre...), mais aussi de mobilité, de sécurité... etc.,

- Implanter les zones de développement dans un objectif de renforcement de 'unité des tissus
urbains existants,

- Reconvertir les espaces mutables,

- Privilégier 'aménagement en compacité des tissus urbains existants,

- Avoir un découpage permettant un aménagement cohérent,

- S’appuyer sur la voirie existante pour une prédisposition au maillage viaire et doux, indispensable
a I'accompagnement de la création de nouveaux quartiers,

- Bénéficier de I'existence et de la capacité suffisante de la voirie et des réseaux a proximité,

- Respecter le SCOT, notamment en termes de compte foncier, de densité,

- Privilégier le développement sur des espaces non agricoles et naturels, ou sur des espaces agricoles
enclavés pour ainsi éviter I'émiettement des terres agricoles,

- Prendre en compte les contraintes et enjeux inhérents aux sites.

Les zones 1AU reprennent les zones d’extension destinées a faire 'objet d’'une opération d’ensemble.

Zone 1AU a Seboncourt
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Les zones 1AUE, a vocation économique reprennent les zones d’extension énoncées plus haut.

Elles comprennent plusieurs secteurs :

- 1AUE : extension de I'entreprise Mahle a Etaves et Bocquiaux et extension de la zone d’activité
d’Holnon,

- 1AUEz : extension de la zone d’activité de Vermand et de Bohain-en-Vermandois,

- 1AUEm : secteur de la zone 1AUE dédié au projet de méthaniseur a Fresnoy-le-Grand,

- 1AUEf: extension de la zone d’activité de Fresnoy-le-Grand (Le Creuset).

Des zones d’extension a vocation d’équipements publics sont également définies. Elles sont détaillées
dans la partie relative aux zones d’extensions.

- L’extension de la gendarmerie a Vermand,

- Les deux zones de Bohain-en-Vermandois,

- Deux zones 1AUHa a Sequehart et Montbrehain pour des équipements dédiés aux personnes
agées,

- Une zone 1AUHv a Bohain-en-Vermandois pour 'aire d’accueil des gens du voyage.

Les zones 1AU font I'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), selon les
exigences du Code de I'Urbanisme.
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3. Lazone agricole

La zone agricole, dite "zone A", intégre "les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles" (article R.151-22 du
Code de I'Urbanisme).

La zone est en principe inconstructible, sauf pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, a I'exploitation agricole, les constructions d’artisanat, de
commerce de détail, d’hébergement hotelier et touristique s’ils ont pour support I'exploitation
agricole, les extensions ou annexes des habitations existantes sous conditions, qui sont les seules
autorisées en zone A.

La zone A correspond a une zone a vocation d’agriculture et d’élevage. Elle est dédiée a la protection
et a la promotion de I'activité agricole.

Une entreprise de travaux agricoles ne peut pas étre assimilée a une exploitation agricole, et ne peut
pas installer a ce titre, un hangar en zone A. La méme logique est appliquée aux coopératives agricoles.
Pour de telles activités, un sous-secteur particulier devra étre créé (Ae), afin de prévoir une
réglementation adaptée. Les secteurs Ae sont a considérer comme des STECAL (Secteur de Taille et de
Capacité d’Accueil Limitées), au sens de I'article L.151-13 du code de 'urbanisme.

En revanche, les CUMA peuvent construire des hangars en zone A, et méme en zone N, depuis le décret
du 1¢ janvier 2016.

Les équipements publics et d’intérét collectif sont autorisés s’ils sont compatibles avec la vocation
agricole de la zone (chateau d’eau, station d’épuration, déchetterie, cimetiére, mais pas un groupe
scolaire ou une salle polyvalente par exemple).

Les objectifs de la classification en zone A visent a :

- Prendre en compte les exploitations agricoles encore en activité sur les communes,

- Permettre aux exploitants de construire des batiments nécessaires a leur activité, ainsi que de
diversifier leur activité en autorisant les activités complémentaires a I’agriculture.

- Maintenir le caractére exclusif de la zone dans un souci de compatibilité des occupations du sol
sur le territoire intercommunal.

Le principe retenu est de classer en zone agricole les exploitations non intégrées au tissu urbain
existant, celles situées en bout de rue ou encore celles insérées au milieu d’un tissu bati mais entourée
de patures attenantes ou autre terrain agricole indispensable au maintien ou au développement d’une
activité. Dans ce dernier cas de figure, les terrains attenants sont également repris en zone agricole.
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Exemple a Montigny-en-Arrouaise : exploitation éloignée du tissu urbain reprise en zone A

Les corps de fermes situés au sein du tissu bati (entre plusieurs parcelles baties) sont repris en zone U,
au sein de laquelle une évolution de I'existant sera possible, a condition que les futures constructions
s’'inserent harmonieusement aux typo-morphologies environnantes (hauteur limitée aux hauteurs des

batiments existants aux alentours...). L'objectif est de faciliter la mutation des batiments, en habitation
par exemple, afin d’éviter les espaces en friche.

En revanche, les batiments agricoles situés a I'arriére du corps de ferme (hangars, stabulations ou
autres installations particulieres a I'activité agricole) sont classés en zone A.

Exemple a Montigny-en-Arrouaise : les batiments sont repris en partie en zone urbaine, ceux situés
sur l'arriére en zone agricole.
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Depuis la loi LAAF, les constructions d’habitation en zone A peuvent bénéficier d’une possibilité
d’extension limitée : « dans les zones agricoles ou naturelles et en dehors des secteurs mentionnés au
présent 6°, les batiments d'habitation peuvent faire I'objet d'une extension dés lors que cette extension
ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le réeglement précise les conditions
de hauteur, d'implantation et de densité des extensions permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la
zone ».

La loi Macron du 6 ao(t 2015 ajoute la possibilité pour ces constructions de réaliser des annexes.

Les constructions isolées en zone A bénéficient donc de possibilité de développement. La méme
réglementation s’applique pour la zone N.

Le réglement précise ainsi que :

« Pour les constructions a usage d’habitation : les travaux de réfection, ainsi que les annexes et les
extensions, dans la limite de :
- 50 m?d’emprise au sol pour les extensions,

- 40m? d’emprise au sol pour les annexes. Ces derniéres ne devront pas étre éloignées de plus
de 50 meétres de la construction principale.

Cette regle s’applique également pour les habitations en zone U, dont le fond de jardin serait classé
en zone A ou N.

Pour les nouvelles constructions d’habitation, elles sont autorisées uniquement pour les exploitants
agricoles si la nécessité d’une présence sur place est diiment justifiée (activité d’élevage par exemple).
Ce caractere devra étre argumenté au moment du dépo6t du permis de construire.

L'article L.151-13 du code de I'Urbanisme précise que :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens
de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone.
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Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives
a I'hygiene et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apreés avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques du
territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par
les réseaux ou par les équipements collectifs. »

En ce sens, plusieurs STECAL ont été mis en place :
i. Le sous-secteur Ae

Le sous-secteur Ae reprend les activités autres qu’agricoles présentes dans la zone agricole.
Dans ce secteur seront autorisées les constructions a vocation économique.

Le réglement dispose ainsi que :

Sont autorisés dans le secteur Ae :
« Les nouvelles constructions, extensions, annexes et installations liées aux activités économiques
existantes sur la zone au moment de I'approbation du PLUI.

Pour les constructions a usage d’habitation existantes : les travaux de réfection, ainsi que les annexes
et les extensions, dans la limite de :

-50 m? d’emprise au sol pour les extensions,

-40m? d’emprise au sol pour les annexes. Ces derniéres ne devront pas étre éloignées de plus de 50
meétres de la construction principale.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de bassin de
tamponnement des eaux d’intérét général destiné a lutter contre les inondations. »

Les secteurs Ae sont les suivants :

a. Vendhuile

Entreprise Sobemat et restaurant « I’Orée du bois
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b. Francilly-Selency

Deux STECAL ont été délimités : pépiniére et magasin de vente directe en bordure de la RD1029. Les
serres sont classées en zone agricole.

c. FEtaves et Bocquiaux

Il s’agit d’une activité de recyclage.

d. Croix-Fonsomme

Il s’agit d’une activité artisanale.
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e. Bohain-en-Vermandois

Il s’agit d’une entreprise de construction.

f. Lehaucourt

Il s’agit d’une entreprise de construction.

g. Bellicourt

NI
Il s’agit d’un restaurant.

PLUI de la Communauté de Communes du Pays du Vermandois- Rapport de Présentation Tome 2

149



h. Gouy

Il s’agit d’un hangar réhabilité pour accueillir une activité économique.

i.  Brancourt-le-Grand

Il s’agit d’une entreprise de travaux agricoles.

j. Sequehart
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Il s’agit d’une entreprise de fabrique de béton.

if. Le sous-secteur Aec

Le sous-secteur Aec reprend les silos isolés dans la plaine agricole.
Ce secteur concerne plusieurs communes :

Vendhuile et Ramicourt
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Etreillers (une extension du STECAL est prévue, un projet étant signalé, elle est présentée
et Bellenglise

plus haut)

Dans le secteur Aec sont autorisés :

Les nouvelles constructions, extensions, annexes et installations liées aux coopératives agricoles
existantes sur la zone au moment de I'approbation du PLUI.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de bassin de
tamponnement des eaux d’intérét général destiné a lutter contre les inondations.

L’emprise au sol des nouvelles constructions est limitée a 1 000m?, la hauteur a 15 métres au point le
plus haut.

il. Le sous-secteur Apv

Le PADD fixe un objectif de développement des énergies renouvelables, en lien avec les politiques
publiques. En ce sens, trois secteurs « Apv », dédiés a l'installation de panneaux photovoltaiques, ont
été déterminés dans le PLUi sur des espaces en friche, a Francilly-Selency et Bohain-en-Vermandois.

Francilly-Selency et Bohain-en-Vermandois
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Bohain-en-Vermandois

Le secteur Apv autorise :
Les centrales solaires et les installations liées.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de bassin de
tamponnement des eaux d’intérét général destiné a lutter contre les inondations.

La hauteur maximale des installations est fixée a 6 meétres.
iv. Le secteur Ap

Le secteur Ap correspond a des équipements publics d’ampleur isolés. En effet, les équipements
publics sont autorisés en zone A ou N, a condition d’étre compatibles avec la vocation de la zone.

En I'espéce, un seul secteur Ap a été identifié a Etreillers ; il s’agit d’une maison de retraite.

Maison/Pommery

Sont autorisés en Ap :

Les équipements publics et d’intérét collectif, dont les établissements de santé,
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Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de bassin de
tamponnement des eaux d’intérét général destiné a lutter contre les inondations.

L’emprise au sol des nouvelles constructions est limitée a 1 500m?2.

La hauteur maximale des constructions autorisées ne peut pas dépasser 15 metres au faitage.

4. La zone naturelle

En vertu de l'article R.151-24 du code de I'urbanisme, les zones naturelles et forestieres sont dites
"zones N".

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues ».

La zone N correspond a une zone de protection des sites et des paysages. Elle est en principe
inconstructible sauf exceptions (mémes exceptions qu’en zone agricole).

Les objectifs de ce classement sont les suivants :

- Concentrer le développement urbain dans les parties urbanisées existantes.

- Préserver les espaces naturels et les paysages.

- Protéger la biodiversité et les milieux humides.

- Conforter les corridors écologiques majeurs.

- Eviter 'imperméabilisation excessive, et donc de prendre en compte le risque inondations etc.

Les limites de cette zone se basent sur la délimitation des entités naturelles d’intérét, comme des
espaces boisés par exemple.
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Sont reprises en zone N les ZNIEFF de type 1 :

Ve

Exemple : corridor vert a Lehaucourt
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Espace boisé a Magny-la-Fosse

b. Les STECAL en zone N

Plusieurs STECAL ont été définis en zone naturelle (méme principe qu’en zone agricole).

i. Le secteur Nhl

Un seul secteur Nhl a été délimité a Etaves et Bocquiaux.

Il s’agit d’un projet d’habitat léger de loisirs.
. . " > ‘
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Les habitations Iégeres de loisirs et les installations liées sont autorisées. L’emprise au sol maximale
des constructions autorisées sur le site est de 500m?.
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' Vermand:

Il s’agit d’un secteur dédié aux loisirs, avec des roulottes et cabanes, « la Maison de I’'Omignon ».

ii. Les secteurs NI

Les STECAL NI déterminent des zones de loisirs.
Dans ces secteurs sont autorisées :

Les constructions et installations liées au développement touristique et aux loisirs (équipements
sportifs ou de loisirs, hébergement hotelier et touristique, restauration...).

L’emprise au sol des nouvelles constructions est limitée a 500m?, a partir de I’approbation du PLUi. La
hauteur maximale est fixée a 6 métres au faitage.

Les différents secteurs NI sont les suivants :

@ Bohain-en-Vermandois :

Le secteur reprend le parc du Bois des Berceaux :

-

PLUI de la Communauté de Communes du Pays du Vermandois- Rapport de Présentation Tome 2

157



o Gouy

Ce secteur NI présente une emprise de 2,5 ha, et reprend I'emprise d’un emplacement réservé, dédié
a un projet intercommunal a vocation touristique autour de I’Abbaye du Mont-Saint-Martin
(aménagement de chemins, équipements légers...). Il y a déja des batiments existants sur la zone.

i, Les secteurs Np

Les secteurs Np correspondent aux parcs autour des chateaux. Dans ces secteurs sont autorisés :

-les constructions et installations liées au développement touristique du secteur (hébergement
touristique, restauration ...), sous réserve de ne pas remettre en cause le caractére patrimonial du site,

-le changement de destination,

-les extensions et les annexes.
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Il est précisé que dans le secteur Np, les arbres existants doivent au maximum étre conservés.

Dans le secteur Np, 'emprise des nouvelles constructions est limitée a 300m?.

Francilly-Selency

Roupy

Maissemy : domaine de Vadancourt
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Foreste

Chdteau de Caulaincourt et Chdateau le Catelet

Vermand et Gricourt
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iv. Le secteur Ns

Le secteur Ns est dédié aux équipements sportifs isolés, éloignés de la zone urbaine.

L’emprise au sol maximale des constructions autorisées est de 300m?2.

Beauvois-en-Vermandois et Holnon

Roupy et Sequehart

V. Le secteur Nf

Il correspond au secteur dédié aux jardins familiaux.
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Vendelles et Levergies

Bohain-en-Vermandois
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II. LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES DANS LES PIECES
REGLEMENTAIRES

Cette partie est également explicitée dans I'évaluation environnementale, tome Ill du présent
rapport de présentation.

La prévention des risques comporte deux grands aspects :

Elle vise d’'une part a limiter I’exposition de nouvelles personnes ou de nouveaux biens dans les
secteurs exposés aux risques ;

D’autre part, elle consiste a veiller a ce que les aménagements réalisés sur une zone concernée
par les risques n’aggravent en aucun cas le risque par ailleurs.

Le code de I'urbanisme impose au PLU de "déterminer les conditions permettant d’assurer [...] la
prévention des risques naturels prévisibles...". Dans cette logique, il prévoit que les documents
graphiques du reglement font apparaitre s’il y a lieu "les secteurs ou I'existence de risques naturels, tels
qu’inondations, affaissements [...], justifient que soient interdits ou soumis a conditions spéciales, les
constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépdts,
affouillements, forages et exhaussements des sols".

Le zonage du PLUi identifie les zones inondables selon les données communales. Ces informations ont
été récoltées lors des visites en commune.

Certaines parcelles ont de fait été exclues de la zone constructible ; le détail par parcelle apparait dans
les cartographies d’étude de densification par commune.

Ainsi, le chapeau de chaque zone du PLUi précise les différents risques :

La zone est concernée par :

Un risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait -
gonflement des argiles (aléa faible a fort). Le pétitionnaire est invité a vérifier la présence
d’argile afin de déterminer les mesures constructives a adopter pour assurer la stabilité et la
pérennité de la construction projetée, par exemple par la réalisation de sondages ou d’une
étude géotechnique.

Un risque d’inondation par remontée de nappe (inondations de cave, zones inondées
constatées). Le pétitionnaire est invité a vérifier le niveau piézométrique de la nappe afin de
déterminer les mesures constructives a adopter pour assurer la stabilité et la pérennité de la
construction projetée, par exemple par la réalisation de sondages ou d’une étude
géotechnique.

Un risque sismique (zone 2). |l appartient au pétitionnaire de prendre toutes les dispositions
nécessaires pour adapter tout projet de construction en prévention du risque.

Un risque industriel, par la présence de sites potentiellement pollués (BASOL), d’anciens sites
industriels (CASIAS) et d’Installations Classées pour la Protection de I’'Environnement (ICPE).
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Le Plan de Prévention des Risques d’Inondations de la vallée de I’Escaut. Le pétitionnaire est
invité a prendre connaissance de ce document annexé au dossier de PLUi, notamment pour
les communes de Gouy, Beaurevaoir, Villeret, Nauroy, Bellicourt.

Le Plan de Prévention des Risques d’Inondations de la vallée de la Somme. Le pétitionnaire
estinvité a prendre connaissance de ce document annexé au dossier de PLUi, notamment pour
la commune de Sequehart.

Le réglement édicte également des prescriptions dans les zones inondables :
Dispositions relatives a la prise en compte des risques

Dans les zones inondables identifiées au plan Les sous-sols sont interdits, les caves étanches
de zonage: sont autorisées.

Dispositions relatives a la prise en compte des risques

Dans les zones inondables identifiées au plan Les clotures doivent étre hydrauliquement
de zonage : neutres ou végétalisées, pour conserver le libre
écoulement des eaux.

Au sein des OAP, les risques ont également été pris en compte, avec une analyse des risques par site.
Sont annexé au PLUi :

- Les fiches cavités,
- Les fiches mouvement de terrain,
- Les cartes de zonage reglementaire du PPRi Vallée de I'Escaut.
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JUSTIFICATIONS DES OUTILS MIS EN CEUVRE DANS LE PLUI

. Protection des éléments de patrimoine urbain

L'article L.151-19 du code de I'Urbanisme dispose que : « Le reglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation ».

Les éléments de patrimoine urbain a protéger au titre de I'article L.151-19 du CU apparaissent sur les
plans de zonage.

Lors du diagnostic, des fiches patrimoine ont été réalisées par commune. Certains éléments sont
protégés au titre du L.151-19 selon les volontés communales. Les fiches sont annexées au présent
rapport de présentation, avec une photographie illustrant chaque élément.

Sur ces fiches, les éléments protégés au zonage apparaissent encadrés (exemple a Aubencheul-au-
Bois) :
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AuBENCHEUL-AUX-Bois

3- Eglise 4- Cimetiére B 5- Monument aux morts

- 3 ————" —
6- Porche remarquable

Extrait des fiches patrimoine annexées au rapport de présentation
Globalement, sont préservés :

- Le petit patrimoine religieux (chapelles, calvaires, niches murales, ...),
- Chateaux,

- Cimetieres militaires,

- Maisons remarquables, pigeonniers, ...

La conséquence de l'identification de I'élément au titre du L.151-19 est 'instauration d’un permis de
démolir sur ledit élément. Cela ne veut pas dire que la démolition est impossible, cela veut juste dire
gue la démolition nécessite une autorisation (que I'autorité compétente peut ou non délivrer).

En outre, le reglement prévoit des prescriptions particuliéres a ces éléments de patrimoine urbain pour
assurer leur préservation :

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine urbain a protéger au titre de 'article L.151-19 du
CcU:

Article 2 : occupations et utilisations du sol admises sous conditions
Sont autorisés :

- La démolition de parties d’'un batiment a conserver peut-étre admise, sous réserve de ne pas
remettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble.

- Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati a protéger dans la mesure ou ils
continuent a restituer une des composantes d’origine de I'élément.
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Article 5 : hauteur maximale des constructions

En aucun cas, la hauteur au faltage et a I’égout du toit d’un élément de patrimoine bati a protéger ne
peut étre modifiée.

Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati a protéger doivent respecter la hauteur et le
gabarit dudit élément.

2.  Protection des éléments naturels remarquables au titre de I'article
L.151-23 du CU

L'article L.151-23 du code de I'Urbanisme précise que : « le reglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés,
ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4. Il peut localiser, dans les zones
urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au maintien des continuités
écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent ».

Cet outil a été utilisé pour la préservation de linéaires d’arbres et de haies, et des cours d’eau et fossés.

Leur protection participe a un triple objectif :

- Protection du paysage, et notamment des auréoles bocageres autour des villages,
- Protection de la biodiversité,
- Lutte contre les inondations.

Leur abattage ou arrachage est soumis a déclaration préalable.

Les haies identifiées ont été repérées par photographie aérienne.
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Extrait des haies protégées a Beauvois-en-Vermandois

*e e Elément de patrimoine naturel & protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme : Linéaire végétalisé
Le reglement précise :
Article 1 : les usages, affectations de sols et constructions interdites :

L'abattage ou I'arrachage d’éléments de « patrimoine végétal a protéger » est autorisé, sous réserve
d’une déclaration préalable. Toutefois, tout élément de « patrimoine végétal a protéger » abattu doit
étre remplacé au plus prés (sauf en cas d’impossibilité technique) par une plantation équivalente.

L'abattage d’éléments de « patrimoine végétal a protéger » est également autorisé lorsqu’il il présente
des risques pour la sécurité de la population ou des constructions environnantes.

Article 11 : traitement environnemental et paysager des espaces non bdétis et abords des
constructions

La continuité des linéaires végétalisés devra étre conservée et confortée. L'entretien régulier est
obligatoire.

L'arrachage ou I'abattage des linéaires est interdit, sauf a justifier de la nécessité de procéder a leurs
coupes (création d’un acces, constructions d’extensions ou annexes, travaux d’aménagements,
réorganisation du parcellaire...). Dans ce cas, il sera demandé une replantation équivalente.

lIs font I'objet d’une protection retranscrite sur le plan de zonage. Cela justifie le réle qu’il peut jouer
pour la lutte contre les inondations et pour du maintien des continuités écologiques.

La disposition suivante est intégrée au réglement : « la continuité des fossés repérés au plan de zonage
devra étre conservée. L’entretien régulier des fossés est obligatoire : enléevement des embdcles, débris,
élagage ou recepage de la végétation des rives. »
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Dispositions particuliéres pour les éléments bénéficiant d’une protection particuliere au titre du
Code de I’'Urbanisme (répertoriés sur les plans de zonage)

Aucune construction ne peut étre édifiée a
moins de 10 meétres des berges des cours d’eau
et 6 métres des hauts de berge des fossés.

IMPLANTATION A PROXIMITE D'UN COURS D’EAU OU FOSSE

PARCELLE

Cours d’eau a protéger au titre de I'article Cours
L.151-23 du code de I’'Urbanisme 0’EAU

OU FOSSE

P
CONSTRUCTION AU MOINS 10 M
PAR RAPPORT

A LA CRETE
EXTENSION DES BERGES

ou

VOoIE PUBLIQUE
OU PRIVEE

Les principales entités boisées sont repérées sur les plans de zonage et identifiées en espaces boisés
classés.

Elles présentent toutes des intéréts écologiques, faunistique et floristiques a étre protégées. Elles
peuvent également présenter un intérét paysager. De maniére générale, elles participent a la qualité
du cadre de vie.

L'une des conséquences du classement est la déclaration préalable : elle est exigée pour les coupes et
les abattages d’arbres. Ces derniéres n’entrainent ni déclassement ni changement d’affectation de
I'espace boisé classé. Il s’agit d’opérations d’entretien du boisement. L’autorisation de coupe et
abattage est indépendante de I'autorisation de défrichement délivrée en application de I'article L.311-
1 et suivants du code forestier (CE 13 janvier 1992, Association Amis-Saint-Palais-sur-Mer). La coupe
est 'opération présentant un caractere régulier, 'abattage revét un caractere plus exceptionnel et
limité.

Le défrichement a pour objet la destruction de I'état boisé d’un terrain. Selon un avis du Conseil d’Etat
du en date du 26 mars 1973, constitue un défrichement « toute opération qui a pour effet de détruire
I’état boisé d’un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére sans qu’il y ait lieu de prendre en
considération les fins de vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs de celui qui en
prend l'initiative ».
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Exemple de boisements protégés a Germaine

d. Protection des chemins et des acces au titre de I'article L.151-38 du Code
de I'Urbanisme

Les liaisons piétonnes ainsi que les acces agricoles a enjeux sont protégées au titre de I'article L.151-
38 du code de 'urbanisme, qui prévoit que « le reglement peut préciser le tracé et les caractéristiques
des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et
les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public ».

Le réglement assurera la protection de ces linéaires : « Il est interdit de porter atteinte a la continuité
des chemins a protéger répertoriés sur le plan de zonage. Des chemins doivent étre créés, recréés ou
conservés sur ces tracés. Aucun obstacle ne doit venir obstruer I'intégralité du tracé ».

.-
.,... \\\
o

&°
000000006000000°°
A

Exemple : chemin préservé a Villeret

m= s Elément & préserver au titre de l'article L.151-38 du Code de I'Urbanisme : chemin
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L'article L.151-41 du code de I’'Urbanisme dispose que :
« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cinqg ans dans I'attente de I'approbation par la commune d'un
projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le réeglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour
objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions
existantes. »

Selon la jurisprudence, l'instauration d’'un emplacement réservé reléve du pouvoir discrétionnaire de
la collectivité. Elle n’est pas subordonnée a I'utilité publique de I'ouvrage auquel 'emplacement est
destiné (CE 15 avril 1996, commune Marin). Le contréle du juge ne porte pas sur I'opportunité de la
localisation de I'emplacement réservé a un endroit plutdt qu’a un autre (pour des terrains de sport :
CE 31 juillet 1992 Association fonciere Marclopt, pour un tracé de voie publique : CE 5 juillet 1995,
Chaigne).

Ainsi, des emplacements réservés ont été repris sur les documents graphiques pour différents projets.

Par exemple, le code général des collectivités territoriales précise dans son article L.2223-2 que : « le
terrain consacré a l'inhumation des morts est cing fois plus étendu que I'espace nécessaire pour y
déposer le nombre présumé des morts qui peuvent y étre enterrés chaque année. »

Les emplacements réservés sont synthétisés dans le tableau suivant.
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Commune

BEAUREVOIR
BEAUREVOIR
BEAUREVOIR
BEAUREVOIR
BEAUREVOIR
BEAUREVOIR
BEAUREVOIR

BOHAIN
VERMANDOIS

BOHAIN
VERMANDOIS

BOHAIN
VERMANDOIS

BOHAIN
VERMANDOIS

BOHAIN
VERMANDOIS

BOHAIN
VERMANDOIS

BOHAIN
VERMANDOIS

BOHAIN
VERMANDOIS

BOHAIN
VERMANDOIS

BOHAIN
VERMANDOIS

EN

EN

EN

EN

EN

EN

EN

EN

EN

FRESNOY LE GRAND

FRESNOY LE GRAND

FRESNOY LE GRAND

FRESNOY LE GRAND

GOUY
GOUY
GRICOURT

Vocation
Extension du cimetiere

Protection de chemin

Sécurisation de l'intersection ruelle Rousse et rue Clément

Agrandissement des terrains de sport
Elargissement de la voie d'acces a la zone AU
Extension cimetiere

Bache incendie

Sécurisation du virage

Aménagement hydraulique

Accés cimetiere militaire et extension du cimetiere civil
Extension cimetiere

Accés + stationnement

Aménagement paysager (Entrée de ville)
Elargissement de voirie

Aménagement paysager (Entrée de ville)
Aménagement paysager (Entrée de ville)
Aménagement paysager (Entrée de ville)

Création d'un fossé

Réserve d'eau et aménagement paysager

Bassin et aménagement paysager

Bassin de rétention

Projet intercommunal a I'abbaye du Mont-Saint-Martin
Liaison douce

Elargissement voirie

Surface (m?)
1877

286

50

7311

693

3501

258

40

5540

1355

5375

471

331

2928

251

258

264

1171
311
1525
2062
25516
13269
1061
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HARGICOURT
HARGICOURT
LEHAUCOURT
LEHAUCOURT
LEHAUCOURT
LEHAUCOURT
LEHAUCOURT
LEMPIRE
MONTBREHAIN
PONTRU
PREMONT
SAVY
SEBONCOURT
SEBONCOURT
SEBONCOURT

SEBONCOURT

SEBONCOURT
SEBONCOURT
SEBONCOURT
SEQUEHART
SEQUEHART
SEQUEHART
SEQUEHART

Liaison douce

Liaison douce

Extension cimetiere et stationnement
Elargissement voirie

Elargissement voirie

Elargissement voirie

Liaison douce

Liaison douce

Emplacement réservé parking-acces
Extension cimetiéere

Extension maison de retraite
Création d'une réserve incendie
Accés a la zone 1AU

Accés a la zone 1AU

Maintien d'une possibilité d'acces pour le désenclavement
des cceurs d'llots

Maintien d'une possibilité d'acces pour le désenclavement
des cceurs d'llots

Création d'un chemin piéton
Accés zone 1AU

Création d'une réserve incendie
Elargissement du chemin
Création d'une réserve incendie
Elargissement du chemin
Elargissement du chemin piéton

Total

Les emplacements réservés représentent au total une superficie de 10,9 ha.

2916
466
6266
179
33
79
652
1366
12953
2469
2137
206
569
390
341

494

317
823
228
151
214
284
400
109637
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f. Changement de destination

L'article L.151-11 du code de I’'Urbanisme autorise le changement de destination en zone agricole ou
naturelle, des batiments. Il précise que le réglement peut: « désigner, en dehors des secteurs
mentionnés a l'article L. 151-13, les bdtiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination,
des lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére
du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-
1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites »

La loi d'avenir pour I'agriculture a généralisé a I'ensemble des batiments et non plus seulement au bati
remarquable, la possibilité du changement de destination. Six mois plus tét, la loi ALUR du 24 mars
2014 s'était contentée d'étendre aux zones naturelles et forestieres le dispositif qui était déja prévu
pour les zones agricoles permettant de désigner dans le PLU les batiments qui, en raison de leur intérét
architectural ou patrimonial, pouvaient faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que
ce changement de destination ne compromettait pas I'exploitation agricole ou la qualité paysagere du
site. La notion d'intérét patrimonial recouvrait uniquement la valeur du batiment dans le patrimoine
familial civil et ne se rattachait pas au caracteére historique de celui-ci (Rép. min. n° 15429 : JO Sénat Q,
ler sept. 2005, p. 2262). Cette notion devait étre interprétée de maniere souple. Il s'agissait d'éviter
le maintien de batiments sans intérét ou la restauration d'un batiment qui défigurait le paysage ou
d'un simple hangar en tole ondulée, et non d'identifier des constructions « remarquables ». La
collectivité disposait d'une grande marge de manceuvre pour définir dans son PLU les critéres qu'elle
retenait pour I'application de cette disposition (Rép. min. n° 11713 : JO Sénat Q, 29 juill. 2004, p. 1728).

Les batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination sont identifiés sur les plans de
zonages. Il s’agit de batiment présentant un intérét patrimonial, a I'exclusion des hangars en téle,
essentiellement identifiés lors de la concertation agricole.

Exemples de dépendances agricoles identifiées a Beaurevoir comme pouvant faire I'objet d’un
changement de destination
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g. Linéaires commerciaux a protéger

L'article L.151-16 du code de I'Urbanisme précise que :

« Le reglement peut identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels est préservée ou
développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif.

Il peut également délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels la
préservation ou le développement d'infrastructures et d'équipements logistiques est nécessaire et définir, le
cas échéant, la nature de ces équipements ainsi que les prescriptions permettant d'assurer cet objectif. »

En ce sens, des linéaires commerciaux ont été préservés a Bohain-en-Vermandois et Fresnoy-le-Grand.

Le réglement précise : au sein du linéaire commercial identifié en application de I'article L.151-16 du
code de I’'Urbanisme (Bohain-en-Vermandois et Fresnoy-le-Grand):

Le changement de destination des locaux commerciaux ou artisanaux en rez-de-chaussée sur les voies
et places publiques repérées au plan de zonage au titre de I'article L. 151-16 du code de 'urbanisme est
interdit.

Sont uniquement autorisés, les travaux d’aménagement dans le volume des constructions existantes
en rez-de-chaussée dés lors qu’ils n’ont pas pour effet d’en changer la destination.

' L - __ ‘ = o= \

e

—1 2

Linéaire commercial protégé (en rouge) a Bohain-en-Vermandois
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Linéaire commercial protégé (en rouge) a Fresnoy-le-Grand

h. Identification des exploitations agricoles

A titre informatif, les exploitations agricoles en activité au moment de I"approbation du PLUi sont
localisées sur le plan de zonage. Une distinction est effectuée entre les exploitations classées et non
classées. Les périmeétres de réciprocité ne sont pas retranscrits car évolutifs.

Les exploitations non classées sont symbolisées par une étoile jaune, celles classées par une étoile
rouge.
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V.

JUSTIFICATIONS DES LIMITES ADMINISTRATIVES A L'UTILISATION DU
SOL

1. Dispositions générales

I- Se superposent aux dispositions du présent réglement entre autres les dispositions ci-aprés du
code de I'Urbanisme :

1°/ Certaines régles du réglement national d’urbanisme ont un caractére d’ordre public, et restent
opposables a toute demande d’occupation du sol. lls permettent de refuser le permis de construire, le
permis d’'aménager ou la déclaration préalable ou de ne les accorder que sous réserve de I'observation
de prescriptions, si les constructions, aménagements, installations et travaux sont de nature :

- a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique (article R.111-2) ;

- a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques (article
R.111-4);

- a entrainer des conséquences dommageables pour I'environnement. (R 111-26) ;

- a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R.111-27). Le caractere
d’ordre public de cet article est relatif puisqu’il ne s’applique pas en présence d’'une ZPPAUP, d’une
AMVAP, ou d’un plan de sauvegarde et de mise en valeur.

Les dispositions d’ordre public du reglement national d’urbanisme ne sont applicables qu’au stade de
la délivrance des autorisations d’occupation du sol, mais font obstacle a la délivrance d’autorisations
réguliéres au regard des seules dispositions du document local d’urbanisme.

2°/ Uarticle L.102-13 qui permet d’opposer le sursis a statuer :

« Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement dans le périmétre des
opérations d'intérét national, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions définies a I'article
L. 424-1, dés lors que la mise a I'étude du projet d'aménagement a été prise en considération par
I'autorité administrative compétente de I'Etat et que les terrains affectés par ce projet ont été
délimités.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compter de
son entrée en vigueur, la réalisation de I'opération d'aménagement n'a pas été engagée. »

Il- Prévalent sur les dispositions du PLUi :

1°/ Les servitudes d'utilité publique, affectant I'utilisation ou I'occupation du sol, créées en application
de législations particulieres qui sont reportées sur un ou plusieurs document(s) graphique(s) et
récapitulées sur la liste figurant dans les annexes du PLUi.

2°/ Les dispositions d'urbanisme d'un lotissement autorisé, pendant une durée de 10 ans, a compter
de la délivrance de l'autorisation de lotir, (article L.442-9 du code de l'urbanisme). Les régles
d’urbanisme contenues dans les documents du lotissement deviennent caduques au terme de dix
années a compter de la délivrance du permis d’aménager si a cette date le lotissement est couvert par
un PLU. L'article L.442-10 du code de I'urbanisme prévoit que les documents du lotissement peuvent
étre modifiés par I'autorité compétente, apres accord de la majorité qualifiée des colotis.
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3°/ Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de validité (article
L.410-1 du code de l'urbanisme), a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

4°/ La reconstruction a lI'identique d’un batiment régulierement édifié détruit ou démoli depuis moins
de 10 ans (article L.111-15 du code de l'urbanisme), sauf si le PLUi en dispose autrement.

5°/ Nonobstant les régles relatives a I'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme,
des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des réglements des
lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'