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OBJECTIF DE LA REUNION

» Pourquoiréviser le plan local d'urbanisme 2
» Rappel de la procédure et du contenu

» Quel projet pour Gorcy

» | o fraduction reglementaire du projet

» Prochaines étapes
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Pourquoi réviser le
plan local
d'urbanisme ¢
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OBJECTIFS DU PLU

» Planifier le développement de la commune
pourles 10 a 15 années a venir

» Protéger les bois, forets, les terres agricoles, les
milieux naturels sensibles, les élements de
patrimoine

» Reglementer I'occupation du sol car c’est le
document sur la base duquel sont délivrées les
autorisations d'urbanisme 5
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Rappel de la
procédure et du
contenu
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ORIENTATION GENERALE N*1:
Pérenniser le rble de « pole de proximité » de gorcy au sein du bassin longovicien

RAPPORT DE PRESENTATION PROJET D,’AMENAGEMENT ORIENTATIONS
ET DE DEVELOPPEMENT D'AMENAGEMENT ET DE
DURABLES PROGRAMMATION

CONTENU DU

PLAN LOCAL
D'URBANISME

DOSSIER DE
P.L.U.

REGLEMENT GRAPHIQUE REGLEMENT ECRIT ANNEXES
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CONTEXTE LEGISLATIF A PRENDRE EN COMPTE

Socle législatif: Lois cadres (SRU, Grenelles, ALUR, Climat et Résilience )

Socle
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Quel projet pour
Gorcye
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LES ORIENTATIONS DU PADD

Assurer la préservation

des eléments paysagers,
patrimoniaux,

environnementaux et
écologiques

Pérenniser le role de
« pole de proximité » de
Gorcy au sein du bassin
longovicien

/
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Pérenniser le role de « pole de proximité » de Gorcy au sein
du bassin longovicien

®» Permetire une croissance déemographique

» Definir les secteurs de projet et les secteurs potentiels pour le
développement de I'habitat, au plus juste des besoins en logements

» Permettre un parcours résidentiel sur la commune

» Permetire le maintien et le développement des activités économiques
» Assurer la qualité urbaine et architecturale dans la ville

» Ameéliorer les mobilités sur le territoire

» Développer I'offre équipement publics et de loisirs aux habitants

» QOrganiser lareconversion de la friche industrielle SKTB
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Assurer la préservation des eléments paysagers,
patrimoniaux, environnementaux et eécologiques

» Protéger et valoriser le patrimoine naturel, constitutif de la frame verte et
bleue du territoire,

» Préserver la qualité des paysages
» |imiter |'exposition de la population aux risques, contraintes et nuisances
» Protéger laressource « EAU »

» Préserver le pafrimoine bati
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PRINCIPES DE REGLEMENT DU PLU

Une traduction concrete du projet territorial par des principes a
intégrer et des regles a respecter

Quelle hauteur maximale ?

Types et hauteurs de

clétures autorisées ? e
Quelle part minimale

de surfaces non
imperméabilisées ?

Annexes autorisées ?
Abri de jardin, annexe
accolée ou non, piscine ?

Nombre de
stationnements
obligatoires ?

Implantations autorisées
par rapport aux limites
séparatives ?

Quels aspects extérieurs
autorisés : couleur,
ouverture, toiture ?

Quel recul par rapport a
'emprise publique ?
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13

La traduction
reglementaire du
projet
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NOMENCLATURE DES ZONES

Le code de I'urbanisme définit quatre types de zones

Zones urbaines (U)

Secteurs déja urbanisés ou les équipements Zones A urbaniser (AU)
HH E publics existants ou en cours de réalisations ont

Zone non équipée ou partiellement équipée,
destinée a étre urbanisée a court ou moyen
terme.

une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

. Zones naturelles et forestieres (N)
Zones Agricoles (A)

Espaces a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économiques et
terres agricoles.

Secteurs équipés ou non & protéger en raison
de la qualité des espaces naturels ou des
paysages, de la nécessité de préserver ou
restaurer les ressources naturelles et de
prévenir des risques.
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a ZONAGE GORCY

NOMENCLATURE DES ZONES

Zone UA

Centre ancien et coeur de ville
présentant des fronts batis continus

8,10 Ha

[ [Ea—
[ p—

-

o O

Liger

250 500 Zamage
B Zove A
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NOMENCLATURE DES ZONES

Zone UB

Comprend 5 secteurs

UBa Limitation des hauteurs de constructions a 12m

Ubb Limitation des hauteurs de constructions d 8m

Ubc Limitation des hauteurs de constructions a ém

UBp Correspond & un secteur pollué

UBrn Risque de mouvement de terrain ou toute nouvelle construction est interdite
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NOMENCLATURE DES ZONES

Zone UB

Zone d’'extension récente

Essentiellement composés d'habitations
pavillonnaires

82,23 Ha

ZONAGE GORCY

b B 2 vy

Commune de GORCY Révision du PLU / Réunion Publique du 31/07/2024 a 18h



A

ZONAGE GORCY

NOMENCLATURE DES ZONES

Lone UE Q{
Zone d'équipements collectifs publics ikt < B |||
I L /
1,41 Ha SR % ~ L
i

[ [Tore—
0 Paatn

Bl zo%e LT
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ZONAGE GORCY

A
NOMENCLATURE DES ZONES SR>
o\ o
Lone UX
Zone d'activités commerciales,
industrielles ou artisanales sl
19,83 Ha X

o [T pe—
3 Pavcatien
e

o

Liger

258 500 m 2amage
B zose L

Commune de GORCY Révision du PLU / Réunion Publique du 31/07/2024 a 18h




NOMENCLATURE DES ZONES

Zone UL

Zone réservée essentiellement aux
equipements de sports, d'accuell
et de loisirs

4,55 Ha

ZONAGE GORCY
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a ZONAGE GORCY

NOMENCLATURE DES ZONES

Zone 1AU

Zone A urbaniser

Extension urbaine destiné & un
aménagement et projet d’ensemble

2,48 Ha

() Limtn covvenirmin
[ [—

e

o

Liger

500 0

2omae
[ zome 180
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& ZONAGE GORCY

NOMENCLATURE DES ZONES

Zone A
Zone Agricole a préserver

118,5 Ha

S

i %,,3'/"
4 s
IR =
T

) Lme comenare
) Parcaen

[
Lagee
Zonage
) ZomA
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NOMENCLATURE DES ZONES

Zone N

Comprend 5 secteurs

Nc correspondant & une zone de protection de captage
Nf correspondant a des espaces continus de forét
Nh correspondant & une zone partiellement équipée avec quelques habitations diffuses

Nj dans lequel est autorisée la construction d’abris de jardins

NL & vocation de loisirs comprenant le parc public Labbé , le cours d'eau du Parivaux et
quelgues constructions (logements, court de tennis couvert). Cette zone est affectée
principalement a la préservation du parc public Labbé du cours du Parivaux. Le
reglement de cette zone autorise uniquement les reconstructions en cas de sinistre, ainsi
que les équipements d'infrastructures et les constructions nécessaires a leur entretien et
leur exploitation.
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ﬁ ZONAGE GORCY

NOMENCLATURE DES ZONES

N
Zone N
Zone Naturelle a préserver : -
179,44 Ha SR ¢
— ’% . \
~f LG S o DX
A /\ H—
R\ g ;
al — —>-\
b
N
Nc
e

wen

FEEERE® §¢
AFgaAF*

ROOROnE

Commune de GORCY Révision du PLU / Réunion Publique du 31/07/2024 a 18h



NOMENCLATURE DES ZONES

Dispositions graphiques
particulieres

» |e document permet également
d’'apporter une protection surle

patrimoine bati ainsi que les éléments

parficuliers de la commune

Espace boisé classé
+ Régle architecturale particuliére
|:| Implantation ebligatoire
[ marge de recun
A Bati existant 4 la date d'approbation du PLU

Eléments remarquables du paysage
(Art,L.151-19 L.151-23 du Code de I'Urbanisme)

® & (Chemin a conserver

0 0 Chemin a créer
® Elément naturel et paysager a protéger
Y Elément patrimonial

F_ZE Espace arboré protégé
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NOMENCLATURE DES ZONES

Emplacement réservé

» | e document graphique permet
également de définir et indiquer les
emplacements réservés (article

L151-41) du code de I'urbanisme

Type

N v

oV vy, v
A //g\/?/%\}
S AA

P XV

Nj

Destination/Caractéristiques ‘ Bénéficiaire ‘ Superficie

Création d’ouvrages

. o 614 m?
d’assainissement

‘ Commune
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Présentation des Orientations d’Aménagement et de
Programmation

Le Plaissard

- Zone 1AU du reglement
graphique

- Requadlification de I'entrée de
commune

- Densité logements 20/ha
(environ 50 logements sur site)

Ligeade
v o PErmstre zome 1AL

- Qualité environnementale et
paysagere

1B BB Vonede dessens
@ = P Lson pletonee

Iwamans Vol de dessene

Habat inchiduel &2 grovpé

- Mixité des logements proposés
o

. Espace vert qualtant

W o - i -t
0\ — Y, et e ‘3 3

o SR g TS . - ! | Stateanemen
01778 p \'.;'f_, —,—‘: =~ .. .

0“.“”"""9‘7, P (Y,r -4 - ) v A Conture wigitale
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Présentation des Orientations d’Aménagement et de
Programmation

Les Abanys

- Zone 1AU du reglement
graphique

- Densité logements 20/ha
(environ 10 logements sur site)

- Qualité environnementale et
paysagere

- Mixité des logements proposés

“ - Périmttre 200e 1AL
| B BB Voire de desserte
N @ =P Lasenphitosne

Mabetat incividuel

O Point Fancrage il

. Espace vert quattatit

N N ¢ & . . s o' . %! 3 ay . N
Docament iac achells N . D : DS, S of e e ~4 - My Gestion quaitative des franges
TERE Y2 O y : - ;- z, S
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Les prochaines
etapes
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DEROULEMENT DE LA PHASE ADMINISTRATIVE

Arrét du
pI’OJeT Consultation des
Personnes Publiques
Associées

Enquéte
publique

Ajustement du document suite a
I'enquéte publique et a la prise
en compte des avis des
Personnes Publiques Associées et

du Commissaire Enquéteur

Approbation

Le document ajusté devient a
la suite de son approbation, la
référence dans I'application du
droit des sols
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