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Objet : Avis de I'Etat sur le projet de PLU arrété

P] : annexe détaillant les éléments de |'avis de I'Etat

Le conseil municipal de votre commune a arrété son projet de plan local d'urbanisme (PLU). Vous
trouverez en annexe des observations et des suggestions sur ce projet.

Sur le fond et en synthése, les différentes remarques ne remettent pas en cause le projet. Celui-ci
ne conduisant pas a une consommation importante d‘espaces, il s‘inscrit dans la trajectoire de
réduction de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers rappelés au travers de la
loi climat et résilience.

Elles portent notamment sur les enjeux écologiques et visent & enrichir I'analyse du territoire et les
dispositions du réglement permettant de les protéger et d‘assurer la compatibilité avec le ScoT Sud,
ainsi qu’une une prise en compte suffisante de ces enjeux au titre de I‘article L101-2 du code de
'urbanisme.

Bien que de portées inégales, ces observations peuvent, individuellement ou par leur cohérence, se
révéler essentielles au regard de la sécurité juridique du document.

Sur ces bases, je vous invite a tenir compte de mes observations, en particulier celles portant sur les
risques et la trame verte et bleue, et vous exprime a ces conditions un avis favorable au projet.

Adresse postale . Accueil du public : Localisation du service
DDT de Meurthe-et-Moselle du lundi au vendredi Place des Ducs de Bar & Nancy
C.0.n°60025 — 54035 NANCY Cedex de 9h00 & 12h00 et de 13h30 2 16h30 Tél: 03.83.91.40.00 — Fax : 03.83.28.04.23

et sur rendez-vous
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ANNEXE A L'AVIS DE LETAT SUR LE PROJET DE PLU ARRETE DE LUPCOURT

Sauf mention contraire, les articles mentionnés dans ce document relévent du code de l'urbanisme.

CONSOMMATION D’ESPACE (LUTTE CONTRE LETALEMENT URBAIN)

1

Sur la compatibilité avec le ScoT et les autres documents de rang supérieur :

La commune fixe son ambition démographique 3 510 habitants d’ici 10 ans, soit 90
habitants supplémentaires. Cette augmentation se traduit par un besoin de création de
32 logements. Ce chiffre s’inscrit globalement dans les objectifs actuels du SCOT sud qui
prévoit 30 logements & I’échelle de la commune. Ils correspondent aux objectifs du plan
local de I’'habitat (PLH) en cours de Ia Communauté de Communes du Sel et Vermois.

Pour satisfaire cette ambition, la commune s'appuie majoritairement sur les dents
creuses et logements vacants mobilisables (respectivement 20 et 7). Les 5 logements
restant sont prévus par I'ouverture d’une zone 1AU de 0,39 ha. Cette zone d’extension
logique s’intégre au sein d’un secteur déja bati constitué du lotissement du Clos des
Vergers et les habitations situées sur la commune voisine de Ville-en-Vermois. Le projet
est donc peu consommateur d’espaces.

A noter que le SCOT sud Meurthe-et-Moselan est en cours de révision et se basera sur
une évolution démographique future revue 3 Ia baisse, en adéquation avec les
dynamiques observées ses derniéres années. Cette évolution impliquera des objectifs en
matiére de logement également revus 3 la baisse. La révision du SCoT pourrait donc
entrainer une évolution PLU pour se mettre en compatibilité avec le nouveau SCoT sur
les objectifs en matiére de logement. || est conseillé d'intégrer cette réévaluation des
perspectives démographiques afin d’éviter une procédure de mise en compatibilité peu
apres l'approbation du SCoT Sud.

Sur la sécurité juridique et les recommandations :

Dans le rapport de présentation, les différents éléments, tableaux et cartes relatifs au
nombre de logements (p19), potentiel constructible (P58), constructions neuves (79)
meériteraient d'étres  actualisés avec les données les plus récentes, issues de la
connaissance des élus par exemple, afin d‘assurer une bonne lisibilité. Ce notamment du
fait de |a réalisation trés récente du lotissement Simonin.

PRISE EN COMPTE DES RISQUES (L101-2-5°)
MESURES DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET MINIERS :

Reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle :

Le rapport de présentation ne précise pas que la commune a fait I'objet d'arrétés de
reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle « inondations et/ou coulées de boue »
et « Mouvements de terrain ». Il devra étre complété,

Prévention du risque de retrait et gonflement des argiles :

1

Sur le respect des prescriptions du code de 'urbanisme :

Ce risque est bien pris en compte et décrit dans le rapport de présentation. Toutefois, la
carte figurant page 32 est & actualiser avec les nouvelles connaissances disponibles sur
httD:h‘www.Eeorisques.gouv.fr!'dossiersfexnosition-au-retrait-aonﬂement—des—argiIes#( et
figurant déja par ailleurs dans les annexes du PLU.
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Prévention du risque d‘inondation :

1

Sur le respect des prescriptions du code de 'urbanisme :

Le rapport de présentation prend en compte ce risque, issu d’une connaissance locale

des inondations du ruisseau d’Evrecourt, une cartographie figure en page 30.

Dans le réglement écrit, les chapeaux de I'ensemble des zones concernées signalent ce
risque et informent que : « Cette zone peut étre concernée par un risque inondation. Les
occupations et utilisations du sol peuvent étre soumises & interdiction, limitation etfou
prescriptions. »

Les secteurs concernés par le risque inondation sont & représenter sur le réglement
graphique en application de I'article R151-34.

Prévention du risque sismique :

1

Sur le respect des prescriptions du code de l'urbanisme :

Le rapport de présentation prend bien en compte le risque sismique.

RISQUES TECHNOLOGIQUES :

Les canalisations de transport de matiéres dangereuses :

1

Sur le respect des prescriptions du code de |'urbanisme :

Le rapport de présentation évoque ce risque et une carte localisant ce dernier est jointe

Sur la sécurité juridique et les recommandations :

Les canalisations qui sont déclarées SUP, figurent dans la liste des servitudes.

PRISE EN COMPTE DES NUISANCES ET POLLUTIONS

Nuisances :

Nuisances sonores (L571-1 du CE)

Pas d’observation.

Pollutions :

Pas d’observation.

Sites et sols pollués :

Pas d‘observation.

Pollution de l'air :

Pas d’observation.

Assainissement :

1

Sur le respect des prescriptions du code de.['urbanisme :

Concernant la gestion des eaux pluviales, le recours 2 l'infiltration en premiére approche
est mis en avant.

Les plans des réseaux d'eau potable et d’assainissement sont absents des annexes.

Déchets :

Pas d’observation
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IV PRESERVATION DES MILIEUX NATURELS ET DE LA BIODIVERSITE

Etat initial de I'environnement (R151-1-3°; SCoT) :

Sur le respect des prescriptions du code de I‘urbanisme :

Le rapport de présentation au chapitre «milieux aquatiques et zones humides» en page
62 identifie plusieurs ruisseaux présents sur le ban communal. Il convient également de
mentionner et décrire les ruisseaux de Bedon, du Bras et de Haut jardin. Pour que la
description soit compléte, une carte distinguant les cours d’eau visibles complétera ce
chapitre « Hydrographie ».

La cartographie des cours d'eau de Meurthe-et-Moselle constitue la référence et est
consuitable & cette adresse ;
https://cartoZ.qeo—ide.din.deveIonement—durable.qouv.fr/frontofﬁce/?map=dae1d457-d831-4c5c—
97f0-7ed6b5213eda

Les données cartographiques sont téléchargeables & cette autre adresse :
http://catalogue.geo-ide.developpement-
durable.gouv.frfcataIogue!srvffre}catalog.search#r‘metadatalfr-1 20066022-idd-08db341c-
04dc-4c63-a1b1-b726941931fe

Sur la compatibilité avec le SCoT :

Les éléments de la Trame Verte et Bleue issus du SCoT Sud ne sont pas présentés dans le
rapport de présentation. Afin de s’assurer de la compatibilité du PLU avec le SCoT sud 54
(L131-4 du Code de I'urbanisme), une présentation de la cartographie de la TVB du SCoT
Sud est 3 effectuer en introduction de la TVB locale.

En ce qui concerne le volet zone humide, il n‘en est pas identifié au chapitre «milieux
aquatiques et zones humides». Or une zone humide associée aux ruisseaux d’Hurpont et
de Bedon, issue de linventaire des zones humides de la Métropole du Grand Nancy,
existe sur le ban communal. Ces éléments de connaissance sont a reprendre.

Selon le DOO du SCoT Sud (p.78-80), dans la TVB locale, ces zones humides identifiées et
le secteur de vergers situé parcelles B 84 a B 114 (secteur Nv) sont 2 identifier en réservoir.

Sur la sécurité juridique et les recommandations :

Il est préconisé de présenter la cartographie de I'étude de la MGN sur la TVB dans le
secteur proche de Lupcourt, afin de vérifier que les corridors définis dans la TVB Locale
sont bien en continuité des corridors identifiés par la MGN.

Trame verte et bleue et préservation des espaces naturels :

1

Sur le respect des prescriptions du code de l'urbanisme :

Afin de permettre la mise en ceuvre de la disposition du réglement écrit relative 2
I'inconstructibilité de part et d'autre des rives* des cours d'eau, et afin d‘identifier ces
réservoirs de biodiversité et corridors linéaires de la trame bleve, le réglement graphique
doit les i'ntégrer et les représenter par exemple par un trait bleu.

*il est préférable d'utiliser le terme de berges.

Sur la compatibilité avec le SCoT :

Selon le DOO du SCoT Sud (p.80), les cours d'eau sont & classer en N dans le réglement
graphique. Le ruisseau de Bedon classé en zone A sera a classer en zone N.

Si la zone humide liée au ruisseau de d’Hurpont est classée en zone N, celle du ruisseau
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du Bedon est classée en zone A. Il convient donc de la classer en zone N tel que préwu
dans les orientations du SCOT.

Le rapport de présentation identifie pages 69 et 70 plusieurs haies, le long de la voie de
chemin de fer notamment, contribuant aux corridors & développer identifiés dans la TVB
locale mais qui ne sont pas protégés au titre des éléments remarquables du paysage.
Dans un souci de cohérence avec les objectifs du PADD et la protection instaurée pour
les autres haies, ces éléments devraient étre protégés également.

3 Surla sécurité juridique et les recommandations :

Dans le reglement écrit de la zone A, I'emprise au sol des constructions de commerces et
activités de services autorisés dans la zone n'est pas réglementée. Afin de pouvoir
s'opposer a tout projet surdimensionné impactant notamment les continuités
écologiques, il est préconisé de réglementer Femprise au sol de ce type de construction.

Il est préconisé que le réglement prescrive |'utilisation de cldture perméable a la petite
faune en zone N et A, comme le permet I'article R151-43.

Il est préconisé que le réglement recommande 'utilisation d’essences locales en cas de
plantation.

Dans le secteur Naero, il n'est fixé aucune régles concernant les constructions autorisées.
Le tableau listant les constructions autorisées renvoie pourtant aux «limites des
emprises et hauteurs définies par ailleurs »,

Dans le rapport de présentation, au chapitre 4.3 - Les indicateurs de suivi de la
biodiversité et de veille environnementale, le détail des indicateurs 1, 2 et 3 mériterait
d'étre revu. En effet, certaines données proposées nécessitent des &tudes
supplémentaires au PLU, les éléments figurant dans I'état actuel ne correspondent pas
aux détails des indicateurs. Les indicateurs doivent &tre nécessaires 3 T'analyse des
résultats de I'application du plan, ce qui implique qu'ils soient facilement mesurables et
adaptés au PLU, et I'état actuel doit correspondre aux indicateurs définis.

Le réglement écrit indique bien que la modification des ERP est subordonnée a
déclaration préalable, en revanche il nest pas indiqué de prescriptions pour assurer leur
préservation, comme le permet I'article R151-43. Il est préconisé que le PLU prescrive une
mesure de compensation permettant d’assurer la fonctionnalité en tant que corridor
biologique.

V  PRISE EN COMPTE DU VOLET AGRICOLE ET FORESTIER

1 Sur la sécurité juridique et les recommandations :

A la lecture du tableau de l'article A1, I'ensemble des constructions destinées 3 des
équipements d'intérét collectif et services publics est interdit. A la lecture de I'article A1-

2, les constructions et installations liées 3 cette méme destination sont autorisées. ||
convient de mettre ces 2 articles en cohérence pour une bonne lisibilité du réglement.

VI MIXITE SOCIALE, DIVERSITE ET QUALITE DE L'HABITAT (HCT) (PAT/compatibilité SCoT)

Sur le respect des prescriptions du code de 'urbanisme :

1 Le projet de PLU arrété vise peu la diversification de I’habitat (petits collectifs ou habitat
intermédiaire, habitat groupé, habitat individue, locatif, accession & la propriété),
susceptible de renforcer la mixité sociale, fonctionnelle et intergénérationnelle.
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Il privilégie en effet Ia construction individuelle pPour maintenir la vocation résidentielle
de la commune,

VIl PRESERVATION ET MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE

Lupcourt. Toutefois, pour mettre en ceuvre cette intention, des précisions et des ajouts
doivent étre apportés au réglement :

Zone UA, article 4-24 concernant les caractéristiques architecturales des toitures :
Traditionnellement, en, Lorraine les pentes de toitures sont comprises entre 25 et 30
degrés, et non 22 et 30.

Article 4-2-2 concernant les caractéristiques architecturales des facades : les caissons de
volet doivent étre invisibles dy domaine public.

Zone UA, article 4-21 concernant les caractéristiques architecturales des toitures :
Méme remarque que précédemment concernant les pentes,

Le réglement impose que « les matériaux de toitures réespectent la coloration de | terre

couleur noire. De plus, pour éviter I'accumulation de chaleur au niveau de la toiture, il
convient de ne pas privilégier des toitures trop foncées. Il convient donc de privilégier le
coloris rouge.,

A noter que, parallélement 3 la procédure de révision de PLU, 'UDAP engage avec la
commune la création d’'un périmétre délimité des abords du Chéateau, monument
historique.

VIIIMOBILITE

Pas d‘observation

IX TECHNOLOGIES DE LINFORMATION ET DE LA COMMUNICATION

Pas d‘observation

X PRISE EN COMPTE DES  INFRASTRUCTURES EXISTANTES oOu PROJETS
D'INFRASTRUCTURES

Pas d’observation

Xl PERFORMANCES ENERGETIQUES

Pas d'observation
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De : ARS-GRANDEST-DT54-VSSE <ARS-GRANDEST-DT54-VSSE@ars.sante.fr>
Envoyé : lundi 14 novembre 2022 14:19

A : DorotheePare <DorotheePare@esterr.fr>; communelupcourt@orange.fr
Objet : RE: 54330 _LUPCOURT PLU - consultation PPA aprés arrét du 03/10/2022

Bonsoir,

En réponse a votre sollicitation et aprés analyse des éléments transmis, I’ARS DT54 n’a pas de
remarque complémentaire a apporter au projet de PLU de la commune de Lupcourt.

Nous restons a votre disposition pour tous renseignements complémentaires.
Cordialement

Mathieu SANGA

Milieux extérieurs - Piscines

Délégation Territoriale Meurthe-et-Moselle

Service territorial de veille et sécurité sanitaires et environnementales

Tél : 03.57.29.02.49 / 07.62.06.08.52
grand-est.ars.sante.fr

fﬁ\ARSGrandEst ’Ears_grand_est“.ﬁwceﬂégbndedeﬂa‘rtéﬁ‘and&t

EXa
REPUBLIQUE
FRANCAISE

& MApence Régionale de Sankd
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Fratermitd

JE ml Plus dinformations
etvous? s iaboninfsenie



http://grand-est.ars.sante.fr/
https://www.tabac-info-service.fr/
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AGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
MEURTHE-ET-MOSELLE

Votre correspondant:
Julien ISLER

Laxou

5 rue de la Vologne

54520 Laxou

Tél : 03 83 93 34 10

Fax : 03 83 93 34 00

Email : accueil@meurthe-et-
moselle.chambagri.fr

Antenne de Briey
33 rue René Dorme
54150 Briey

Tél : 03 82 46 17 81
Fax : 03 82 46 38 83

Antenne de Lunéville
6 rue Antoine Lavoisier

54300 Moncei lés Lunéville
Tél : 03 83 74 19 59

Fax : 03 83 73 78 40

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public

loi du 31/01/1924

Siret 185422037 00019
APE 9411Z

wWww rthe-et- lle.chambagri.fr

Monsieur le Maire
Patrice LEGAY
14 Grand Rue
54210 LUPCOURT

Laxou, le 21 octobre 2022

Monsieur Le Maire,
Par courrier en date de réception du 10 octobre 2022, vous nous
avez transmis pour avis le projet de modification du Plan Local

d’'Urbanisme de la commune de LUPCOURT.

Apres étude du dossier, nous avons I'honneur de vous faire part de
nos observations.

Concernant le réglement graphique

Le terrain identifié en jaune est classé en zone UA dans le cadre du
projet de révision de la Commune. Afin de préserver le
développement de l'activité agricole limitrophe de la parcelle,
nous vous recommandons de classer le terrain identifié en
jaune en zone A.




Le terrain identifié en jaune ci-dessus est classé en zone N
inconstructible. Cette parcelle fait I'objet d’un projet d'implantation
d’'un bétiment nécessaire a une exploitation agricole. Cette
implantation aura pour effet de sortir de l'enveloppe urbaine
existante un projet agricole en cohérence avec le projet
d’aménagement de la Commune.

Aussi nous vous demandons de classer le terrain en zone A.

En conclusion, nous avons I'honneur de vous informer que
nous émettons un avis favorable sous réserve de la prise en
compte de nos observations.

Enfin, & l'issue de la procédure, nous vous serions reconnaissants
de nous transmettre un exemplaire du PLU approuvé.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur Le Maire, I'expression de
nos sincéres salutations.

Le Président

7

Laurent ROUYER




Réponse de la Mairie de LUPCOURT a I’avis de la Chambre d’Agriculture

1) La parcelle en zone UA n'appartient pas a la ferme, une construction sur cette parcelle ne générait
pas plus de problémes que la construction sur la parcelle attenante (du méme propriétaire). En outre
le fait de laisser cette parcelle en zone UA permet que la ferme ne s'étende pas plus vers les habitations
existantes.

2) Concernant la construction d'un hangar, la parcelle envisagée est dans le périmeétre de protection
de la canalisation de gaz (sur Ville en Vermois et Lupcourt). Cette canalisation serait a environ 150 m
de la construction, en outre ce batiment serait a 27 metres de I'habitation la plus proche.

Mairie de Lupcourt
Tél:03.83.46.98.67
mail:communelupcourt@orange. fr
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Etablissement de Meurthe-et-Moselle
Le Président 14 grande rue

54 210 LUPCOURT

Monsieur Le Maire

laxou le 06 janvier 2023

Référence :2023/ECO/01/PLP
Objet : modification du PLU de Lupcourt

Monsieur le Maire,

Vous nous avez transmis le dossier relatif & la modification du Plan Local d’'Urbanisme de
Lupcourt et nous vous en remercions.

A ce jour, nous recensons vingt entreprises artisanales sur la commune de Lupcourt.

Aprés lecture des éléments du dossier, ceux-ci ne remettant pas en cause le fonctionnement
d’'activités économiques artisanales, nous vous informons que ceux-ci n'appellent pas de
remarques particulieres de la part de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat Grand Est,
établissement de Meurthe-et-Moselle.

Dans le cadre de la procédure de modification du PLU de la commune, nous vous saurions
gré d’ajouter le présent avis au dossier de la procédure.

Vous remerciant par avance de l'intérét que vous porterez a ces remarques, Nnous vous prions
d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de nos sentiments les meilleurs.

] juiiieg ™= . Le Président
Par délégation Le Président

REPUBLIQUEFRAN(;AISE i gm =g
Liberté - Egalité - Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DE REGION GRAND EST

5 Boulevard de la Défense - Espace Partenaires 2™ étage - 57 078 METZ Cedex 3 - 03 87 20 36 80
www.cmar-grandest.fr . contact@cmar-grandest.fr

www.artisanat.fr

Décret n° 2004-1164 du 2 novembre 2004,




(3 CCIl GRAND NANCY METROPOLE

MEURTHE-ET-MOSELLE

Péle Services aux Entreprises et Territoires

Monsieur Patrice LEGAY
Maire

Mairie de Lupcourt

14 Grande rue

54210 LUPCOURT

Affaire suivie par : Yves SCHULTZ
Tél: 03 83 85 54 37

E-mail : y.schultz@nancy.cci.fr
N/Réf : YSC 10/22-06

Nancy, le 17 octobre 2022

Objet : Révision du PLU de la commune de Lupcourt -arrét du document
Avis de la CCI Grand Nancy Métropole

Monsieur le Maire,

Je me réfere au mail regu en date du 10 octobre 2022 par lequel vous me faites transmettre,
dans le cadre des dispositions de I’article L.123-9 du code ’urbanisme, les documents
concernant le projet de PLU arrété de la commune de Lupcourt.

Une lecture attentive par mes services de I’ensemble des piéces transmises nous a permis de
prendre note des motivations avancées dans le projet communal justifiant 1’engagement de
cette procédure.

Considérant que ce projet n’est pas de nature & modifier I’économie générale du document
d’urbanisme existant, la CCI Grand Nancy Métropole Meurthe-et-Moselle émet un avis
favorable concernant le projet de révision du PLU arrété de la commune de Lupcourt.
Cet avis sera présenté pour validation a la prochaine Assemblée Générale de la CCI.

Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes sentiments distingués.

Le Présidel}t,
Frangois PELISSIER

CCl de Meurthe-et-Moselle
53 rue Stanislas - CS 24226 - 54042 Nancy Cedex
Tél. 03 83 85 54 37



Nancy, le 1 7 .'AN. 2023

DEPARTEMENT

MAIRIE DE LUPCOURT
MONSIEUR LE MAIRE
14 GRANDE RUE
54210 LUPCOURT

Objet : Consultation sur la révision du PLU de la commune de LUPCOURT
Dossier suivi par Benoit FOURNIER

Direction de I'Appui aux territoires

Service Actions Foncieres et Urbanisme

Tel : 03 83 94 59 30

Courriel : bfournier@departement54.fr

PJ : carte PDIPR

Monsieur le maire,

Vous m'avez transmis pour avis le projet de révision du PLU de votre commune, arrété par
le conseil municipal en date du 3 octobre 2022.

En tant que personne publique associée a la révision de votre PLU, j'émets un avis
favorable sur votre projet de Plan Local d’Urbanisme concernant les sujets ayant trait aux
compétences départementales.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le maire, I'expression de ma considération la plus
distinguée.

ANDRE CORZANI

2023.01.16 20:27:36 +0100
Ref:20230102_150828_1-7-S
Signature numérique

Pour le président et par délégation,
Vice-président, délégué a
I'Aménagement

André CORZANI

48, esplanade Jacques-Baudot - C.0. 90019 - 54035 NANCY CEDEX
www.meurthe-et-moselle.fr
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De : Antoine CAUVE <acauve@delunevilleabaccarat.fr>

Envoyé : lundi 23 janvier 2023 09:22

A : DorotheePare <DorotheePare@esterr.fr>

Objet : RE: 54330 _LUPCOURT PLU - consultation PPA aprés arrét du 03/10/2022

Bonjour,
Je n’ai pas d’observation particuliére a émettre sur le PLU.

Bien cordialement,

COMMUNAUTE de
COMMURNES du TERRITOIRE de

ILM.(‘:U Lw/ a

Antoine CAUVE
Responsable cellule d'instruction des autorisations
des droits des sols

Cournel : acauveadelunevilleabaccarat.fr

11 avenue de la Libération - 54300 LUNEVILLE
Tél : 03.83.74.05.00

http// www.delunevilleabaccarat.fr

4 Sauf si nécessaire, imprimer ce mail ne sert a rien, le supprimer sert a notre planéte.



Le : 04 janvier 2023 a 16:47 (GMT +01:00)

De : "Mairie d'Azelot" <mairieazelot@wanadoo.fr>

A : "communelupcourt@orange.fr" <communelupcourt@orange.fr>
Objet : avis PLU

Monsieur le Maire,

nous avons pris connaissance de votre projet de PLU.
La commune d'Azelot n'a pas d'opposition a formuler sur ce projet.

Cordialement.

Christian FORGET
maire d'Azelot



ville de

L U 6 re S Ludres, le 13 décembre 2022

Monsieur le Maire
Mairie de LUPCOURT
14-16 Grande Rue

54 210 LUPCOURT

Affaire suivie par : Elodie VELSIN
elodie.velsin@ludres.com

NIRéf. : PB/XD/GM/EV/22-00003290

Objet : Révision du PLU de la commune de LUPCOURT - Consultation PPA - Avis

Monsieur le Maire,

Vous m’avez consulté sur votre projet de PLU tel qu'il a arrété par délibération du

03 octobre 2022. Je vous en remercie.

La Ville de Ludres n'a aucune remarque a formuler sur le projet transmis.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de ma considération

distinguée.

ville de Ludres métropole
1, place Ferri de Ludre - BP 90072 - 54711 Ludres Cedex - Tél. : 03 83 26 14 33 - Fax : 038326 10 58 GrancNancy



Le : 10 janvier 2023 3 10:30 (GMT +01:00)

De : "mairie-de-ville-en-vermois@wanadoo.fr" <mairie-de-ville-en-vermois@wanadoo.fr>
A : "Mairie de Lupcourt" <communelupcourt@orange.fr>

Objet : AVIS PLU

Monsieur le Maire,

Suite & linvitation de Mme PARE du cabinet Espace et Territoires & formuler notre avis
sur le projet du PLU de Lupcourt, je vous informe que nous n'avons pas d'observation
particuliere.

Cordialement

Le Maire, Jean-Frangois GUILLAUME


mailto:mairie-de-ville-en-vermois@wanadoo.fr
mailto:mairie-de-ville-en-vermois@wanadoo.fr
mailto:communelupcourt@orange.fr
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Accusé certifié exécutoire

IRécepﬁon par le préfet: 14/1 2/2022’

Département
de Meurthe-et-Moselle
Arrondissement
NANCY
Canton
JARVILLE-
LA-MALGRANGE
Nombre
de Conseillers
en exercice : 19
de Présents : 16
de Votants : 18

Le Maire certifie que

le compte rendu de cette
délibération sera affiché
a la porte de la Mairie

le 14 décembre 2022 et
que la convocation du
Conseil avait été faite le
07 décembre 2022.

N° 2022-95

COMMUNE DE FLEVILLE-DEVANT-NANCY
EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 12 DECEMBRE 2022

L’An deux mille vingt-deux, le douze décembre, le Conseil
Municipal de la Commune de Fléville-devant-Nancy, étant
réuni en lieu ordinaire de ses séances, salle du conseil
municipal, aprés convocation légale de M. Alain
BOULANGER, Maire.

Etaient présents: M. BOULANGER, M. WEIDMANN, Mme
PECORARI, M. HANS, Mme HANSSLER, M. ALT, Mme
CHALON, Mme JAMBOIS, Mme HAREL, Mme MARGUELON,
Mme COLLIN, Mme CORVELLEC, Mme GRANDGIRARD, M.
CANISARES, M. RENEAUX, M. MAILLARD.

Pouvoirs écrits : M. RUMINSKI a M. RENEAUX, Mme KLEIN a
Mme HAREL.

Excusé(e)s : M. LASSER.

Conformément a l'article L 2121-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales, le Conseil Municipal a désigné, a
l'unanimité parmi ses membres, M. HANS pour remplir les
fonctions de secrétaire de séance.

REVISION du PLU de LUPCOURT

Monsieur Christophe WEIDMANN indique dans le cadre du projet de révision du PLU de la
commune de Lupcourt, la ville de Fléville-devant-Nancy a souhaité étre consultée en tant
que commune limitrophe conformément a l'article L.132-11 du Code de I'Urbanisme.

La commune de LUPCOURT ayant arrété par délibération du 3 octobre 2022 son projet de
révision du PLU a adressé a Fléville-devant-Nancy en date du 11 octobre 2022 le dossier
complet pour consultation.

Vu les piéces du dossier et aprés examen du projet,

Considérant que le projet de révision du PLU de Lupcourt n'impacte par les atouts
environnementaux de la ville de Fléville ni les possibilités de structuration de son territoire,
aucune observation particuliére n'est a formuler,

Le CONSEIL MUNICIPAL, aprées en avoir délibéré et a 'unanimité émet un avis favorable sur
la révision du PLU de la commune de Lupcourt.

Fait et délibéré les jour, an et mois susdits,
Pour extrait conforme

LE MAIRE

1/1
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Syndicat mixte de la Multipole Sud Lorraine
Délibération du Bureau Syndical

Objet : Avis sur le projet de PLU de Séance du 06 janvier 2023
Lupcourt

Délibération N° : 02

Rapporteur : M. le Président

Exposé des motifs

Par courriel en date du 10 octobre 2023, la commune de Lupcourt a transmis son projet de
PLU arrété pour avis du Syndicat mixte.

Le projet de PLU Lupcourt, aprées avoir identifié le potentiel foncier constructible au sein de
son enveloppe urbaine, définit une zone a urbaniser dont le positionnement et le
dimensionnement s’inscrivent dans la stratégie d’optimisation du foncier définie par le SCoT
Sud54.

Apres avoir récemment bénéficié de I'aménagement d'un lotissement de 12 lots, cette zone
a urbaniser située au sein de l'enveloppe urbaine constitue le dernier potentiel
d’urbanisation (5 logements possibles) de la commune.

Délibération

- Vu le code de l'urbanisme,

- Vu le schéma de cohérence territoriale sud meurthe-et-mosellan approuvé le 14 décembre
2013,

- Vu la délibération du syndicat mixte de la Multipole du 12 décembre 2019 prescrivant la révision
du SCoT sud meurthe-et-mosellan,

- Vu la délibération du conseil municipal de Lupcourt du 03 octobre 2022 arrétant le projet de PLU

- Vu la réception du dossier de PLU arrété par le Syndicat mixte Nancy Sud Lorraine en date du
10 octobre 2022.

Compte tenu des éléments exposés, le Syndicat mixte émet un avis favorable sur le
projet de PLU de la commune de Lupcourt.

Le Syndicat mixte souhaite également rappeler que le SCoT est actuellement en cours de
révision et sera approuvé a horizon 2024.

Il intégrera de nouvelles dispositions en matiere de sobriété fonciére issues de la loi Climat
et Résilience mais également une réévaluation de I'ambition démographique et de I'objectif



de production de logements lié.

Ces objectifs seront territorialisés et répartis entre chaque intercommunalité membre de la
la Multipole ce qui impliquera qu’'un PLU communal devra tenir compte des projets des
autres communes de lI'intercommunalité.

A |'approbation du SCoT, I'ensemble des documents d’urbanisme du territoire devront étre
mis en compatibilité dans un délai d’un an.

Adoptée a I'unanimité

Le Président,
Denis VALLANCE
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DELIBERATIONS DU BUREAU DU 6 JANVIER 2023

AVOTE
1 VALLANCE Denis CC PAYS DE COLOMBEY ET SUD TOULOIS
2 BOILEAU Pierre METROPOLE DU GRAND NANCY
3 ARNOULD Philippe CC VEZOUZE EN PIEMONT
4 PINHO Filipe CC MOSELLE ET MADON
5 COUTEAU Jean-Pierre CCTERRES TOULOISES
6 MARTET Olivier CC MEURTHE MORTAGNE MOSELLE
7 THOMAS Claude CC SEILLE — GRAND COURONNE
8 BEGORRE-MAIRE Odile CC BASSIN DE POMPEY
9 FICK Michel METROPOLE DU GRAND NANCY
10 WIESER Laurence METROPOLE DU GRAND NANCY

ETAIT EXCUSES

1 BERTELLE Bernard CC BASSIN DE PONT-A-MOUSSON
2 BREUILLE Michel METROPOLE DU GRAND NANCY
3 MINUTIELLO Bruno CC LUNEVILLE A BACCARAT



NANCY

SUD FerroroLimam Commune de Lupcourt
: LORRAIN= Monsieur le Maire
14 Grande Rue,
54210 LUPCOURT

9 rue Gustave Simon

54000 Nancy
contact@nancysudlorraine.fr
03 8327 9189
www.nancysudlorraine.fr

—
Objet : Avis sur le PLU de la commune de Lupcourt

Dossier suivi par : Benjamin LAMBERT

Nancy, le 09 janvier 2023

Monsieur le Maire,

Faisant suite a la réception du projet de PLU de la commune de Lupcourt, nous avons
I'honneur de vous transmettre ci-joint, I'extrait du registre des délibérations du Bureau
Syndical du 06 janvier 2022 relatif a cette procédure.

Le Syndicat mixte émet un avis favorable.

Vous souhaitant bonne réception de cette lettre, nous vous prions de croire, Monsieur

le Maire, en nos salutations les plus distinguées.

Le Président
Denis VALLANCE




Monsieur Patrice LEGAY
Maire de Lupcourt

Mairie de et a

54 210 LUPCOURT

Dombasle-sur-Meurthe,
Le 12 janvier 2023.

Péle Aménagement, Développement économique et Habitat

Affaire suivie par Frédéric DERUY — 03.83.45.84.43 /f.deruy@cc-seletvermois.fr
Objet : Révision du PLU de Lupcourt

Nos réf : 2023-033-FD

Monsieur le Maire et cher Collegue,

Je fais suite a votre arrété du 3 octobre 2022 relatif a la révision du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Lupcourt.

A ce titre, je tenais a vous remercier et a vous féliciter pour ce travail de longue haleine qui, je
lespere, va vous permettre de porter a bien votre projet politique et orienter ainsi un
développement urbain maitrisé.

Aussi, par la présente, j'ai le plaisir de vous transmettre pour avis nos remarques en piéce jointe.
En outre, je souhaite vous mentionner un point d'importance et d’actualité.

En compatibilité avec le SCoT Sud 54, le PLH de la Communauté de Communes des Pays du
Sel et du Vermois a souhaité répondre a I'objectif de production de logements fixé par ce dernier
sur la période 2013-2026, a 2091 logements.

Ainsi, pour la période de septembre 2017 a ao(t 2023, I'objectif de production de logements pour
'ensemble des communes est de 1017.

Concernant la commune de Lupcourt, le PLH a fixé comme objectif la production de 20 logements
pour la période, dont 9 logements en renouvellement urbain et 11 en extension.

A ce titre, la commune de Lupcourt, au travers ce projet de révision de son PLU, s’est fixée un
objectif de production de 32 logements environ d’ici 2032, soit une production moyenne annuelle
stable de l'ordre de 3 logements/an. Cette nouvelle offre doit permettre de poursuivre le
développement de la commune sans pour autant la déstabiliser. De méme, la mobilisation des
potentiels dans le parc existant (sorties de vacance et projet de zone 1AU au droit du
prolongement du Clos des Vergers) par la production de logements neufs participe aux objectifs
du SCoT Sud 54 d’aujourd’hui et probablement de demain.

En ce qui concerne le projet d’extension, qui est actuellement en cours, avec le lotissement Le
Calmet sur 8000 m?, les 12 logements potentiels sont d’ores et déja actés depuis le dépét du
permis d’aménager.

Communauté de Communes des Pays du Sel et du Vermois
3, rue du canal - 54 210 St Nicolas De Port - Tél : 03 83 45 23 32
www.cc-seletvermois.fr rubrique Contact — Facebook : @ccseletvermois




A l'aube de la révision du SCoT et de notre PLH, certaines démarches sont d'ores et déja
entreprises, hotamment sur les questions de production de logements et de sobriété fonciéere.
Ces réflexions viennent s’appuyer sur la nouvelle loi Climat et Résilience qui impose désormais
une réduction de la construction de logements, du moins en extension ainsi qu’un coup de rabot
sur la consommation fonciére réduite de moitié a horizon 2030 et encore plus vers 2040, soit a
terme une situation proche du Zéro Atrtificialisation Nette (ZAN) sur la totalité du périmetre SCoT.

Pour rappel, le PLH sel & Vermois a pour objectif d’élaborer une stratégie communautaire
renforcée en matiére de planification et d’habitat.

En juin 2017, le Conseil communautaire a arrété le projet PLH avant d’étre entériné par le CRHH
et le Préfet. Le PLH, compatible avec le SCoT Sud 54, a ainsi déterminé le nombre de logements
a produire sur 6 ans. Aussi, la volonté des élus communautaires a permis une clé de répartition
équilibrée entre les communes rurales et urbaines, et, entre renouvellement urbain et extension
dans le respect d’une certaine sobriété fonciére. Cet exercice devra étre renouvelé
prochainement a l'issue de I'approbation du SCoT.

Aujourd’hui, a 'heure a laquelle je vous écris, les premieres hypothéses impacteront 'ensemble
des territoires sur ces deux volets. Aussi, a la lecture des premiéres simulations, le territoire sel
& Vermois se verrait réduire d’un tiers sa production totale de logements sur la période 2021-
2040, soit 113 logements/an.

En considérant ce qu'implique la loi Climat et résilience, les procédures de révision en cours du
SCoT et a court terme du PLH, et la stratégie communautaire renforcée en matiere de
planification et d’habitat, nous ne pouvons plus satisfaire complétement nos envies et projets
politiques.

Par conséquent, malgré ces contraintes, je vous laisse poursuivre vos programmations. En
revanche, je ne peux que vous alerter sur les échéances a venir. En effet, votre procédure arrive
a terme alors que celle du SCoT est en cours. Aussi, je ne peux gu’espérer que votre bureau
d'études vous a alerté sur cette situation et s’est renseigné sur les avancées des travaux actuels
en matiére de logement, de sobriété fonciére et énergétique ou encore d’enjeux
environnementaux.

Par ailleurs, si tel n'est pas le cas, aprés révision et approbation du SCoT, du second PLH
communautaire et autre PCAET, vous serez peut-étre dans I'obligation d’entamer une nouvelle
procédure de révision de votre PLU si ce dernier ne tienne pas compte des éléments a venir. |l
serait effectivement fort dommageable que votre commune subisse une double peine financiére.

Mes services restent a votre entiére disposition pour toute information complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire et cher Collegue, l’é‘xpression de ma considération
distinguée. I
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Le Président,

Jd

David FISCHER.

/

Communauté de Communes des Pays du Sel-etdu Vermois
3, rue du canal - 54 210 St Nicolas De Port - Tél : 03 83 45 23 32
www.cc-seletvermois.fr rubrique Contact — Facebook : @ccseletvermois
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Service Aménagement, Habitat et Mobilité Arrété du PLU par le Conseil Municipal
Date d’envoi : 05/01/2023 de Lupcourt, le 03/10/2022

AVIS
- PREAMBULE

La présentation du projet de révision du PLU est de bonne qualité avec malgré toute la
nécessité de préciser les compétences de la Communauté de communes des Pays du sel et
du Vermois. En effet, la gestion des déchets, l’eau potable (DSP SAUR) et en régie en
2023), l'assainissement (en régie) ou encore le déploiement de la fibre optique en lien
avec la Région Grand Est sont quelques compétences décrites et assumées par la
collectivité. Ceci n’est pas totalement clair dans votre rapport.

Il serait bon d’évoquer de facon satisfaisante la place et les compétences de la
Communauté de communes.

Il est tout aussi important de préciser que UEPCI élabore, actuellement, un PCAET dont les
dispositions auront un impact certain sur les PLU.

Dans le cadre du PLH, des outils et des actions sont préconisés sur 6 ans (09/2017-
08/2023). En matiere d’outils, une OPAH s’est effectivement terminée en 2019 avec le
succés que l’on connait. Un protocole d’amélioration de [’habitat est actuellement
opérationnel depuis 2021 pour trois ans sur ’ensemble du territoire sel & Vermois dont la
commune de Lupcourt. Les actions sont notamment orientées sur [’amélioration
énergétique du logement et le maintien a domicile pour les ménages modestes.

Sur ’aspect de U’environnement et des mobilités douces, la CCPSV a en effet développé
des circuits de promenade et de randonnée intercommunaux. Aujourd’hui, U’Axe vert
compte 26 circuits de randonnée dont 3 empruntent le territoire de Lupcourt (cf
documents joints).

-> PRESENTATION DU PROJET DE PLU

Dans le cadre du projet de révision du PLU, il est précisé un développement raisonné et
équilibré de la commune grace a des opérations d’urbanisme maitrisées. Un seuil de 510
habitants a horizon 2032 est préconisé.

De méme, le projet précise ’intérét de prioriser les corridors écologiques par le jeu des
trames verte et bleue. Aussi, le maintien des haies, la préservation des parties boisées et
Uintégration paysagere sur les futurs secteurs urbanisés sont autant d’enjeux favorables au
bon développement raisonné et durable de la commune de Lupcourt.

-> LES ENJEUX DE LA COMMUNE IDENTIFIES PAR LA CCPSV

En matiére d’habitat

En compatibilité avec le SCoTSud54, le PLH de la Communauté de Communes des Pays du
Sel et du Vermois a souhaité répondre a l’objectif de production de logements fixé par ce
dernier sur la période 2013-2026, a savoir environ 2091 logements. Ainsi, pour la période
09.2017/08.2023, ’objectif de production de logements pour l’ensemble des communes
est de 1017. Quant aux objectifs de production de logements aidés inscrits dans le PLH de




la CCPSVY, en compatibilité avec le SCoT Sud 54, ils sont de 300 logements a l’échelle des
16 communes sur la méme période.
Concernant la commune de Lupcourt, le PLH a fixé comme objectif la production de 20
logements pour la période, soit un rythme de production moyen annuel de 3 logements. La
ventilation a été arrétée comme suit :
20 logements produits en 6 ans dont 9 en renouvellement urbain et 11 en extension.
La nature de cette production est de 17 constructions neuves et 3 sorties de
vacance.

Aussi, la commune de Lupcourt, au travers ce projet de révision de son PLU, s’est fixée un
objectif de production de 32 logements environ d’ici 2032, soit une production moyenne
annuelle stable de ’ordre de 3 logements/an.

Cette nouvelle offre doit permettre de poursuivre le développement de la commune sans
pour autant la déstabiliser. De méme, la mobilisation des potentiels dans le parc existant
(sorties de vacance et zone 1AU - prolongement du Clos des Vergers) par la production de
logements neufs participe aux objectifs du SCoT Sud 54 d’aujourd’hui et de demain.

Ainsi, 20 logements sont estimés en renouvellement urbain ventilés comme suit : 7
sorties de vacance, 8 dents creuses et 5 (zone 1AU de 0,39 ha).

En ce qui concerne, le projet d’extension, qui est en cours, le Lot. Le Calmet sur
0,8 ha, il s’agit d’orienter 12 logements.

Pour rappel, le PLH sel & Vermois a pour objectif d’élaborer une stratégie communautaire
renforcée en matiére de planification et d’habitat. En juin 2017, le Conseil communautaire
a arrété le projet PLH avant d’étre entériné par le CRHH et le Préfet.

Le PLH, compatible avec le SCoT Sud 54, a ainsi déterminé le nombre de logements a
produire sur 6 ans. Aussi, la volonté des élus communautaires a permis une clé de
répartition équilibrée entre les communes rurales et urbaines, et, entre renouvellement
urbain et extension dans le respect d’une certaine sobriété fonciere.
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