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A. LA PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN ET
PAYSAGER

Ce chapitre issu de la circulaire du 2 mars 2012 précise les modalités d'application du décret
du 19 décembre 2011 relatif aux Aires de mise en Valeur de I' Architecture et du Patrimoine
(AVAP).

1. LE CADRE LEGISLATIF

Il s’agit a la fois d'une démarche partenariale de reconnaissance entre I'Etat et la commune
et d'un document contractuel d'aide & la décision des élus et de mode de gestion
consensuel du territoire. L'AVAP est une servitude d’urbanisme en accompagnement du Plan
Local d’Urbanisme (PLU).

L'’AVAP a pour objectif de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces
dans le respect du développement durable. Elle est fondée sur un diagnostic prenant en
compte les orientations du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
du PLU, afin de garantir la qualité architecturale des constructions existantes et & venir ainsi
que I'aménagement de I'espace.

Elle comprend :

- un diagnostic territorial, patrimonial et environnemental ainsi qu’un rapport de présentation
qui exposent les motifs et objectifs relatifs & la création de I'AVAP et les particularités
historiques, urbains, environnementales et paysagéres du territoire retenu.

- un reglement avec des prescriptions et des recommandations a prendre en compte pour
I'établissement des projets afin d’assurer une bonne gestion et mise en valeur des éléments
patrimoniaux édifiés.

- un périmétre correspondant & la délimitation de la zone protégée incluant les éléments
identifiés du patrimoine a préserver dans une perspective architecturale, urbaine et
paysagere.

2. CONTENU DU DOSSIER

L'AVAP s'applique sur une partie du territoire communal, délimitée sur les documents
graphiques sous I'appellation périmetre AVAP. Le dossier comprend :

- le diagnostic territorial, patrimonial, environnemental et le rapport de présentation qui
exposent les spécificités et particularités du site urbain et du site naturel. lls justifient les
mesures de protection adoptées.

- le plan de délimitation indiquant les secteurs du périmétre AVAP.
- le présent reglement.

Le reglement de I'AVAP est indissociable du document graphique dont il est le complément.
Les documents graphiques mentionnent et situent les lieux et objet de la protection.
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B. LES DISPOSITIONS GENERALES

Le reglement du site patrimonial remarquable (SPR) avec I'AVAP de la Ville de Troyes est
établi en application des dispositions des articles 14 de la loi relative a la Liberté de Création
a I'Architecture et du Patrimoine (LCAP) établissant les dispositions transitoires d'application
de ladite loi et I'article L 642-2 du code du patrimoine.

Rappel Article 114 de la loi LCAP :

Les projets d’AVAP mis a I'étude avant la date de publication de la présente loi sont instruits
puis approuvés conformément aux articles L 642-1 & L 642-10 du code du patrimoine, dans
leur rédaction antérieure a la présente loi

Au jour de la création, les AVAP deviennent des sites patrimoniaux remarquables, au sens de
I'article L 631-1 du code du patrimoine, et leur reglement est applicable dans les conditions
prévues au lll de I'article 1123 de la présente loi. Ce reglement se substitue, le cas échéant, a
celui de la zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager applicable
antérieurement.

1. PROTECTION DU PATRIMOINE

1.1 Effet sur les autres servitudes de protection du patrimoine

La création d'un SPR AVAP est sans incidence sur le régime de protection des immeubles
inscrits ou classés au titre des monuments historiques situés dans son périmetre.

Les monuments historiques n'engendrent plus les périmétres de protection & I'intérieur de
I'aire. En dehors, le rayon de protection de 500 m subsiste. En cas de suppression de I'aire
(abrogation), les périmetres de protection des abords des Monuments Historiques entrent &
nouveau en vigueur.

1. Archéologie
L'article L 531-14 du code du patrimoine réglemente les découvertes fortuites et la protection

des vestiges archéologiques.

Il prévoit notamment que par suite des travaux ou fait quelconque, la mise da jour d'objets
pouvant intéresser la préhistoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique doit faire I'objet
d'une déclaration immédiate au maire de la commune intéressée qui doit tfransmettre au
service régional de I'archéologie.

Les articles L 521-1 et suivants du code du patrimoine prévoient que les prescriptions
d’'archéologies préventives soient émises lorsque les projets publics ou privés affectent ou
sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique. La prescription de
ces mesures d'archéologie préventive est organisée par la communication des demandes
d'autorisations d'urbanisme (ou déclaration préalable), des déclarations de travaux
d'affouillement et des projets de ZAC et d’aménagement soumis & étude d'impact, au
Service Régional d'Archéologie (SRA) Direction régional des affaires culturelles Grand Est.

Aire de Mise en Valeur de I' Architecture et du Patrimoine - Ville de Troyes

Page 9 sur 100



Concernant les dossiers de demandes d’autorisations d’'urbanisme et les dossiers de ZAC, la
consultation du SRA est réalisées a linitiative de I'autorité compétente en matiére
d'urbanisme lorsque ces projets sont situés dans une zone de présomption de fouilles ou
encore a l'initiative du maire de la commune ou du porteur de projet (pétitionnaire).

En dehors de présomption de prescription ces zones, les demandes de permis d'aménager
pour des opérations de lotissement affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares
seront systématiquement transmis au SRA pour instruction au titre de I'archéologie
préventive.

Pour les dossiers d’aménagement ou travaux soumis a étude d'impact et non soumis &
autorisation d'urbanisme, leur transmission au SRA est automatique sur I'ensemble du territoire
natfional.

Il ressort de ces prescriptions qu'une zone de présomption de prescription délimité par le
Préfet de région provoque la saisine du SRA sur tous les dossiers d'urbanisme.

Cette consultation est alors de droit automatique. En I'absence d'une telle zone, cette
consultation peut étre prévue par le reglement AVAP. Dans tous les cas, cette consultation
est opérée en complément de la transmission systématique des dossiers d’aménagement ou
des travaux soumis & étude d'impact.

Lorsque la prescription est édictée par la SRA, le projet, objet de la demande d’autorisation
d'urbanisme ou d'aménagement ne peut mis en ceuvre avant I'accomplissement de la
prescription.

2. Effet sur le régime de la publicité extérieure et des enseignes
Suivant I'article L 581-8 du code de I'environnement, la publicité est interdite dans les AVAP. |l

peut étre dérogé a cette interdiction par la mise en place d'un Réglement local de Publicité
approuvé en décembre 2018. Des prescriptions particulieres ont été élaborées dans le
présent reglement.

1.2. Urbanisme
1. Les effets surle PLU
Le SPR AVAP est une servitude d'utilité publique annexée au PLU.

2. Régime des autorisations
La procédure

Les travaux de construction, de démolition ou modifiant I'aspect extérieur des immeubles
situés dans le périmétre de I'aire sont soumis & autorisation délivrée & autorisation par
I'autorité compétente en matiere d'actes ADS, apres avis de I'architecte des batiments de
France émis en application du présent reglement.

En cas de désaccord de I'autorité compétente pour délivrer I'autorisation avec I'avis émis
par I'ABF, celle-ci saisit le représentant de I'Etat dans la région qui émet, apres avis de la
commission régionale du patrimoine et des sites, un avis qui se substitue a celui de I' ABF, si
I'avis de ce dernier est partiellement ou totalement infirmé.

Le ministre chargé de la culture peut évoquer tout dossier. L'autorisation ne peut des lors
n'étre délivrée qu’'avec son accord.
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Champ d’application des procédures

- Extension du champ d'application du permis de démolir : les travaux ayant pour objet
de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction doivent
obligatoirement étre précédés d'un permis de démolir (art. R 421-28 du code de
l'urbanisme).

- Interdiction du camping et du stationnement des caravanes, sous réserve des
possibilités de dérogations qui peuvent étre accordées par I'autorité compétente
pour statuer, apres avis de I'ABF et de la commission départementale de la nature,
des paysages et des sites.

- Rappel sur les autorisations administratives relatives a I'acte de construire ou & divers
mode d’occupation ou d'utilisation des sols.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire, d'aménager ou de démolir et
pour se prononcer sur un projet faisant I'objet d'une déclaration préalable est :

- Le maire, au nom de la commune, dans les communes qui se sont dotées d'un plan local
d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, ainsi que, lorsque le conseil
municipal I'a décidé, dans les communes qui se sont dotées d'une carte communale.

- Le préfet ou le maire au nom de I'Etat dans les autres communes. (art. L 422-1 du code de
l'urbanisme).

Les dispositions des articles L 421-1 a L 421-4 du code de l'urbanisme, relatives au champ
d'application respectif du permis de construire, du permis d'aménager, du permis de démolir
et de la déclaration préalable sont applicables dans les aires.

3. Portée du reglement a I'égard d'autres législations relatives & I'occupation des sols
Sont et demeurent applicables sur le territoire de la commune dotée ou non d'un document

d'urbanisme, en vertu de I'article R 111-1 du code de I'urbanisme les articles d'ordre public
du réglement national d'urbanisme suivants : R 111-2 (salubrité et sécurité publiques), R111-4
(conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique), R 111-26 (respect de
I'environnement).

L'article R 111-27 (respect des caracteres et des lieux avoisinants, des paysages naturels ou
urbains, des sites et des perspectives monumentales) ne s'‘applique plus dans le ferritoire
couvert par un PVAP que la commune soit dotée ou non d'un document d'urbanisme.

Peuvent étre également mises en ceuvre les dispositions du code de I'urbanisme ou d'autres
|égislations concernant les périmetres sensibles, le droit de préemption urbain, les zones
d’'aménagement concerté, les plans de sauvegarde et de mise en valeur, les périmetres de
restauration immobiliere, les périmetres de résorption de I'habitat insalubre, les participations
exigibles des constructeurs.
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C.L'AVAP DE TROYES

1. CONTINUITE DES PRINCIPES FONDATEURS

Le dispositif de I'AVAP conserve les principes fondamentaux qui avaient présidé a l'institution
des ZPPAUP : il s'agit d'une servitude d'utilité publique dont I'objet est de garantir la qualité du
cadre de vie et plus précisément la pérennité et la mise en valeur d'un patrimoine dont les
intéréts s'expriment de multiples maniéres.

L'appellation nouvelle donnée aux AVAP n'est pas en retrait par rapport au champ traité par
les ZPPAUP, le « patrimoine » dans son acception culturelle est pris au sens général. Le premier
alinéa de l'article L642-1 du nouveau du code du patrimoine énumeére, en effet, les intéréts
culturel, architectural, urbain, paysager, historique ou archéologique qui sont pris en compte
au sein de 'AVAP.

De méme, la mise en ceuvre d'une AVAP contfinuera de s'appuyer sur une démarche
consensuelle entre I'Etat et la collectivité compétente, cette derniére voyant son implication
et ses responsabilités renforcées (enquéte publique entierement décentralisée, concertation
avec la population ...).

L'association a la démarche patrimoniale de la dimension « développement durable »,
constitue I'évolution majeure. Les approches patrimoniale et environnementale sont tout &
fait compatibles. En effet, la conservation et la mise en valeur du patrimoine participent
pleinement d'un tel développement (économie d'espace, économies d'énergies, matériaux,
savoir-faire).

2. CONTENU DU DOSSIER

Le dossier relatif & la création d'une Aire de mise en Valeur de I' Architecture et du Patrimoine
comporte :

- un diagnostic patrimonial et environnemental,

- un rapport de présentation des objectifs de I'aire. Ces objectifs sont fondés sur le diagnostic
et déterminés en fonction du projet d’aménagement et de développement durable du plan
local d'urbanisme,

- le présent réglement comprenant des prescriptions, des régles relatives : | aux dimensions
des constructions,

- a la qualité architecturale des constructions nouvelles ou des aménagements de
constructions existantes,

- d la conservation et d la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces naturels ou
urbains,
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- a l'intégration architecturale et a I'insertion paysagére des constructions, ouvrages,

N

installations ou travaux visant tant & I'exploitation des énergies renouvelables ou aux
économies d'énergie qu'd la prise en compte d'objectifs environnementaux,

- un document graphique faisant apparaitre : le périmétre de I'aire, une typologie des
constructions, les immeubles protégés, batis ou non, dont la conservation est imposée.

3. LE PERIMETRE DE L’AVAP

L'Aire de mise en valeur de I' Architecture et du Patrimoine (AVAP) de Troyes est satellitaire et
se compose de six secteurs :

- Secteur RIBOT - LOUIS MAISON

- Secteur PAIX - COTTET

- Secteur ROTHIER - COURTALON

- Secteur DANTON

- Secteur BAS TREVOIS - MOULIN DE LA RAVE

- Secteur BROSSOLETTE — GUESDE

Les Secteurs de 'AVAP
[ BAS TREVOIS MOULIN DE LA RAVE
[ BROSSOLETTE GUESDE

DANTON

[ PAIx cOTTET

[ | RIBOT LOUIS MAISON

| ROTHIER COURTALON

Lettre Quartier ZPPAUP AVAP Total
A RIBOT LOUIS MAISON 3421 055 3476
B PAIX COTTET 5393 2019 7412
4 ROTHIER COURTALON 2171 474 2645
D DANTON 1873 0 1873 i
E BAS TREVOIS MOULIN DE LA RAVE 2285 2707 4993
F BROSSOLETTE GUESDE 3232 1594 4826
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ZPPAUP et AVAP
[ Emprise de la ZPPAUP
[ | Ajout proposé dans le cadre de IAVAP

4. La classification

Une classification des immeubles et des espaces a été proposée. Ainsi pour chaque quartier, les

immeubles et les espaces libres ont &té définis selon la classification suivante :
- Batiment de grand intérét architectural
- Batiment d'intérét architectural
- Batiment modéle d'un lotissement
- Batiment d'usine d'intérét architectural
- Immeuble protégé au titre des Monuments Historiques

- Les jardins et coeurs d'flots

LES BATIMENTS DE GRAND INTERET ARCHITECTURAL, PROTEGES POUR LEUR VALEUR PROPRE

Il s'agit de maisons bourgeoises, de villas et immeubles les plus représentatifs. Ces batiments
se situent dans les quartiers résidentiels et les lotissements « bourgeois ».

Sont également protégés dans cette catégorie les batiments des grands équipements, les
établissements scolaires de la fin du XIXéme, la gare et le centre Argence par exemple. Ces
batiments seront obligatoirement conservés et restaurés, dans le respect de leurs dispositions
d'origine connues ou supposées.
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LES BATIMENTS D’INTERET ARCHITECTURAL, APPARTENANT A UN ENSEMBLE URBAIN QUALITATIF

Il s'agit également de maisons bourgeoises, de villas et d'immeubles, plus modestes que les
précédents, mais aussi de maisons de faubourg ou ouvriéres, constituant, par leur nombre et
leur organisation spatiale, des quartiers spécifiques. lIs se situent plus particulierement dans les
secteurs d’habitat « ouvrier ». Les bdatiments seront conservés et restaurés, mais leur
suppression ou leur remplacement pourra, au cas par cas, étre envisagé si leur
environnement urbain n'est plus en cohérence avec eux.

LES BATIMENTS MODELES D’UN LOTISSEMENT, CONSTITUANT UN ENSEMBLE URBAIN HOMOGENE
Sont classés dans cette catégorie tous les bdatiments modéles appartenant a des
lotissements. Il s’agit d’ensembles dont I'intégrité doit étre maintenue et renforcée. lis seront
conserves et restaurés.

LES BATIMENTS D'USINES D'INTERET ARCHITECTURAL

Sont classés dans cette catégorie les batiments d'usine intéressants, soit pour leur valeur
propre ou parce qu'ils constituent un ensemble homogéne représentatif des quartiers
industriels de I'époque du développement de la bonneterie. lls seront conservés et restaurés.
Leur suppression partielle en intérieur est envisageable, sous réserve de conserver la structure.

1 | TROYES ZPPAUP
~ [ ZONAGE ET PROTECTION DU BATI
e RIBOT LOUIS MAISON (34.75 ha)

Zonage Hectaras
| Ajout propose dans le cadre de TAVAP 055
Emprise de la ZPPAUP 312

Les Secteurs

1- Les secteurs & dominante résidentielle (5)
1a - Les secteurs résidentiels traditionnels (3)
1b - Les secteurs résidentiels récents (2)

2 - Les lotissements de la fin du XIXe et du début du XXe siécle (3)
2b - Les lotissements “ouvriers” (3)

| 3 Les sites usiniers (2)
4 - Les équipements existants ou potentiels (1)

et Esp. verts p g
I Batiment dintérét architectural (170
I B:timent d'usine d'intérét architectural (16
I Batiment de grand intérét architectural (82

W Batiment modéle de lotissement (260
Jardins
Entourage jardins et flots (12)
Jardins et cceurs dlots  (44)
Zonage ZPPAUP et AVAP
Ajout proposé dans le cadre de IAVAP (1,
Emprise de la ZPPAUP o
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TROYES ZPPAUP
ZONAGE ET PROTECTION DU BAT|
PAIX COTTET (74.13 ha)

Zonage Hectares
Ajout proposé dans |e cadre de FAVAP 20,19
Emprise de la ZPPAUP 5394

Les Secteurs

1 - Les secteurs 4 dominante résidentielle (9)
1a - Les secteurs résidentiels traditionnels (3)
1b - Les secteurs résidentiels récents (6)

- Les sites usiniers (2)

- Les équipements existants ou potentiels (3)

aw

et verts pi g
I Batiment dintérét architectural (213)
I Bztiment dusine dintérét architectural  (37)
[ Batiment de grand intérét architectural (418)
I B:timent modéle de lotissement (5)
I Monuments historiques m

Jardins

| Entourage jardins et flofs  (32)
[0 Jardins et cosurs dilots  (237)

Zonage ZPPAUP et AVAP
~ Ajout proposé dans le cadre de [AVAP  (2)
Emprise de la ZPPAUP 4

¥

TROYES ZPPAUP
ZONAGE ET PROTECTION DU BAT!
ROTHIER COURTALON (26.44 ha)

Ajout proposé dans | cadre de 'AVAP 474
Emprise de la ZPPAUP a7
Les Secteurs

1- Les secteurs & dominante residentielle (11)
1a - Les secteurs résidentiels traditionnels (7)
1b - Les secleurs résidentiels récents (4

)
2 - Les lotissements de la fin du XIXe et du début du XXe siécle (1)

2a - Les lotissements “bourgeois” (1)
3 - Les sites usiniers (1)
4 - Les équipements existants ou potentiels (1)

et Esp. verts pi g

Il Batiment dintérét architectural (72)
I Batiment d'usine dintérét architectural (40)
I B:timent de grand intérét architectural (88)
I Batiment modéle de lotissement (70)
Jardins

[ Entourage jardins et flots  (9)

[ Jardins et cceurs dilots  (149)

Zonage ZPPAUP et AVAP
Ajout proposé dans le cadre de [AVAP (2
Emprise de la ZPPAUP 4
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TROYES ZPPAUP
ZONAGE ET PROTECTION DU BAT!
DANTON (18.74 ha)

Hectares
Emprise de ks ZPPAUP 18,74

Les Secteurs

1 - Les secteurs & dominante résidentielle (6)
1a - Les secteurs résidentiels traditionnels (5)
1b - Les secteurs résidentiels récents (1)

3 - Les sites usiniers (3)

4 - Les équipements existants ou potentiels (1)

et Esp. verts pi g

I Batiment dintérét architectural (36)
I Batiment d'usine dintérét architectural (35)
I B:timent de grand intérét architectural (26)
I Batiment modéle de lotissement @)
Jardins
[ Entourage jardins et ilots  (2)
[ Jardins et coeurs dlots  (33)
Zonage ZPPAUP et AVAP

Ajout proposé dans le cadre de [AVAP (0

Emprise de la ZPPAUP [§0)

TROYES ZPPAUP
ZONAGE ET PROTECTION DU BATI
BAS TREVOIS MOULIN DE LA RAVE (49.92 ha)

Zonage Hectares

Ajout proposé dans le cadre de FAVAP 27,08

Emprise de la ZPPAUP 2284
Les Secteurs

1 - Les secteurs & dominante résidentielle (1)
1a - Les secteurs résidentiels traditionnels (1)
3 - Les sites usiniers (7)
5 - Les espaces paysagers des Berges de Seine (4)

et Esp. verts pi g
Il Batiment dintérét architectural (13)
I Batiment d'usine dintérét architectural (35)
I B:timent de grand intérét architectural  (6)
Jardins
Entourage jardins et flots  (2)
I Jardins et cceurs dilots (28

Zonage ZPPAUP et AVAP
Ajout proposé dans le cadre de [AVAP (9
Emprise de la ZPPAUP 2
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TROYES ZPPAUP
ZONAGE ET PROTECTION DU BATI
BROSSOLETTE GUESDE (48.26 ha)

Ajout proposé dans le cadre de TAVAP 1594
Emprise de la ZPPAUP 3232
Les Secteurs.

1 - Les secteurs a dominante résidentielle (7)
1a - Les secteurs résidentiels traditionnels (4)
1b - Les secteurs résidentiels récants (3)
- Les lotissements de la fin du XIXe et du début du XXe siécle (4)
2b - Les lotissements "ouvriers” (3)
2c - Les grands ensembles "villas" (1)
- Les sites usiniers (5)
- Les équipements existants ou potentiels (2)

[

Bw

Batiments et Espaces verts protégés

I Batiment dintérét architectural (157
I Batiment d'usine d'intérét architectural (26
I Batiment de grand intérét architectural (86

W Batiment modéle de lotissement (101
I onuments historiques (4

Jardins
[T Entourage jardins et flots  (8)
Jardins et coeurs dilots  (38)

Zonage ZPPAUP et AVAP
Ajout praposé dans le cadre de TAVAP (7}
Emprise de la ZPPAUP (18]
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D. CLASSIFICATION DU PATRIMOINE

La classification du patrimoine Troyenne porte sur des constructions qui sont a un titre
architectural, urbain ou historique reconnues comme particulierement représentatives de
I'urbanisation liee a I'essor industrielle de TROYES. Elles en constituent I'essence méme et
participent de ce fait a la qualité et I'identité urbaines et paysagéres des lieux.

1. LES BATIMENTS DE GRAND INTERET ARCHITECTURAL

1.1 Définition

Il s’agit de maisons bourgeoises, de villas et immeubles les plus représentatifs. On les frouve,
bien évidemment, dans les quartiers résidentiels et les lotissements « bourgeois ». Sont
également protégés dans cette catégorie les bétiments des grands équipements, les
établissements scolaires de la fin du XIX®, la gare et le centre Argence par exemple.

Ces bdatiments sont dotés d'une servitude de conservation, ils seront obligatoirement
conservés et restaurés, dans le respect de leurs dispositions d'origine connues ou supposées.
Seront considérées comme d’'un grand intérét que les parties de la construction originelle ou
dans leur état initial connu. Les ajouts réalisés ne pourront étre considérés comme tels.

Ces constructions doivent étre sauvegardées, restaurées et protégées de toute destruction,
adjonction ou modification. Les adjonctions ou modifications interdites exceptions faites de
jardins d'hiver, vérandas ...

1.2 Réglementation
1. Interdictions
Sont interdites :

- les modifications et transformations de facades et toitures, qui seraient de nature a
porter atteinte & la composition originelle, sauf restitution d'un état initial connu ou
amélioration de I'aspect architectural dans I'esprit d’origine. Dans ce cas, un
document ou des extraits d'archives devront étre présentés pour permettre de
motiver I'autorisation.

Toutefois, des adjonctions liées a la réglementation des établissements recevant du public
seront autorisées. Celles-ci seront réalisées en conservant |'esprit d'origine de la construction
et doivent s'inscrire dans un cadre de regles définies ci-aprés permettant d'en garantir une
bonne intégration.

- La suppression des modénatures, des éléments architecturaux, des accessoires, des
détails exceptionnels liés a la composition des villas ou immeubles (bandeaux, frises,
appuis, balcons, corniches, cheminées, charpentes, lucarnes, épis et sculptures, etc.).

2. Obligations
La restitution de I'état « reconnu et retrouvé » sera exigée lors de la demande d'autorisation

de travaux ou d'aménagements sur la partie d'immeuble concernée par I'opération, sauf
dans le cas de modifications postérieures réalisees dans I'esprit d’origine.

De méme, la reconstitution d'éléments architecturaux ou d'ornementation constitutifs de
I'architecture ou du décor de la construction sera demandée notamment : les moulures, les
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frises, les balcons, les ferronneries, les menuiseries des baies, les cheminées, les charpentes
extérieures, les éléments de couverture, la restitution du parement d’origine, les sculptures,
etc...

La suppression des éléments parasites (souches, ventilations apparentes, coffres, etc.) dont la
présence dénature I'aspect de la construction, sera demandée sur la partie d'immeuble
concernée par |'opération.

2. LES IMMEUBLES D'INTERET ARCHITECTURAL

2.1 Définition

Il s'agit de maisons bourgeoises, de villas et d'immeubles, plus modestes que les précédents,
mais aussi de maisons de faubourg ou ouvrieres, constituant, par leur nombre et leur
organisation spatiale, des quartiers spécifiques. lls se situent plus particulierement dans les
secteurs d'habitat « ouvrier ». lls seront conservés et restaurés, mais leur suppression ou leur

remplacement pourra, au cas par cas, étre envisagé si leur environnement urbain n'est plus
en cohérence avec eux.

Ces immeubles sont dotés d'une servitude de conservation. Seront considérées comme
d’'intérét architectural, les parties de la construction originelle ou dans leur état initial connu.
Les ajouts éventuels ne pourront étre considérés comme tels.

Ces constructions doivent étre protégées de toutes adjonctions ou modifications pouvant en
faire perdre le caractére d'origine. Ces derniéres ne sont pas interdites, mais doivent s'inscrire
dans un cadre de régles définies ci-aprés permettant d'en garantir une bonne intégration.

2.2 Modalités de conservation
Leur modification sera refusée si :

= celle-ci a pour effet de dénaturer I'aspect de I'espace public, les perspectives, ou de
nuire & la cohérence d'un lieu ou d'une portion d'espace béti vu depuis I'espace
public,

= celle-ci a pour effet de dénaturer I'aspect de son architecture ou de sa typologie.

2.3 Obligations

Lorsque les constructions sont conservées et modifiées. L'entretien, la restauration des
facades, couvertures et détails architecturaux extérieurs seront réalisés dans le respect des
formes et de I'aspect « retrouvé ou reconnu ».

3. LES BATIMENTS MODELES D'UN LOTISSEMENT

3.1 Définition

Sont classés dans cette catégorie tous les b&timents modéles appartenant a des
lotissements. Il s’agit d'ensembles dont I'intégrité doit étre maintenue et renforcée. lIs seront
conserves et restaurés.

Ces immeubles sont dotés d'une servitude de conservation. Seront considérées comme
d’'intérét architectural, les parties de la construction originelle ou dans leur état initial connu.
Les ajouts éventuels ne pourront étre considérés comme tels.
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Ces constructions doivent étre protégées de toutes adjonctions ou modifications pouvant en
faire perdre le caractére d’origine. Ces dernieres ne sont pas interdites, mais doivent s’inscrire
dans un cadre de regles définies ci-apres permettant d’en garantir une bonne intégration.

3.2 Modalités de conservation
Leur modification sera refusée si :

= celle-ci a pour effet de dénaturer I'aspect de I'espace public, les perspectives, ou de
nuire & la cohérence d'un lieu ou d'une portion d'espace béti vu depuis I'espace
public,

= celle-ci a pour effet de dénaturer I'aspect de son architecture ou de sa typologie.

3.3 Obligations

Lorsque les constructions sont conservées et modifiées. L'entretien, la restauration des
facades, couvertures et détails architecturaux extérieurs seront réalisés dans le respect des
formes et de I'aspect « retrouvé ou reconnu ».

4. LES BATIMENTS D'USINE D'INTERET ARCHITECTURAL

4.1 Définition

Sont classés dans cette catégorie les batiments d'usine intéressants, soit pour leur valeur
propre ou parce qu'ils constituent un ensemble homogéne représentatif des quartiers
industriels de I'époque du développement de la bonneterie.

Ces bdatiments sont dotés d'une servitude de conservation, ils seront obligatoirement
conservés et restaurés, dans le respect de leurs dispositions d'origine connues ou supposées.
Seront considérées comme d'intérét architectural que les parties de la construction originelle
ou dans leur état initial connu. Les ajouts réalisés ne pourront étre considérés comme tels.

Ces constructions doivent étre sauvegardées, restaurées et protégeées de toute destruction.
Cependant, leur suppression partielle en intérieur est envisageable, sous réserve de conserver
la structure.

4.2 Modalités de conservation
Leur modification sera refusée si :

= celle-ci a pour effet de dénaturer I'aspect de I'espace public, les perspectives, ou de
nuire d la cohérence d'un lieu ou d'une portion d'espace bati vu depuis I'espace
public,

= celle-ci a pour effet de dénaturer I'aspect de son architecture ou de sa typologie.

4.3 Obligations

Lorsque les constructions sont conservées et modifiées. L'entretien, la restauration des
facades, couvertures et détails architecturaux extérieurs seront réalisés dans le respect des
formes et de I'aspect « retrouvé ou reconnu ».
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5. IMMEUBLES SANS PRESCRIPTION DE CONSERVATION

Ces constructions, non protégées de maniére spécifique, sont indiquées uniqguement au plan
par la trame « cadastrale ».

Ces constructions diverses existantes peuvent étre remplacées ou conservées. Le corps de
regles du présent reglement demeure applicable & I'ensemble de ces constructions.

En cas de démolition, toute découverte fortuite d’un élément d'intérét non repéré pourra
entrainer sa conservation.
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E. CONSTRUCTIONS EXISTANTES

1. PRINCIPES GENERAUX

1.1 Le parcellaire

Les parcelles inclues dans le périmetre de I'’AVAP sont indivisibles exception faite
pour les sites usiniers.

1.2 l'implantation des constructions

Tous les alignements caractérisant fortement les espaces urbains existants doivent étre
maintenus et matérialisés soit par des facades principales ou pignons des constructions, soit
par des murs de cléture, construits & I'aplomb et en continuité de ces alignements.

1.3 L'aspect extérieur des constructions

Pour toutes les constructions de grand intérét architectural et d'intérét architectural, les
facades sur cour et sur rue seront traitées avec la méme qualité et les mémes critéres.

Pour les autres constructions, les facades devront présenter les mémes caractéristiques
(nature, proportions, couleur, mise en ceuvre) des matériaux traditionnels énoncés dans le
diagnostic du rapport de présentation, dans le chapitre relatif & I'analyse architecturale.

1.4 Modification de volumes et surélévations

Les modifications de volume et notamment les surélévations des constructions sont proscrites
pour les immeubles de grand intérét architectural et d'intérét architectural.

Elles ne seront admises sur les autres constructions que si elles contribuent & la mise en valeur
du batiment, respectent I'esprit de son architecture d'origine, ou l'organisation primitive de la
parcelle.

A l'occasion de ces travaux de transformation, la démolition d'annexes dommageables
pourra étre demandée.

1.5 Restauration et entretien

Pour I'ensemble des constructions

A I'occasion des fravaux de restauration ou d'entretien, les batiments devront restituer au
maximum les dispositions d'origine du bdati, par suppression des adjonctions dommageables.
Il pourra étre demandé la suppression d'ouvrages « parasites » (appentis, hangars,...) ou de
canalisations parasites (descentes ou canalisations en facade, cdbles électriques ou
téléphoniques,...).
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La restauration ou l'entretien devront étre réalisés en maintenant les volumes et les
percements, ou en restituant le cas échéant, les volumes initiaux, et les percements d'origine.

Les réparations seront exécutées avec des matériaux identiques a ceux d'origine, et avec les
mémes mises en ceuvre, nofamment en ce qui concerne les facades, les couvertures, les
souches, les lucarnes, les menuiseries et ouvrages de second ceuvre.

Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront étre conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a l'identique.

L'entretien devra étre réalisé de maniere, soit & maintenir en bon état de conservation les
dispositions et matériaux d'origine, soit & modifier ceux-ci en vue d'une meilleure cohérence
du tissu urbain, par analogie avec les immeubles d'intérét architectural dominants dans le
secteur.

Des sondages prealables, la fourniture d'échantillons de matériaux ou la réalisation d’essais
de mise en ceuvre seront demandés, notamment pour les ravalements, rejointoiements,
enduits, couvertures, mise en couleur des menuiseries et de la facade, efc. Les sondages
seront réalisés dans le cadre de la procédure administrative d'autorisation. Les essais seront
réalisés in situ, dans le cadre du chantier, avant mise en ceuvre de I'ouvrage concerné et
présentés pour accord avant exécution & I' Architecte des Batiments de France et au service
instructeur de la Ville de Troyes.

Les constructions de grand intérét architectural et d'intérét architectural
La restauration des facades latérales ou postérieures, et des éléments, hors oceuvre, sera
réalisée dans les mémes conditions, et avec le méme soin, que celle des facades principales.

2. MODIFICATION DE VOLUMES

2.1 Batiment de grand intérét architectural

La structure et la volumétrie originelle du batiment seront conservées. Leur modification n'est
possible que sous réserve d'une restitution dans un état originel connu ou attesté.

2.2 Batiment d'intérét architectural

Des modifications ponctuelles sont possibles, en particulier si le batiment a déja subi des
transformations, sous réserve du respect de la typologie initiale et de linscription dans son
environnement.

Cas particulier

Les batiments de la cité Robert vignes : couverts & I'origine par une terrasse, ces maisons ont,
au fil du temps pratiquement toutes recu une couverture a une ou deux pentes faibles. Dans
ce cas, le retour aux dispositions d'origine ne sera pas obligatoire.

2.3 Les autres constructions
Des modifications de volumes et de structures sont possibles, en particulier si elles vont dans le

sens d'une amélioration de I'aspect esthétique de la construction, respecte sa typologie et
s'inscrivent dans son environnement.
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3. TOITURE

3.1 Modification de volume de toiture

Pour les constructions de grand intérét architectural et d'intérét architectural

Les modifications des volumes de toitures seront interdites sauf dans I'unique cas ou ces
modifications permettraient de revenir a la volumétrie d'origine.

Les autres constructions
Les modifications de volume de toiture ne seront admises que si elles contribuent & la mise en
valeur du bdtiment, respectent l'esprit de son architecture d'origine, ou l'organisation
primitive de la parcelle.

3.2 Matériaux de couverture

Tous les éléments de décor et de finition réalisés en zinc en plomb, en terre cuite ou en bois
(avants toits) seront conservés et restaurés, qu'ils appartiennent a la charpente ou d la
couverture.

Les matériaux de couverture utilisables sont :

- latuile plate de terre cuite petit format de teinte naturelle flammée, proche des tons
locaux.
- l'ardoise & pureau droit de petit format

- la tuile mécanique violon,

- la tuile mécanique losangée ou cotelée rouge petit format

- le zinc, le cuivre ou le plomb sur les terrassons des couvertures a la Mansart ou sur les
batiments couverts a faible pente.

Les critéres du choix de matériaux de couverture :

Les constructions de grand intérét et d'intérét architectural
Seule I'utilisation du matériau de couverture d'origine est autorisée.

Les autres constructions
En cas de réfection d'une couverture, il sera nécessaire d'effectuer un choix en fonction des
facteurs suivants :

- d'ordre typologique : adéquation du matériau de couverture avec I'époque et le
type du bétiment ;

- d'ordre technique : pente des versants de couverture, état et solidité de la
charpente ;

- d'ordre esthétique : perception de la couverture & partir de l'espace public et
insertion dans I'environnement proche,

- Les batiments ayant été concu a l'origine pour recevoir un des matériaux tradit