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Sur proposition de la Sous-Commission CommunaeCbmmission communale
d’Aménagement Foncier a opéré au classement estinfiation des parcelles soumises aux
travaux d’aménagement foncier a l'intérieur du ipé&tre ordonné par délibération du Consell
départemental, en date dti dvril 2019.

L’article L123-4 du Code Rural spécifie que I'Anagement Foncier a pour objet
d’attribuer a chaque propriétaire, dans chacune cd¢sgories de terrain, une superficie
globale équivalente en valeur de productivité decdes terrains qu'il possede dans le
périmetre soumis a ’Aménagement Foncier.

Cette équivalence ne peut étre établie que par astenation comparative des
immeubles & aménager, le but de I'estimation dt@atblissement de I'équivalence de valeur
de productivité entre les parcelles soumises adimgement foncier.

Ce but a été atteint en répertoriant les différgmies de sols présent dans le périmetre
des opérations en nature de sol, puis par catégeriegroupant en un certain nombre de
classes de valeur connue les parcelles du périnmgéneessé et en considérant chacune des
classes comme valeur de comparaison dans la réehdecl’établissement de I'équivalence
de valeur.

Le classement des sols a été validé par la Cononi€smmunale du 1/07/2020, il est
issu des propositions de la sous-commission comialma des réunions de travail des :

- 8/10/2019 : définition des natures de culturdext parcelles étalon, puis tracage des
zones d’égales valeur,

- 4/12/2019 : suite des travaux de tracage desszdiggales valeur

- 7/02/2019 : suite des travaux de tracage desszdggales valeur

- Janvier a Mars 2020 : travaux sur terrain potinaf le classement pour les terres
agricoles e prise en compte des photos aérienises grar drone

- 1/07/2019 : Présentation du classement des sapprobation du classement par
CCAF.



Le classement des sols a été établi a partir deEsmations fournies par les
propriétaires et exploitants, des reconnaissangetederrain, de I'étude des photographies
aeriennes issues des releveés par drone lors ged’®019-2020 et de la carte géologique.

En revanche, le classement figurant a la matricasiaale n'a pas été retenu comme
base du classement de 'aménagement foncier.

En effet, le classement cadastral est fiscalpgige sur la valeur locative des terres. Si
pour cette valeur locative il est tenu compte deal@ur de productivité fiscalement, d’autres
considérations sont retenues telles que : éloignedhe centre d’exploitation, position vis-a-
vis des chemins d’acces, etc.

L’'un des buts des travaux d’aménagement fonciert éa supprimer les enclaves et
servitudes pendant les opérations ; toutes leslpesaloivent étre desservies en principe par
des chemins ; donc, le classement de 'aménageim®eier ne peut retenir les criteres liés a
la position par rapport aux anciens chemins.

Pour ce qui est de I'éloignement du centre d’exatmin, il est bien certain que la
Commission communale d’Aménagement Foncier lors I'édaboration du projet de
redistribution des lots devra en tenir compte, rségarément de son classement.

La Commission communale d’Aménagement Foncievsdlie territoire a aménager
en un certain nombre de zones d’égale valeur, giuges parcelles ou fractions de parcelles
représentant les mémes qualités de productivictéisant des classes ; chacune de ces
classes étant caractérisée par au moins une atyedl, dite parcelle étalon.

Au vu de I'occupation des sols rencontrée sur tengdre de ’Aménagement Foncier,
la Communale propose de retenir deux natures deecta

= Terres et Bois

Pour les bois, il N’y aura aussi qu’une seule easss derniers sont constitués de
peuplements équivalents.

Toutes les autres occupations des sols seronéelaesn nature de Terre.
Pour les terres, il est proposé de subdiviserdésgories de terre en 3 type de sols :

- les sols a dominance de limon notés sans syixemple T5)

- les sols a dominance de craie notés avec lexsuBfilexemple TB) et une trame

avec des ronds

- les sols a dominance d’argile notés avec lexseii#i (exemple TB) et une trame

avec des tirets

- les sols non cultivables (Routes, ruisseauxsaleestockage, etc.) notés sans suffixe
T10



L’application de cette subdivision entraine pourtierres un total de 15 catégories
réparties de :

- Terre 1, Terre 2, Terre 4 et Terre 5 pour leetelimoneuses,

- Terre 1B, Terre 3B, Terre 5B, Terre 7B, TerreeBBerre 9B pour les terres a
dominance de craie,

- Terre 3A, Terre 5A, Terre 6A et Terre 8A pourteses a dominance d’argile,

- Terre 10 pour les non-valeurs (Routes, ruisseaives de stockage, etc.)

Parcelles en nature de terre :

1°"® CLASSE :
Nature :
Terres limoneuses

Parcelle étalon :
- ParcelleZW n° 36 en totalit4 commune d’Avant lés Marcilly lieudit €légeois

1°"* CLASSE - B :
Nature :
Terres blanches a fonds crayeux

- ParcelleZC n° 3 Partie, commune d’Avant lés Marcilly lieudit ke Haut du
Paraclet »

2°™ CLASSE :

Nature :

Terres argilo-limoneuses humides et/ou hétérogengsésence d’'un peu d’argile
et/ou de petits cailloux).

Parcelles étalons :
- ParcelleZA n° 46 en totalite commune d’Avant les Marcilly lieudit kkKOrmelin »

- ParcellezN n° 94 partie, commune d’Avant lés Marcilly lieudit ke Fond de
Gloria »

P™CLASSE -B:
Nature :
Terres blanches a fonds crayeux faiblement cailloatses

Parcelle étalon :
- ParcelleZP n° 19 en totalit¢ commune d’Avant les Marcilly lieudit kes Chaillots
»



3™ CLASSE - A :
Nature :
Terres argileuses

Parcelle étalon :
- ParcelleZR n° 2 partie, commune d’Avant les Marcilly lieudit kes Tremblets»,

4°™ CLASSE :
Nature :
Terres limoneuses faiblement argileuses et faiblemecaillouteuses

Parcelle étalon :

- ParcelleZH n° 44 en totalit commune d’Avant lés Marcilly lieudit ka Piece des
Clauseaux»,

- ParcelleZM n° 4 en totalité, commune d’Avant les Marcilly lieudit ke Noizat »

5°Me CLASSE :
Nature :
Terres limoneuses argileuses et caillouteuses

Parcelles étalons :
- ParcelleZE n° 33 partie, commune d’Avant les Marcilly lieudit ke Queuchat»

5°™ CLASSE - B :
Nature :
Terres blanches peu profondes

Parcelles étalons :
- ParcellezM n° 90 en totalité, commune d’Avant les Marcilly lieudit ke Chemin
des Charbonniers»

5¥™ CLASSE - A :
Nature :
Terres argileuses et faiblement caillouteuses

Parcelles étalons :
- ParcelleF n° 445 en totalité commune d’Avant lés Marcilly lieudit ka Couperie »



6°™ CLASSE - A:
Nature :
Terres argileuses et caillouteuses

Parcelles étalons :
- ParcelleB n° 172 partie commune d’Avant les Marcilly lieudit ke Fond de
Ferreux

- ParcelleF n° 392 en totalité commune d’Avant lés Marcilly lieudit ka Couperie »

7°™CLASSE - B :
Nature :
Terres blanches peu profondes caillouteuses

Parcelle étalon :
- ParcelleF n° 591 en totalité commune d’Avant les Marcilly lieudit ke Paroy »,

8™ CLASSE - B :
Nature :
Terres blanches peu profondes caillouteuses sur dwf

Parcelle étalon :
- ParcelleE n° 749 partie commune d’Avant les Marcilly lieudit ke Canton
Ruineux »

8™ CLASSE - A :
Nature :
Terres colorées (argile + calcaire superficiel)

Parcelle étalon :
- ParcelleF n° 428 partie commune d’Avant lés Marcilly lieudit ka Couperie »,

9" CLASSE - B :
Nature :
Terres blanches dans ravines

Parcelle étalon :
- ParcelleF n° 489 partie commune d’Avant lés Marcilly lieudit Résert de la
Couperie »

10°™ CLASSE — Non-valeur :
Nature :
Sols incultes (routes, mares, batiments, etc.)

Parcelle étalon :
- ParcellezC n° 32 en totalit6¢ commune d’Avant les Marcilly lieudit ke Chemin de
Quincey »



Parcelles en nature de Bois :

CLASSE Unique :
Nature :
Bois.

Parcelles étalons :
- ParcelleC n° 1076 partie commune d’Avant les Marcilly lieudit kn Sulit »,

- ParcelleZzB n° 60 en totalit¢ commune d’Avant lés Marcilly lieudit ka Grande
Tavelle »,

- ParcelleZM n° 54 en totalité, commune d’Avant les Marcilly lieudit kes Gres»,

La liste des parcelles étalons proposée par la-Sonsmission Communale a servi
de base pour le classement des terres, vignesset bo

VALEUR ET ESTIMATION :

La Commission communale d’Aménagement Fonciexalé valeur de la classe la
plus élevée en prenant compte comme base la val@ggnne des terrains compris dans cette
classe. Puis par comparaison, elle a déterminaléaurde la classe suivante et ainsi de suite.

Ces valeurs ne constituant gu’un terme de congramantre chaque classe, la
Commission communale d’Aménagement Foncier lesnemges a des chiffres simples
facilitant les calculs, pour déterminer des valalepoints a I'hectare.

La Commission Communale d’Aménagement Fonciersaige déterminé un
certain nombre de critére de classement par rappbes cas particuliers rencontrés dans le
périmétre des opérations :

® Lisieres dedois, bosquetsdéclassement dans chaque catégorie de terre (Limon
Craie, Argile) :
0 de la valeur d’'unelassesur une bande d20 metres au Norddu bois,
o0 de la valeur d'unelassesur une bande dis metres a I'Est, a I'Ouest
o0 de la valeur d’'unelassesur une bande de) metres au Sud

® Pour lexchemins et voies de circulation

0 pour leschemins en nature de terrede classer de lméme classe par
rapport au classement le plus faible des terres aalgentes

0 pour leschemins en nature de pierrede déclasser dans chaque catégorie de
terre (Limon, Craie, Argiled’'une classe par rapport au classement le plus
faible des terres adjacentes

0 pour lesvoies et chemins bitumés ou carrossés autres queipe, de classer
en non-valeur 10°classe, soit 10 points a I'hectare.

® Pour legylones etpoteauxde toutes natures, déclassement dans chaque ratégo
de terre (Limon, Craie, Argile) d’'une classe dansayon de 20m autour du poteau.



® Pour lescours d’eay classement en non-valeurT®classe, soit 10 points a
I'nectare.

® Pour legives des cours d’eaupas de déclassement.
Cependant, les coulants d’eau et les mouillerestéeies seront classés en valeur
suivant la grille de classement.

® Pour leszones batimentsglassement en non-valeurTBclasse, soit 10 points &
I'hectare.

Les valeurs comparatives des différentes classesjues par la Commission
communale d’Aménagement Foncier, basées sur lanvaéeproductivité réelle du sol,
conformément aux articles R 123-1 et R 123-2 due(dral, s’établissent ainsi qu'il suit :

Parcelles en nature de Terre :

- 1°® Classe T1 10000 points I'hectare
- 1°® Classe T1-B 10000 points I'hectare
- Z™Classe T2 9700 points I'hectare
- ™ Classe T3-B 9500 points I'hectare
- ¥ Classe T3-A 9500 points I'hectare
- £ Classe T4 9400 points I'hectare
- 5" Classe T5 9000 points 'hectare
- 5™ Classe T5-B 9000 points I'hectare
- 5" Classe T5-A 9000 points I'hectare
- 6" Classe T6-A 8500 points I'hectare
- 7*™ Classe T7-B 8000 points I'hectare
- &M Classe T8-B 7500 points I'hectare
- &M Classe T8-A 7500 points 'hectare
- M Classe T9-B 6000 points I'hectare
- 10 Classe T10 10 points I'hectare

Parcelles en nature de Bois :

- Classe Unique Bl 7500 points I'hectare

Brie-Comte-Robert, le 19/08/2020
Le Géometre Expert Agréé

M. Michel PEAN



