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METROPOLE

Péle Habitat - Politique de la ville

Dispositifs contractuels

Monsieur le Maire de Troyes

Mairie de Troyes

Troyes, e 19 0001 2019 Place Alexandre Israel - BP 767
10 026 Troyes Cedex

Référence : 2019-401/XV/CG

Affaire suivie par Xavier VITTORI

Chargé de I'aménagement de I'espace
et de la planification TCM

Téléphone : 03 2571 75 51

Courriel : xavier.vittori@troyes-cm.fr

OBJET : Modification simplifi€ée du PLU n°7 - Aménagement du pédle gare de Troyes

Monsieur le maire,

Dans les prochains mois, Troyes Champagne Métropole va achever
le Péle d'Echange Multi-modal de la Gare aprées plus de trois ans de
travaux. La reconversion des établissements de Monsieur Lamblin (hotels,
restaurants, ..., fermés depuis 10 ans) constitue un enjeu majeur pour
I'aftractivité de ce quartier.

Au cours de la séance du Conseill communautaire du 11 juillet
dernier, I'annonce d'un programme immobilier porté par la société
VINCI est par conséquent un signe trés positif pour le tenitoire.

A la lecture des régles de la zone UAA du Plan Local d'Urbanisme,
il s'avere que les régles du sous-secteur 1, définies il y a quelques années
pour favoriser ce péle urbain, doivent encore évoluer avec la naissance
de ce nouveau projet.

Ainsi, & I'occasion de la modification n°7 du PLU dont vous m'avez
fait part, je sollicite votre collectivité pour étudier les points ci-aprés et
les intégrer si possible dans cette procédure ;

- Arlicle UAA é (implantation des constructions par rapport aux
voies) : Il conviendrait de préciser que I'alignement des bétiments doit
tenir compte du domaine public, mais également de voies ou d'acces
privés qui composent cet flot urbain (notamment & proximité de I'hotel
de la gare),
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- Arficle UAA 9 [emprise au sol) : L'emprise au sol doit étre
reconsidérée sur une partie du programme (cbté Carnot) en raison
d'une taille réduite de la parcelle. En effet, la réalisation d'un souterrain
sur une parcelle de moins de 1 000 m? ne sera pas techniquement
réalisable, or cette condition est importante pour obtenir une emprise au
sol plus importante dans ces sous- secteurs (1 et 2),

- Article UAA 10 (hauteur) : La construction des immeubles
intégre la réalisation d'étages en attique. Il conviendrait de préciser
le gabarit souhaité pour ce dernier niveau,

- Ardicle UAA 12 (stationnement): La réalisation de plusieurs
résidences avec services (étudiants et personnes dgées) dans un cadre
urbain dense et bénéficiant de nombreux parcs de stationnement
a proximité, doit permettre d'envisager un allégement des normes
de stationnement. Un coefficient de 0,2 places de stationnement par
appartement en résidence serait nécessaire. De méme, il conviendrait
de préciser et d'harmoniser la création de places pour les 2 roues dans
la catégorie « construction et installation au service public et intérét
collectif ».

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma

considération distinguée.
Le Président

Par délégation
LetVice-président

Jacqués RIGAUD
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