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AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR 

 

   CARTE COMMUNALE 

COMMUNE DE SANDAUCOURT 

 

 

Ordonnance T.A. du 26 septembre 2025, Réf : E 2500077/54 

Arrêté Municipal du Maire de la Commune de SANDAUCOURT du 17 / 10 / 2025 

Commissaire enquêteur titulaire : Philippe BOUAN 

 

Enquête Publique  

Du Mardi 18 novembre 2025 au Vendredi 19 décembre 2025 

 

Une enquête publique concernant le projet d’établissement de la carte communale 
de SANDAUCOURT s’est déroulée du 18/11/2025 au 19/12/2025. 

Vu les pièces constituant le dossier soumis à l’enquête, 

Vu les Registres d’Enquête Publique, 

Vu le rapport d’Enquête et le mémoire en réponse aux observations. 

Le Commissaire Enquêteur titulaire désigné, Philippe BOUAN, considère que : 

 

 La commune de SANDAUCOURT, légitime à gérer au mieux les intérêts de la 
collectivité, a validé lors de la séance du conseil municipal du 25 octobre 2023 
le lancement du projet d’établissement de la Carte Communale de la 
commune. 
 

 Les récentes acquisitions foncières portant sur l’habitat ancien ne sont pas de 
nature à pérenniser celui-ci après rénovation. Cet état de fait n’est pas en 
adéquation avec les orientations que souhaiterait donner la municipalité afin 
de maintenir sa population. 
 

 Les dents creuses sont identifiées mais la municipalité ne dispose pas de la 
maîtrise foncière. La mise sur le marché des terrains constructibles reste au 
bon vouloir des propriétaires actuels.  
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 En réponse aux observations émises lors de l’enquête la municipalité a 

apporté toutes les précisions nécessaires : 
 

 Possibilité de réaliser un abri de jardin à une distance admissible des 
constructions à usage d’habitation et au-delà de la bande définie 
comme constructible sur la carte communale (Décision conforme aux 
prescriptions de l’article L 161.4 du Code de l’Urbanisme). 
  
 

 La carte communale n’est pas de nature à entraver l’exploitation en 
toute sécurité des installations de la société APRR. 
 
 

 La commune de SANDAUCOURT, dans le cadre d’une enquête 
diligentée par la Préfecture des Vosges et portant sur les sites 
potentiellement susceptibles d’accueillir des installations d’énergie 
renouvelable, a identifié les aires de service de l’aire autoroutière de 
SANDAUCOURT comme particulièrement intéressantes pour ce type 
de projets. 

 

 

 Le CE estime que la parcelle ZA 54 réuni toutes les caractéristiques 
pout être incluse dans le périmètre constructible de la commune de 
SANDAUCOURT. 
En effet cette parcelle est bordée le long de sa façade sur la rue de La 
Rouge Croix par l’ensemble des réseaux et son classement en zone 
constructible ne nécessite aucune extension des dits réseaux. 
Enfin, au niveau architectural, cette parcelle rompt l’alignement des 
constructions existantes le long de la rue.  
Elle correspond à la définition d’une dent creuse. 
Le CE considère que sur une profondeur identique à celle définie sur la 
carte communale (environ 40m à partir de la rue) cette parcelle ainsi 
que celle adjacente ZA 254 devraient être incluses dans le périmètre 
constructible de la carte communale. 
 

 Au niveau agricole cette parcelle est partie intégrante d’un îlot de 
culture de moins d’un hectare et exploitée en prairie naturelle. 
Cet îlot de culture, sans communication directe avec le finage agricole, 
n’est pas en adéquation avec les standards d’une agriculture moderne 
et en distraire 2400m² n’est pas de nature à mettre en péril 
l’exploitation agricole. 

 

 Le maintien de la population à SANDAUCOURT est entravé par les 
dernières acquisitions foncières concernant l’habitat ancien et qui 
s’ensuivent d’une transformation des ensembles immobiliers constitués 
d’un corps de logis et de dépendances en garages.  
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 La municipalité de SANDAUCOURT ne dispose pas de la maîtrise 
foncière des terrains constituants les dents creuses et les éventuelles 
ventes restent soumises au bon vouloir des propriétaires actuels.  

Ces mêmes ventes auraient pu se conclure sous le régime du RNU 
alors que cela n'a pas été le cas. 

 

Le commissaire enquêteur estime : 

 

- Que des réponses claires ont été apportées aux observations formulées lors 
de l’enquête publique. 
 

- Que les réponses fournies sont satisfaisantes et dans le sens de remarques 
formulées. 

 

- Que la situation de la parcelle ZA 54 ne nécessite aucune extension des 
réseaux. 
 

- Que distraire 2400m² des surfaces agricoles n’est pas de nature à mettre en 
péril la situation de l’exploitant agricole. 
 

- Que la volonté exprimée par les propriétaires de la parcelle ZA 54 de mettre 
en vente deux lots constructibles permettra à la municipalité d’atteindre 
rapidement ses objectifs de maintien et de renouvellement de sa population. 

 

 

 
 
 

En fonction des éléments exposés le CE donne un avis favorable au 

projet de carte communale de la commune de SANDAUCOURT sous 

réserve de l’intégration à la zone constructible d’une bande de 

terrain d’une profondeur d’environ 40m  des parcelles ZA 54 et 254 

depuis la rue de La Rouge Croix 

 

 

 

Pagny sur Meuse le 22 janvier 2026  
 

Philippe BOUAN 




