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Par arrété municipal n° 2018/05 du 12 juin 2018,,dvisieur le Maire de Manoncourt en
Vermois a ordonné l'ouverture d'une enquéte publigusur la révision du plan
d'occupation de sols (P.0.S) de la commune et sansformation en plan local
d’urbanisme (P.L.U). (Annexe 001)

A cet effet, Madame Rousselle Présidente du Tniéu Administratif de NANCY a
désigné Claude BESANCON, par ordonnance N° E18008/%4 du 28/05/2018, pour
assurer les fonctions de Commissaire Enquéteur (Annexe 002)

Dans le cadre de mes fonctions, en collaboratiorea les services de la mairie de
Manoncourt, j'ai organisé I'enquéte publique dont :

- Le présent rapport relate le déroulement et arsayes observations,

- Le rapport complémentaire exprime mes conclusions

|- OBJET DE L'ENQUETE

La commune de Manoncourt en Vermois possédait an Bloccupation des Sols depuis
1978, révise et approuvé en I'année 2000.

La loi ALUR condamnait les POS qui n'étaient pas sous forme de PLU au 31/12/2015,
mais le document d'urbanisme du village restaivigneur et soumis aux regles générales
d'urbanisme prévues aux articles R.1lI-I et suisahi code de I'urbanisme.

La commune a entamé la démarche de révision du &Ofillet 2015, le POS a donc
continué d'encadrer le droit du sol sur la comnjusgu'au 27/03/2017, date de promulgation
de la loi ALUR, relayé par le Réglement Nation&lrtbanisme, en attendant I' approbation du
nouveau PLU.

La commune est concernée par le SCOT Sud 54 appleu4/12/2013.

La mise en place du PLU est I'occasion pour la comume de maintenir une dynamique
démographique

- Le déclenchement de la révision du POS a engaggeagriculteurs dans une intention de
mutation et de délocalisation de leur site d'exatmn situé au cceur du village. La commune
a saisi cette opportunité de disponibilité de zambsnisables pour entrevoir une possibilité
de développement urbain.

- La commune connait actuellement une stabilitésdepopulation aprés 2 périodes de
périurbanisation en 1975 et 1980.

- Elle a une position attractive en profitant deptaximité du bassin de l'agglomération de
Nancy, elle est donc soumise a d'importantes nagrsialternantes avec 96 % des résidents
qui doivent sortir pour travailler.

- L'urbanisation est basée sur la forme de constng individuelles, logées dans une
structure urbaine regroupée autour d'un résearevem boucle, complété par d'autres rues
qui ménent vers des chemins communaux.

- Les voies de communication qui desservent lagel sont proches des grands axes et des
poles de services.

- La commune bénéficie d'un environnement, aveccendure verte de qualité.

- La communauté de communes des Pays du sel\é&rtois a mis en place son Plan local
d'Habitat; il prescrit un potentiel constructiblgéressant pour la commune, en compatibilité
avec les exigences du SCOT Sud 54.

—> Ces différents atouts ont engagé le conseil mpalica étudié une arrivée
progressive de nouveaux habitants dans la comnearfenction des équipements présents,
(assainissement, eau potable) dans un objectteihidte le seuil des 400 habitants d'ici 10
ans, soit 30 a 50 habitants de plus.

Ces facteurs ont conduit a la révision du POS et §mnsformation en PLU

avec un projet de développement raisonné de la conume.

- Rapport d'enquéte publique suréaision du POS, et transformation en PLU 2
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11) Les différentes étapes du POS au PLU

. Le Plan d'Occupation des Sols (P.0.S.) de Manoheoété approuvé en 1978 et
révisé en 2000. Il encadrait donc jusqu'a la prgetidon de la loi ALUR le droit des sols sur
la commune.

. Par délibération municipale du 19 juin 2014 etld mars 2016, il a été décidé de
prescrire la révision du plan local d’urbanismel®&nsemble de la commune.

. Démarrage de la révision du POS en 2015 avedbuteau d'étudegspaces et
territoires de Neuves Maisons retenu par la municipalité.

. 5/10/2016: Reéunion publique de présentation dotexte de la procédure, le
diagnostic du territoire, les orientations du PARIatif au PLU.

. 21/03/2017: Réunion publique de présentatioprdjet de zonage et des incidences
réglementaires

. 12/10/2017: Réunion des personnes publiques iaesoc

.18 /12/2017 : Séance ultime du Conseil Municgggrouvant :

- le bilan de la concertation avec le public,

- larrét du projet de révision du POS en PLU qamprend le rapport de
présentation, le Projet d'/Aménagement et de Dépeloment (P.A.D.D), les
documents graphiques, le réglement et les annexes)t consultation des
Personnes Publiques Associées.

.Du 6 juillet au 17 aolt 2018 : enquéte publiquendee étape de concertation avec
les habitants de Manoncourt en Vermois, mise aodiipn du dossier d'enquéte,
permanences du commissaire enquéteur.

.12- Rappel du cadre juridique

Cette enquéte publique est engagée suite aux paimcitextes réglementaires suivants:

- le code de l'urbanisme et notamment ses articlés3-19 et R.153-8

- le code de l'environnement et notamment seslestiL.123-1 et suivants et aux
articles R.123-2 a R.123-27.

Viennent également s'ajouter

- l'arrété de Monsieur le Maire de la commund/@@moncourt en vermois prescrivant
I'ouverture de ‘enquéte publique

- L'ordonnance de Madame la Présidente du TA deciN@our la nomination du
commissaire enquéteur.

13) Caractéristiques du projet PLU :

La commune met en place la révision du POS etasaformation en PLU suite a la
promulgation de la Loi ALUR ainsi que les autreslations législatives et réglementaires, et
pour avoir un document a jour opposable aux tiereernant I'aménagement de I'ensemble
du territoire, en tenant compte également des setjleSCOT et du PLH de la communauté
des communes CCPSV.

. Il pourra répondre aux objectifs fixés par le €ahMunicipal qui souhaite poursuivre et
maitrisé un développement urbain en ouvrant deveaux terrains a l'urbanisation, en
mettant en avant les objectifs suivants:

> Prendre en compte les nouvelles évolutions régieamres et législatives (loi
ALUR,...), et les mesures locales ( SCOT Sud, CCPSV

> Prévoir un développement harmonieux en déblogdastzones urbanisables, tout
en gardant le caractére rural du village, en présartt le cadre de vie, en limitant
la consommation d'espaces agricoles.

- Rapport d'enquéte publique suréaision du POS, et transformation en PLU 3
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> Accueillir une mixité de nouvelles résidences gesiractifs, et pour les seniors.

> Protéger la ceinture de vergers autour du villags, valoriser I'ensemble des
espaces naturels, agricoles, et forestiers endiaigvec le SCOT.

> Profiter de I'emplacement du village aux portes St Nicolas et donc faire un
effort d'attractivite.

Ces différents objectifs, qui résument les intexgiolu Conseil Municipal a court et
moyen terme, ont été codifiés dans Heojet d’Aménagement et de Développement
durable P.A.D.D. et regroupés en cing chapitres décrits sucaimené :

a) Habitat- Cadre de vie:

. L'objectif est davoir une évolution démographiqnedérée permettant d'atteindre
400 habitants d'ici 10 ans ( soit seulement 30 &dfitants de plus), dans la limite des
possibilités techniques d'assainissement ( capatda station d'épuration), en gardant
I'esprit rural de la localité, et en veillant ataeil et l'intégration des nouveaux résidents.

Favoriser la construction dans les dents creusesnsées, et profiter de la
délocalisation de fermes pour recentrer l'urbaiisadans le village, dans le cadre du PLH
en cours de révision.

. Protéger le patrimoine local, envisager uneitecture innovante dans le respect du
patrimoine lorrain, en misant sur une intégrati@ysagere qui renforce la ceinture verte
existante. La commune poursuivra aussi I'aménagedeeres différents espaces publics, et
conduira un programme de sécurité pour la traveisdmurg.

b) Activités locales :

Manoncourt compte dans sa population quelquesitgstiéconomiques, menées par
des artisans. Il y a encore de la place pour ueldppement et une diversification de ces
filieres a la sortie du village, route de St Nicolae transfert de l'activité agricole en dehors
de la trame batie sera accompagné, avec une attesgieciale a l'intégration paysagere des
nouveaux batiments.

c) Déplacements

Les futures extensions urbaines devront tenir ceng® I'organisation du stationnement,
probleme a gérer également dans les autres seeewas de diverses transformations ou
nouveau bati. La sécurité dans le village seraréssavec régulation de la vitesse ,
circulation des piétons facilitée, développement anélioration des liaisons douces a
I'intérieur et autour du village.

d) Environnement-Paysage :

Manoncourt doit préserver I'ensemble de ses resspumaturelles:
- son patrimoine paysager autour et au coeur dul{orergers, jardins, fontaine..)
- son environnement lié a I'eau (sources, zonesdagnruisseau), lié a la présence de cette
ceinture verte (vergers et jardins)
- prévenir les risques dus a la circulation suolae de St Nicolas qui traverse le village, ou
celle de Bayon.

- Rapport d'enquéte publique suréaision du POS, et transformation en PLU 4
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e) Performances énergétiques- nouvelles technologies :

La commune choisit aussi de s’inscrire dans leexé&h des nouveaux moyens de
communications au travers du Schéma Directeur didagément Numérique du territoire
(SDANT). L'économie de I'éclairage public sera @uwah intercommunalité (changement des
candélabres) .

14)La concertation avec le public:

Un certain nombre d’opérations ont été mené podorimer les habitants de
Manoncourt et leur permettre d’apporter leurs remeas ou suggestions dans I'élaboration
du PLU, suite a la délibération du conseil municghal2/09/2014 de prescrire la révision du
POS.

. Mise en place d'un cahier de concertation addegsendant les heures d'ouverture
de la mairie dés la prescription de révision du PO& observations écrites, dont 3 ne
relevant pas de probléme de PLU. Les réponses téggarnt été conformes aux objectifs du
PLU.

. 5/10/2016: Réunion publique de présentation dotexte de la procédure, le
diagnostic du territoire, les orientations du PABRdatif au PLU.

. 21/03/2017: Réunion publique de présentatioprdiet de zonage et des incidences
réglementaires

. 12/10/2017 : réunion des personnes publigues#Eeso

Les habitants ont pu également étre informés paartiole dans le bulletin municipal de
décembre 2014, et par un article dans le jouraat Républicain du 13 octobre 2016.

A ma connaissance, il n'y a pas eu de réunion fapéeiavec les agriculteurs du village, et
autres exploitants sur le ban communal, ni réunpng les différents quartiers concernés
par les modifications du PLU, ni avant la mise erqu&te publique.

.18/12/2017: Le conseil municipal a noté qu'uriasernombre d'observations ont été
recueillies par les différents moyens de concentamis en place, et a entériné ce bilan de
concertation dans sa séance pléniére du 18/12/2017.

Llenguite diligentée par la commune de Manoncourt en vermois cencewne la wévision
du POS sa transfoumation en PLU.

Elle doit peunettre le développement progressif de Chabitat sur la cemumune, et
accueillin de nouveaux habitants. L'olijectif est de censewer un sentiment de « bien vivie » au
village, en contrilant la mise en place d’aménagements cofiénents, et présewer la richesse des
espaces naturels.

Les dacuments poutés a ma cennaissance me pewmettent d’évaluer faverabilement une
concentation minimale et coviecte des élus avec les habitants, qui leur ont pexmis de s’eaxprimer,
ou d’étre informé par diffénents moyens depuis le démarviage de la démanche en juin 2014.
Les wemargues du cahbien de concedtation, et tous les échanges directs avec les habitants ont
pexmis dapposter des piécisions, des aménagements dans la mise en place du projet, mais
également depuis Couverture de Cenguéte, dont (la présentation est faite dans les pages
suivantes.

- Rapport d'enquéte publique suréaision du POS, et transformation en PLU 5
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II- DEROULEMENT DE L'ENQUETE

21)Mise en place de I'enguéte :

Le Tribunal Administratif de NANCY m'a nommeé au posle Commissaire Enquéteur par
décision n° E18000078/54 du 28/05/2018

J'ai pris possession du dossier a la mairie de ddeourt le 6 juin 2018 avec une
présentation du projet par Mr Le Péru Maire dedmmune, en présence de Madame Paré
chargée d'études au bureau Espaces et terridérdseuves maisons, M Seidel Consell
départemental 54 assistant au maitre d'ouvrage.

Sans aucune relation avec I'opération meneée, iggiésla déclaration sur 'honneur le 14
juin 2018 attestant que je n'avais pas d'intéréspenel au projet communal (annexe 3)

Au cours de nos échanges, nous avons avancé aesmatr la période de consultation du
public, et les dates de mes permanences. Cesrdataient étre validées aprés ma lecture et
vérification de la complétude du dossier.

Bien que ce projet ne soit pas soumis a évaluatiovironnementale, une période de
consultation de 30 jours au moins a été maintenuand cette période de vacances.

Période d’enquéte publique: 16 juillet au 17 ao(t @18, soit 32 jours

Dates des 3 permanences prévudsundi 16/07/2018 de 16h a 19h
Samedi 28/07/2018 de 8h30 a 11h30
Vendredi 17/08/2018 de 16h & 19h

22) Etude du dossier :

a) Prise de connaissance du document

J'ai examiné le dossier devant étre mis a la disposdu public avant le démarrage de
I'enquéte, et vérifié sa complétude. Il comprenait

» Une note de synthése concernant I'objet eataatéristique du projet

* Le rapport de présentation

* Le PADD

* Les Orientations d’Aménagement et de Programmatio

 Le zonage avec différents plans joints (1/5000&ti#2000eme)

* Le réglement

* Les annexes

* Une étude au titre des articles L.11-6 a L.111dLOCU "Amendement Dupont”
concernant la mise en place d'une déchetterie coramtaire sur le territoire communal.

» Le compte rendu de la réunion avec les PPA. issdes PPA.
»L'ensemble des piéces présentes constitue un dossieforme aux exigences
réglementaires.

-b) Remarqgues sur I'étude du dossier

J'ai constaté que les principaux organismes (PRAgré présents a la réunion, notamment la
Communauté de communes CCPSV, le SCOT Sud, lalreaiagriculture, la DDT,
conseil départemental, la communauté de communeteriioire de Lunéville en tant
gu'instructeur des dossiers d'urbanisme. Les aBffdsont répondu et porté leur avis suite a
la transmission du dossier par le bureau d’étudeaie de la consultation des services.

Cette réunion a permis a chacun d'apporter seargemes en vue de la préparation du dossier
final PLU. Aucune organisme n‘a donné d'avis défavie au projet PLU.

- Rapport d'enquéte publique suréaision du POS, et transformation en PLU 6
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c) Rencontres

Je me suis également rendu sur le terrain le 262018 accompagné par Mr Le Péru
Maire de Manoncourt afin de mieux appréhender teipaux éléments de I'enquéte :
Apres consultation des plans de zonage, nous gvam®uru le village, et notamment les
futures zones a urbaniser. J'ai pu observer |é&rdiits secteurs importants suivants:

. l'organisation de la trame urbaine actuellempécement des futures zones
urbanisables 1AU suite aux projets de délocalinadies exploitations agricoles,

. la zone 2AU fenétre d'urbanisation localisédermure de la zone UB.

. le repérage des zones UX a proximité du villagge)a vallée du ruisseau des Prés
Lallemand, des différents équipements publics ( BT&alles, terrains sport...)? et autres
éléments remarquables.

. J'ai pu constater sur place les difféerents elassits du zonage avec les zones Nj en
bordure de village, les objectifs du classemenfardes terres agricoles avec l'interdiction
d'édifier des batiments agricoles pour avoir usemée de zone urbanisable sur la route de St
Nicolas et proche de la zone UB, et la protectienzdnes a fortes sensibilité paysagere
(vergers, ceinture verte prés du village, vallomagseau)

. les espaces réservés N°1 en zone Aa prés detieimn ( en place depuis le POS
précédent) et N°2 la future implantation de la redlevdéchetterie, dans le prolongement de
la ZAC de Ville en vermois , lieudit Poirier Renard

Récapitulatif du zonage défini:

Zones URBAINES UA 4.77(ha)
UB 6.93
UXx 481
Zones a URBANISER 1 AU 1.36
2 AU 0.60
Zone agricole A 548.63
(Inconstructible) Aa 62.93
Ensemble zones naturelles 35.96
N naturelle 33.59
N j jardins 0.95
NI loisirs 0.79
Nh Habitat excentré 0.63
Surface territoire 665.99 ha

Ce zonage n’a pas d’'impact sur I'exploitation deks snais réglemente la constructibilité.
L’ensemble de la zone A de 611.56 ha représen®2®1tlu territoire communal. Avec la
zone naturelle de 35.96 ha, on arrive a 647.62dita95.2%. Le territoire est donc a
dominante forte agricole, avec une partie incomwstrle agricole pour préserver l'avenir et
les enjeux environnementaux.

La zone urbanisée et urbanisable définie ne reptégque 8.2%. On constate donc que la
consommation d'espaces agricoles est tres linfi@alement 0.42 ha de prairie au niveau de
la zone 2AU dans cette révision du POS.

Le bourg de Manoncourt est au cceur d'un territagnécole. Le paysage est trés ouvert sur
ces terres agricoles, avec une vue exceptionngllkagglomération de Nancy.

- Rapport d'enquéte publique suréaision du POS, et transformation en PLU 7
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La commune est classée "Paysage remarquable" [REL, elle fait partie du Systeme
Vert Urbain mis en place par le SCOT Sud 54.

Le territoire comprend 2 entités paysageres, anecdominance de la plaine agricole, et le
ruisseau des prés Lallemand.

Manoncourt n'est concerné par aucun milieu remétgu@one Natura 2000, ZNIEFF, ENS,
..). Seule une zone Natura 2000 directive Halaisatsituée a 6 km "vallée de la Moselle"
mais qui n'impacte pas directement le ban communal.

Niveau hydrographique, le ruisseau des prés Laleimaillonne du sud vers le nord et se
jette dans le Petit Rhone a St Nicolas de Portn®©trouve pas de zones humide répertoriée,
seuls un étang formé par le ruisseau, et une tite humide le long de la rue des Déportés
sont présents, et ces 2 zones sont bordées dhisyve a préserver.

Le sillon creusé par le ruisseau représente wrvés de biodiversités qui permet d'avoir
une continuité écologique . C'est ainsi une zoneagété recensée par le SRCE (schéma
régional de cohérence écologique).

La commune posséde quelques vergers anciens iaréades habitations qui forment une
ceinture verte a préserver.

Ces corridors verts et bleues permettent de facile déplacement des especes entre les
vallées de la Moselle et de la Meurthe.

Je censidene que toutes les informations, les dacuments nemis, les visites, et wencentres
m’ent été accessibiles sans wésenwves. Jls m’ent pexmis une bonne connaissance du dessier peur
géner cette enquite, wépondie aux préoccupations des habitants, et faciliter la transcription de
leurs abisewwations sur le negistre pendant les peunanences. Cest nécessaire peur denner mon
avis pewsonnel sur ba globalité du projet.

23)La publicité :

- Jai constaté dans la presse, la publication 'denbnce de l'enquéte aux rubriques

"annonces légales” ( Voir annexe 004)
1*®insertion : Le 25 juin 2018 pour "L’Est répulaio "
) Le 22 juin 2018 pour "Le Républicain Lorrain"
2*™insertion Le 18 juillet 2018 pour "L’Est réputain "

Le 19 juillet 2018 pour "Le Républicain Lorrain

- Simultanément, en me rendant a la mairie & chpgu@anence, j'ai pu vérifier que l'arréte
2018.05 du 12/06/2018 était affiché sur le lieuituah des annonces municipales, et visible
depuis les espaces publics. (Affiche conforme @éta du 24.04.2012 caractérisant un format
réglementaire).
- Les piéces du dossier ainsi qu’un registre d’erguEmatérialisé est également mis a
disposition du public pendant toute la durée dedigéte a I'adresse suivanthttps://ssl.spl-
xdemat.fr/’Xenquetes/MA54345.html.
- Les observations, remarques, propositions etregrbpositions pouvaient étre aussi
envoyées par  courrier  électronique a l'adresse édédi suivante
manoncourtenvermois.plu@orange.fr
- Un poste informatique était a disposition du pubklicmairie aux jours et horaires habituels
d’ouverture

Je note que les mayens d’infeunation pour pevmettre & tous les habitants de participer
& la dewniere consultation ant été aptimisés. L'infoumation civcule plus vite dans les villages, et
Uinfounation a été suffisante pour que ce projet seit penté a la connaissance du public depuis

sa mise en place.

- Rapport d'enquéte publique suréaision du POS, et transformation en PLU 8
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24) L’Enguéte publigue :

L'enquéte s'est déroulée sur 32 jours consécutifsbduillet au 17 aolt 2018, les documents
étant consultables par le public, a la mairie dendheourt aux heures normales d'ouverture
du secrétariat les Mercredi de 17h a 198ahedi de 9h a 11h30.

Je me suis tenu personnellement a la dispositigoubllic, dans la salle du conseil municipal
mise a disposition selon les 3 jours et heureinigsf:

- lundi 16/07/18 16/19h - samedi 28/07/18 8HAM30 - vendredi 17/08/18 16h /19h

Registre d'enquéte Le registre que j'ai paraphé, a été mis a disposie 16/07/2018 pour
l'ouverture de la période d'enquéte, et clos par soins le 17/08/2018 a la fin de la derniere
permanence. Ce registre était joint au dossierqd&e, et accessible pendant les heures
d'ouverture de la mairie.

Climat de I'enquéte Aucun incident n'a été enregistré durant le déroent de I'enquéte, ni
remarques sur I'organisation ou le déroulementalie-ci. Elle s’est passée dans un climat
serein.

BILAN :

» Au cours des 3 permanences, jai recu une quinzééngersonnes qui n'ont pas
systématiquement laissée une observation sur istneg

- 3 observations inscrites sur le registre (R1- R2) avec 1 dossier joint ( D2)

- 2 courriers m'ont été remis a la derniere permeam¢C1-C2)

- 1 dossier déposé a la derniére permanence D3

»J'ai recu également 1 seul message sur l'adrésié&eda I'enquéte publique avec
un dossier joint D1.
L'ensemble de ces communications a été retramachtlan de synthése que j'ai remis
en main propre et commenté a Mr le Maire le 22/0832 (Annexe §

Les personnes passées aux permanences qui n'snaisaées d'observations
souhaitaient avoir des informations sur le projet.
Globalement, I'enquéte a suscité peu de mobtisate la part des habitants.

[[I- ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Comme indiqué précédemment, les observations dhlicpont fait I'objet d'un PV de
synthese, et une réponse par Mr le Maire de Manohgu'a été transmise par courrier
recommandé en date du 6/09/2018, dans les de&issr Annexe 6)

31) BILAN des PERMANENCES :

Glolialement, je n'ai pas wessenti beaucoup d’intevwogations de la part des persennes
que §'ai pu wencentrex.

- La municipalité a engagé une wévision du POS et sa transfounation en PLU.

- La wévisien du PLU est Coccasion de reveir le projet ubain de ba commune, de
maintenir une dynamique démographique en accueillant de nouveaux habitants. Peur ce projet,
la commune a foumalisé ses intentions, ses abjectifs en maticne d’uibanisme au travews d’un
PADD, et prefité du projet de déloacalisation de deux exploitations agriceles pour proposer
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une nouvelle zene uwbanisabile (1AU) et fixé & moyen teune une zene 2AU & pantin de teviains
privés et cemmunaua.
Mean 1ile de cammissaine enquiteur est de:

- tiner les enseignements de Censembile des wemarques fovmulées, a laguelle des
wépanses sant appantées par Mr le Maire,

- foumulen un avis dans Cinténét génénal de la commune et de ses habitants, en

32) BILAN de 'ANALYSE des OBSERVATIONS

Je vais reprendre I'ensemble de ces observatidos t&s émetteurs en reprenant les
réponses apportées et engager une analyse lalpéddive possible, qui me servira dans
le second chapitre pour formuler mes conclusiom®eher un avis au dossier.

a) Observations au reqistre- courriers-documents

Comme il y a peu d'observations, elles sont repiirsdividuellement.

e Sté du Champialou M ANGENIEUX: Parcelle B22-B23- demande de modification du
reglement zone Ux article7-1 pour un maintien delisdance de construction en limite de
propriété au lieu de 5 metres.

» Position de la communel'article 7-1 pourrait étre complété par :" @teption
des constructions existantes ou des constructissises de permis de construire accordés
antérieurement a l'entrée en vigueur du PLAInsi cette disposition pourrait étre supprimée
ponctuellement, et permettre une dérogation auitdsrde construction aprés vérification de
compatibilité avec le permis de construire.

» Analyse du commissaire enquéteur:

La Société demandeuse negait donc une wépense favorabile si elle a un nouvean projet d'eatension
de ses installations. Les nouveaux prejets apres apprebation du PLU se vevient appliguer
Canticle 7-1 du neglement.

e M Linard G: Sa demande fait référence au permis de consaagerdé a M MITKA rue
des vergers du Vermois et demande que les brancienhe la future maison soient réalisés
a partir du chemin, et que les 2 places de pariex@nt la maison soient préservées, avec
faitiere de la maison a aligner sur le chemin.

» Position de la commune:
Comme le permis de construire est accepté, uneificadbn du réglement devrait permettre
de pouvoir changer l'acces au nouveau projet pahdein des Roteuils. Pour respecter la
forme urbaine du lotissement, le faitage de lariutnaison sera maintenu orienté comme les
maisons voisines.de la rue des vergers.
Les 2 places de parking seront préservées en dansda sortie des véhicules depuis la
maison par le chemin des Roteuils, lI'espace néoegsaur la sortie est suffisant ( a voir
selon possibilité technique avec le nouveau progre.

» Analyse du commissaire enquéteur:
Les abisewation founulées vant dans le sens des économies pour ba commune en ne cassant pas
le parking peur les branchements, et maintien de ces places qui sont nécessaires dans le
latissement, vu que le nambixe de voitures est towjours croissant.
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¢ Me VUILLAUME Simone: Demande de revoir zonage Nj des parcelles 1¥6ighes
pour extension de la zone UA ( jusque parcelle @8k parcelles ont un acces direct sur le
domaine publique.

» Position de la commune:
La commune veut maintenir une ceinture verte authuwillage, et réaliser a terme un
chemin piétonnier entre la future zone 1AU 'Berirdrcet la rue des Fresques. Toutes
constructions sur la parcelle 116 et voisines commettrait ce projet. La municipalité
envisage un compromis en allongeant la zone UAognant la zone Nj sur la parcelle 116 et
la voisine, pour une éventuelle construction qunrdwait sur la rue des Déportés, selon
Esquisse suivante:

“—Proposition de nouveau zonage a débattre en comsaiicipal.

» Analyse du commissaire enquéteur:
L’ absewation fovmulée bénéficie d'une épanse favarabile de ba commune, certes modéiée, en
peunettant une censtuuction partielle sur la parcelle 116 et ba vaisine . L'ebjectif est aussi de
maintenir C'ovientation définie dans le PADD de faire ultérieurement un bouclage piétonnier
autowr du village et de maintenix une ceinture vente. ( en liaisen avec le Systeme Vent Unbiain du
SCOT).

e M Goudot Bertrand: Dans sa requéte, on trouve différents sujets:
-1- Il demande de revoir le classement de ses&@|bes AB153 et AB155 classée 2 AU en 1
AU selon son souhait: elles répondent au PADD{ ¢es dent creuse, elle est desservie par
les réseaux nécessaires, elle a fait I'objet antdggment a un projet d'aménageur. |l fait aussi
référence a la consommation d'espace agricolefdcgude la parcelle par rapport a celle de
sa ferme)
-2- Espace réservée n°l prés de I'église: intentodosive..alors que la commune posséde la
parcelle AB27 a proximité qui peut étre utiliséauptaire un parking. Pourquoi ne pas avoir
préempter la vente du café Gigleux?
-3- Zone Ux rue des Déportés: le batiment consémizone NC pouvait étre classé agricole
(cadeau vis a vis des impots fonciers?)
-4- Référence a sa demande ancienne de permistideeb&agricole refusé et conforme au
POS 5PC 054345508 NO01)

» Position de la commune Réponses données par sujets.
-1- Les parcelles AB 153 Et 155 ne sont pas dessdereuses, non accessibles a ce jour
depuis le domaine publique, ni desservies par@&=aux, donc situées en second rang.
Le PLU est capé par le SCOT et le PLH en termeamhebne de logements. La commune a
donné priorité d'aménagement sur les 2 zones akfasitations vont étre délocalisées( déja
fait en partie), zones qui permettent un réaménageniu village. La zone classée 2 AU rue
des Saules sera la prochain projet d'aménagemgag@mpar la commune.
Quant au pourcentage d'espace agricole représant@ gone 2AU / ferme Goudot, il est
sans rapport avec la révision du POS/PLU
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-2- L'espace réservé doit permettre - I'extendiogimetiere ( prolongement de Il'actuel) qui
ne peut se faire sur la parcelle AB27 l'autre d@téa rue,

- et un complément de parking a réaliselayrarcelle
AB27 dans le cadre du réeaménagement de la travdisédlage. Cet espace réserve était
déja répertorié ainsi dans le cadre du POS de 18Vi&¢ en 2000.
La commune ne se prononce pas sur la préempticafduGigleux.
-3- L'activité du pépiniériste n'a pas trait a dadtion agricole. Les zones UX rassemblent
tous les porteurs d'activités diverses. Dossieieanda commune ne revient pas sur les
décisions antérieures.
-4- Dossier ancien, sans rapport avec la révisioR@S/PLU.

» Analyse du commissaire enquéteur:
-1- La délacalisation de Cexploitation Bexnardin we des Fresques wéalisée a ce jour, et le
projet de délocalisation du site agricele ( Didiex et Blanquin) e des Dépantés, confivmé par
des cowriiens d'intention des exploitants transmis & la maitie en octoline 2017 et capie nemise au
cammissaine enquéteur, peumet a la commune de Manenceunt de vendre constuuctibile les teviains
liténés de toutes contraintes lides aux activités aguicoles. Ces tewwains touchant la zone UA
peumettent un renouvellement urbain, et une intégration aw fonctionnement du bourg de par
leurs proximités. L'avis a été favoralile par wappont aux engagements du SCOT et du PLH de
la CCPSV. Cette apération ne censomme aucun espace agricele. La gestion des effluents devia
étre étudiée pour ne pas suncharger les capacités du lagunage. La séparation eaux usées [ eaux
pluviales sembilent conseillées.
La zone 2AU est une fenétre d'uibanisation inténessante aux abiords de la zone UB des années
past-1970, qui parait comme une continuité de Cexistant. La mise en place d'un habitat seniox
sur des pancelles cammunales méuitenait auparavant une estimation du paotentiel de pexsennes
inténessées. JU est conseillé aussi de suive les préconisations émises par ba CCPSV lows de la
wéunion des PPA le 12/10/2018n matiene d aménagements adaptés des bogements sénions...
-2- Llespace wésewé n°l est fait en prévision de futurs projets de la commune. JE est en place
depuis 1975... L'aménagement de la travensée de ba commune & la suite de ba wévisien du POS/
PLU, Cétude de Clextension du cimeticne peunettront de donner enfin une #épense au
propriétaire.
Un parking a la place du café Gigleurx, et dans un virage?.. La selution n'aurait peut-étre pas
-3et4- Jen'ai pas d'avis sur ces dessiers anciens qui ne concewnent pas le projet de wévision
du POS

e Dossier CHOSEROT PascalRuelle sise entre les parcelles 42 et 43 alléeSdeses,
contestation vis a vis de la perte de l'acces adeapriété, demande de profiter du droit de
passage ou d'acquisition prioritaire.

» Position de la commune Pas de rapport avec la révision du POS/ PLU des
parcelles qui restent en zone UA.

» Analyse du commissaire enquéteur:
La question ne fait pas pastie des préoccupations du prajet d'enguite.
Fautefais selon Caxticle |..161.10du code wural et de ba péche, une enguéte pubiligue décidée
par le censeil municipal doit étre cuverte pour toute medification d'affectation d'un bien &
wsage pubilic. C'est au cours de cette apération que la requéte devrait étre dépasée.
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-b) A partir des moyens de communication électromjues :
Aucun message n'a été laissé sur le site https://ssl.spl-xdemat.fr/Xenquetes/MA54345 Jotin|
le dossier d'enquéte complet avait été déposé,qihm registre électronique a disposition.
A partir de ladresse mail dédiée mis en place par le secrétariat de mairie
manoncourtenvermois.plu@orange.fr, une seule observation a été déposée pendant la période
d'enquéte:

e Cabinet géométre DIDIER-ARNOULD-JACQUOT: Demande de modification du projet de zone
AU en zone UB rue des Fresques.

» Position de la commune Le projet est encadré par I'OAP, et la comnpnédéere
gue le lotissement soit régi par une méme zonemdghtaire 1AU dans le PLU: C'est une
question de cohérence, d’harmonie, et de maintienainbre de places de stationnement
nécessaire.

» Analyse du commissaire enquéteur:
La délacalisation de Cexploitation Bexnardin e des Fresques fait Uapération d'une OAP
particulicne. It sembile cofiénent de laissen les nouvelles constuuctions wégies par un méme
neglement de zone. Méme péviede de censtuction, méme secteur wibain, méme wegles et
contraintes en matiere de censtuuction, de stationnement qui demeure un prebleme cuucial dans
les wéaménagements de centre uibain. Je wespecte et valide cette orientation qui me sembile
peddinente.

-c) Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) :

e Avis CDPENAF courrier du 5/04/2018:positions retenues vis a vis de la suppression des
installations d'élevage a usage familial, et wssede I'extension des constructions en zone
Nh a 30% au lieu de 50% prévu dans le PLU.

» Position de la commune La commune veut préserver les installationkedge a
usage familial en zone Nj qui ont toute leur plaae milieu rural. Peu de risque de
surnombre, car peu de zone Nj dans la commune.

La commune ne souhaite pas limiter a 30% d'extansiaxi au lieu de 50% prévu dans le
projet PLU les habitations en zone Nh, qui sofa déntraintes par les régles de zonage Nh.

» Analyse du commissaire enquéteur:
La mise en place d'installation d'élevage méme légene est parfois soumise a des wegles
sanitaires en fonction des catégories, du nembrne d'animaux. ( ex peur Cidentification d'ovins,
captins...). Une infovmation succincte sexait bien peur faire connaitre les negles minimales peur
les animaux communs présents. Je suis favoralile au maintien de ces petites activités favaerisant
la consemmation de proximité.

e Avis du SCOT réunion du 12/10/2017Maintien du classement 1AU pour l'espace libére
suite au projet Didier-Blanquin sans I'engagement®Etat d'avancement du projet par le
promoteur?

» Position de la commune La commune a transmis au commissaire lesetettr
d'intention de délocalisation. Le projet est epratt d'élaboration finale du PLU.

» Analyse du commissaire enquéteur:
Jai ta copie des cowviiens Blanquin|Didiex qui précise les intentions de délecalisation du site
agricale, et Uengagement de mener a bien le projet de lotissement.
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Les personnes publiques associées avaient été quée® le 12/10/2017 en réunion de
travail par la mairie, en présence du bureau d&tueispaces et territoire et du conseil
départemental en tant qu'assistant au maitre @digavr

- La Communauté de communes des Pays du sel et \&erpas de remarque sur le projet
dans le cadre du respect du PLH intercommunal mgaee par la communauté.

- Le SCoT Sud 54: avait émis des réserves sur i@ 27U Blanquin/Didier: le courrier
d'engagement leve ces doutes. Il demande de renftrqpourtour paysager dans les OAP
dans le cadre du SVU.

-Chambre d'agriculture: Quelgques précisions surzdeage des parcelles proches des
batiments agricoles: UB > vers N

- DDT 54: Quelqgues demandes ont été faites postajla mise en place du PLU, sans avis
défavorable particulier.

- Les Conseil départemental, Centre de la propfigtestiere, chambre des métiers et de
l'artisanat, agence régional de santé n'ont pas @eniemarque particuliére sur le projet PLU
tel que présenté a cette date, et avant délibardtiaconseil municipal validant le projet.

- CCTLB Communauté de communes du territoire de Lunéille &, Baccarat.

La CCTLB assure linstruction des autorisations d'occopades sols ( permis construire...)
pour le compte de IBGCPSV. A cet effet, elle a participé a la rédaction dglement pendant
les réunions de travail. Elle a rappelé que IgepRLU devait faire I'objet d'une demande de
dérogation ( (au titre des articles L.111-6 a L.11.Hu Code de l'urbanisme " Amendement
Dupont") pour permettre la construction de la déehie communautaire envisagée a
I'extrémité Nord du territoire de Manoncourt, treséea cet endroit par l'autoroute A33. En
effet, la législation prévoit un recul de 100m reamstructible sur la zone Ux envisagée par
rapport a I'axe de l'autoroute, et dans le cadra dévision du POS/PLU, et aux regards de
quelques principes avec la prise en compte desamegs, de la sécurité, de la qualité
architecturale, de l'urbanisme, des paysages lat@msommation des espaces agricoles.
Ces mesures permettent de présenter une demandeli® de dérogation au titre de
I'amendement Dupont, il sera donc possible de ranmgtte distance de recul a 20ml.

Je n'ai necu aucune remarque , ni clsewvation cencennant la ciéation de cette zone UX sux
Manoncount. Effectivement, située a Ueatévieur du village, et & C'extrémité du tevwaitoire, elle n'a
aucun impact sux le village. Les swvices de ba DI R-ESt sexont cansultée pour la sécunité.

e Autres remarques émises par le commissaire enquétedans le PV de syntheses:

- Les courriers des agriculteurs Didier-Blanquiomb'été transmis

- Classement en zone Nh pour la parcelle suppontagarage: pas de modification a prévoir
en cas d'incendie, c'est prévu dans le code dabisme.

-Le courrier de M Norroy de St Nicolas de Port\arapres la cléture de I'enquéte n'est pas
pris en considération.

- Pour la parcelle AB 27, probléme de stationnensentievé par M Goudot , réponse est
donnée par la mairie, et vue dans le cadre du réageénent de la traversée de la commune.

V- CONCLUSION GENERALE :

L'analyse du dossier soumis a l'enquéte publiqee,déroulement régulier de celle-ci,
'analyse des observations enregistrées, les mgms@ients d’enquéte recueillis, la
reconnaissance que j'ai effectué sur le terrairc dMelLe Péru maire de Manoncourt,
I'information mis en place pour faire connaitretasultation au public, mettent en évidence
qgue la durée de la consultation et les modalitésadaise en ceuvre étaient nécessaires et
suffisantes.
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Il apparait que les regles, de forme, de publicatie I'avis d’enquéte publique, de tenue a la
disposition du public du dossier et des registreanguéte publique, de présence du
Commissaire-Enquéteur en Mairie, aux heures esjprgscrits, d’'ouverture et de cléture du
registre d’enquéte publique, de recueil des renemalu public par plusieurs moyens mis a
disposition, d’observation des délais de la périddaquéte publique, ont été respectées.

Dans ces conditions, je peux conclure que les réififés dispositions en vigueur pour
organiser l'enquéte, et rédiger le rapport de amitpiéte publique ont été suivies, je peux
formuler mes conclusions et émettre un avis matiwéla mise en place de cette révision du
POS et sa transformation en PLU.

Je tiens aussi a rappeler la qualité des échangesles difféerentes parties prenantes a la
réunion préalable a la mise en place de l'engl&€tecrétariat de mairie, Monsieur le Maire
qui a répondu a mes différentes sollicitations.gdand merci a chacun d'eux.

+++4 Fin du rapport + 4+
Faita MESSEIN LE 14 septembre 2018

le Commissaire Enquéteur
Claude BESANCON
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