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Rapport de la Commissaire Enquétrice

Préambule
Le présent dossier se compose de deux documents :

- Le rapport de la commissaire enquétrice, lequel comporte le rappel de I'objet du
projet, liste et analyse I'ensemble des piéces figurant dans le dossier d'enquéte,
précise les modalités de I'enquéte publique et relate son déroulement, fait état des
observations du public, relate, dans un procés-verbal de synthése, les observations
produites et les questions de la commissaire enquétrice ainsi que les réponses de
I'autorité organisatrice, et comporte les piéces annexes relatives au rapport

- Les conclusions motivées, lesquelles, en se basant sur une analyse circonstanciée du
projet, du dossier d'enquéte, des observations et réponses recues, fondent I'avis
personnel qu'il revient a la commissaire enquétrice d'émettre

Cette deuxieme partie fait I'objet d’'un document distinct.
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Département de Meurthe et Moselle

Communauté de Communes du Bassin de Pompey

Enquéte publique portant sur la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

Enquéte du 25 septembre 2024 a 09h00 au 29 octobre 2024 a 11h00

Partie 1 — Rapport de la commissaire enquétrice

Commissaire enquétrice : Pascale CUNY NOEL

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey



1. Généralités
1.1 Cadre général du projet

La Communauté de communes du bassin de Pompey est située en Meurthe et Moselle au Nord-
Ouest de la Métropole du Grand Nancy.

Elle regroupe 13 communes qui sont :
- Bouxiéres-aux-Dames
- Champigneulles
- Custines
- Faulx
- Frouard
- Malleloy
- Marbache
- Millery
- Montenoy
- Liverdun
- lay-Saint-Christophe
- Pompey
- Saizerais

Le territoire, traversé par de nombreux axes de communication (Réseaux routier, ferroviaire et
fluvial) dispose d’une situation privilégiée, a proximité des agglomérations de Nancy et de Metz. Du
fait de cette situation géographique, le bassin de Pompey connait un phénomene naturel de
périurbanisation qui nécessite de développer des services et des infrastructures a I’échelle d’un
espace urbanisé de 41 000 habitants* (*source site CCBP)

La population, au dernier recensement INSEE de 2020 était de 39 939 habitants est plutot en légere
diminution depuis 1982 (baisse de 6,5%)

1.2 Objet de I'enquéte

L’enquéte publique porte sur le projet de modification n°2 du plan local d’urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey. il fait suite a une premiere modification
ayant fait I'objet d’une procédure simplifiée. La procédure est mise en ceuvre par la Communauté de
Communes du Bassin de Pompey, compétente en matiére de plan local d’urbanisme et également
autorité organisatrice de I'enquéte.

La présente mission d’enquéte est donc diligentée a la demande de Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du Bassin de Pompey.

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Nancy a désigné Madame Pascale CUNY NOEL en
qualité de commissaire enquétrice par Ordonnance N° E24000080/54 du 5 ao(t 2024. (Annexe 1)

Cette enquéte publique, effectuée du 25 septembre 2024 a 9h00 au 29 octobre 2024 a 11h00 soit 34
jours consécutifs, a donc pour objet d’informer le public et de recueillir, par oral ou par écrit, ses
observations, propositions et contre-propositions, afin de permettre a I'autorité compétente de
disposer des éléments nécessaires a son information avant de prendre une décision concernant
chacun des points concernés par la modification du PLUi .

1.3 Cadre juridique et réglementaire
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Le projet soumis a enquéte publique doit prendre en compte, tant dans sa conception que dans sa
présentation, les directives et orientations réglementaires et législatives suivantes :

Le code de I'urbanisme et notamment les articles L 163-19 et R 163-8
Le Code de I'environnement, notamment les articles L 123-1 a L 123-19 et R 123-1 a R 123-27

Plus particulierement, la procédure de modification de droit commun est régie par les articles L. 153-
36 a L. 153-44 du Code de I’'Urbanisme.

1.4 Présentation du projet

La communauté de Communes du Bassin de Pompey souhaite en synthese :

Adapter les prescriptions des jardins familiaux

Créer 2 STECAL pour permettre le développement du tourisme

Adapter des prescriptions littérales et graphiques réduisant les possibilité de construire sur
certains secteurs

Faire évoluer certaines zones 1AU et 2AU ainsi que les OAP liées a ces secteurs

Créer des OAP sectorielles sur les zones ouvertes a I'urbanisation

Définir de nouveaux emplacements réservés

Définir de nouveaux Eléments remarquables du Paysage

Concretement, la modification du PLUi H-D comprend 27 points qui concernent :

L’ensemble des 13 communes de la CCBP pour :

o La modification des prescriptions relatives aux extensions en zone UH avec la
suppression de la prescription limitant a 25m? I'emprise des extensions (Point n°16)

o L’élaboration d’une OAP thématique Adaptation et Production d’énergies
renouvelables qui précise les conditions de développement des dispositifs de
production d’énergie renouvelable en fixant les principes d’implantation et des
conception architecturale du bati (Point n°17)

La commune de Bouxiéres-aux Dames pour :

o La modification du réglement applicable a une zone de jardins en autorisant un abri
par jardin a la place d’un abri pour I'ensemble du secteur (Point n°1)

o Lasuppression d’un secteur de projet, zone 2AUh Basses Cotes. La fermeture a
I'urbanisme de ce secteur induit la fermeture de 38 possibilités de logements (Point
n°18)

La commune de Champigneulles pour :

o L'actualisation du périmetre du secteur de projet Les Vergers pour corriger une
erreur de tracé de la zone 1AUh2, modifier le reglement sur la zone 1AUaC, destinée
a accueillir des activités commerciales, en réduisant cette zone pour s’adapter a
I’évolution du projet économique et en la reclassant en zone 1AUaA pour pouvoir
accueillir des activités tertiaires, artisanales et industrielles (Point n°2)

o Lasuppression de la zone 2AUH rue du Val Thiebault en maintenant ce secteur sous
forme de verger. La fermeture de ce secteur a I'urbanisation induit la fermeture de
29 possibilités de logements (Point n°19)

La commune de Custines pour :

o L’extension de la zone Ne, située au sud de la Moselle et au nord du Chemin de
I’Ecluse, pour accompagner un projet d’installation de panneaux photovoltaiques
(Point n°3)

o L’élaboration d’une OAP pour accompagner 'aménagement du secteur rue de
Condé/ rue de I'Hétel de Ville afin de maintenir un front bati au nord du secteur,
orienter les jardins vers le sud, assurer un traitement paysager de la frange sud, en
lien direct avec la rue de Metz, assurer une desserte en modes actifs vers I'arrét de
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bus, situé au sud et desservir le secteur par la rue de Condé pour garantir la sécurité
(Point n°4)

La modification du réglement graphique pour tenir compte du Périmétre Délimité
des Abords. La cohérence entre le PLUi -HD et le PDA nécessite de modifier le tracé
des zones UCa et UH2 de ce secteur (Point n°5)

La modification du réglement littéral pour limiter la hauteur des constructions en
zone UCa a 7m afin de préserver les caractéristiques architecturales et patrimoniales
du centre ancien (Point n°6)

L'identification de nouveaux éléments remarquables du patrimoine a protéger. 11
situés rue du Général Leclerc, 1 place de la Libération, 1 avenue Maréchal de lattre
de Tassigny et 1 rue René Il (Point n°7)

La définition d’'un nouvel emplacement réservé pour créer une voirie avec la création
d’une liaison viaire entre la rue de Metz et la rue de la Garenne, sur I'actuel chemin
de la Garenne, déja ouvert a la circulation automobile (Point n°8)

La suppression de la zone 1AUh2 La Lixiere pour éviter une trop grande densification
de ce secteur éloigné du centre de la commune. Ce point induit la fermeture d’un
potentiel d’environ 3 logements (Point n°20)

La modification de la zone 1AUH2 impasse de Goudinot. La commune souhaite
réduire la zone en concentrant I'urbanisation du secteur sur la frange est, déja
desservie par I'impasse de Goudinot et préserver la moitié ouest en coeur d’ilot vert.
Ce point induit la fermeture de 15 possibilités de logements (Point n°21)
L’ouverture a 'urbanisation de la zone 2AUH Le Déri Sté, située au sud de la rue de la
Garenne et identifié pour accueillir de nouveaux logements et le regroupement des
équipements scolaires. L'emprise du groupe solaire est reclassée en zone 1AUe et
une partie de la zone 2AUh est reclassée en zone 1AUh2, ouvrant la possibilité de
créer 62 logements (Point n°22)

- Lacommune de Faulx pour :

O

La réduction d’'une zone 1AUAA, a I'est de la rue de Nancy, pour s’adapter a un
projet réalisé (Point n°9)

La modification de la zone 1AUh2, sentier Bel Air, identifiée en densification urbaine.
Le projet ne prévoyant plus un accés par le nord, la parcelle pressentie pour
desservir I'accés est reclassée en zone naturelle N. La commune souhaite une
préservation compléte de la trame boisée en frange Est qui est donc reclassée en
zone naturelle N. L’habitation existante et son terrain d’agrément sont reclassés en
zone urbaine NH2 Le projet ainsi redimensionné peut accueillir 24 logements soit 11
possibilités de moins que le projet initial (Point n°23)

- Lacommune de Frouard pour la modification du reglement applicable a une parcelle rue du
Vieux Chateau, actuellement classée en zone UCa et reclassée en zone UJ, terrain
d’agrément, compte tenu de la complexité de son accés et pour préserver le poumon vert
gue constitue le verger (Point n°10)

- La commune de Liverdun pour :

O

La modification de la programmation de I'OAP sectorielle n°5 concernant le secteur
classé en zone IAUh2 et UE situé rue de Lisbonne, site Plaine Champagne. Pour
mieux répondre aux objectifs de mixité sociale, le seuil minimal de 50% de logements
locatifs sociaux est remplacé par un seuil maximal de 50% (Point n°11)

La création d’un STECAL pour développer une offre touristique en lien avec I'activité
agricole, sur le secteur occupé par I’Arbre de Vie, micro-ferme implantée route de
Frouard. Le projet consiste a proposer de I'accueil a la ferme en construisant une
habitation légere de loisirs (Point n°12)

La suppression de la zone UH2 (OAP n°4), identifiée route de Frouard et report des
logements sur le secteur Saint-Gobain. La suppression de la zone a pour objectif
d’éviter une trop grande concentration de logements a vocation sociale dans ce
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secteur. La densification, en compensation, du secteur Saint Gobain permet la
reconversion de friche située au centre de la commune. Cette modification induit la
suppression d’un potentiel de 26 logements sur le secteur roue de Frouard et |a
création d’un potentiel de 50 logements supplémentaires sur le secteur Saint-
Gobain, initialement prévu pour 150 logements (Point n°24)

L’ouverture a 'urbanisation de la zone 2AUm, identifiée route de Frouard, en
proximité du supermarché et de I'ESAT, en reclassant ce secteur en zone 1AUaA. La
commune souhaite privilégier sur ce secteur, trop éloigné de toutes les centralité de
la commune, le développement de I'activité économique afin de ne pas créer un
secteur résidentiel déconnecté de la vie communale (Point n°25)

- La commune de Malleloy pour :

O

La modification de I'emplacement réservé n°4 rue de la Grive. L'emplacement
initialement prévu sur la parcelle 128 section AA pour la création d’une aire de
retournement doit étre déplacé de I'autre c6té de la voie sur la parcelle 826 section
B (Point n°13)

La modification de 'emplacement réservé n°6 rue de Morey initialement prévu sur
une partie de la parcelle 112 section A, pour créer une aire de retournement, doit
étre étendu au nord sur une partie de la parcelle 346 section A et réduit a I'ouest, la
parcelle 112 section A n’étant ainsi plus concernée (Point n°14)

La réduction d’une zone 2AUH, identifiée au lieu-dit La Rochatte, au nord de la rue
de Custines et I'ouverture a I'urbanisation d’une parcelle. La réduction de la zone
2AUH est en lien avec le portage foncier de I'EPFGE, le nord du secteur sera
maintenu en zone agricole. La parcelle ouverte a |'urbanisation est une dent creuse
située entre deux parcelles construites et desservie par la route et les réseaux (Point
n°26)

- Lacommune de Marbache pour :

O

La création d’un STECAL pour développer le tourisme au lieu-dit La Signeulle, situé
voie de Liverdun. La commune souhaite s’appuyer sur I’équipement sportif existant,
terrain de foot, pour offrir une aire d’accueil de camping-car et éventuellement des
habitations légéres de loisirs (Point n°15)

La réduction d’une zone 2AUh, identifiée au nord de la rue du Faubourg Saint-
Nicolas, afin de préserver la frange nord de cette zone de toute urbanisation pour
protéger les vergers caractéristiques du cadre paysager de la commune. Cette
modification induit la fermeture de 14 possibilités de logements (Point n°27)
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1.4.1 Impacts sur la production de logements

Possibilités Possibilités Possibilités de
Commune Secteur Logements Logements Logements

supprimées supplémentaires ouvertes

Bouxiéres-aux-Dames Basses Cotes 38

Champigneulles Val Thiebault 29

Custines Déri Sté 62

Custines La Lixiere 3

Custines Impasse de Goudinot 15

Faulx Sentier bel air 11

Liverdun Zone UH2 (OAP n°4) 27

Liverdun Saint Gobain 50

Marbache Faubourg Saint Nicolas 14

Malleloy La Rochatte + 1 parcelle en zone UH 14

Total 151 50 62

Le bilan est de 101 possibilités de logements supprimées
Le potentiel de logements constructibles apres modifications est de 69% dans I’'enveloppe urbaine

1.4.2 Impacts sur les surfaces par zone

Type de zone  Evolution (ha) Evolution (%)

Zones U 0,35 +0,02%
Zones AU -8,34 -5,15%
Zones A 0,83 +0,02%
Zones N 7,16 +0,04%

1.5 Composition du dossier soumis a I'enquéte

Conformément a la réunion préalable a I'ouverture de I'enquéte publique du 20 ao(t 2024 avec
Mme LALIGANT- TRAMONTIN, Directrice Urbanisme et Habitat a la Communauté de Communes du
Bassin de Pompey, chargée du dossier, le dossier d’enquéte publique se décompose comme suit :

Nomenclature des piéces (2 pages)
1 : Fiche procédure de I'enquéte publique (4 pages)
2 : Synthese du dossier (7 pages)
3 : Notice de présentation (p1l a 156) comprenant une présentation sommaire (p5a 7) ; Les
contenus et justifications de I'objet de la procédure (p8 a 138) et les incidences de la
procédure (p147 a 156)
4 : Réglement littéral composé de
o Reglement Dispositions générales (39 pages)
e Reéglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone UA (26 pages)
e Reglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone UC (25 pages)
o Reglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone UE (14 pages)
e Reéglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone UH (37 pages)
o Reglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone UJ (15 pages)
e Reéglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone 1AUa (23 pages)
e Reglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone 1AUdc (17 pages)
e Reéglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone 1AUJECP (18 pages)
e Réglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone 1AUe (14 pages)
e Reéglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone 1AUhCH (20 pages)

o O O O

O
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Reéglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone 1AUhAS Spilmann (23
pages)

Réglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone 1AUh2 (24 pages)
Réglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone 1AUh3 (21 pages)
Reéglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone 2AU (15 pages)
Réglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone A (19 pages)
Reéglement Dispositions applicables dans chaque zone, Zone N (23 pages)

o 5 :ldentification des éléments du patrimoine a protéger (120 pages)
o 6:Emplacements réservés (6 pages)
o 7 :Reéglement graphique

Plan de synthése
Bouxiéres-aux -Dames (1/4000)
Champigneulles (1/4000)
Champigneulles (1/8000)
Custines (1/7000)

Faulx (1/7000)

Frouard (1/5000)
Frouard (1/8000)
Liverdun (1/5000)
Malleloy (1/7000)
Marbache (1/6000)

o 8:0AP Sectorielles (170 pages)

Bouxieres-aux-Dames (p1 a29)
Custines (p30 a 39)

Faulx (p40 a 52)

Frouard (p53 a 67)
Lay-Saint-Christophe (p68 a 92)
Liverdun (p 93 a 110)
Malleloy ( p111 a 126)

Millery ( p127 a 139)
Montenoy ( p140 a 147)
Pompey (p148 a 170)

o 9:0AP Thématiques (8 pages)
o 10: Avis des organismes consultés et des communes :

DDT Service Aménagement Mobilité Energie Juridique (11 pages)

Chambre d’agriculture de Meurthe et Moselle (1 page)

Echanges DIRE/SREX-GE et Communauté de Communes du Bassin de Pompey (2
pages)

VNF DT Nord Est (2 pages)

CCl Grand Nancy (1 page)

Communauté de Communes Moselle et Madon (1 page)

Parc naturel Régional de Lorraine (5 pages)

Pole métropolitain Nancy Sud Lorraine (4 pages)

RTE (17 pages)

MRAe (10 pages)

Ville de Custines (1 page)

Ville de Bouxieres-aux-Dames (2 pages)

Conseil départemental de Meurthe et Moselle (1 page)

Préfecture de Meurthe et Moselle, service Agriculture Biodiversité Espace Rural (1
page)
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o 11: Mémoire complémentaire — Eléments de réponse aux avis recus (10 pages)
o 12 : Documents de la procédure de Modification n° 2 — Actes et Bilan de la concertation (28

pages)

Les dossiers, sous format papier et dématérialisé, consultables a la fois en mairie de Bouxiéres-aux
Dames, Champigneulles, Custines, Faulx, Frouard, Lay-Saint-Christophe, Liverdun, Malleloy,
Marbache, Millery, Montenoy, Pompey, Saizerais et au siege de la Communauté de communes du
Bassin de Pompey situé a Pompey, ainsi que sur les sites : https://plui.bassinpompey.fr et
https://www.spl-xdemat.fr//Xenquetes-GC54006.htm , étaient donc en tous points identiques.

Le dossier proposé a la lecture du public est en accord avec la réglementation en vigueur. Il
comprend I'ensemble des éléments nécessaires a la compréhension du projet. Lisible et
compréhensible, il constitue un outil satisfaisant d’information du public.

2. Organisation de I'enquéte

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par désignation de Monsieur Le Président du Tribunal Administratif de Nancy, par ordonnance n°
E24000080/54 du 5 ao(t 2024, 'enquéte est conduite par Madame Pascale CUNY NOEL, en qualité
de commissaire enquétrice. Monsieur Jean Francois TRASSARD est désigné en tant que suppléant.
(cf. annexe 1).

2.2 Réunion préparatoire a I'enquéte publique

Afin de bien appréhender toutes les facettes de ce dossier, la commissaire enquétrice a pris contact
des sa désignation par le Tribunal Administratif avec Madame LALIGANT-TRAMONTIN, Communauté
de Communes du Bassin de Pompey, et a souhaité étre destinataire du dossier d’enquéte au plus t6t.

Le dossier dématérialisé complet m’a été remis par transmission électronique le 8 ao(t 2024.

Un rendez-vous a été fixé au siege de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey le 20 ao(t
2024 avec Mme LALIGANT-TRAMONTIN et M MONIER, Directeur Adjoint, au cours duquel lui ont été
remis les documents suivants, sous format papier le dossier projet contenant I'ensemble des
documents tels que décrits au paragraphe 1.5.

En préambule, M MONIER m’a informée d’une part, que le PLUi HD a été approuvé le 8 avril 2021 et
gue la Communauté de Communes du Bassin de Pompey est en attente du SCoT révisé qui devrait
étre approuvé prochainement, et, d’autre part, qu’une étude de caractérisation de zones humides
devrait avoir lieu sur I'ensemble du territoire.

Les points suivants ont été abordés :
- Présentation synthétique du projet et de son contexte
- Résumé des modifications proposées sur les communes de Faulx, Bouxieres-aux Dames,
Custines, Liverdun, Champigneulles, Marbache
- Organisation, modalités et calendrier prévisionnel de I'enquéte publique

Le calendrier et les modalités de I’'enquéte publique ont été fixés conjointement.
Le compte rendu, rédigé par Mme LALIGANT-TRAMONTIN, m’a été transmis par mail le 26 ao(t 2024
(cf. annexe 2).

Un second RV a été fixé au 3 septembre 2024 pour parapher et signer les 14 registres d’observation
et parapher et vérifier la complétude des dossiers qui seront mis a la disposition du public dans les
mairies de Bouxiéres-aux-Dames, Champigneulles, Custines, Faulx, Frouard, Lay-Saint-Christophe,
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Liverdun, Malleloy, Marbache, Millery, Montenoy, Pompey, Saizerais et au siege de la Communauté
de Communes du Bassin de Pompey.

En complément, la commissaire enquétrice ayant sollicité Mme LALIGANT-TRAMONTIN pour
convenir d’une visite du site, elle a été fixée au 3 septembre 2024, a la suite de la signature des
documents relatifs a I'enquéte publique

2.3 Visite des lieux concernés

Le 3 septembre 2024, la commissaire enquétrice a effectué, avec Madame LALIGANT-TRAMONTIN,
une visite de quelques lieux concernés par la présente modification du PLUi :
- Liverdun : route de Frouard, zone d’urbanisation future a vocation économique (photol)
- Liverdun : secteur Saint Gobain destiné a accueillir des logements supplémentaires (photo2)
- Bouxiéres-aux -dames : aménagement de la zone de jardins partagés
- Custines : secteur « Le Déri Sté » destiné a accueillir le futur groupe scolaire et des logements
(photo3)

Photo 1 Photo 2 Photo 3

En complément, j’ai pris l'initiative de visiter le 6 octobre les sites suivants :
- Marbache : lieu-dit La Signeulle, zone prévue pour une aire d’accueil de camping-car
- Champigneulles : Zone des Vergers, concernée par |'actualisation de son périmétre

2.4 Arrété d’ouverture d’enquéte

Par courrier enregistré le 1° ao(t 2024, Monsieur le Président de la Communauté de Communes du
Bassin de Pompey a demandé au président du Tribunal Administratif de Nancy, la désignation d’un
commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique portant sur la modification de
droit commun n°2 du PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey. Le président
du Tribunal Administratif de Nancy, par ordonnance du 5 ao(t 2024 m’a désignée comme
commissaire enquétrice (cf. annexe 1).

L'arrété prescrivant la soumission a enquéte publique relative au projet de modification de droit
commun n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) Habitat-Déplacements de la
Communauté de Communes du Bassin de Pompey a été pris par Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du Bassin de Pompey le 3 septembre 2024 (cf. annexe 3).
Il précise les modalités de cette enquéte, en conformité avec les lois et décrets applicables, a savoir :
- Le calendrier de I'enquéte, prévue du mercredi 25 septembre 2024 a 9h au mardi 29 octobre
2024 a 11h, soit une durée de 34 jours
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- Le dossier complet du projet et les pieces qui I'accompagnent, ainsi qu'un registre d’enquéte,
a feuillets non mobiles, c6té et paraphé par la commissaire enquétrice sont consultables :
o Ausiege de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey a Pompey, aux

O

jours et heures habituels d’ouverture au public, soit du lundi au vendredi de 8h a 16h
Dans les mairies ci-dessous, aux jours et heures habituels d’ouverture (sauf
fermeture exceptionnelle) :

=  Bouxieres-aux-Dames

=  Champigneulles

= Custines
=  Faulx
=  Frouard

= Lay-Saint-Christophe
= Liverdun

=  Malleloy
=  Marbache
= Millery

=  Montenoy
=  Pompey

= Saizerais
Sur le site internet de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey a
I’adresse suivante : https://plui.bassinpompey.fr
Sur le site du portail dédié a I'enquéte a I'adresse suivante : https://www.spl-
xdemat.fr//Xenquetes-GC54006.htm

- Pendant toute la durée de I'’enquéte, chacun pourra consigner ses éventuelles observations
et propositions sur le projet selon les modalités définies ci-apres :

O

O

Par correspondance adressée, avant le 29 octobre 2024, a la commissaire enquétrice
a l'adresse suivante :

Communauté de Communes du Bassin de Pompey

A I'attention de Mme Pascale Cuny Noél, commissaire enquétrice

Rue des Quatre Eléments

54340 Pompey

Sur les registres d'enquéte ouverts a cet effet et disponibles, aux jours et heures
habituels d’ouverture au public, au siege de la Communauté de Communes du Bassin
de Pompey a Pompey et dans les mairies des communes ci-dessous :

=  Bouxieres-aux-Dames

= Champigneulles

= Custines
=  Faulx
=  Frouard

= Lay-Saint-Christophe
= Liverdun

=  Malleloy
=  Marbache
= Millery

= Montenoy
=  Pompey

=  Saizerais
Par mail, a I'adresse suivante : plui@bassinpompey.fr
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o Sur le registre d’enquéte dématérialisé accessible pendant toute la durée de
I'enquéte : https://www.spl-xdemat.fr//Xenquetes-GC54006.htm

o Directement aupres de la commissaire enquétrice lors de ses permanences qui se
tiendront aux jours et heures suivantes :

=  Mercredi 25 septembre 2024 de 9h a 11h au siege de la Communauté de
Communes du Bassin de Pompey a Pompey

= Lundi 30 septembre 2024 de 17h a 19h a la Mairie de Custines

= Jeudi 17 octobre 2024 de 17h a 19h a la Mairie de Liverdun

=  Mardi 29 octobre 2024 de 9h a 11h au siege de la Communauté de
Communes du Bassin de Pompey a Pompey

Pendant la durée de I'’enquéte, toute personne peut demander a obtenir communication du
dossier de I'enquéte, a ses frais, sur demande adressée au Président la Communauté de
Communes du Bassin de Pompey
A I'expiration du délai de 'enquéte prévu a I'article ler, les registres seront clos et signés par
la commissaire enquétrice. Dans la huitaine suivant la fin de 'enquéte, la commissaire
enquétrice rencontrera Madame Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN, Directrice Urbanisme et
Habitat a la Communauté de Communes du Bassin de Pompey, et lui communiquera les
observations recueillies au cours de I'enquéte qui seront consignées dans un procés-verbal
de synthese
Madame Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN disposera d’un délai de quinze jours pour produire
d’éventuelles remarques. La commissaire enquétrice disposera d’un mois a compter de la fin
de I'enquéte pour transmettre a la Communauté de Communes du Bassin de Pompey le
dossier constitué du rapport, de ses conclusions motivées et de son avis
Une copie du rapport et des conclusions de la commissaire enquétrice sera adressée a
Monsieur le Président du Tribunal Administratif
Le public pourra consulter le rapport et ses conclusions pendant un an a compter de la date
de cloture de I'enquéte, aux jours et heures habituels d’ouverture au public :

o Dans les mairies des communes membres de la Communauté de Communes du

Bassin de Pompey
o Ausiege de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey, a Pompey
o Ainsi qu’en ligne, sur le site internet de la Communauté de Communes du Bassin de
Pompey, a I'adresse suivante, https://plui.bassinpompey.fr

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au moins
avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte dans deux
journaux diffusés dans le département (I'Est Républicain et Les Tablettes Lorraines)

Cet avis sera affiché, notamment au siege de la Communauté de Communes du Bassin de
Pompey a Pompey et dans les mairies membres de la Communauté de Communes du Bassin
de Pompey

Cet avis sera également publié sur le site internet de la Communauté de Communes du
Bassin de Pompey, a I'adresse suivante, https://plui.bassinpompey.fr

Au terme de I'enquéte publique, le projet de modification de droit commun n°2 du PLUi-HD
de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey, éventuellement modifié pour tenir
compte des avis joints aux dossiers, des observations du public et du rapport et des
conclusions de la commissaire enquétrice, sera soumis a délibération du conseil
communautaire
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2.5 Modalités d’'information du public

2.5.1 Information légale

L'avis au public annoncant I'enquéte publique est paru dans :
-« L’Est Républicain » (cf. annexe 4) le 4 septembre 2024
-« Les Tablettes Lorraines » (cf. annexe 5) le 3 septembre 2024
Une deuxiéme parution a été faite pendant I'enquéte, le 27 septembre, dans :
-« L’Est Républicain » (cf. annexe 6)
-« Les tablettes Lorraines» (cf. annexe 7)

Mme LALIGANT-TRAMONTIN a écrit le 10 septembre 2024 aux communes membres de la
Communauté de Communes du Bassin de Pompey, pour demander I'affichage de I'arrété d’enquéte
publique (cf. annexe 8).

Elle a également transmis un courrier spécifique aux mairies de Custines et Liverdun relatif a
I’organisation des permanences. (cf. annexe 9)

L'avis au public (arrété + affiche jaune) a été affiché sur les panneaux officiels d’affichage municipal
des 13 mairies de la CCBP, ainsi que sur le panneau officiel du siege de la Communauté de
Communes du Bassin de Pompey a Pompey, a partir du 10 septembre 2024.

L'affichage est resté en visibilité jusqu'a la fin de I'enquéte comme en atteste les certificats (cf.
annexe 10).

2.5.2 Information complémentaire a la publicité légale

La Communauté de Communes du Bassin de Pompey a souhaité, au-dela des obligations strictement
|égales de publicité, renforcer sa communication.

Ainsi, des informations ont été mises en ligne, sur le site internet de la Communauté de Communes
du Bassin de Pompey : https://www.bassinpompey.fr/information-transversale/actualites/enquete-
publique-modification-n-2-du-plui-hd-10083

« C QO 8 = my bassinpompey.fr 0% w7 @ 9 :

- . P—— a [00)

Le PLUi HD : vivre, habiter, se déplacer sur le Bassin de Pompey

doccupation des sols des 15 communes du tarrit

Copie d’écran du site internet de la CCBP

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey


https://www.bassinpompey.fr/information-transversale/actualites/enquete-publique-modification-n-2-du-plui-hd-10083
https://www.bassinpompey.fr/information-transversale/actualites/enquete-publique-modification-n-2-du-plui-hd-10083

Bassin
PoYY ;:ey LE BASSIN DE POMPEY ~ SERVICES AUX HABITANTS ~ ! ENTREPRENDRE VISITER

At > devwnts > (ENQUETE PUSLIQUE] Madibcation 1° 2 du PLI HO 8 = <

Lo
[ENQUETE PUBLIQUE] MODIFICATION N° 2 DU PLUI

A cet effet, Madame Pascale Cuny-Noel est désigneée en qualzé de commssaire-enquétrice,

mercredi 25 septembre 2024 & 9h au mardi 29 octobre 2024 a 1lh, au sibge administratf de la Communauté de
les maires des communes c-apres listées aux jours et heures hab

snt-Christophe,

Lanquéte se

igneiles, Custines, “aulx, Frouard. Lay

verdun, Malleloy, Marbache

dates, horires ot lieux suivants:

Siege de la Communaute de Communes du Bassin de Pomrpey. e mercredi 25 septembre 2024, oe 9h ath

21k

Mairie de Custines, ie lundi 3 prembre 2024,

Masiries dde | iverdiun, le jendi 17 cclobe 204, de 17h & 190

St thet s COMEnunALl@ de Conmmnss du Bassin dis Ponepey. s mart 26 oeiobre, de 91 & 1h

Pendant la durde de [
denquéte o

consigner scs observations sur le registre
munes membres.
mmunauté de

054

4006 html &

& dossier sera e,

jermn

Alissuedel ommunaute de

Communes d

onsultés au siege de

Le projet de llement modfié pour tenir comple des résultats de lenguéte,

Copie d’écran du site internet de la CCBP

Ainsi que sur sa page Facebook : https://www.facebook.com/bassinpompey/

D TeEEmm

Ba&é‘y’%"‘.’oey Communauté de Communes du Bassin de
Pompey

3,7 K Jaime « 4,9 K followers

Publications A propos Mentions Reels Photos Vidéos Plus v

Communauté de Communes du Bassin de Pompey

B o he@
[ENQUETE PUBLIQUE]
J+ Exprimez-vous sur la modification n° 2 du PLUi HD !
T Jusqu'au mardi 29 octobre a 11h
“ ... En voir plus
i

PLULBASSINPOMPEY.FR
PLUI HD du Bassin de Pompey - Accueil

; Le Bassin de Pompey a initié par arrétés de son Président, en date du 16
sme & janvier 2024, deux nouvelles démarches de modification du PLUi HD : une
'g‘g:;:my v modification de droit commun n°2 et une modification simplifiée n°1. Elles...

dYH Jaime Q Commenter @ Envoyer @ Partager

@

:v Ecrivez un commentaire... [ZH®)

Copie d’écran de la page Facebook CCBP

Q

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey


https://www.facebook.com/bassinpompey/

3. Déroulement de I'enquéte

3.1 Permanences réalisées

Les quatre permanences se sont tenues aux dates et heures convenues :
- Mercredi 25 septembre 2024 de 9h a 11h au siege de la Communauté de Communes du
Bassin de Pompey, a Pompey
- Lundi 30 septembre 2024 de 17h a 19h en mairie de Custines
- Jeudi 17 octobre 2024 de 17h a 19h en mairie de Liverdun
- Mardi 29 octobre de 9h a 11h au siege de la Communauté de Communes du Bassin de
Pompey, a Pompey

3.2 Réunion publique

Une concertation préalable, ayant été menée par la Communauté de Communes du Bassin de
Pompey, en amont de I'enquéte publique, il n’a pas été jugé nécessaire d’organiser une réunion
publique.

La démarche d’information et de concertation menée aupres du public dés janvier 2024, dans le
cadre de la procédure simplifiée, a permis de recueillir les observations portant sur la procédure
simplifiée et également sur la procédure n°2 de modification de droit commun du PLUi HD.

Le bilan de cette concertation préalable était joint au dossier d’enquéte.

3.3 Participation du public

La commissaire enquétrice a pris toutes les dispositions nécessaires pour accueillir le public lors des
quatre permanences.

Le dossier complet du projet ainsi qu’un registre « papier » ont été mis a la disposition du public dans
les 13 mairies de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey ainsi qu’au siege de la
Communauté de Communes du Bassin de Pompey, pendant les jours et heures d’ouverture au
public.

Il'y a eu 18 visites du public pendant les heures de permanence tenues par la commissaire
enquétrice. Les visiteurs ont, pour la plupart, déposé une observation ou un courrier dans les
registres. Lors de la permanence de Liverdun, un futur habitant est venu pour des renseignements
concernant Lay-Saint-Christophe. J'ai pu répondre a ses interrogations et il a annoté le registre en ce
sens.

3.4 Moyens mis en place pour la consultation du dossier

Le dossier complet du projet était disponible, pendant la durée de I'enquéte, dans les 13 mairies
membres de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey ainsi qu’au siege de la CCBP aux
jours et heures d’ouverture.

Le dossier complet du projet était également disponible sur le site https://www.spl-
xdemat.fr//Xenquetes-GC54006.htm. Un registre numérique était également ouvert, de I'ouverture
jusqu’a la cléture de I'enquéte.

Ce site internet, rendu accessible dés le 3 septembre 2024, date de publication dans les journaux
d’annonces légales, pour la consultation du dossier, a connu une forte fréquentation avec un total de
496 visiteurs.
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Nombre de visites par mois

09/2024

10/2024

De la 1% parution d’avis d’enquéte dans les journaux jusqu’a la date d’ouverture de I’enquéte, soit
du 3 septembre au 25 septembre 2024, le site a enregistré 133 visiteurs. 27% des connexions ont
donc été réalisées avant le début de I’'enquéte publique.

9/09/2024  13/09/2024  17/09/2024  22/09/2024  26/09/2024  30/09/2024  04/10/2024 08/10/2024 12/10/2024 16/10/2024 20/10/2024  24/10/2024  29/1082024

Le site ne permet pas de différencier les nouveaux visiteurs et ne donne pas non plus d’indications
sur les éléments du dossier les plus consultés.

La mise a disposition du dossier sur un registre dématérialisé a permis aux personnes intéressées de
prendre facilement connaissance du contenu du dossier.

Il semble donc que les différents canaux d’information mis en place ont pleinement joué leur réle.

3.5 Incidents en cours d’enquéte

Il 'y a eu aucun incident a signaler pendant la durée de I'’enquéte.

3.6 Cloture de I'enquéte avec transfert des registres au CE

L'enquéte a été cléturée le mardi 29 octobre a 11h00.

Le registre papier de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey a été annoté et paraphé
mardi 29 octobre a 11h00 a I'issue de la 4™ permanence. La copie intégrale du registre de la CCBP
se trouve en annexe 11.

Les registres papier des 13 communes ont également été retirés de la consultation du public mardi
29 octobre a 11h00. La collecte de ces registres a été organisée par Mme LALIGANT-TRAMONTIN et
un rendez-vous a été convenu au siege de la CCBP le mercredi 30 octobre a 16h30 pour annoter et
parapher les registres. Les copies intégrales des registres se trouvent de I'annexe 12 a I'annexe 24.

L’acces au registre numérique a été clos mardi 29 octobre a 11h00. La copie intégrale du registre
électronique se trouve en annexe 25.

3.7 Comptabilisation des observations
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Les registres déposés contenaient au jour de la cloture de I'enquéte :

- au siege de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey : 1 observation du public et 22
courriers annexés

- a la mairie de Custines : 1 observation du public et 2 courriers annexés

- a la mairie de Liverdun : 3 observations du public et 1 courrier annexé

- a la mairie de Faulx : 1 observation du public et 1 courrier annexé

- a la mairie de Saizerais : 1 observation du public

Les registres déposés dans les mairies de Bouxiéres-aux Dames, Champigneulles, Frouard, Lay-Saint-
Christophe, Malleloy, Marbache, Millery, Montenoy et Pompey ne contenaient aucune observation
du public.

Le registre dématérialisé ne contenait aucune observation public

En synthese, les interventions du public se répartissent comme suit :

Origine des interventions Visites Observations Courriers
Registre de la CCBP 5 1 22
Registre de Custines 6 1 2
Registre de Liverdun 7 3 1
Registre de Faulx 0 1 1
Registre de Saizerais 0 1 0
Registre dématérialisé 496 0 0

Totaux 514 7 26

Figure 1 - Bilan des observations

3.8 Conditions de notification du proceés-verbal de synthése et de la production du
mémoire par le responsable de projet

Conformément a I'article R.123-18 du Code de I'environnement, le procés-verbal de synthése a été
remis en main propre a Madame LALIGANT-TRAMONTIN, directrice Urbanisme et Habitat a la CCBP,
lors de la réunion du mercredi 6 novembre 2024 (cf. annexe 26) ou était également présente Mme
Anais FROSCHARD, du bureau d’études ESTERR. Cette réunion a permis d’échanger sur les différentes
thématiques abordées.

Concernant la partie « Observations » et en complément des observations déposées par le public, la
commissaire enquétrice a formulé ses propres questions.

Une annexe regroupant I'ensemble des observations du public consolidées a été transmise par mail a
Mme LALIGANT-TRAMONTIN, en complément du proces-verbal de synthéese.
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Madame LALIGANT-TRAMONTIN a accusé réception du document (cf. annexe 27) et a formulé ses
réponses par mail le 20 novembre 2024 dans le mémoire joint en annexe 28. Le mémoire en réponse
au proces-verbal de synthese m’a également été adressé, en paralléle, par voie postale.

4. Précisions et compléments apportés au dossier
4.1 Aupres de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

Le bilan de la CCBP faisant référence aux objectifs de production de logements du PADD, ainsi qu’aux
objectifs du POA, j’ai sollicité Mme LALIGANT-TRAMONTIN pour gu’elle me fasse parvenir ces
documents. Je les ai réceptionnés par retour de mail le 25 septembre 2024.

Suite a ma visite sur le site de « La Signeulle » a Marbache, j’ai sollicité Mme LALIGANT-TRAMONTIN
pour avoir un plan localisant plus précisément le secteur NI a Marbache. Le document ci-dessous m’a
été fourni par mail le 25 octobre 2024.

4.2 Aupres de la Direction Départementale des Territoires

A la lecture de I'avis rendu par la DDT et afin de mieux comprendre les recommandations formulées,
j’ai sollicité un rendez-vous aupres de Mme DELANCE, Service Aménagement Mobilité Energie
juridique. Elle m’a regue, accompagnée de M HERY, le 8 octobre 2024.

Les points suivants ont été abordés :

- Marbache, zone « La Signeulle » concernée par la création d’'un STECAL. Les interrogations
portent essentiellement sur la création d’une nouvelle zone Nl alors qu’une zone NI existe
déja en proximité et sur le fait que la zone PPRMT ne soit pas sortie du zonage. A noter que
ce point a regu un avis défavorable

- Lesjustifications de passage de la zone 2AU en 1AU a Liverdun qui sont a conforter ainsi
gu’une nécessité de clarifier I’objectif de la zone et la prise en compte du volet biodiversité

- Les compléments nécessaires a la justification de création de logements sur Custines, secteur
« Déri Sté » et la nécessité de prendre en compte le volet biodiversité

- Une alerte également sur la création de voirie a Custines

- Liverdun, secteur « Saint-Gobain », une vigilance sur la part de logements sociaux

- Champigneulles, zone « Les Vergers » avec un manque de précisions et de cadrage
concernant 'actualisation de la zone 1AUaC en 1AUaA, en référence au SCOT actuel qui
autorise des activités commerciales en lien avec le fonctionnement de la zone
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4.3 Aupreés du Parc naturel régional de Lorraine

Je me suis également entretenue par téléphone le 9 octobre 2024 avec Mme MONTOYA, Architecte-
urbaniste et Chargée de Mission Aménagement Durable du Territoire au Parc naturel régional de
Lorraine. Nous avons échangé sur les 3 recommandations conditionnant leur avis. Ces points
s’appliqguent uniqguement aux communes concernées par la Charte du Parc :

- Création du STECAL a Marbache, il manque les précisions relatives a ce projet

- Intégrer les prescriptions relatives a la charte du Parc dans 'OAP Thématique Adaptation et
production d’énergies renouvelables pour les communes de Marbache et Saizerais

- Réduction d’'une zone 2AUh a Marbache : rappel de la nécessité d’adapter la zone, identifiée
en ZNIEFF de type 1

5. Synthese des avis des Personnes Publiques Associées ou consultées dans
le cadre de la modification n°2 du PLUi-HD de la CCBP

Dans le cadre du projet de modification de droit commun n°2 du PLUi-HD de la Communauté de
Communes du Bassin de Pompey, les services suivants ont été consultés.

La Chambre d’Agriculture de Meurthe et Moselle a émis un avis favorable avec une
remarque concernant la justification du point n°8 relatif a la définition d’'un nouvel emplacement
réservé a Custines.

La DIRE/Service régional d’Exploitation Grand-Est a fourni ses éléments de réponse a la DDT pour un
avis général

Voies Navigables de France n’émet pas de prescription particuliére.
La CCl de Meurthe et Moselle n"émet aucune remarque.
La Communauté de Communes Moselle et Madon émet un avis favorable

Le Parc naturel régional de Lorraine émet un avis favorable sous réserve de la prise en compte des
remarques suivantes :

- 2 remarques relatives au point n° 15, création d’un STECAL a Marbache au lieu-dit « La
Signeulle », le secteur NL projeté étant concerné par 3 trames graphiques : trame vergers ou
jardins, réservoirs de biodiversité « forét » et lisiere des réservoirs de biodiversité forestiers
protégés qui ne sont pas évoqués dans la notice. a savoir :

o Détailler précisément le contenu du projet

o Adapter le volet réglementaire écrit et graphique en préservant a minima, le haies et
bosquets existants voire en créer de supplémentaires pour une meilleure insertion
paysagere, en sortant la parcelle 371 et pour partie les parcelles 370 et 369 afin de
respecter la vocation B2 du PADD en compatibilité avec la Charte 2015-2030 du Parc,
en indiquant des normes relatives aux réseaux, aux aspects extérieurs ou encore aux
plantations.

- 1 remarque relative au point n°17, Elaboration d’'une OAP thématique Adaptation et
production d’énergies renouvelables : mentionner les 3 trois guides relatifs au développement
de I’énergie éolienne, du solaire photovoltaique et de la méthanisation élaborés sur le
territoire du PnrL, dans I'OAP et de renvoyer a leur contenu afin de rester compatible avec la
Charte du Parc

- 1 remarque relative au point n°27, Réduction d’'une zone 2AUh et élaboration d’'une OAP
sectorielle : cette zone se situe sur un réservoir de biodiversité institutionnel du PnrL du SCoT
et du SRADDET : la ZNIEFF Le Grand Fouillot et Bois le Roi a Marbache. Lors de I'arrét du PLUi
en 2020, le PnrL avait déja fait part de son avis de la mise en péril de ce site par la création de
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ce zonage constructible, incompatible avec la Carte du Parc. Ce point pourra étre recu
favorablement sous réserve d’adapter les limites de la zone 2AUh et le contenu des OAP
sectorielles 1 et 2 de Marbache afin de rendre le PLUi-HD compatible avec la Charte du parc

Le Pole Métropolitain Nancy sud Lorraine émet un avis favorable a ce projet et rappelle que le SCoT
Sud 54 révisé, arrété le 16 décembre 2023, devrait étre approuvé fin 2024. Il integre de nouvelles
dispositions en matiére de sobriété fonciere issues de la loi Climat et Résilience ainsi qu’une
réévaluation de I'ambition démographique et de I'objectif de production de logement lié.

RTE confirme que les ses ouvrages ne sont pas concernés.

Le Conseil Départemental de Meurthe et Moselle, Direction a I’/Accompagnement de la Transition
Ecologique, émet un avis favorable

La DDT, Service Agriculture Biodiversité Espace rural, émet un avis favorable avec :
- 1 recommandation relative au point n°1, Modification du réglement applicable a une zone de

jardins a Bouxieres-aux-Dames : Intégrer des prescriptions pour les constructions autorisées
dans la nouvelle zone Nj sur les parcelles cadastrales OC 896 et OC 897 relatives a la prise en
compte du risque inondation et de I'intégration paysagéere

- 1 recommandation relative au point n°12, Création d’un STECAL a Liverdun : Remplacer le

terme « habitation légére de loisir » par « construction nécessaire a I'activité agricole » dans
la zone NI de la commune de Liverdun

La DDT Service Aménagement Mobilité Energie juridique, émet un avis favorable sous réserve de
prendre en compte les remarques ci-dessous et en particulier celle concernant le retrait de I’évolution
n°15 a Marbache pour laquelle, elle émet un avis défavorable :

- Remarques générales sur la complétude du dossier

O
O

O
O

Le réglement graphique modifié de la commune de Malleloy est a ajouter au dossier
Détailler les motivations et justifications des différentes évolutions envisagées, en
particulier sur les secteurs d’ouverture a I'urbanisation et le report de la production
de logements

Assurer la cohérence entre les différentes pieces du dossier

S’assurer que la desserte routiére est efficace concernant le développement de zones
urbaines

- Concernant la production de logements :

O

Point n°21, Custines modification de la zone 1AUh2 impasse de Goudinot : mettre en
cohérence la notice et le texte de 'OAP (ilot vert)

Point n°22, Custines Ouverture partielle a I'urbanisation de la zone 2AUh le Déri Sté :
la justification de I'ouverture a I'urbanisation doit étre complétée par des éléments
factuels sur les besoins par rapport a la situation existante et sur la faisabilité
opérationnelle du projet dans ces zones. Le contenu de I'OAP doit définir, en
cohérence avec le PADD un échéancier prévisionnel d’ouverture a |'urbanisation. Sur
le volet biodiversité, I'OAP ne tient pas suffisamment compte de I'étude TVB du PLUi-
HD. Le projet doit étre modifié pour intégrer un aménagement paysager adapté a la
préservation de ces éléments de TVB (10 ares de parcelles a préserver, liaison
écologique a maintenir pour assurer la fonctionnalité du corridor)

Point n°24 Liverdun Suppression de la zone UH2, route de Frouard et report des
logements sur le secteur Saint Gobain. Des précisions sur la part de logements
consacrée a I'offre de logements locatifs sociaux auraient mérité d’étre apportées
Point n°11 Liverdun OAP 5 sur le secteur de la rue de Lisbonne modifie le taux de LLS
(50% mini a 50% maxi). Vigilance sur I'atteinte des objectifs SRU sur cette commune

Point n°18 Bouxieres-aux-Dames: Suppression de la zone 2AUh Basses Cotes:

Nécessité de veiller a produire des possibilités de logements sociaux
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- Concernant les évolutions des zones économiques :

O

Point n°2 Champigneulles Actualisation du périmétre du secteur de projet Les Vergers.
Le PLUi (OAP et réglement) devra étre modifié pour intégrer la prescription du SCoT
Sud 54 actuel et révisé qui interdit pour la zone 1AUaA le commerce de détail sauf si
il n"entre pas en concurrence avec I'offre en équipements, commerces et services des
polarités proches. Le réglement devra également renvoyer plus précisément vers
I’OAP correspondante avec laquelle les futurs projets doivent étre compatibles

Point n°25 Liverdun Ouverture a l'urbanisation d’'une zone 2AU : compléter les
arguments avec des éléments plus précis sur la situation existante dans les zones
d’activités de la commune et zones périphériques. L'OAP qui prévoit que cette zone
ne doit accueillir que du commerce apparait en contradiction avec le reglement qui
autorise tous types d’activités. Un des enjeux principaux de la commune est de
conforter le centre-bourg de Liverdun. Ce projet n’apparait pas compatible avec le
SCOT révisé. La confusion sur la destination de la zone (commerce, activités) devra
étre levée, afin d’étre compatible avec le SCoT. D’autre part, le projet doit étre modifié
pour conserver, voire améliorer, une fonctionnalité en tant que corridor de milieu
forestier dans un axe nord-sud

- Concernant les autres évolutions :

@)

Point n°1 Bouxiéres-aux- dames Modification du reglement applicable a une zone de
jardins. La limitation a 4 m de hauteur semble excessive, par rapport a la surface au
sol de 9 m?. Une prescription sur le choix de matériels adaptés, pour favoriser
I'intégration paysageére, serait intéressante

Point n°4 Custines Elaboration d’une OAP pour accompagner I'aménagement du
secteur rue de Condé / rue de I'H6tel de Ville : fixer un objectif de densité, compatible
avec le SCOT

Point n°5 Custines Modification du reglement graphique pour tenir compte PDA : Il
s’agit d’'une SUP qui devra étre annexée au PLUi-HD et intégrée au GPU

Point n°8 Custines Définition d’'un nouvel emplacement réservé pour créer une voirie :
le Maitre d’Ouvrage devra tenir compte de I'aléa minier

Points n°13 et n°14 Malleloy Modification des emplacements réservés n°4 et 6:
mangque plan de zonage

Point n15 Marbache Création d’un STECAL pour développer le tourisme au lieu-dit La
Signeulle. Un avis défavorable est donné car environ la moitié de la zone NL envisagée
est concernée par la zone de préservation du PPR mouvements de terrain qui interdit
toute nouvelle construction. Si cette évolution est maintenue, la retirer de cette
procédure et engager la procédure adaptée

Point n°17 Elaboration d’une OAP Thématique adaptation et production d’énergies
renouvelables : il serait pertinent et cohérent avec le SCoT de préciser que le
développement de la filiere photovoltaique sur des espaces agricoles ne doit se faire
gu’en dernier recours. Préciser dans I'OAP que pour l'implantation d’unité de
méthanisation, il faut préserver les périmétres de protection rapprochée de captage
d’eau destinée a la consommation humaine et éviter les implantations a proximité des
habitations, ceci en cohérence avec le SCoT

Le maire de Bouxiéres-aux-Dames émet un avis favorable

Le maire de Custines n’émet aucune remarque mais juste une observation concernant les mesures a
mettre en place pour réduire la congestion du réseau viaire de Custines afin d’y apporter une
amélioration des conditions de circulation et de sécurisation aux usagers.

L'analyse des éléments figurant dans le mémoire en réponse de la CCBP m’ameéne a poser des
guestions formulées dans le proces-verbal de synthese et reprises dans le paragraphe Questions
Spécifiques de la commissaire enquétrice
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6. Avis de la mission régionale de I'autorité environnementale (MRAe)

En application du deuxieme alinéa de I'article R.104-33 a R.104-35 du Code de I'Urbanisme pour la
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal Habitat et Déplacements de la
Communauté de Communes du Bassin de Pompey, un avis conforme a été rendu le 19 juin 2024, au
vu des informations fournies, avec 3 recommandations principales qu’il conviendra de prendre en
compte avant I'approbation de la modification n°2 du PLUi-HD :

- Point n°22 Custines Ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUh Le Déri Sté : I’AE recommande
une analyse des incidences du projet sur I'environnement et la santé humaine assortie de
mesures ERC et une description des mesures prévues pour I'assainissement et la gestion des
eaux pluviales dans les lotissements projetés

- Point n°23 Faulx Modification de la zone 1AUh2 Sentier Bel Air : I'’AE recommande a nouveau
la présentation d’une caractérisation des zones humides et de leur zone d’alimentation sur ce
secteur pour éviter de laisser possible leur urbanisation, d’'une analyse des incidences du
projet sur I'environnement et la santé humaine assortie de mesures ERC, d’une description
des mesures prévues pour l'assainissement et la gestion des eaux pluviales dans les
lotissements projetés

- Point n°25 Liverdun Ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUm : s’assurer de la compatibilité
du site avec le risque de mouvement de terrain identifié

Et une 4° recommandation relative au :
- Point n°8: Custines Définition d’'un nouvel emplacement réserver pour créer une voirie :
prendre en compte le risque d’effondrement du sol lors de 'aménagement de la voirie.

L’analyse des éléments figurant dans le mémoire en réponse de la CCBP m’améne a poser des
guestions formulées dans le proces-verbal de synthese et reprises dans le paragraphe Questions
Spécifiques de la commissaire enquétrice

7. Analyse des observations

7.1 Analyse des observations du public

Chaque observation a été identifiée dans les registres a I’aide de la codification suivante :
- CCBP pour les observations déposées dans le registre de la CCBP

- CUST pour les observations déposées dans le registre de Custines

- LIVE pour les observations déposées dans le registre de Liverdun

- FAUL pour les observations déposées dans le registre de Faulx

- SAIZ pour les observations déposées dans le registre de Saizerais

Toutes les observations déposées ont été analysées. (cf tableau d’analyse joint en annexe 29)

Certaines observations, constituant des éléments complémentaires d’une observation déja déposée
par le méme auteur, y ont donc été associées.

Les doublons d’une méme observation (envoi par mail et/ou courrier) ont été fusionnés.

Ces observations ainsi consolidées, relatives au périmetre de I'enquéte publique, ont été rattachées
au point particulier du projet de modification du PLUi HD les concernant.

Le tableau de synthése ci-dessous permet de visualiser le projet concerné ainsi que les themes
abordés.
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CCBP1- M &Mme CREMPT 23-Faulx Sentier Bel air Ol x| x X
CCBP18-

CCBP22

CUST3 M & Mme BROYEZ-FLEURY 22-Custines Le Déri Sté X

LIVE3 Mme DECOLLOGNE 24-Liverdun secteur Saint-Gobain Q X X X X

ceBPs- M GIROD 2-Champigneulles Les Vergers Q X X X X X X

CCBP8

CCBP4- .

CCBPY Mme PELLARIN 2-Champigneulles Les Vergers Q X X X X X X X X
CCBPS Mme GRASMICK 2-Champigneulles Les Vergers | € | X X

CCBP6 M HAROTTE 2-Champigneulles Les Vergers Q X X X X X X

M BOUFERGUENE .

CCBP7 Conseiller municipal 2-Champigneulles Les Vergers Q X X X X

CCBP11 Maire’vé::;;c;:eulles 2-Champigneulles Les Vergers O X X X
CCBP12 M LOIZON 2-Champigneulles Les Vergers Q X X X X

CCBP13 M ABRY 2-Champigneulles Les Vergers Q X X X X X X
CCBP14 _M LAMOWE 2-Champigneulles Les Vergers Q X X X X X X X

Conseiller départemental
CCBP16- M GALUS .
. . 2-Champigneulles Les Vergers Q X X X X X
CCBP17 Conseiller municipal
CCBP21 M MILLET 2-Champigneulles Les Vergers Q X X X X

Figure 2 - Analyse thématique des observations

On note que les observations du public ne concernent que 4 points du projet de modification du PLUi
HD.
3 observations sont relatives aux points n°22, 23 et 24.

Sur ces 3 observations, 2 observations sont a différencier :
- Concernant le point n°23 : Faulx Sentier Bel air, il s’agit principalement d’interrogations et de
pieces complémentaires apportées au projet, les personnes étant partie prenante du projet
- Concernant le point n°22 : Custines zone « Le Déri Sté », cette observation semble relever
d’un litige avec la municipalité de Custines

L’'observation concernant le point n°24 questionne sur les impacts du report de 50 logements
supplémentaires sur le site de Saint Gobain, en terme de biodiversité et de potentielles nuisances
liées a I'augmentation du trafic routier.

Le point n°2 focalise, a lui seul, 11 observations du public dont le contenu concerne tout ou partie du
projet global « Les Vergers ».

La majorité des observations concernant ce point n°2 a été déposée par des particuliers.
Mais il est intéressant de noter que 4 élus se sont exprimés.
3 élus se sont exprimés sur la pertinence du projet :

- 2 conseillers municipaux de Champigneulles

- 1 conseiller départemental du canton de Val de Lorraine Sud

Le maire de Champigneulles a également envoyé un courrier pour corriger I'argumentaire de I'OAP
sectorielle qui n’avait pas été mis a jour au regard de la modification.

Ces observations, qui sont hors du cadre strict concerné par le point de modification, interrogent
majoritairement sur la cohérence du projet, les enjeux liés a I'environnement et a I'urbanisme et ses

impacts sur le trafic routier. Un certain nombre de propositions ont été formulées.

A noter que 7 observations recueillies sont hors du périmétre défini pour cette enquéte publique.
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Elles figurent dans le tableau de synthése ci-dessous

. 4 o
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7 o < $
CUST2 et CCBP2 | M &Mme de METZ NOBLAT Hors périmetre X X
FAUL2 Mme DONNOT Hors périmetre X X
LIVE2 M & Mme CAMUS Hors périmétre X X
SAlIZ1 et CCBP15 M DONY Hors périmetre X X
CCBP10 M GIORIA Hors périmetre X X
CCBP19 M MASSON Hors périmétre X X
CCBP20 Familles SCHMITGES MASSON Hors périmetre X X
Figure 3 - Synthése des observations hors périmétre EP

Les questions relatives aux observations « hors périmetre » ont été posées dans le procés-verbal de
synthése afin que la Communauté de Communes du Bassin de Pompey puisse en prendre connaissance
et y apporter des réponses. Ces éléments, ainsi que les réponses apportées par la Communauté de
Commune du Bassin de Pompey, ne seront pas pris en compte pour les conclusions motivées et I'avis.

7.2 Analyse des réponses aux questions figurant dans le Proces-Verbal de Synthese

7.2.1 Questions liées aux observations du public

Questions hors du périmeétre de I’enquéte publique

» CUST2 et CCBP2 : Classification du chateau de Clévant sur la commune de Custines

Dans un courrier d’avocat remis lors de la permanence de Custines et également transmis a la CCBP,
M et Mme de METZ NOBLAT demandent la création d’une « micro-zone » autour du chateau et son
jardin, a classifier en STECAL. Des courriers ont déja été adressés, a ce sujet, les 14 et 17 septembre
au président de la CCBP.

Question 1: Pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M et Mme de METZ
NOBLAT ?

Réponse 1 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note que cette demande a déja été traitée.

» FAUL2 : Parcelle n°36, lieu-dit Les Cloitres a Faulx
Mme DONNOT demande que sa parcelle actuellement en zone T2, soit classée en zone T1

Question 2 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a Mme DONNOT ?

Réponse 2 :
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Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse apportée a cette demande.

> LIVE2 : Parcelle n°AX2 et 3, actuellement en N, situées sur la commune de Liverdun, en
proximité du domaine « Les Eaux Bleues »

M et Mme CAMUS demandent a micro-zoner la parcelle AX3 sur laquelle se trouve une construction
répertoriée comme habitation au niveau fiscal, de maniére a pouvoir la restaurer.

Question 3 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M et Mme CAMUS ?

Réponse 3 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse apportée.

> SAIZ1 et CCBP15 : Parcelle AB36 a Saizerais

M DONY demande que sa parcelle AB36 sur laquelle se trouve son hangar soit déclassée en « non-
constructible »

Question 4 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M DONY ?

Réponse 4 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note que la demande a déja été traitée.

> CCBP 10 : Parcelle cadastrée Section A n°1034 a Bouxiéres-aux-Dames

M GIORIA demande que sa parcelle cadastrée Section A n°1034 d'une surface de 737 m?, qui
constitue la seule "dent creuse" dans le chemin du Clos soit incluse dans la zone UH2.

Question 5 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M GIORIA ?

Réponse 5 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse apportée.

» CCBP19: Parcelles AD766 et AD768 a Faulx
M MASSON souhaitent le maintien en UH2 des parcelles AD766 et 768.

Question 6 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M MASSON ?
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Réponse 6 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je note qu’il n’y a pas de changement pour ces parcelles.

> CCBP20 : Parcelles situées route de Bratte a Faulx

Les familles SCHMITGES et MASSON demandent la révision de classification des parcelles ZE49 a ZE65
en 1AUh et de la parcelle ZE68 en 2AUh

Question 7 : pouvez-vous étudier cette demandes et apporter une réponse aux familles SCHMITGES
et MASSON ?

Réponse 7 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse.

Questions liées a ’enquéte publique

> Point n° 23 : Faulx Modification de la zone 1AUH2 sentier Bel Air
M et Mme CREMPT ont formulé les observations suivantes :

- Concernant les logements :
o« I'OAP nous informe de 30 logements a I’hectare, I'erreur matérielle présente dans
I’'OAP n°1 en 2023 n’a pas été modifiée. Signalée lors de la réunion du 16 octobre
2023, aujourd’hui dans I’'OAP n°2, I’erreur existe toujours. »

o « Vous nous informez que le projet redimensionné peut accueillir 24 logements. Or,
lors de la réunion du 16 octobre 2023, Mme TERROINE vous a présenté un projet ou
la densité obtenue était de 19 logements car le terrain n’est pas un rectangle et a
I’est du terrain, nous devons mettre un retournement pour les véhicules.»

Question 8 : pouvez-vous donner les éléments de réponse concernant I’erreur sur la densité de
logements ?

Réponse 8 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je confirme qu’il n’y a pas d’erreur sur le calcul du besoin en
logements.

Question 9 : pouvez-vous confirmer le nombre de logements attendus : 24 ou 19 ?

Réponse 9 :
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Analyse de la commissaire enquétrice : M et Mme CREMPT faisaient référence a une réunion de
projet du 16/10/23 indiquant 19 logements. Je note que vous confirmez 24 logements.

- Concernant I'environnement

o « Un espace suffisamment grand devra étre laissé libre pour assurer la défense
incendie de la zone et de ces environs » : M et Mme CREMPT signale que M le maire
de Faulx a obtenu du SDIS 54 un avis favorable.

Question 10 : avez-vous connaissance de cet avis, est-il pris en compte dans vos recommandations ?

Réponse 10 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note que ce point sera traité lors de 'instruction
du permis d’aménager.

o « Il conviendra de réaliser un inventaire réglementaire des zones humides en raison
de la forte probabilité de présence de zone humide au sud de parcelle ». M et Mme
CREMPT ont joint les conclusions d’une étude réalisée, a leur demande, par le
bureau BEPG. Elles figurent en annexe.

Question 11 : Avez-vous connaissance de cette étude ? Est-elle recevable dans le cadre de vos
prescriptions pour une qualification de zone humide ?

Réponse 11 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note que ce document sera a transmettre, pour
analyse, lors de I'instruction du permis d’aménager.

o « Laripisylve de la Maucheére au sud de I’OAP sera a préserver et a conforter. Un recul
de 15 métres par rapport au cours d’eau sera a mettre en ceuvre pour les zones
imperméabilisées» : Lors de la réunion du 16 octobre 2023, ce point avait été soulevé.
Vous avez répondu que la distance prévue par le réglement est de 6 métres et que ce
point pourra étre étudié afin d’envisager, le cas échéant, une réduction de cette
distance dans I’écriture de 'OAP.

Question 12 : Une réponse leur été apportée par I'intermédiaire de M RISSE, mairie de Faulx, pouvez-
vous confirmer a M et Mme CREMPT ces éléments ?

Réponse 12 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Cette réponse vient confirmer les éléments du dossier de
projet de modification du PLUi.

- Réduction de la zone pour préserver le milieu naturel et tenir compte des espaces déja batis :
M et Mme CREMPT souhaiteraient avoir un plan a I'échelle. « De plus, a la vue du tracé, la
délimitation tomberait au milieu du box des chevaux, serait-il possible de décaler ce tracé
vers l'est ? »
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Question 13 : pouvez-vous répondre a ces demandes ?

Réponse 13 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je note la possibilité de prise en compte de cette demande.

> Point n°22 Custines Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUh Le Déri Sté

Une requéte a été formulée par les époux BROYEZ-FLEURY concernant les modalités de cession de
leurs parcelles dans le cadre du projet. L’historique est retracé dans le courrier figurant dans le
document en annexe. Leurs parcelles au moment de la cession étaient classées en 2AU. Dans le cadre
de I'ouverture a I'urbanisation, elles sont reclassées en 1AU. lls estiment avoir subi un préjudice
financier et demandent qu’on approfondisse leur réclamation.

Question 14 : Pouvez-vous donner les éléments de réponse aux époux BROYEZ-FLEURY concernant
ce litige ?

Réponse 14 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Effectivement, cette demande releve d’un litige relatif a une
transaction entre deux parties.

> Point n°24 Liverdun report des logements sur le secteur Saint-Gobain

Mme DECOLLOGNE a formulé les observations suivantes : Elle estime que la densification du secteur
Saint-Gobain est trop importante et se fait au détriment des espaces verts. Cette densification aura
également un impact sur le trafic routier, en particulier la rue du Bac et sur I'acces a la gare par le
passage souterrain. Elle mentionne également des potentielles nuisances dues a I'accroissement de
la population sur I'existant du quartier ainsi que I'impact sur les réseaux et I’écoulement pluvial, en
particulier rue du Bac.

Question 15 : pouvez-vous répondre aux différentes observations de Mme DECOLLOGNE ?

Réponse 15 :
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Analyse de la commissaire enquétrice : En réponse aux observations de Mme DECOLLOGNE, je note
que, s’agissant d’une friche urbaine, le site est déja artificialisé et que sa situation en centre urbain
constitue un atout. Les réponses précises aux observations liées a 'aménagement de cette zone
seront données lors de I'ouverture a I'urbanisation.

» Point n° 2 : Champigneulles -Actualisation du périmétre du secteur de projet Les Vergers

Cette zone est concernée par 10 observations comportant, pour la plupart, des remarques,
interrogations et propositions, lesquelles, au-dela de I'actualisation de cette zone, concernent tout
ou partie du projet global « Les Vergers ».

L’analyse de ces 10 observations a conduit a un regroupement par théme dans lesquels on retrouve
la contribution de chacun.

» Cohérence du projet
Dans les observations suivantes, on trouve différentes interrogations relatives a ce theme.

Observation CBP6 : M HAROTTE fait part de son «incompréhension entre les principes présentés dans
le projet de révision du Schéma de Cohérence Territoriale Sud Meurthe et Moselle présenté en mai
2024 et qui allient équilibre et souci d’attractivité et I'OAP sectorielle présentée dans le cadre de
cette modification, ou il est fait référence a la création d’un nouvel échangeur et oti I'argumentaire
concernant la zone 1AUaC qui passe en 1AUAGA est orienté uniquement sur les activités
commerciales.»

Question 16 : pouvez-vous clarifier ce point ?

Réponse 16 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note des éléments de clarification donnés.

Concernant le projet dans sa globalité et sa pertinence, les questions suivantes ont été posées par M
HAROTTE, que pouvez-vous répondre ?
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Question 17 : «Le motif financier est-il suffisant pour justifier la réponse suivante « on a déja
tellement dépensé que le projet doit étre mené a terme pour que la commune rentre dans ses
frais » ?»

Réponse 17 : Cette question ne reléve pas de la présente procédure de modification de PLUI.

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse apportée.

Question 18 : «Dans le nouveau SCOT révisé, il est indiqué « Promouvoir un nouveau modeéle
d’‘aménagement qui réduit les consommations énergétiques et I'artificialisation des sols (-50% d’ici fin
2030 par rapport a la décennie précédente) et protége les ressources naturelles et le patrimoine
environnemental et paysager ». Une réponse précise peut-elle étre fournie pour justifier une réelle
démarche de désartificialisation des sols en créant de toutes piéces une telle zone ?»

Réponse 18 : Le secteur de développement urbain « les Vergers » a Champigneulles s’inscrit dans la
stratégie d’'aménagement d’ensemble du Bassin de Pompey que constitue le PLUiI, traduit dans le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Le site « les Vergers » y est
nommeément cité, dans « 2. Renforcer |'attractivité du territoire, B. Des services, des équipements,
des emplois et des logements attractifs ». Ainsi, cette zone n’est adaptée qu’a la marge dans le cadre
de la modification n°2 du PLUi, dans ses contours spatiaux et ses contours programmatiques.

En préservant I'’économie générale du PADD, ses objectifs sociodémographiques et besoins en
logement induits, la présente modification de droit commun du PLUi permet tout de méme de
réduire les surfaces de zones a urbaniser (y compris a Champigneulles) d’environ 8 hectares,
principalement au profit de le zone naturelle (environ 7 hectares).

La stratégie d’aménagement, et donc le PLUi dans lequel s’inscrit « les Vergers », a bien été
approuvée en avril 2021 en compatibilité avec le SCoT Sud 54 alors applicable, et en déclinant les
objectifs de limitation de la consommation fonciéere tels qu’exigés par le code de l'urbanisme. Le
PLUi, dans sa globalité, comprend certes des sites de développement en extension urbaine, mais
rend possible dans sa globalité la création d’environ 70 % des logements dans les enveloppes déja
baties (densification, interstices urbains et renouvellement urbain) y compris a Champigneulles.

De plus, le SCoT Sud 54 a vu sa révision approuvée le 12 octobre 2024. Il sera prochainement rendu
exécutoire. Si le SCoT, dans sa version révisée, ajuste les objectifs de limitation de la consommation
fonciere pour le territoire du Bassin de Pompey pour la période 2021-2030, il ne vise pas a stopper
toute artificialisation a I’"horizon 2030, ni méme a horizon 2040.

Une analyse de la compatibilité du PLUi-HD du Bassin de Pompey avec le SCoT révisé sera
prochainement menée pour ensuite donner lieu a une démarche de mise en compatibilité du PLUI-
HD.

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note des éléments apportés en réponse, a savoir la
compatibilité du secteur « Les Vergers » avec le PADD. De maniere globale, le projet de modification
du PLUi s’inscrit dans la tendance de réduction des zones a urbaniser et est en compatibilité avec le
SCoT Sud 54. A noter que la démarche de mise en compatibilité du PLUi avec le SCoT révisé
interviendra ultérieurement.

Observation CCBP7 de M Lionel BOUFERGUENE, conseiller municipal a Champigneulles

Il fait part de ses réflexions sur la partie concernant les habitations et estime «...que ce projet, d'un
autre dge, semble évidemment dépassé. Vouloir lutter contre le vieillissement de la population et la
dénatalité en construisant toujours plus d'habitations est une bataille perdue tout en prenant le
risque d'avoir dans quelques petites dizaines d'années un stock de logements.. » « ..Le seul argument
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“entendable" est économique : "nous avons dépensé 2 millions d'€ (en plus de 20 ans) nous devons
donc rentabiliser ces terrains ».

Question 19 : Les éléments concernant la baisse de la population ont-ils été intégrés dans les
réflexions lors de I'actualisation de cette zone ?

Réponse 19 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je note que les objectifs socio-démographiques inscrits dans
le PAAD et en cohérence avec le SCoT en vigueur ne font pas I'objet d’une réévaluation dans le cadre
de ce projet de modification du PLUi.

Observation CCBP4 de Mme PELLARIN GIROD

Elle exprime ses interrogations et incompréhensions quant a la pertinence de ce projet.

« en lisant vos documents, il semble que les enquétes, les diagnostics, s’enchainent depuis des
années, sans arriver a des conclusions claires, et semblent « hors sols ». Quand on regarde les plans
qui ressortent de cette zone, on peut se demander si les relevés ont réellement été fait sur le terrain :
le sentier des greves n’est plus présent, la zone imaginée d’habitation empiéte sur des jardins privés,
les tracés cartographiques ne sont pas aux bons endroits... »

Question 20 : Avez-vous ou allez-vous vérifier que les plans de la zone correspondent a la réalité sur
le terrain ?

Réponse 20 :

Analyse de la commissaire enquétrice : La correction de I’erreur de tracé de la zone 1AUh2 pour une
mise en conformité avec le cadastre est incluse dans le point n°2 du projet de modification du PLUi.
Je comprends que la réponse sous-entend que les points cités dans la question ont bien été
considérés.

« On nous parle de Zone Artisanale, puis de Zone commerciale a nouveau,..» Ce point rejoint la
question 16

« Pourquoi faire disparaitre un espace cultivé, au profit d’une extension commerciale et une future
forét au profit de logements, quand il y en a beaucoup de vacants et une population qui décroisse sur
tout le bassin de Pompey ? ». Ce point rejoint la question 19.
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Observation CCBP3 de M GIROD

« Pourquoi construire quand les projections démographiques pointent vers une
baisse de la population ? Dans une commune a la population vieillissante, ot un
renouvellement de population ne manquera pas d'avoir lieux dans les décennies a
venir ? Dans une commune ol il y a des logements vacants ? Dans une commune ol
il y a des friches industrielles a réhabiliter (soit dit en passant, le projet
port-canal-gare est beaucoup plus pertinent).»

Question 21 : M GIROD fait référence a d’autres projets sur la commune. Existe-t-il un document de
planification de ces différents projets et quels sont les critéres retenus?

Réponse 21 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je note que le PLUi n’est pas doté d’un échéancier
d’ouverture a l'urbanisation, ce document n’étant pas obligatoire lors de son approbation.

Observation n° CCBP13 de M ABRY

Cette observation va dans le méme sens que les précédentes, a savoir une incompréhension globale
portant sur les éléments suivants : artificialisation des sols (loi ZAN) ; caractéristiques de la zone riche
en biodiversité (faune et flore) et présence de sources ; travaux de génie civil risquant d’étre
importants compte tenu des risques de glissement de terrain (a I'identique de la zone Grand Air de
Frouard) ; augmentation du trafic routier dans des rues étroites et pentues comme la rue du Fort, les
rues Monod, du 8 mai 1945, Voltaire et Pasteur.

= Ces différents questionnements se retrouveront dans les themes suivants.

Observation n° CCBP21 de M MILLET

« Tout d'abord je ne comprends pas I'entétement de la commune de Champigneulles a faire vivre (ou
ressusciter) un projet complétement dépassé de preés de 50 ans.... »

« le tracé prédéfini est dessiné dans mon jardin voir plan cadastre en P.J »
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Ce point rejoint la question 20.

Le Bassin de Pompey propose de ne pas répondre favorablement a cette demande. La zone 1AU ne
correspond pas forcément aux limites du futur projet d’'aménagement. Ce projet pourra finalement
exclure 'arriere de la parcelle ici visée, méme si elle est concernée par la zone 1AU.

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note des éléments de réponse sur ce point qui sera
traité ultérieurement.

Observation n° CCBP14 de M LAMOTTE, conseiller départemental canton de Val de Lorraine Sud

« Je tiens a exprimer mon incompréhension a ce projet, pour plusieurs raisons qui s’inscrivent dans
une démarche pragmatique et responsable, a la fois écologique et sociétale. Le projet d’extension de
la zone commerciale et d’habitat qui est envisagé pour la zone des vergers me parait inadapté au
contexte actuel, notamment a la suite des changements induits par la crise de la COVID-19 et les
changements de consommation en lien avec le développement local et durable. »

« ...Ce projet semble appartenir a une autre époque, ne répondant ni aux besoins économiques
actuels ni aux prévisions démographiques futures. Comment justifier un besoin impérieux de
construire de nouveaux logements alors que le rapport ISEE n°173, publié le 16 janvier 2024, indique
un taux de vacance de 7,4% dans la communauté de communes du Bassin de Pompey, soit prés de
1388 logements inoccupés ? Ne serait il pas plus pertinent et durable d’adopter une politique
proactive visant a optimiser I’offre de logements existants ? »

« Une autre incohérence se révéle dans I'lISEE Flash du Grand Est de juin 2023, qui anticipe une perte
d’un habitant sur sept d’ici 2070. Selon les derniéres projections démographiques, la Meurthe et
Moselle pourrait perdre 145 000 habitants, soit une diminution de 14% de sa population en 2070. »

« Sur le plan économique, la ZAE Grand Air affiche dans le rapport d’activités de 2023 un taux de
vacance de 2,3%, soit deux cellules commerciales inoccupées, sans compter un turnover important en
raison de la concurrence des autres zones commerciales environnantes. Ces données soulévent des
interrogations quant a la pertinence d’un développement de nouvelles infrastructures »

Question 22 : que pouvez-vous répondre a M LAMOTTE concernant les arguments développés ?

Réponse 22 : Les objectifs sociodémographiques, établis lors de I'élaboration du PLUi approuvé en
avril 2021, qui sous-tendent les objectifs de création de logements inscrits dans le PADD du PLUi-HD
du Bassin de Pompey, ne peuvent pas étre remis en question dans le cadre d’une procédure de
modification de PLUi.
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Les chiffres relatifs a la vacance ici rapportés, datant de 2023 et donc établis aprés I'approbation du
PLUi, démontrent une vacance de logements et commerciale toute relative, se rapprochant de taux
de vacance utile a la fluidité du parc.

La vocation commerciale, qui était visée a travers le zonage 1AUaC et qui devait permettre
I’extension du site d’activité commerciales Grand Air a Champigneulles, est écartée au profit d'une
future zone d’activités, a travers le choix d’'un zonage 1AUaA. De plus, a travers le point n°2 de la
présente de modification, les surfaces dédiées tendent a diminuer. L’ambition est de conserver la
liaison viaire permettant de désenclaver la zone commerciale existante afin de pérenniser son
attractivité.

Le déploiement des zones de développement urbain du Bassin de Pompey s’accompagne en paralléle
de démarches utiles a la résorption de la vacance, plus particulierement dans ses centralités urbaines
et rurales (opération programmée d’amélioration de |’habitat, opération Bunti-Bimby).

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note des éléments de réponse, en particulier
concernant les objectifs sociodémographiques qui ne peuvent pas étre revus dans le cadre de ce
projet de modification du PLUi. A noter que la modification de la zone 1AUaC en 1AUaA répond en
partie a l'interrogation sur le développement de nouvelles infrastructures.

> Environnement

Observation n° CCBP16 de M GALUS, conseiller municipal a Champigneulles

« ..D’une maniére générale dans ce PLUI la rédaction des projets présentés au public posent question
quant a I'engagement pris par les élus a respecter ’environnement (Je cite en la matiére a de
nombreuses reprises : « devra étre ambitieux », « Pourra étre étudié ... », « devra chercher a... » ...).
Tout cela laissera le loisir de passer outre cette exigence fondamentale de préservation de la nature...
Exigence et ambition pour lesquelles les collectivités devraient a mon sens donner I'exemple... »

« Dans ma ville, par I'artificialisation d’une zone boisée et agricole, I’extension d’une zone d’activité
(et commerciale) ainsi que I'implantation d’une nouvelle zone d’habitations, sur le territoire
Champigneullais intitulé « Zone des vergers », me paraissent dangereuses, anachroniques et
contraires aux préoccupations sociétales de notre siécle.»

Question 23 : que pouvez-vous répondre a M GALUS concernant les arguments développés ?

Réponse 23 : Il n’y a aucune ambiguité quant a I'ambition inscrite dans le PLUi-HD. Une OAP
sectorielle fixe des conditions d’aménagement qui s'imposent dans un rapport de comptabilité avec
une autorisation d’urbanisme et non de conformité. Il s’agit des limites posées par I'exercice de
planification urbaine.

La définition des projets d’'aménagement est progressive et se précise en phase opérationnelle
(aboutissant a des permis d’aménager, permis de construire). En I'occurrence, une maitrise d’ceuvre
a été recrutée en 2024 pour retravailler I'ancien schéma d’aménagement. La définition de ce schéma
d’aménagement s’accompagne d’études réglementaires (trafics, air, bruit, faune, flore) qui, a
différents stades d’avancement du projet, décrivent I'état actuel du site, mesurent les impacts et
permettent de proposer des compensations a mettre en ceuvre.

Le PLUi dans lequel s’inscrit la zone « les Vergers », a bien été approuvé en avril 2021 en
compatibilité avec le SCoT Sud 54 alors applicable, et en déclinant les objectifs de limitation de la
consommation fonciére tels qu’exigés par le code de I'urbanisme.

Analyse de la commissaire enquétrice : Ces éléments de réponse qui clarifient la fonction d’'une OAP
sectorielle, permettent de mieux comprendre sa formulation. Les études relatives aux impacts des
projets d’'aménagement sont menées en phase opérationnelle.
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Concernant I'impact environnemental, M HAROTTE pose les questions suivantes :

Question 24 : « Quels types d’arbres sont prévus, y compris le long de I'autoroute, a-t-on trouvé les
essences qui soutiendraient les écarts climatiques déja en cours ?»

Réponse 24 : Une OAP sectorielle fixe les conditions d’aménagement de zones a urbaniser, et ce dans
un rapport de comptabilité avec les futures autorisations d’urbanisme amenées a étre déposées.
Ainsi, les modalités de mise en ceuvre de ces conditions d’aménagements sont a préciser en phase
projet. De ce fait, le choix des essences d’arbres a planter au niveau de la zone « Les Vergers » n’est
pas déterminé dans le cadre du PLUi.

Analyse de la commissaire enquétrice : Je note que ces éléments seront précisés en phase projet.

Question 25 : « Que vont devenir les eaux du versant en amont et en aval avec un ruisseau
renaturalisé ? »

Réponse 25 : Dans le cadre de I'élaboration du PLUi-HD chaque secteur d’urbanisation future a fait
I'objet d’une évaluation environnementale. Celle-ci précéde, dans le cadre d’une procédure de
planification urbaine, le choix de secteurs d’urbanisation future. A I'issue de la démarche de
planification urbaine, et donc en phase opérationnelle, 'impact des aménagements sur les milieux,
et les mesures compensatoires éventuelles, sont a analyser et a mettre en ceuvre sur base d’un
projet, qui concernant la zone des Vergers est en cours de définition.

Les milieux humides sont d’ores et déja identifiés. Les procédures reglementaires veilleront a
pérenniser leurs tracés

Analyse de la commissaire enquétrice : Je note que les milieux humides ont déja été identifiés et
seront pris en compte dans la phase opérationnelle.

Question 26 : « En référence a un traitement paysager spécifique, préservation d’anciens vergers avec
étagement, plantations de fruitiers en compensation des anciens secteurs de vergers... Compte-t-on
uniquement sur les futurs investisseurs et maitres d’ouvrage pour respecter des normes spécifiques et
quelles normes ? Les vergers abandonnés devraient-ils étre remplacés et gérés par de nouveaux
propriétaires ? »

Réponse 26 : Une OAP sectorielle fixe les conditions d’'aménagement de zones a urbaniser, et ce dans
un rapport de comptabilité avec les futures autorisations d’urbanisme amenées a étre déposées.

Les modalités de mise en ceuvre de ces conditions d’aménagements sont a préciser en phase projet,
sur base des réglementations en vigueur, notamment en matiere de traitement paysager, et de
végétalisation des espaces publics. La gestion des vergers reste a définir et ne peut étre définie dans
le cadre de I'OAP sectorielle.

Dans le cadre d’un projet d’aménagement, a I'issue des études et suivant le schéma d’aménagement
défini, un CAHIER DE PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBAINES, PAYSAGERES, &
ENVIRONNEMENTALES (CPAUPE) est réalisé et s’applique a tous les aménagements de la zone. Le
CPAUPE est un outil qui vise a transmettre aux opérateurs et a leur maitrise d'ceuvre I'ensemble des
enjeux du projet urbain et les ambitions de qualité architecturale, paysagere et environnementale
recherché.

Analyse de la commissaire enquétrice : Les éléments de réponse précisent le cadre des prescriptions
qui s’appliquent a un projet d’'aménagement. Les réponses aux questions posées devraient donc
figurer dans le document cité (CPAUPE).
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Question 27 : « les actuels champs sont gorgés d’eau : des remédes non agressifs ont-ils été
envisageés ? »

Réponse 27 : L'impact des aménagements sur les milieux, et les mesures compensatoires
éventuelles, sont a analyser et a mettre en ceuvre sur base d’un projet, qui concernant la zone des
Vergers est en cours de définition. Ceci ne releve pas de la planification, et donc du PLUi-HD.

En I'occurrence, une maitrise d’ceuvre a été recrutée en 2024 pour retravailler I'ancien schéma
d’aménagement. La définition de ce schéma d’aménagement s’accompagne d’études réglementaires
(trafics, air, bruit, faune, flore) qui, a différents stades d’avancement du projet, décrivent I'état actuel
du site, mesurent les impacts et permettent de proposer des compensations a mettre en ceuvre.

Analyse de la commissaire enquétrice : Je note que les études réglementaires seront menées en
phase projet.

Question 28 : « s’agissant des études zones humides, faune et flore, des ambitions de performance
des futurs projets, peut-on avoir des précisions sur la temporalité, la rigueur et la pertinence de ces
précautions préalables ? »

Réponse 28 : Dans le cadre de I’élaboration du PLUi-HD chaque secteur d’urbanisation future a fait
I’objet d’une évaluation environnementale. Celle-ci précede, dans le cadre d’une procédure de
planification urbaine, le choix de secteurs d’urbanisation future. A I'issue de la démarche de
planification urbaine, et donc en phase opérationnelle, 'impact des aménagements sur les milieux,
et les mesures compensatoires éventuelles, sont a analyser et a mettre en ceuvre sur base d’un
projet, qui concernant la zone des Vergers est en cours de définition.

La définition du projet d’'aménagement des Vergers répond a la réglementation en vigueur et
s’accompagne donc d’études (études hydraulique, étude faune flore, étude des zones humides, etc.),
que le projet devra respecter. Ces études ne sont pas déclinées dans le PLUi, et ne concernent pas la
présente procédure de modification de PLUi.

La présence de sources et d’un ruisseau est une réalité a intégrer au futur projet d’aménagement de
la zone « Les Vergers » et doit donc en constituer une composante. Des études faune flore ont déja
été menées et sont en cours d’actualisation.

Analyse de la commissaire enquétrice : idem réponse a la question précédente qui confirme que les
études réglementaires seront menées. Ces éléments répondent aux interrogations du public mais ne
concernent pas le projet de modification du PLUi.

M BOUFERGUENE fait part de ses réflexions sur la zone concernant les habitations. Il estime qu’elle
va engendrer « ... de lourdes conséquences a court terme qui sont bétonisation d'une zone naturelle
qui va a I'encontre des directives nationales (0 artificialisation)... »

Mme PELLARIN s’étonne que, « aprés toutes ces années, ces réunions qui s’enchainent et les études
que I'on nous vend chaque année, des études environnementales n’aient pas encore été faites et la
biodiversité inventoriée ? »

« Salamandres, tritons, crapauds communs, pic noir et pic vert, vers luisants, mais aussi orchidées, et
autres arbres fruitiers peuplent ces lieux. Sans parler des nombreuses sources, qui sont connues et ont
été exploitées depuis des années par les habitants. »
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« ces lieux de promenade constituent un poumon vert qui fait « corridor écologique » avec
I'autoroute. »

Question 29 : quelles sont les études environnementales qui ont été réalisées, en particulier sur la
faune, la flore et la présence de sources ?

Réponse 29 :

Analyse de la commissaire enquétrice : idem réponse a la question précédente.

Observation n° CCBP12 de M LOISON
« Une zone massive de végétation et de foréts et d’arbres va étre abattue sous couvert que le bilan de
la végétalisation n’est plus au titre de la commune mais de I'intercommunalité ! »

Question 30 : quelle réponse pouvez-vous apporter a cette affirmation ?

Réponse 30 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je note que I'objectif ZAN a horizon 2050 ne s’applique pas a
I'actuel PLUi. Cependant ce projet de modification réduit les surfaces de zones a urbaniser.

» Urbanisme

Dans son courrier, M HAROTTE, formule également de nombreuses questions concernant la zone
d’habitations. Un certain nombre d’éléments de réponse a ses questions figurent déja dans le
réglement littéral. Pour autant, vous trouverez ci-dessous les questions pour lesquels les réponses ne
semblent pas figurer dans les documents.

Question 31 : Pouvez-vous répondre aux interrogations concernant le nombre de batiments prévus
et le calcul de dimensionnement du nombre de garages ?

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey m




Réponse 31 : L'OAP sectorielle impose une densité de logements (nombre de logements par hectare
a atteindre), mais elle n’encadre pas le nombre de batiments prévus. Le reglement écrit encadre
guant a lui le nombre de stationnement a créer selon les destinations des constructions.

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note que la réponse ne peut pas étre apportée
dans le cadre de ce projet de modification du PLUi.

Observation n® CCBP3 de M GIROD

« Au-dessus de la future ZAC, par-dela une petite bande de forét pompeusement
baptisée "corridor écologique", on nous promet un écoquartier. Un havre de paix
qui respecte la nature (ou ce qu'il en reste), et oli les habitants deviennent
magiquement éco-responsables parce qu'une piste cyclable et une ligne de bus
passent a proximité. »

Question 32 : A quel type de population ces habitations sont-elles destinées ?

Réponse 32 : Le PLUi ne définit aucune population cible pour aucun des sites et projets qu’il vient
encadrer d’un point de vue réglementaire, hors produits logements spécifiques éventuels.

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note que la réponse ne peut pas étre apportée
dans le cadre de ce projet de modification du PLUi.

Observation n° CCBP12 de M LOISON

« ..Je suis CONTRE ce projet massif de constructions qui devra comme tout projet contenir une part de
logements dit sociaux avec les désagréments que cela implique alors que la représentation de ces
logements sociaux est une des plus fortes dans la com com du bassin de Pompey... »

Observation n° CCBP14 de M LAMOTTE
« ...le projet d’habitations a été congu et présenté sous une étiquette « d’écoquartier » qui masque a
peine des pratiques de greenwashing »

« Ce type de développement favorise I'étalement urbain excentré, loin de tous les axes de transports
en commun, ce qui est contraire aux objectifs de durabilité que ce genre de projet devrait respecter »

Question 33 : Quels sont les arguments justifiant un tel choix ?

Réponse 33 : Si le choix ici désigné concerne le choix d’inscrire le site « les Vergers » dans la stratégie
d’aménagement du territoire du Bassin de Pompey qu’est le PLUi, celui-ci a été réalisé lors de
I’élaboration du PLUI et non pas dans le cadre de la présente procédure de modification du PLUi.

S’agissant de la déclinaison opérationnelle de cette stratégie d’aménagement, le site « les Vergers »
s’inscrit plus spécifiqguement dans la stratégie d’aménagement du Bassin de Pompey qu’est « Arc
SudQuest ». Elle se compose de plusieurs projets urbains travaillés de maniere cohérente afin de
conforter, a travers leur mise en ceuvre, la structuration urbaine des villes de Champigneulles,
Frouard, Pompey et Liverdun. Il s’agit notamment d’apporter de nouvelles continuités de mobilités et
ainsi désengorger les axes et nceuds routiers existants. Il s’agit aussi d’apporter de nouveaux
équipements, services et activités en proximité des quartiers existants, et notamment des quartiers
politiques de la ville de Champigneulles et Frouard. L’enjeu est également, a I’échelle du Bassin de
Pompey, de renforcer I'offre de logements en toute proximité du territoire métropolitain. Ce qui
permet au Bassin de Pompey de jouer son réle de péle urbain d’équilibre tel qu’inscrit dans le SCoT
sud 54.
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Analyse de la commissaire enquétrice : Ces éléments viennent en réponse a une question précise
posée sur la pertinence du projet « habitations » de la zone des Vergers. A noter que ce point ne
concerne pas le présent projet de modification du PLUi.

Observation CCBP5 de Mme GRASMICK

« Je pensais que le projet des vergers avait été abandonné. Il semble que non. Je ne comprends
ABSOLUMENT PAS les raisons. Il y a déja trop de béton, de locaux commerciaux qui ne trouvent pas
preneur. Laissez-donc la nature se développer et cessons de la raser »

> Mobilité — Trafic routier

Questions figurant dans le courrier de M HAROTTE
Question 34 : « S’agissant de la desserte en transport en commun, pouvez-vous préciser quel type de
bus est envisagé et a quelle fréquence ? »

Réponse 34 : La définition des types de bus ne releve pas des conditions d’'aménagement amenées a
étre définies dans le cadre d’un PLUi, ni dans ses Orientations d’Aménagement et de
Programmations (OAP) sectorielles, ni méme dans son Programme d’Orientations et d’Actions (POA)
« déplacements ».

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note que la réponse ne peut étre fournie dans le
cadre de ce projet de modification du PLUi.

Question 35 : « Concernant les secteurs concernés par les OAP n°2 et n°3 et I'impact sur le trafic
routier, ot en est la lutte contre le bruit de I'autoroute? »

Réponse 35 : La reglementation relative aux secteurs de bruit s’applique. L'outil de planification
urbaine qu’est le PLUi n"a pas a prévoir d’aménagements de lutte contre le bruit vis-a-vis de
I’autoroute.

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note que la réponse ne peut étre donnée dans le
cadre de ce projet de modification du PLUi.

Question 36 : « Il est indiqué que le trafic induit par les nouvelles activités devra étre cantonné autant
que possible a I'autoroute et au site commercial. Cela implique-t-il que le flux des véhicules ne se
reporte pas sur I’étroite rue du Fort et qu’un pont a I'emplacement du tunnel piétonnier actuel ne
serait pas agrandi sous I’A317? »

Réponse 36 : L'aménagement d’un échangeur autoroutier a cet endroit n’est plus d’actualité. Cela
fait partie des conclusions de I'étude d’aménagement de I'autoroute A31 bis, qui ont été formulées
apres l'approbation du PLUi-HD.

L'organisation des circulations a I'échelle des deux sites composants la zone « Les vergers » (zone a
vocation d’habitat et zone a vocation d’activités) est prévue de maniere a éviter des reports de trafics
routiers : aucune connexion directe entre la zone « Grand air » et la rue du Fort, ainsi que de la rue
du 8 mai, n’est prévue, hors connexion par modes actifs et transports en commun.

L'OAP précise la nécessité de desservir la zone 1AUaA par les transports en commun. Une continuité
nord sud accueillant transports en commun et modes actifs devra étre apportée a travers le site.

De plus, les sens et modalités de circulation seront plus finement définis en phase de conception du
projet urbain, en fonction de sa configuration, tout en respectant les conditions d’aménagement
fixées dans I'OAP sectorielle.
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Analyse de la commissaire enquétrice : Les éléments donnés répondent dans les grandes lignes a la
question. Les modalités précises de circulation seront définies en phase projet.

M BOUFERGUENE fait également part de ses réflexions sur la partie concernant les habitations :
« ...augmentation trés importante de la circulation automobile sur un axe déja chargé (rue du Fort, du
8 mai, Voltaire et Pasteur) qui va poser probléeme matin et soir »..

Question 37 : Une étude de I'impact sur le trafic routier a-t-elle été réalisée ? Quelles mesures
concrétes en résultent ?

Réponse 37 : L'impact des aménagements sur les milieux, et les mesures compensatoires
éventuelles, sont a analyser et a mettre en ceuvre sur base d’un projet, qui concernant la zone des
Vergers est en cours de définition. Ceci ne releve pas de la planification, et donc du PLUi-HD.

En I'occurrence, une maitrise d’ceuvre a été recrutée en 2024 pour retravailler I'ancien schéma
d’aménagement. La définition de ce schéma d’aménagement s’accompagne d’études réglementaires
(trafics, air, bruit, faune, flore) qui a différents stades d’avancement du projet décrivent I'état actuel
du site, mesurent les impacts et permettent de proposer des compensations a mettre en ceuvre.

Analyse de la commissaire enquétrice : idem réponse 27.

Mme PELLARIN : « Quant a la circulation imaginée sur ces parcelles, y a -t-il eu une réelle étude de
terrain sur les accés aux « transports de mobilités douces ». Qui prend réellement ces lignes de bus ?
A quel public veut-on vendre cet « éco quartier » ? est-ce que ce public cible prend le vélo, le bus ou
autres transports « doux » ? Il suffit de faire un sondage rue du fort, et du 8 mai, quels habitants
prennent leurs vélos ? Le bus ? Tres peu. Et pour cause, en plus d’étre mal desservie, cette zone est en
forte pente, mais les actifs utilisent tous leur voiture pour se rendre a leur travail. Quid de la
circulation automobile sur cette zone, avec de nouvelles voitures (entre 2 et 3 par foyers), avec une
unique route d’acces ? Sans parler de la dangerosité de cette rue en pente, en zig-zag et la vitesse des
usagers et de la pollution engendrée... »

Observation n° CCBP3 de M GIROD

« ..ol sont les études qui estiment l'usage des mobilités

douces par les futurs habitants du futur "écoquartier"” ? J'imagine que d'autres
quartiers similaires existent déja ailleurs en France, et les porteurs du projet
ne semblent pas avares quand il s'agit de payer des expertises »

Observation n° CCBP12 de M LOISON

« Dans cette zone concernée cela aura bien sur un impact pour nous riverains sur le bruit lié a
I'autoroute car cette végétation constitue un écran sonore alors que la promesse sur le mur anti bruit
ressemble a une vieille chimere. »

« Le schéma de circulation ne sera d’ailleurs plus du tout pertinent dans cette rue (rue du Fort) qui
n’est pas dimensionnée pour absorber le Traffic routier induit par ces habitations. Et comment peut-
on parler de mobilité douce quand les usagers privilégient les voitures, qu’il ne sera pas possible de
croiser un bus et que la configuration de la rue du FORT ne favorise par I'utilisation de vélos vu les
pentes et encore moins pour les piétons vu la faible largeur des trottoirs et la vitesse des voitures qui
I'empruntent !! »

« La desserte routiére qui plus n’est pas adaptée et va amener une accroissement important du flux
de voitures dans toutes les rues qui desserviront cette zone des Vergers et pas uniquement la rue du
FORT mais aussi du 8 Mai, de la Rue Voltaire et Charlemagne ainsi que le centre-ville. »

Observation n° CCBP14 de M LAMOTTE
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« ...du point de vue de I'aménagement du territoire, la route du Fort, déja dangereuse, ne peut
supporter un flux de circulation plus important sans entrainer des problemes supplémentaires de
sécurité routiere. Urbaniser cette zone ne ferait qu’aggraver une situation déja préoccupante »

Question 37 : pouvez-vous répondre aux interrogations et affirmations ci-dessus ?
Une étude de terrain portant sur I'acces et I'usage en toute sécurité des mobilités douces a-t-elle été
réalisée ?

Réponse 37 : Les conditions d’acces a la zone devront respecter les principes inscrits dans I'OAP qui
prévoient notamment un nouvel axe de transports en commun et de mobilité douce a créer, en
connectant différents quartiers et existants et futurs, entre Frouard et Champigneulles. Ce type
d‘études ne releve pas du PLUi.

Analyse de la commissaire enquétrice : Les éléments de réponse ont été fournis dans la réponse 36.

> Risques

Observation n° CCBP13 de M ABRY
« ..les travaux en génie civil qui risquent d’étre importants compte tenu des risques de glissement de
terrain (a I'identique de la zone Grand Air de Frouard).. »

Observation n° CCBP21 de M MILLET
«...De plus les zones concernées sont des zones argileuses a fort mouvement de sol et qui plus est
traversées par plusieurs sources (constatable sur place). »

Observation n® CCBP16 de M GALLUS

« ...La mise en ceuvre du projet a Champigneulles augmentera considérablement la circulation au
moins dans les rues Monod, du Fort, 8 mai 45, Voltaire et Pasteur. La pollution chimique, visuelle et
sonore ainsi que les risques routiers qui en découleront ne doivent pas étre considérés comme
négligeables et le projet doit étre repensé. La zone des vergers, sa faune et sa flore, vivent posées sur
de nombreuses sources souterraines. L’impact du projet sur ces sources (déviées ? bouchées ?..) et les
conséquences sur la stabilité des terrains voire sur l'irrigation du vallon de Bellefontaine ne doivent
pas étre jugées comme négligeables et le projet doit étre repensé. D’anciennes décharges (militaires
?) auraient selon des témoignages « d’anciens » été enfouies dans la zone. Si c’est le cas I'impact sur
la pollution de leur « remuage » ne doit pas étre considéré comme négligeable et le projet doit étre
repensé... »

Question 38 : A quel moment avez-vous prévu de réaliser une étude des impacts
environnementaux évoqués ci-dessus ?

Réponse 38 : Dans le cadre de I'élaboration du PLUi-HD chaque secteur d’urbanisation future a fait
I'objet d’une évaluation environnementale. Celle-ci précéde, dans le cadre d’une procédure de
planification urbaine, le choix de secteurs d’urbanisation future. En phase de définition des projets
urbains, I'impact et les mesures compensatoires sont a analyser et a mettre en ceuvre sur base d’un
projet a définir. Ce qui ne reléve pas de la planification urbaine.

La définition du projet d’aménagement des Vergers répond a la réglementation en vigueur et
s’accompagne d’études réglementaires (trafics, air, bruit, faune, flore) qui, a différents stades
d’avancement du projet, décrivent I’état actuel du site, mesurent les impacts et permettent de
proposer des compensations a mettre en ceuvre.

Analyse de la commissaire enquétrice : idem réponse 28
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« ...La consommation d’eau pour faire face a la présence de nouveaux professionnels et habitants
sera importante. Elle ne semble méme pas avoir été estimée. Ceci ne doit pas étre considéré comme
négligeable et le projet doit étre repensé. - Les commerces de centre-ville seront immanquablement
punis par I'implantation de concurrents au stationnement privilégié. Privilégier I’activité en périphérie
des villes en promouvant la voiture individuelle est a mon sens d’un autre temps »

Question 39 : L'estimation de la consommation d’eau est-elle prévue dans une étude ?

Réponse 39 : Dans le cadre de I'élaboration d’un PLUI, le calibrage des projets de développement
urbain et des capacités d’accueil de nouveaux logements qu’il autorise, repose sur une étude des
capacités des réseaux et des infrastructures existantes (eau potable, assainissement, etc.), et énonce
les éventuelles améliorations nécessaires en la matiere.

En phase de définition des projets urbains, I'impact et les mesures compensatoires sont a analyser et
a mettre en ceuvre sur base d’un projet a définir. Ce qui ne reléeve pas de la planification urbaine.

La définition du projet d’aménagement des Vergers répond a la réglementation en vigueur et
s’accompagne donc d’études (études hydraulique, étude faune flore, étude des zones humides, etc.),
que le projet devra respecter. Ces études ne sont pas déclinées dans le PLUi, et ne concernent pas la
présente procédure de modification de PLUi.

Analyse de la commissaire enquétrice : les éléments seront fournis lors de la phase projet. Ce point
ne reléve pas du présent projet de modification du PLUI.

Observation n° CCBP14 de M LAMOTTE (cf. observation n°® CCBP 16 ci-dessus)
Risques financiers : « ..I'impact économique de ce type de projet risque de fragiliser le commerce de
proximité ainsi que la vitalité du centre-bourg de Champigneulles »

Question 40 : Une analyse de cet aspect a-elle été réalisée en associant les commergants du centre-
ville ?

Réponse 40 : A travers le point n°2 de la présente modification du PLUi-HD, le zonage 1AUaC, qui
visait I'extension du site d’activité commerciales Grand Air a Champigneulles, est supprimé au profit
d’un zonage 1AUaA. Cette évolution de zonage traduit 'ambition d’accueillir une pluralité d’activités
économiques et artisanales, pour justement éviter des effets de concurrence avec les commerces
existants a Champigneulles et Frouard.

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note des éléments de réponse apportés.

» Changement climatique

Observation n° CCBP3 de M GIROD

Cette observation fait référence au déréglement climatique résumé comme suit :
« Dans un contexte de déréeglement climatique mondial, de déclin massif de

la biodiversité, on nous parle encore de raser une forét et des champs

pour étendre une zone commerciale et construire un lotissement. Le maire

de Champigneulles vous répondrait qu'il n'y a ni champ ni forét - c'est
techniquement vrai, sur la carte du cadastre. Sur le territoire, il y a

seulement des arbres et des terres cultivées. »

Question 41 : Ce projet étant déja ancien, a-t-il été actualisé en intégrant des études prenant en
compte les impacts du changement climatique ?
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Réponse 41 : Comme écrit précédemment, la zone « les Vergers » a été définie dans le cadre d’une
procédure d’élaboration approuvée en 2021, en compatibilité avec le SCoT Sud 54 alors applicable,
et en déclinant les objectifs de limitation de la consommation fonciere tels qu’exigés par le code de
I"'urbanisme. Le site « les Vergers » est nommément cité dans le PADD. Ainsi, cette zone n’est
adaptée qu’a la marge dans le cadre de la modification n°2 du PLUi, dans ses contours spatiaux et ses
contours programmatiques. Elle a de plus fait I'objet comme I’exigeait la réglementation, d’une
évaluation environnementale, déclinée dans son OAP sectorielle, comme I'ensemble des secteurs
d’urbanisation future visés dans le PLUI-HD.

De plus, les aménagements et constructions amenés a étre définis, en phase opérationnelle, devront
respecter la réglementation en vigueur au moment de leur réalisation.

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse apportée.

Observation n° CCBP21 de M MILLET
« Le déreglement climatique que nous subissons nous oblige a revoir notre emprise de construction au
sol et mieux gérer nos réserves de poumons vert et la c'est tout l'inverse.

Ne devrions-nous pas revoir nos modes de consommation plutét que de pousser a la
surconsommation en développant les zones commerciales? »

Observation n° CCBP14 de M LAMOTTE

« ..la zone concernée est en bordure de la forét de Haye, un écosystéme riche en biodiversité,
constitué d’espaces boisés / anciens vergers et agricoles, ainsi que de nombreux petits cours d’eau.
L’urbanisation de cette zone accentuerait le phénoméne d’imperméabilisation des sols, aggravant les
risques liés a la gestion de la ressource en eau, qui s’avére déja critique a I’horizon 2040 » « Ce projet
aurait donc un impact négatif non seulement sur I’environnement et la biodiversité locale, mais aussi
sur la qualité de vie des habitants de Champigneulles, a long terme »

Question 42 : Une évaluation des risques a-t-elle pris en compte les impacts sur la ressource en eau ?

Réponse 42 : Dans le cadre de I’élaboration d’un PLUi, le calibrage des projets de développement
urbain et des capacités d’accueil de nouveaux logements qu’il autorise, repose sur une étude des
capacités des réseaux et des infrastructures existantes (eau potable, assainissement, etc.), et énonce
les éventuelles améliorations nécessaires en la matiere.

En phase de définition des projets urbains, I'impact et les mesures compensatoires sont a analyser et
a mettre en ceuvre sur base d’un projet a définir. Ce qui ne reléve pas de la planification urbaine.

La définition du projet d’'aménagement des Vergers répond a la réglementation en vigueur et
s’accompagne donc d’études (études hydraulique, étude faune flore, étude des zones humides, etc.),
que le projet devra respecter. Ces études ne sont pas déclinées dans le PLUi, et ne concernent pas la
présente procédure de modification de PLUi.

Analyse de la commissaire enquétrice : idem réponse 39.

» Concertation — Participation
Dans les observations ci-dessous, on note une défiance concernant ce projet.

Observation CCBP4 de Mme PELLARIN

« A la lecture de ce PLUI, tout semble « vague ». Il semble qu’au final, malgré les réunions
d’habitants, les différentes enquétes soi-disant menées, le projet est toujours le méme depuis toutes
ces années. On peut se questionner sur la prise en compte des avis des habitants et des commercants,
sur leurs remarques pertinentes, pour des gens qui résident sur ce lieu. »
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« ..Et on peut également se questionner sur la démarche de M. le Maire qui a contacté par courrier
tous les habitants de la zone pour des « entretiens individuels ».

Observation n® CCBP3 de M GIROD

« Lors de la réunion publique... Quand je suis allé poser des questions sur le projet des vergers a Mme
Begorre-Maire (déléguée aux innovations territoriales et environnementales)

a la fin d'une réunion de la CCBP, elle m'a répondu en rangeant ses affaires

qu'il fallait faire des arbitrages, sans préciser lesquels - un euphémisme pour

dire "I'écologie c'est sympa, mais I'économie passe d'abord". Sa promesse de

me recevoir pour discuter plus en détail des arbitrages en question est restée

lettre morte, malgré mes relances »

Observation n° CCBP14 de M LAMOTTE
« ..Il y a une absence manifeste de concertation et de participation citoyenne avec la population
locale »

> Propositions

En complément, dans son courrier, M HAROTTE émet les 3 propositions suivantes :

« Prioriser la construction de logements dans deux secteurs déja urbanisés, a proximité du centre :
I’ancienne école Jean-Zay avec sa vaste cour, ainsi que le quartier port-gare comme envisagé
précédemment. Des offres pour personnes dgées désireuses de rester sur Champigneulles seraient les
bienvenues... »

« Accélérer et prioriser une opération d’envergure sur les maisons et appartements vacants, I'aide
entamée au niveau de la CCBP a la dé-parcellisation, la réutilisation des friches et sites industriels »

« Réduire considérablement I'actuel projet gigantesque des Vergers pour ne conserver qu’une zone de
logements, de co-workings, voire d’espaces pour les artisans, une jardinerie et ce, en bordure de la
zone Grand air seulement. »

M BOUFERGUENE fait part de ses réflexions et propositions suivantes :

« Concernant la partie "zone artisanale", je suis plus favorable a une urbanisation raisonnée de la
partie actuellement cultivée qui borde I'autoroute. La zone commerciale est devenue dans la bouche
des élus zone artisanale. Cependant, on nous parle de marchand de meubles, jardinerie?? Je verrais
plutét des batiments pouvant accueillir des artisans venant installer leur dépét, atelier et bureau que
des commerces a proximité d'une zone qui vivote...

Je ne suis pas insensible a I'argument économique et ces implantations pourraient permettre
d'éponger tout ou partie des 2 millions évoqués plus haut en apportant également des emplois. »

Observation CCBP4 de Mme PELLARIN

« Des accés a la ligne 10 du bus se trouve sur la ZAC Grand Air, a 8 min a pied du haut de la rue du
fort. Jusqu’ici, aucune étude ne I’a prise en compte alors qu’il suffirait d’aménager simplement les
sentiers pour permettre au plus grand nombre d’y accéder. »

« Ne vaudrait-il pas mieux mettre en avant les initiatives autour du développement durable sur le
Bassin et sur la commune, comme on a vu se développer ces dernieres années, avec des pistes
cyclables, une matériauthéque, une cantine locale, des soutiens aux associations qui prénent I’EED, la
maison forestiére et I'arboretum de Bellefontaine, le soutien aux ENS, etc. Cet espace pourrait rester
dans la continuité d’une transition écologique en y développant des sentiers de promenades, des lieux
de cultures partagés, des espaces d’expérimentations de plantations pour proposer des circuits courts
sur le plan de I'alimentation ? Ou un lieu de rencontres et de partages culturels, environnementaux,
associatifs, sociaux... »
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Observation n® CCBP13 de M ABRY
« Utiliser les friches industrielles et les quartiers comme celui de la gare et des brasseries a
Champigneulles, espaces plus proches du centre-ville et des commerces existants. »

« L’investissement financier sur la zone des Vergers pourrait étre l'opportunité de valoriser et
préserver ces espaces pour d’autres projets plus respectueux de I’environnement »

Observation n° CCBP16 de M GALLUS

« L’idée de départ d’aménagement de cette zone géographique « zone des vergers » de
Champigneulles date du millénaire dernier... et depuis les choses ont changé. Les citoyens ont
désormais une conscience accrue des conséquences de I’évolution climatique et la crise sanitaire a
bouleversé notre vision sociétale. Je voudrais appeler a nouveau les élus a revoir cette partie du PLUI
a l'aune de I’évolution de notre société sur les sujets environnementaux et sociaux. En conclusion je
salue la quantité de travail technique fournie pour construire ce PLUI de la CCBP sur lequel vous
enquétez, en revanche je regrette la rédaction parfois ambigué qui n’engage pas suffisamment la
collectivité en matiere écologique, installant le doute sur sa réelle volonté en la matiére. Pour ce qui
concerne le projet sur la zone des vergers de Champigneulles, je le juge anachronique. Il doit étre
entiérement revu et par conséquent retiré de ce PLUI. En 2024 personne ne peut ignorer la nécessité
de préserver la nature. Notre collectivité locale doit mettre en adéquation son récit et ses actes
d’autant que des solutions alternatives existent. De nombreux citoyens sont préts a participer a une
nouvelle réflexion, en partant d’une page blanche »

Observation n° CCBP21 de M MILLET
« Il serait préférable de revoir le projet pour en faire un lieu de promotion de la biodiversité et
d'éducation des générations futures , ne gdchons pas leur avenir. »

Observation n° CCBP14 de M LAMOTTE

« Pour une approche plus constructive, il est crucial de repenser I'aménagement de cet espace en
mettant I'accent sur des projets de développement économique en harmonie avec la transition
écologique, le développement durable local, et I’économie sociale, en soutenant les artisans, les TPE
et PME. Il faut encourager la création d’emplois locaux non délocalisables et envisager une
urbanisation douce, respectueuse de I'environnement, utilisant des matériaux biosourcés, tout en
imposant au minimum I’artificialisation des sols, notamment sur la zone agricole en partie basse. Rien
ne sert d’aller plus loin. Cela représentait un compromis judicieux tout en valorisant les espaces tels
que les vergers, déja prisés par les habitants »

Question 43 : Comment allez-vous intégrer ces propositions ?

Réponse 43 : S'agissant des différentes propositions ici réunies, leur déclinaison ne reléve pas, pour
la plupart, de I'outil de planification urbaine qu’est le PLUi. C’est le cas, concernant
I’'approvisionnement local de cantines, tout comme le choix de I’envergure des entreprises a
implanter en zone d’activités économiques. Malgré tout, ces orientations de développement durable
et local guident la stratégie économique de la collectivité, particulierement sur ce site.

Au-dela de la procédure de modification du PLUI, certaines des propositions formulées par le public
sont tout a fait susceptibles d’étre mises en ceuvre en paralléle de I'aménagement du site « les
Vergers », notamment le fait de procéder a la valorisation et a la restructuration du coeur de ville de
Champigneulles (OAP sectorielle n°1 de Champigneulles du PLUi-HD), tout comme le fait
d’accompagner la création de logements au sein de enveloppes urbaines (opération Bunti-Bimby
portée par le Bassin de Pompey toujours a I’ceuvre), ou encore le fait de valoriser les Espaces
Naturels Sensibles du territoire.

Une partie des enjeux ici soulignés guide, ou est amenée a guider, 'aménagement de la zone « Les
Vergers » :
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e Diversifier I'accueil d’activités a travers le point n°2 de la présente modification (avec
notamment, le passage de zone 1AUaC — vocation strictement commerciale a 1AUaA — vocation
d’activités multiples) ;

e Apporter de nouveaux sentiers et solutions de mobilité douce (tels que décrits dans les
conditions d’'aménagement fixée dans I'OAP sectorielle afférentes) ;

e S’agissant des futures constructions, I'OAP thématique « ADAPTATION ET PRODUCTION
D’ENERGIES RENOUVELABLES » (introduite a travers le point n°17 de la présente modification)
pourra constituer de nouvelles recommandations en matiére de bio climatisme, en encourageant
une approche systématique des enjeux environnementaux avant toutes constructions.

De plus, le fait que I'exhaustivité des conditions d’aménagement de la zone ne soit pas décrite dans
son OAP sectorielle, ne constitue pas une volonté d’entretenir une ambiguité sur les futurs
aménagements de cette zone, leurs incidences, et la maniére dont elles seront contenues. Il s’agit
des limites posées par I'exercice de planification urbaine qu’est I'élaboration d’un PLUI et de ses OAP
sectorielles. Les réponses seront formulées au fur et a mesure de la définition opérationnelle du
projet, qui s’Taccompagne nécessairement de la réalisation d’études. Des études sont en cours,
comme décrit précédemment. Ainsi, sont amenées a étre précisé les conditions de prise en compte
de vergers, de la trame humide, d’intégration de mobilités douces, tout comme le phasage des
opérations.

Comme tout projet d’'aménagement et de constructions, celui-ci n’est pas neutre pour son
environnement. L'ensemble des études et des réflexions qui accompagnent sa définition puis sa
réalisation vise a contenir les incidences, a déterminer les mesures compensatoires, sur les milieux,
les paysages, les circulations, tout comme sur I'environnement urbain immédiat. Au-dela de contenir
des incidences, un tel projet est voué a répondre a certains enjeux et a améliorer la situation,
notamment en termes de desserte en transport commun, de création d’une nouvelle offre de
logements en proximité immédiate du territoire métropolitain.

Depuis janvier dernier (2024), divers temps de rencontre ont été organisés par la commune en
partenariat avec le Bassin de Pompey pour informer et échanger avec les habitants et riverains sur la
définition du projet et son stade d’avancement. Le vendredi 29 novembre 2024 une réunion de
concertation permettra de travailler sur les axes du schéma d’aménagement. 3 ateliers thématiques :
maillage urbain, densité habitée et espaces naturels vont permettre aux habitants de faire part de
leurs propositions. Une réunion de restitution sera organisée au premier trimestre 2025.

Analyse de la commissaire enquétrice : Bien que ces propositions ne relévent pas du champ
d’application du PLUi et encore moins du présent projet de modification du PLUi, la CCBP est
sensible aux propositions formulées par le public et le traduit par la proposition d’'une réunion de
concertation dédiée a ce secteur.

Observation n°CCBP11 de M le maire de Champigneulles
Propositions d’ajustement a apporter a 'OAP « Les Vergers » avec :
- Suppression de la mention du projet d’échangeur autoroutier
- Ajustement de I'argumentaire lié au nouveau zonage — passage d’une zone 1AUaC
(commerces) a 1AUaA (activités diverses)

Question 44 : Qu’en pensez-vous ?

Réponse 44 : Effectivement 'aménagement d’un échangeur autoroutier a cet endroit n’est plus
d’actualité. Cela fait partie des conclusions de I'étude d’aménagement de I'autoroute A31 bis, qui ont
été formulées apres I'approbation du PLUi-HD. De plus, I'un des objets du point n°2 de la présente
procédure de modification PLUi prévoit bien un passage de zone 1AUaC a zone 1AUaA, afin
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Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la proposition qui permettra de lever
I"ambiguité sur I'argumentaire figurant dans I'OAP sectorielle.

7.2.2 Questions spécifiques de la commissaire enquétrice

Relatives aux avis des personnes publiques associées et a la MRAe

L'analyse des avis des Personnes Publiques Associées et de la MRAe ainsi que du mémoire
complémentaire de la CCBP comportant les éléments de réponse aux avis recus, m’amene a poser les
questions suivantes.

Point n°1 Bouxieres-aux-Dames Modification du réglement applicable a une zone de jardins

La DDT, Service Agriculture Biodiversité Espace rural, a formulé la recommandation suivante :
« Intégrer des prescriptions pour les constructions autorisées dans la nouvelle zone Nj sur les parcelles
cadastrales OC 896 et OC 897, a Bouxiéres-aux Dames, relatives a la prise en compte du risque
inondation et de I'intégration paysageére. »

Question 45 : en I'absence d’éléments de réponse, pouvez-vous m’indiquer si vous allez intégrer cette
recommandation ?

Réponse 45 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse.

Concernant la remarque de la DDT sur : « La limitation a 4 m de hauteur semble excessive, par rapport
a la surface au sol de 9 m? Une prescription sur le choix de matériels adaptés, pour favoriser
I'intégration paysagére, serait intéressante. »

Question 46 : Avez-vous envisagé de prendre en compte cette recommandation ? Si oui, quelles
prescriptions en termes de dimensionnement et de matériaux autorisés pensez-vous retenir ?

Réponse 46 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse.

Point n°2 Champigneulles Actualisation du périmeétre du secteur de projet Les Vergers

La DDT, dans son avis rendu, indique que « /e projet devra étre modifié pour intégrer la prescription du
SCOT Sud 54 actuel et révisé qui interdit pour la zone 1AUaA le commerce de détail sauf si il n’entre
pas en concurrence avec l'offre en équipements, commerces et services des polarités proches. Le
réglement devra également renvoyer plus précisément vers I’OAP correspondante avec laquelle les
futurs projets doivent étre compatibles. »
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Question 47 : dans le mémoire en réponse, il est indiqué que le reglement pourra étre modifié lors de
la mise en compatibilité du PLUi HD avec le SCOT Sud 54 révisé. Faut-il comprendre que c’est juste une
possibilité ? Qu’en est-il de la compatibilité avec le SCOT actuel ? Pouvez-vous apporter un cadrage
précis dans le réglement ?

Réponse 47:

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse apportée.

Point n° 8 : Custines définition d’'un nouvel emplacement réservé pour créer une voirie

La Chambre d’Agriculture de Meurthe et Moselle a formulé la remarque suivante : « nous regrettons
que la mise en place de 'emplacement réservé n°4 a Custines ne soit pas plus justifiée dans la mesure
ou I'élargissement du chemin entrainera la consommation d’espaces agricoles. »

Question 48 : Dans I’évaluation des incidences, vous notez que I'impact sur I'activité agricole est limité.
Concrétement, pouvez-vous chiffrer cet impact ?

Réponse 48 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse apportée.

Dans son avis rendu le 19 juin 2024, la MRAe formule la recommandation suivante : « prendre en
compte le risque d’effondrement du sol lors de I'aménagement de la voirie. »

Sur le méme sujet, une recommandation de la DDT indique « que le Maitre d’Ouvrage devra tenir
compte de I'aléa minier. »

Question 49 : allez-vous intégrer cette recommandation dans vos prescriptions ?

Réponse 49 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la prise en compte de ces
recommandations en phase projet.

Point n°11 Liverdun Modification de la programmation de I’OAP n°5

L'OAP 5 sur le secteur de la rue de Lisbonne modifie le taux de LLS de 50% mini a 50% maxi. La DDT
émet un point de vigilance sur I'atteinte des objectifs SRU sur cette commune.

Question 50 : comment pensez-vous sécuriser cet objectif?

Réponse 50 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Les éléments de réponse montrent la prise en compte de cet
objectif. Le point de vigilance reste d’actualité sur les différents projets a venir pour I'atteindre.
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Point n°12 Liverdun Création d’'un STECAL pour développer une offre touristique en lien avec
I’activité agricole

La DDT, Service Agriculture Biodiversité Espace rural, émet la recommandation suivante : « Remplacer
le terme « habitation Iégére de loisir » par « construction nécessaire a I’activité agricole » dans la zone
NI de la commune de Liverdun »

Question 51 : En I'absence d’éléments de réponse, pouvez-vous me dire si cette modification sera prise
en compte ?

Réponse 51 : Le projet ici visé ne correspond pas a un projet de « construction nécessaire a |'activité
agricole » telle que définie dans le code I'urbanisme, d’ou la nécessité de créer un secteur Nl spécifique,
tel que prévu au point n°12 de la modification du PLUi-HD. Toutefois, pour éviter toute confusion vis-
a-vis de la notion de « I’habitation Iégere de loisirs », telle que spécifiée dans le code de I'urbanisme,
il sera proposé le terme suivant : « constructions légéres destinées a I'hébergement touristique ».

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la proposition.

Point n° 15 : création d’un STECAL a Marbache

Le Parc naturel régional de Lorraine émet un avis favorable sous réserve de la prise en compte des
remarques suivantes :

« Création d’un STECAL a Marbache : le PnrL s’interroge sur I'utilité et les choix qui ont guidé la création
du secteur NI au lieu-dit « La Signeulle ». Le secteur NI projeté est concerné par 3 trames graphiques :
trame vergers ou jardins, réservoirs de biodiversité « forét » et lisiere des réservoirs de biodiversité
forestiers protégés qui ne sont pas évoqués dans la notice. Les constructions envisagées sur ce secteur
ne semblent pas compatibles avec la trame « lisiére des réservoirs de biodiversité forestiers protégés »
qui interdit toute construction constitutive d’emprise au sol. Néanmoins, la création du secteur NI
pourra étre recue favorablement sous réserve :

- De compléter la notice en détaillant le contenu du projet notamment au regard du type de
véhicules et d’hébergements attendus, des capacités et conditions d’accueil des touristes, des
besoins en réseaux

- D’adapter le volet réglementaire écrit et graphique en préservant a minima, les haies et
bosquets existants voire en créer de supplémentaires pour une meilleure insertion paysageére,
en sortant la parcelle 371 et pour partie les parcelles 370 et 369 afin de respecter la vocation
B2 du PADD en compatibilité avec la Charte 2015-2030 du Parc, en indiquant des normes
relatives aux réseaux, aux aspects extérieurs ou encore aux plantations. »

Question 52 : Quelles réponses pouvez-vous apporter a ces réserves ?

Réponse 52 : Le projet porté par la commune est prioritairement le développement d’une aire
d’accueil pour camping-cars avec certainement la création d’un local technique associé (distribution
d’électricité et d’eau, assainissement).

Les constructions liées a I'équipement seront implantées au nord, en dehors des trames de
préservation de la biodiversité. La volonté est de proposer un aménagement intégré au site, en
préservant les haies et arbres existants.

Pour tenir compte de la zone de Préservation du Plan de Prévention des Risques Mouvements de
Terrain, il est proposé de réduire I'emprise du secteur pour exclure certaines parcelles au sud du
secteur correspondant a un talus et déja occupé par une antenne relais et un chateau d’eau.

L’évolution envisagée du tracé est la suivante :
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L’'emprise du secteur NI présenté a I'enquéte publique était de 0,37 ha. L’'emprise modifiée envisagée
pour |'approbation de la modification est de 0,28 ha.

Il est envisagé d’élaborer une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielle
pour accompagner I'aménagement du secteur et décliner les préconisations des services de I’Etat.

L'OAP integrera :
- La prise en compte de I'aléa mouvements de terrain
- La préservation des éléments végétaux structurants
- La protection des lisieres des réservoirs de biodiversité et de la forét
- Lalocalisation de I'aire d’accueil au nord du secteur
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Le schéma ci-dessous présente les principes qui seront inscrits dans I'OAP.

N\ Tenr compa des résarvoins de biodiversitd

C Falea mox de terran ot
= 1a 2000 do présecvation du PPR

Locaisation da & (¢ accuall 08 Camping-Cars
B vagatason a prosenver

Analyse de la commissaire enquétrice : La réponse concernant le positionnement de I'implantation
des équipements répond au besoin de préservation des trames de la biodiversité. La proposition de
réduction de la zone prend compte la zone de préservation du PPRMT. Enfin la proposition
d’élaboration d’'une OAP spécifique fixe un cadre de nature a répondre aux remarques formulées par
le PnrL.

La DDT Service Aménagement Mobilité Energie juridique, émet un avis favorable « sous réserve de
prendre en compte le retrait de I’évolution n°15 a Marbache sur laquelle un avis défavorable est donné
car environ la moitié de la zone NI envisagée est concernée par la zone de préservation du PPR
mouvements de terrain qui interdit toute nouvelle construction. Cette évolution conduit a la réduction
d’une protection qui reléve plus d’une procédure de révision et non une modification. Si cette évolution
est maintenue, la retirer de cette procédure et engager la procédure adaptée. »

Dans votre réponse, vous indiquez que le projet est prioritairement une aire d’accueil pour camping-
car. Les constructions liées a I'équipement seront implantées au nord, en dehors des trames de
préservation de la biodiversité. Le projet prendra en compte le risque glissement de terrain. La zone
sera réduite au sud pour préserver le talus boisé et éloigner le secteur de la zone rouge du PPRMT.
Une OAP pourra étre élaborée pour assurer la prise en compte des enjeux paysagers et préciser le
projet.

Question 53 : Pouvez-vous fournir un plan détaillé de la zone d’implantation, qui met en évidence les
zones préservées ? Cette question vient en complément de la question 46

Réponse 53 : Voir les éléments apportés en réponse a la question n°52.

Analyse de la commissaire enquétrice : les réponses ont été fournies.

Question 54 : Ces éléments seront ils effectivement intégrés dans une OAP ?

Réponse 54 : Cela sera bien le cas comme inscrit dans le « Mémoire complémentaire — Eléments de
réponse aux avis recus » adossé au dossier de PLUi modifié soumis a enquéte publique.

| Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la confirmation.
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Question 55 : pourquoi reclasser 0,37ha de cette zone Nv en zone NL, alors qu’il existe en proximité
immédiate une surface déja classée NL de plus d’un hectare cinquante qui pourrait étre utilisée pour
I"accueil de camping-car?

Réponse 55 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de cet élément justifiant le choix.

Point n°17 : Elaboration d’une OAP thématique Adaptation et production d’énergies renouvelables

Concernant ce point, Le Parc naturel régional de Lorraine émet un avis favorable sous réserve « de
mentionner les 3 trois guides relatifs au développement de I’énergie éolienne, du solaire photovoltaique
et de la méthanisation élaborés sur le territoire du PnrL, dans I’OAP et de renvoyer a leur contenu afin
de rester compatible avec la Charte du Parc. »

Question 56 : en I'absence d’éléments de réponse, pouvez-vous confirmer que ces remarques seront
bien prises en compte, pour le périmeétre situé dans la zone du PnrL (Marbache et Saizerais) ? A noter
gue la charte du Parc est un document supra au PLUi-HD.

Réponse 56:

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de I'intégration de ces remarques dans I'OAP
thématique.

Point n° 22 Custines Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUh Le Déri Sté :

I’AE ne peut pas se prononcer sur I'absence d’incidences du projet sur I'environnement et la santé
humaine car le dossier est lacunaire sur la description et les détails techniques des projets, I'analyse
des incidences du projet notamment sur le paysage, les zones humides, la faune et la flore et la mise
en ceuvre de mesures d’ERC et description des mesures prévues pour |'assainissement et la gestion
des eaux pluviales. renouvelle sa recommandation de caractériser des le PLUi-HD les zones humides
et leur zone d’alimentation pour éviter de laisser possible leur urbanisation. Recommande une analyse
des incidences du projet sur I'environnement et la santé humaine assortie de mesures ERC et une
description des mesures prévues pour I'assainissement et la gestion des eaux pluviales dans les
lotissements projetés

Question 57 : Dans le mémoire en réponse, il est noté que I'étude relative aux zones humides
potentielles indique que la zone n’est pas concernée par une trame humide. Pouvez-vous donner les
éléments concernant cette étude: date de réalisation, méthodologie utilisée et synthese des
résultats ?

Réponse 57 :

‘ Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse apportée.

Question 58 : En complément, pouvez-vous indiquer a quelle date est fixée I'étude de caractérisation
de zone humide prévue sur I'ensemble du territoire de la CCBP ?

Réponse 58 :

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey



Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note que le processus concernant I'étude de
caractérisation de zone humide a été initialisée.

Question 59 : Dans le mémoire en réponse, il n'est pas fourni d’éléments concernant les mesures
prévues pour |'assainissement et la gestion des eaux pluviales. Pouvez-vous les communiquer ?

Réponse 59 : Comme décrit précédemment, les études réglementaires qui accompagnent la définition
d’un projet d’aménagement se réalisent de maniéere progressive, au fur et a mesure de cette définition,
pour que les études, et les solutions qui en découlent, soient adaptées a la configuration de chaque
projet et schémas d’aménagement qui les organisent. Elles ne sont pas intégrées au PLUi. Toutefois,
chaque projet doit appliquer le réglement littéral du PLUi et ses dispositions en la matiere (voir
dispositions générales, équipements et réseaux).

Il est également rappelé ici que chaque secteur d’urbanisation future a fait I'objet d’'une évaluation
environnementale dans le cadre de I’élaboration du PLUi, qui constitue I'une des pieces du dossiers du
PLUi-HD.

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse fournie, 'ensemble des
dispositions prévues dans le reglement littéral au paragraphe 2.3.3 Assainissement des Dispositions
générales s’appliquant a chaque projet.

Remarque de la DDT concernant le volet biodiversité, « I'OAP ne tient pas suffisamment compte de
I’étude TVB du PLUI-HD. Certaines parcelles, environ 10 ares, ne sont pas préservées. Concernant la
liaison écologique a maintenir, les mesures ne sont pas suffisantes pour assurer la fonctionnalité du
corridor, interrompu au niveau de la zone de logements dédiés aux seniors. Le projet doit étre modifié
pour intégrer un aménagement paysager adapté a la préservation de ces éléments de TVB. »

Question 60 : quels sont les éléments de réponse concernant 'aménagement paysager a intégrer dans
le projet afin de préserver ces éléments de la TVB ?

Réponse 60 : En réponse, il est envisagé de modifier I'OAP pour décliner I'étude Trame Verte et Bleue
du PLUi et de tenir compte des préconisations des services de I'Etat.

Extrait de I'Etude Trame Verte et Bleue du PLUi (page 153) :

[ Périmétre de la 20ne 2AU
Périmetre propose
|| Périmétre de FOAP
w Haln large & créer
Milieu semi-ouvert & préserver
B Milieu boisé & préserver (ou restauration
de vergers)
B Réservoir blologique forestier identifvé
; dans la TVB
« o Liaisons écologiques & maintenir
we Liaisons écologiques & restaurer

Schéma des préconi écok

L'OAP demandera donc la réalisation d’aménagements paysagers adaptés au maintien des
fonctionnalités des corridors écologiques. Un aménagement adapté devra étre réalisé en frange ouest.
Un aménagement structurant selon un axe nord/sud sera également demandé, en accompagnement
du cheminement piéton prévu.

Le nouveau schéma de principe de I'OAP envisagé est le suivant :
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Analyse de la commissaire enquétrice : la proposition est de nature a répondre a la remarque de la
DDT. La formulation de I'OAP sectorielle n°4 de Custines devra étre revue et intégrer ces
propositions.

Point n°23 Faulx Modification de la zone 1AUh2 Sentier Bel Air

Dans son avis rendu, la MRAe recommande a nouveau « la présentation d’une caractérisation des
zones humides et de leur zone d’alimentation sur ce secteur pour éviter de laisser possible leur
urbanisation, d’une analyse des incidences du projet sur I'environnement et la santé humaine assortie
de mesures ERC, d’une description des mesures prévues pour I’assainissement et la gestion des eaux
pluviales dans les lotissements projetés.»

Question 61 : I'étude de caractérisation de zone humide est bien prise en compte et sera intégrée,
mais il manque les éléments concernant la description des mesures prévues pour I'assainissement et
la gestion des eaux pluviales. Pouvez-vous donner les éléments de réponse ?

Réponse 61 : Comme décrit précédemment, les études réglementaires qui accompagnent la définition
d’un projet d’aménagement se réalisent de maniere progressive, au fur et a mesure de cette définition,
pour que les études, et les solutions qui en découlent, soient adaptées a la configuration de chaque
projet et schémas d’aménagement qui les organisent. Elles ne sont pas intégrées au PLUi. Toutefois,
chaque projet doit appliquer le reglement littéral du PLUi et ses dispositions en la matiere (voir
dispositions générales, équipements et réseaux).

Il est également rappelé ici que chaque secteur d’urbanisation future a fait I'objet d’'une évaluation
environnementale dans le cadre de I'élaboration du PLUi, qui constitue I'une des piéces du dossiers du
PLUI-HD.

Analyse de la commissaire enquétrice : idem réponse 59.
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Point n°24 Liverdun Suppression de la zone UH2, route de Frouard et report des logements sur le
secteur Saint Gobain

Suite a la remarque de la DDT : « Des précisions sur la part de logements consacrée a I'offre de
logements locatifs sociaux auraient mérité d’étre apportées. »

Question 62 : pouvez-vous indiquer quelle est la part des logements sociaux prévue sur cette zone ?

Réponse 62 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse.

Point n°25 Liverdun Ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUm :

L'AE recommande de s’assurer de la compatibilité du site avec le risque de mouvement de terrain
identifié

Question 63 : cette recommandation sera-t-elle prise en compte et effectivement intégrée a I'OAP
comme vous en avez évoqué la possibilité ?

Réponse 63 :

Analyse de la commissaire enquétrice : La proposition de modification de I'OAP répond a la
recommandation formulée.

La DDT fait remarquer que I'OAP qui prévoit que cette zone ne doit accueillir que du commerce
apparait en contradiction avec le réglement qui autorise tous types d’activités.

Question 64 : Vous répondez que I'OAP sera modifiée pour ne pas identifier la zone comme
uniquement commerciale. En complément, pour une meilleure compréhension du projet, peut-on
avoir un plan qui détaille les 2 possibilités d’utilisation de cette zone ?

Réponse 64 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la proposition de formulation de nature a
répondre a la demande de la DDT.

Point n° 27 Marbache Réduction d’une zone 2AUh et élaboration d’une OAP sectorielle
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Le Parc naturel régional de Lorraine émet un avis favorable sous réserve de la prise en compte des
remarques suivantes : « cette zone se situe sur un réservoir de biodiversité institutionnel du PnrL du
SCoT et du SRADDET : la ZNIEFF Le Grand Fouillot et Bois le Roi a Marbache. Lors de I'arrét du PLUi en
2020, le PnrlL avait déja fait part de son avis de la mise en péril de ce site par la création de ce zonage
constructible, incompatible avec la Carte du Parc. Ce point pourra étre recu favorablement sous réserve
d’adapter les limites de la zone 2AUh et le contenu des OAP sectorielles 1 et 2 de Marbache afin de
rendre le PLUIi-HD compatible avec la Charte du parc »

Question 65: Il semble que le classement de cette zone 2AUh pose un probleme de fond sur la
compatibilité entre le PLUi-HD et la Charte du parc et ceci depuis 2020. Que comptez-vous faire a ce
sujet ?

Réponse 65 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note que cette remarque ne peut pas étre prise en
compte dans le cadre du présent projet de modification du PLUi.

Remarques générales sur la complétude du dossier :

La DDT Service Aménagement Mobilité Energie juridique, émet la remarque suivante : « Le reglement
graphique modifié de la commune de Malleloy est a ajouter au dossier. »

Question 66 : cette remarque sera-t-elle bien prise en compte ?

Réponse 66 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la réponse.

La DDT recommande également de « s’assurer que la desserte routiére est efficace concernant le
développement de zones urbaines »

Remarque de la commissaire enquétrice : ce point rejoint la question posée par monsieur le maire de
Custines, pour laguelle il n’y a pas eu de réponse et mérite d’étre complété par le point n°2 sur
Champigneulles avec la zone des Vergers, et le point n° 24 sur Liverdun avec la densification de la zone
Saint Gobain. Une question générale est donc posée dans le paragraphe suivant.

Questions Spécifiques de la CE

A la lecture du dossier, la commissaire enquétrice est amenée a poser les questions suivantes.
- Intégration des orientations du SCoT révisé

Bien que les orientations du SCoT Sud 54 révisé, arrété le 16 décembre 2023 et qui devrait étre
approuvé fin 2024, comme il est indiqué dans I'avis du Pole Métropolitain Nancy sud Lorraine, ne
s’appliquent pas encore a ce projet, I'échéance relativement courte pour son approbation, fin de
I’année, aurait permis de tenir compte de nouvelles dispositions, en matiere de sobriété fonciere issues
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de la loi Climat et Résilience ainsi qu’une réévaluation de I'ambition démographique et de I'objectif
de production de logements lié. Ces orientations ayant été présentées au public, il en résulte une
incompréhension, en particulier sur le projet des Vergers.

Question 67 : Quels arguments justifient que le projet de modification n°2 du PLUi HD ne pouvait pas
étre traité lors de la révision du PLUi HD ?

Réponse 67 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note des arguments avancés concernant le
calendrier de ce projet de modification du PLUi au regard de la révision a venir.

Question 68 : Pourquoi ne pas avoir intégré ces nouvelles orientations dans ce projet de modification,
ce qui aurait permis d’offrir une vision plus claire et cohérente pour les habitants et limiter les co(ts
des procédures ?

Réponse 68 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de |'absence de réponse.

- CCBP objectifs de production de logements du PADD
Dans le mémoire en réponse, j’ai une incompréhension concernant les bilans chiffrés.

Si I’'on se réfere au bilan comptable de la production de logements et analyse au regard du projet, les
chiffres sont cohérents avec les modifications annoncées, au bémol prés que sur Custines, zone Déri
Sté, il est annoncé 62 possibilités de logements supplémentaires alors que dans |'évaluation des
incidents, il est fait référence a 66 possibilités. Dans les objectifs du POA, il semble que ce soit plut6t
66 logements

Question 69 : quel est le bon chiffre ?

Réponse 69 :
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Incidence sur la production
de logements
Bouxiéres-aux- | 2AUh Basses Cotes reclassée en | 38 possibilités de logements

Dames zone N supprimées
2AUh Val Thiebault reclassée en | 29 possibilités de logements
zone Nv supprimees
2AUN Déri Sté en partie ouverte a | 62 possibilités de logements
I'urbanisation ouvertes 2AU vers 1AU
1AUhR2 La Lixiere en partie|3 possibilites de logements
reclassee en zone N supprimees
1AUN2 Impasse de Goudinot en | 15 possibilités de logements
partie reclassée en zone N supprimees
1AUR2 Sentier Bel Air réduite 11 possibilités de logements
supprimees

Commune Secteur

Champigneulles

Custines

Faulx

Modification n°2 du PLUI-HD de la CCBP ] FESTERR- 6

UH2 (OAP n04) reclassée en zone | 27 possibilités de logements
N supprimées

Modification de la programmation | 50 possibilités de logements
en logements de 'OAP St-Gobain | supplémentaires

Marbache 2AUh Fauboprg-Saint-Nicolas en| 14 pos_sibilités de logements
partie reclassée en zone Nv supprimees

2AUh La Rochatte en partie| 14 possibilités de logements
Malleloy reclassee en zone N + une parcelle | supprimées

réintégrée a la zone UH

Liverdun

101 possibilités de logements

Bilan supprimées

Extrait du Mémoire Complémentaire joint a l'enquéte publique

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la confirmation du chiffre de 62 logements
et de la correction qui sera faite dans le dossier d’approbation.

- Développement des zones urbaines

Question 70 : De maniere générale, on ne retrouve pas d’étude d’'impact sur le trafic routier en lien
avec le développement des zones urbaines, avez-vous étudié ce point en particulier concernant le
secteur Saint Gobain a Liverdun (la question étant déja posée dans les observations du public
concernant le projet du secteur Les Vergers a Champigneulles) ?

Réponse 70:
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Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note que ces études ne sont pas a réaliser au
niveau du PLUi. Elles sont instruites lors de la phase projet.

- Point n°2 Champigneulles Actualisation du périmétre du secteur de projet Les Vergers

La rédaction proposée dans I'observation CCBP11 de M le maire de Champigneulles concernant
I'argumentaire de I'OAP sectorielle ne donne pas d’éléments justifiant le passage de la zone 1AUaC a
1AUaA, d’autant qu’il y a déja une zone 1AUaA existante sur ce secteur.

Question 71 : quels sont les arguments justifiant cette modification ?

Réponse 71 :

Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de |'argumentaire relatif a la modification de
la zone qui me parait opportun de figurer dans I'OAP pour justifier cette modification.

De méme, la proposition de suppression du projet d’échangeur routier au profit du déploiement de
nouveaux réseaux viaires ne semble pas plus argumentée.

Question 72 : quels sont les éléments justifiant cette modification ?

Réponse 72 :

‘ Analyse de la commissaire enquétrice : Je prends note de la justification apportée.

L'ensemble de ces éléments d'analyse et le dossier d'enquéte, servent de
base a mes conclusions et a mon avis personnel qui figurent dans un
document séparé.

Nancy, le 25 novembre 2024

¢ P

P
" } | - —
=\

La commissaire enquétrice, Pascale Cuny Noél
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Département de Meurthe & Moselle

Communauté de Communes du Bassin de Pompey

Enquéte publique portant sur la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

Enquéte du 25 septembre 2024 a 09h00 au 29 octobre 2024 a 11h00

Annexes

Commissaire enquétrice : Pascale Cuny Noél
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Annexe 1 - Désignation par Monsieur Le Président du Tribunal

Administratif de Nancy : ordonnance n° E24000080/54 du 5 aout 2024

TRIBUNAL ADMINISTRATIF

DERERCH REPUBLIQUE FRANCAISE
I EZSR00STHSS AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS
Ordonnance du 5 aofit 2024
s Le président du tribunal administratif de Nancy
CODE: 1

Vu enregistrée le 15 aoiit 2024, la lettre par laquelle la communauté de communes du
bassin de Pompey demande la désignation d’un commissaire enquéteur et dfun commissaire
enquéteur suppléant en vue de procéder 4 une enquéte publique ayant pour objet

le projet, présemé par la communawé de communes du Bassin de Pompey, dﬁ
modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal Habitat et Déplacements (PLUI
HDj ;

Vu le code de I"environnement ¢t notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de "urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissairc enquéteur
établies au titre de 'année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Pascale Cuny Noél est désignée en qualité de commissaire enquétrice
pour I"enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Jean-Frangois Trassart est désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour 1’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de 1'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 4 la communauté de communes _du bassin de
Pompey, 2 Madame Pascale Cuny Noél et & Monsieur Jean-Frangois Trassart.

Le président,

S

Sébastien Davesne
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Annexe 2 - Compte rendu de la réunion préparatoire a I'’enquéte publique
du 20 Aoiit 2024 et mail complémentaire

Bonjour Madame Cuny-Nogl,
Comme convenu, je reviens vers vous avec un projet d’arrété d’ouverture d’enquéte publique.
ILesticien piéce jointe.

Nous devons encore vérifier ce jour 'usage de la plateforme Xdemat pour diffuser le dossier en ligne et
recueillir les avis du public, ces mentions sont donc en rouge dans le texte.

Comme vous pouvez le voir, nous vous confirmons l'organisation suivante :
+ Quverture de 'enquéte et permanence : mercredi 25 septembre, 9h - 11h, siége de la communauté de
communes du Bassin de Pompey
e Permanence le lundi 30 septembre, 17h - 19h, mairie de Custines
* Permanence le jeudi 17 octobre, 17h — 19h, mairie de Liverdun
* Fermeture de 'enquéte et permanence, le mardi 29 octobre, 9h - 11h, siége de la communauté de
communes du Bassin de Pompey

Je vous remercie de vos possibles retours relatifs a cet arrété et vous souhaite une bonne journée.
Cordialement

Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN
Directrice Urbanisme et Habitat

Bassin de Rue des 4 Eléments — 54340 POMPEY
PovYy pey 0383498180

www.bassinpompey.fr
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Annexe 3 - Arrété d’ouverture d’enquéte de la Communauté de communes
du Bassin de Pompey du 3 septembre 2024

Copie mrtwms:iun
Réupdm au controle de | &10h20
de AR : mzoed.non-m
leosmzou
Ooomm:mdo COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BASSIN DE POMPEY
NM“"“”"M“W Siége : Rue des 4 éléments — Pompey (54 340)

Canton du Val de Lorrane
Sua

Arrété du Président

-dcheommamumduma

2024-1300
Le Président de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey,

» Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles L 153-19 et R 153-8 |

» Vule code de l'environnement et notamment les articles L 123-1aL 123-19 et R 123-
1aR123-27;

> Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 8 avril 2021 portant
approbation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal Habitat - Déplacements
{PLUI-HD) de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey ;
Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 2 mars 2023 actant le
lancement d'une démarche globale de modification de droit commun du PLUI HD ;
Vu F'arrété du Président n°2024-276 engageant la modification de droit commun n°2
du PLUI-HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey ;
Vu les avis des personnes publiques associées consultées dans le cadre de la
procédure de modiﬁeation n°2 du PLUI-HD de la Communauté de Communes du
Bassin de Pompey
Vu l'avis n’MRAe 2024ACGE74 de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
relatif 4 la procédure de Modification n°2 du PLUi-HD en date du 19 juin 2024 |
Vu l'ordonnance n° E24000080/54 en date du 5 aolt 2024 de M. le Président du
Tribunal administratif de Nancy désignant Mme Pascale Cuny Noeél commissaire
enquétrice.

| ARRETE |

Article 1 : Objet de I'enquéte publique

Il sera procédé a une enquéte publique portant sur le projet de modification de droit commun
n®2 du PLUI-HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey du mercredi 25
septembre 2024 a Sh au mardi 29 octobre 2024 a 11h soit pendant 34 jours.

Article 2 : Autorité responsable
L'autorité responsable de la procédure de la modification n®2 du PLUI-HD de la Communauté
de Communes du Bassin de Pompey est la Communauté de Communes du Bassin de
Pompey, représentée par son Président, M. Laurent Trogrlic, et dont le siége administratif est
situé a rue des Quatre Eléments, 54340 Pompey.

Mme Pascale Cuny Noe!a été désugnée en quahle de commissaire enquétrice par M. le
Président du Tribunal administratif de Nancy.

Article 4 : Consultation du dossier d'enquéte publique

L'enquéte publique sera réalisée sous forme dématérialisée (dossier et registre numeérique) et
a l'appui de supports papiers (dossiers et registres).

Pendant toute la durée de l'enquéte, le dossier d’enquéte publique de la modification n°2 du
PLUI-HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey sera disponible en version
papier au siége administratif de la Communauté de Communes (& Pompey) et dans les
mairies des communes ci-aprés listées, aux jours et heures habituels d'ouverture (sauf
fermeture exceptionnelle) :
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Co| Impression

HE{F;:JE:IIBU contrile de 2 03/09/2024 & 10h20
Referance de AR : 054- -20240630-2024_1300-AR
Publié le 03002024

Bouxigres-aux-Dames

Champigneulles

Custines

Faulx

Frouard

Lay-Saint-Christophe

Liverdun

Malleloy

Marbache

Millery

Maontenoy

Pompey

Saizerais

Il sera également disponible a 'adresse suivante : hitps: /fplui bassinpompey. fr/
Dés la publication du présent arrété, toute personne pourra, sur sa demande adressée au
Président et & ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique.

Article 5 : Dépdot des observations et itions du public
Pendant la durée de l'enquéte, le public pourra consigner ses observations, propositions et
contre-propositions
- Par voie électronique a l'adresse suivante : plui@bassinpompey.fr
- Sur le registre dématérialisé, & l'adresse suivante | hitpsifwww spl-
friXen htrml
Ces observations, propositions et contrepropositions transmises par voie électronique seront
consultables sur le reglstre numerique susmentionne.
Sur le registre papier ouvert a cet effet, a fevillets non mobiles cotés et paraphés par
le commissaire enquéteur qui sera tenu a la disposition du public au siége
administratif de la Communauté de Communes (4 Pompey) et dans les mairies des
communes ci-aprés listées, pendant la durdée de l'enquéte aux jours et heures
habituels d'ouverture :
+ Bouxiéres-aux-Dames
+ Champigneulles
Custines
Faukx
Frouard
Lay-Saint-Christophe
Liverdun
Malleloy
Marbache
Millery
Montenoy
Pompey
+ Saizerais
- Par cournier postal avant le 29 octobre & 11h a 'attention de Mme Pascale Cuny Noél
commissaire enquétrice de la modification n®2 du PLUI-HD, au siége de l'enquéte,
Communauté de Communes du Bassin de Pompey, rue des Quatre Elements, 54340
Pompey

® & & & & & & F & B

Madame l‘.a mn'rnlssalra—enqu&tnce e tlandra a Ia dusposltlon du public aux dates, horaires
et [ieux suivants :
« Sigge de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey, le mercredi 25
seplembre 2024, de Sh a4 11h
* Mairie de Custines, le lundi 30 septembre 2024, de 17h & 19h
+ Mairie de Liverdun, le jeudi 17 octobre 2024, de 17h & 19h
« Siédge de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey, ke mardi 29
octobre, de 9h 3 11h

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey



Co Impression
HB;JE;I-EU conirdle de Ie 03/09/2024 & 10h20
Referance de AR : 054- -20240B30-2024_1300-AR
Pubdie le D300 2024

Article 7 : Composition du dossier d'anguéte

Le dossier soumis & l'enquéte publigue comprend le dossier Madification n°2 du PLUIHD de
la Communauté de Communes du Bassin de Pompey, les avis &mis sur le projet et la mention
des textes qui régissent I'enquéte publique

Article 8: C !

A l'expiration du délai de lenquéte, le registre sera clos et signé par la commissaire enquétrice
qui disposera d'un délai de frente jours pour transmettre au Président de la Communauté de
Communes du Bassin de Pompey le dossier avec son rapport dans lequel figurent ses
conclusions molivées.

gnquétrice

Dés leur réception, la Communauté de Communes du Bassin de Pompey adresse une copie
du rapport et des conclusions de la commissaire engquétrice aux maires des communes
membres de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey et & Madame le préfet de
Meurthe-et-Moselle, pour y étre tenus & disposition du public pendant un an & compter de la
date de cldture de l'enquéte publique.

Le rapport et les conclusions de la commission d'enquéte seront également tenus a la
disposition du public pendant une année au siége de la Communauté de Cemmunes du
Bassin de Pompey.

Pendant cette méme période, le rapport et les conclusions de la commission d'enquéte seront
par ailleurs consultables sur le site internet : hitps://plui. bassinpompey. fr/

H de I'enquéte publ
Au terme de I'enquéte publique, le projet de modification de droit commun n°2 du PLUI-HD de
la Communauté de Communes du Bassin de Pompey, éventuellement modifié pour tenir
compte des avis qui ont &té joinls au dossier, des observations du public et du rapport et des
conclusions de la commissaire enquéltrice, seront soumis a déliberation du conseil
communautaire,

Art 1: i
Cet arrété fera I'objet des mesures de publicité réglementaires.
Un avis sera porté 4 la connaissance du public dans deux journaux régionaux ou locaux (Est
Républicain et Tablettes Lorraines) diffusés dans le département 15 jours au meins avant le
début de I'enquéte et rappelé dans les mémes journaux dans les 8 premiers jours de l'enquéte.
Cet avis d'enquéte publigue sera affiché au meoins quinze jours avant la date d'ouverture de
'enquéte publique, et pendant toute la durée de celle-ci :

+ Au siége de la Communaulé de Communes du Bassin de Pompey ;

« Dans les mairies des communes membres de la Communauté de Communes du

Bassin de Pompey.

Cet avis sera également dans les mémes délais et pendant toute l'enquéte, publie sur le site
internet https: fplul bassinpompey.frf

Une copie du présent armété sera adressée .
A Mme le préfet de Meurthe-et-Moselle
- A Mme la commissaire enguéltrice
A M. le Président du Tribunal Administratif

Pompey,le 30 AQUT 2024

Le Président
de la Communauté de Communes

du Bawrs

Laurent TROGRLIC
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Annexe 4 - 1¢re parution annonce légale « Est Républicain » du 04/09/24
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Annexe 5 - Justificatif de 1¢re parution annonce légale « Les Tablettes
Lorraines » du 03/09/24

JUSTIFICATIF DE PARUTION
Référence N° : 91274810 Vandoeuvre Les Nancy le 03/09/2024

Support de publication

Support Habilité  Les Tablettes Lorraines
Département 54 Meurthe-et-Moselle
Date de parution  03/09/2024 13:01:20

Texte de I'annonce

Communauté de Communes du BASSIN DE POMPEY Avis d’enquéte publique concernant le projet de modification de droit
commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal Habitat-Déplacements (PLUi-HD) du Bassin de Pompey Par arrété
n°2024-1300 du 30/08/2024, le Président de la Communauté de Communes du BASSIN de Pompey a ordonné l'ouverture d'une
enquéte publique dans le cadre de la modification de droit commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal Habitat-
Déplacements (PLUi-HD) du Bassin de Pompey. A cet effet, Madame Pascale Cuny-Noél est désignée en qualité de commissaire-
enquétrice. L'enquéte se déroulera du mercredi 25 septembre 2024 & 9h au mardi 29 octobre 2024 a 11h, au siége administratif de la
Communauté de Communes (2 POMPEY) et dans les mairies des communes ci-aprés listées, aux jours et heures habituels d'ouverture
(sauf fermeture exceptionnelle) : BOUXIERES-AUX-DAMES, CHAMPIGNEULLES, CUSTINES, FAULX, FROUARD, LAY-SAINT-
CHRISTOPHE, LIVERDUN, MALLELOY, MARBACHE, MILLERY, MONTENOY, POMPEY ET SAIZERAIS. La commissaire-enquétrice
recevra le public aux dates, horaires et lieux suivants: - Siége de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey, le mercredi 25
septembre 2024, de 9h a 11h - Mairie de Custines, le lundi 30 septembre 2024, de 17h a 19h - Mairie de LIVERDUN, le jeudi 17
octobre 2024, de 17h & 19h - Siége de la Communauté de Communes du Bassin de , le mardi 29 octobre, de 9h & 11h. Pendant la
durée de l'enquéte, le public pourra consulter le dossier en version papier et consigner ses observations sur le registre d'enquéte
déposés au siége de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey et dans les mairies de ses communes membres. Elles
peuvent étre également adressées par écrit a I'attention de la commissaire enquétrice, a l'adresse suivante: Communauté de
Communes du Bassin de Pompey, rue des Quatre Eléments, 54340 Pompey, par voie électronique a 'adresse

suivante: plui@bassinpompey.fr et sur le registre dématérialisé & I'adresse https:/fwww.spl-xdemat.fr/Xenquetes/GC54006.html Le
dossier sera également consultable sur le site https://plui.bassinpompey.fr/ A l'issue de 1'enquéte, le rapport et les conclusions de la
commissaire-enquétrice pourront étre consultés au siége de la Communauté de Communes du Bassin de POMPEY pendant une durée
d'un an. Le projet de modification n°2 du PLUI-HD du Bassin de POMPEY, éventuellement modifié pour tenir compte des résultats de
I'enquéte, sera ensuite soumis a l'approbation du conseil communautaire.

Lien de publication
https:/iwww. tabl lorraines.fr legale/20240903130120-610131-0000912 74810

Hash de vérification : c27b2f52e8c53d7b24a5353d62ab2ca7

Les Tablettes Lorraines SARL au capital de 45 900 € R.C.S. Nancy 325 963 411 - Siret : 325 963 411 00054
8 RUE BOIS DE LA CHAMPELLE 54500 VANDOEUVRE LES NANCY SG IBAN FRT6 3000 3036 0300 0200 1790 097 - BIC : SOGEFRPP
Tél: 0357 48 00 59
Email : al@tabletteslorraines.fr - Web : www.tabletteslorraines.fr NAF 58147 - TV.A. Intracommunautaire FR71325963411
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| Annonces légales

Annexe 6 - 2¢me parution annonce légale « L’Est Républicain » du 27/09/24
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Annexe 7 - Justificatif de 2° parution annonce légale « Tablettes Lorraines »
du27/09/24

JUSTIFICATIF DE PARUTION
Référence N° : 91277796 Vandoeuvre Les Nancy le 27/09/2024

Support de publication

Support Habilité  Les Tablettes Lorraines
Département 54 Meurthe-et-Moselle
Date de parution  27/09/2024 13:01:15

Texte de I'annonce

Communauté de Communes du BASSIN DE POMPEY AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE concernant le projet de modification de droit
commun n* 2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal Habitat-Déplacements (PLUi-HD) du Bassin de Pompey Par arrété
n°2024-1300 du 30/08/2024, le Président de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey a ordonné l'ouverture d'une enquéte
publique dans le cadre de la modification de droit commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal Habitat-Déplacements
(PLUi-HD) du Bassin de Pompey. A cet effet, Madame Pascale Cuny-Noél est désignée en qualité de commissaire-enquétrice.
L'enquéte se déroulera du mercredi 25 septembre 2024 & 9H au mardi 29 octobre 2024 & 11H, au siege administratif de la
Communauté de Communes (a Pompey) et dans les mairies des communes ci-apres listées, aux jours et heures habituels d'ouverture
(sauf fermeture exceptionnelle): Bouxiéres-aux-Dames, Champigneulles, Custines, Faulx, Frouard, Lay-Saint-Christophe, Liverdun,
Malleloy, Marbache, Millery, Montenoy, Pompey et Saizerais. La commissaire-engquétrice recevra le public aux dates, horaires et lieux
suivants: * Siege de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey, le mercredi 25 septembre 2024, de 9 Ha 11 H » Mairie de
Custines, le lundi 30 septembre 2024, de 17 H 4 19 H » Mairie de Liverdun, le jeudi 17 octobre 2024, de 17 Ha 19 H » Siége de la
Communauté de Communes du Bassin de Pompey, le mardi 29 octobre, de 9 Ha 11 H. Pendant la durée de I'enquéte, le public pourra
consulter le dossier en version papier et consigner ses observations sur le registre d’enquéte déposés au siége de la Communauté de
Communes du Bassin de Pompey et dans les mairies de ses communes membres. Elles peuvent étre également adressées par écrit a
|'attention de la commissaire enquétrice, a l'adresse suivante : Communauté de Communes du Bassin de Pompey, rue des Quatre
Eléments 54340 POMPEY, par voie électronique a l'adresse suivante : plui@bassinpompey.fr et sur le registre dématérialisé a
I'adresse https://www.spl-xdemat.fr/Xenquetes/GC54006.html. Le dossier sera également consultable sur le site
https://plui.bassinpompey.fr/. A l'issue de I'enquéte, le rapport et les conclusions de la commissaire-enquétrice pourront étre
consultés au siége de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey pendant une durée d'un an. Le projet de modification n® 2
du PLUi-HD du Bassin de Pompey, éventuellement modifié pour tenir compte des résultats de I'enquéte, sera ensuite soumis a
I'approbation du conseil communautaire.

Les Tablettes Lorraines SARL au capital de 45 900 € R.C.5. Nancy 325 963 411 - Siret : 325 963 411 00054
& RUE BOIS DE LA CHAMPELLE 54500 VANDOEUVRE LES NANCY 5G IBAN FR76 3000 3036 0300 0200 1790 097 - BIC : SOGEFRFPP
Tél: 03 57 48 00 59
Email : al@tabletteslorraines.fr - Web : www.tabletteslorraines. fr NAF 58147 - T.V.A. Intracommunautaire FR71325963411

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey



Annexe 8 - Courriel adressé aux 13 communes de la CCBP pour affichage

Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN </O=EXCHANGELABS/OU=EXCHANGE ADMINISTRATIVE GROUP
LL  (FYDIBOHF23SPDLT)/CN=RECIPIENTS/CN=DBB41AAFFBC541469B361F7AC3B07BD8-9D7901C7-CE>

A accueilmairie@bouxieresauxdames.fr; urbanisme@mairie-champigneulles.fr; urbanisme; Mar 2024-09-10 15:20
mairie.-faulx@orange.fr; mairie de faulx (accueil-mairie@faulx.fr); urbanisme@frouard.fr; accueil;

urbanisme; mairie.malleloy; accueil@mairiemarbache.fr; Sandrine HERMANN; secretariat@millery.fr;

mairie.montenoy; seb.martincenizo@orange.fr; Services Techniques Ville de Pompey;

accueil@saizerais.fr; Florence guerre; Secretariat Maire frouard

Cc: URBANISME; Morgane CHARPENTIER

@ Affiche-A2 EP-Modif2.pdf
105 Ko

A

Madame, Monsieur,

Nous avons vendredi ou lundi déposé en mairie les dossiers et le registre & mettre a disposition du public dans le cadre de Uenquéte
publique qui se déroulera du mercredi 25 septembre Sh au mardi 29 octobre 11h., et portant sur la modification de droit commun n°2 du
PLUI-HD du Bassin de Pompey.

Pour informer le public de cette enquéte publique vous avez affiché en mairie un avis que nous vous avons également distribué ce jour-
la.

Sivous souhaitez par ailleurs en donner une communication sur vos outils informatiques, voici une version numérique de cet avis en
piéce jointe.

Voici également un lien vers une page internet dédiée a cette enquéte publique : https://plui.bassinpompey.fr/enquetes-publiques-
plui/modification-n2-du-plui-hd

Bien cordialement

Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN
Directrice Urbanisme et Habitat

[+ Description : Rue des 4 Eléments — 54340 POMPEY
Description : logoSign 0383498180
www.bassinpompey.fr

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey



Annexe 9 - Courriel adressé aux 2 communes concernées par une
permanence

Permanences enquéte publique / Modification 2 PLUI-HD

Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN <llaligant@bassinpompey.fr>

A: urbanisme@ville-custines.com; Florence guerre

Cc : URBANISME

@ Affiche-A2 EP-Modif2.pdf v @ 2024 1300 20240830 D 202.. .,
101 Ko 206 Ko

2 pieces jointes (307 Ko) Enregistrer toutes les piéces jointes

Bonjour,

Je me permets de revenir vers vous pour vous confirmer a nouveau les permanences de la commissaire enquétrice, dans vos mairies
respectives aux dates et aux lieux convenus ensemble.

Je vous communique en piéce-jointe l'arrété stipulant cela, ainsi que l'avis de 'enquéte publique menée dans le cadre de la
modification n°2 du PLUi-HD du Bassin de Pompey

Nous viendrons vendredi matin en mairie pour vous déposer cette affiche ainsi que 'ensemble du dossier a mettre a disposition du
public tout au long de U'enquéte publique qui aura lieu du 25 septembre au 29 octobre.

Je vous souhaite bonne réception de ces éléments.
Bien cordialement

Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN
Directrice Urbanisme et Habitat

Bassin de Rue des 4 Eléments — 54340 POMPEY
PoYyY pey 0383498150
' ‘ www.bassinpompey.fr
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Annexe 10 - Certificats d’affichage de la Communauté de Communes du
Bassin de Pompey et des 13 communes concernées

Bassin de
EoVY\pey

Je soussigné, Monsieur TROGRLIC Laurent, Président de la Communauté de
Communes du Bassin de Pompey, certifie que :

- L'avis d'enquéte publique : Mise a I'enquéte publique de la modification de droit
commun n° 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat -
Déplacements de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

a été affiché aux lieux habituels d'affichage de la Communauté de Communes a
compter du 10/09/2024 et ce jusqu'au 29/10/2024.

A Pompey,

Le Président
de la Communauté de Communes
du Bassin de Pompey

A

Laurent TROGRLIC

Communauté de Communes du Bassin de Pompey

Rue des 4 éléments - BP 80008 - 54 340 Pompeay

03 83 4981 81
www bassinpompey.fr
La Communmad de Communes o3t confioe IS0 9001 pour des servces de guakté, 150 14001 pour un ervioenoment Peosnrv -
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CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Jo soussigne Decis. (JAADR......... Maire deBesiifid A% ONIE.. certife que -

- L'avis d'enquéte publique : Mise a l'enquéte publique de la modification de droit

commun n* 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat -
Déplwuwuzdomemnu&doCmmumduMdoPmpey

aMMauxmmmhdaﬁdngodohmamd 10/00/2024
et ce jusqu'au 29/10/2024. 2

A&M\'ﬂ.&.‘i %/‘ ’
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CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Valentin DETHOU, Maire de la Ville de CHAMPIGNEULLES, certifie
que :

- L'avis d'enquéte publique : Mise a I'enquéte publique de la modification de droit
commun n° 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat —
Déplacements de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

a été affiché aux lieux habituels d'affichage de la commune a compter du 10/09/2024
et ce jusqu'au 29/10/2024.

A CHAMPIGNEULLES,

Le 30 octobre 2024

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigne, Pierre JULIEN, Maire de Custines, certifie que :
- Lavis d'enquéte publique : Mise a I'enquéte publique de la modification de droit
commun n° 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat —
Déplacements de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

a été affiché aux lieux habituels d'affichage de la commune a compter du 10/09/2024
et ce jusqu’au 29/10/2024.

Custmes,

= : “[/\, ok

Le Maire T— D
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE MEURTHE ET MOSELLE
Arrondissement de Nancy - Canton « Entre Seille et Meurthe »
Communauté de Communes « Bassin de Pompey»

COMMUNE DE FAULX

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigne, Dominique GRANDIEU, Maire de FAULX, certifie que :
L'avis d'enquéte publique : Mise & l'enquéte publique de la modification de droit
commun n” 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat — Déplacements
de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

a eté affiché aux lieux habituels d'affichage de la commune & compter du 10/09/2024 et ce
jusqu'au 29/10/2024.

A Faulx, le 7 novembre 2024,

Le Maire,

Dominigue GRANDIEU

Adresse postale : 4 rue de la Libération - 54760 FAULX
Téléphone 03 83 49 34 01
E-mail : mairiei@ faulx.fr - Site Internet ; www mairie-faulx. fr
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Frouard

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur Pascal BARTOSIK, Maire de FROUARD, certifie que :
- L'ovis d’enquéte publique : mise & I'enquéte publique de la modification de droit

commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat — Déplacements
de la Communauté de Communes du Bossin de Pompey

o été affichée oux lieux habitvels d'offichage de lo commune, & compter du
10/09/2024 et ce, jusqu’au 29/10/2024.

Pour le Maire,
L'adjoint chargé de |'urbanisme,

Thierry BECKER

ER Mairie dz Frovard Service Urbanisme

EEFUULI '-EE 48 bis, rve de I"Hitel de Vil 0383 494358 @ o @
FRANGAI 54390 Frouard ubonisme@ovord fr

=3 03834913125

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey



4 \
Je soussigné, SELGA\M ; %&E Maire de . LY E@D\N certifie que

- L'avis d'enquéte publique : Mise a I'enquéte publique de la modification de droit
commun n° 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat —
Déplacements de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

a été affiché aux lieux habituels d'affichage de la commune a compter du 10/09/2024
et ce jusqu'au 29/10/2024.
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Saint
Christophe

#

Mairie de Lay-Saint-Christophe

Commune du Bassin de Pompey

Je soussigné, Patrick MEDART, Maire de Lay Saint Christophe, certifie que :

- L'avis d'enquéte publique : Mise 4 I'enquéte publique de la modification de droit
commun n® 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat —
Déplacements de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

a été affiché aux lieux habituels d'affichage de la commune & compter du 10/09/2024
et ce jusqu'au 29/10/2024.

A Lay Saint Christophe
Le 30 octobre 2024,

7 place Emile-Conte - 54690 Lay-Saint-Christophe | Tél : 03 83 23 80 21 I Courriel : mairie@lay-saint-christophe.fr | Site : lay-saint-christophe.fr
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CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, (‘)m[r()')ff(?ﬂ‘/ Maire de m ............. , certifie que :

L'avis d'enquéte publique : Mise a I'enquéte publique la modification de
droit commun n° 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat —
Déplacements de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

a été affiché aux lieux habituels d'affichage de la commune a compter du 10/09/2024
et ce jusqu'au 29/10/2024.
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Département de
Meurthe et Moselle

Mairie
de iri

(CHE

#4 rve Clemenceay

5‘”‘0 vabh(’<

lll 0) L L) ‘D "

Fax 03 8) 24 98 41

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

commun n

Je soussugné. ,wu Xﬁ.ﬁl&u&‘) /| Maire deﬂa}&?& \D\Q , certifie que :

L'avis d enquéte publique : Mise a I'enquéte publique de la modification de droit

2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat —

Déplacements de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

et ce jusqu'au 29/10/2024.

a été affiché aux lieux habituels d'affichage de la commune a compter du 10/09/2024

horaires <owverture
fundi, mardi et mercredi 8RO I2Hh 00 et 13 NO00A 16A 30
Jeudi B A 00 4 12 % 00, vendredi AR 00 A 12 h 00 €t 13 H 004 19800

adresse mail - mairie@maiciemarbache. fs
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Je soussigneé, ﬁmlm%\ﬂ&ﬂ' Maire de M\LLCR.‘{ certifie que :

L'avis d'enquéte publique : Mise a I'enquéte publique de la modification de droit
commun n° 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat —
Déplacements de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

a été affiché aux lieux habituels d'affichage de la commune a compter du 10/09/2024
et ce jusqu'au 29/10/2024.

A M;k&m#

Le Maire

Aulaume PonSor 4

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigns, ANT... SekaAfien .., Maire de .DONTENCY..., certifie que :

- L'avis d'enquéte publique : Mise a I'enquéte publique de la modification de droit

commun n° 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat —
Déplacements de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

a été affiché aux lieux habituels d'affichage de la commune a compter du 10/09/2024
et ce jusqu'au 29/10/2024.

Le Maire

<zhafan PoNT
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Je soussigné, Laurent TROGRLIC, Maire de la ville de Pompey certifie que :

- L'avis d'enquéte publique : Mise a I'enquéte publique de la modification de droit
commun n° 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat -
Déplacements de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

a été affiché aux lieux habituels d'affichage de la commune a compter du 10/09/2024
et ce jusqu'au 29/10/2024.

A Pompey, le 30/10/2024

Le Maire,

-

Laurent TROGRLIC

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Ludovic LEGGERI, Maire de SAIZERAIS, certifie que :
- L'avis d'enquéte publique : Mise a I'enquéte publique de la modification de droit
commun n° 2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat —
Déplacements de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

a été affiché aux lieux habituels d'affichage de la commune a compter du 10/09/2024
et ce jusqu'au 29/10/2024.

A SAIZERAIS,

Le Maire
Ludovic LEGGERI
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Annexe 11 - Copie du Registre de la Communauté de Communes du Bassin
de Pompey

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE / DEPARTEMENT (\Q‘AM‘__QV_ (\o sfl2
coMMUNE (o mon (ud® de Camouner du Bossa O‘R__fomp

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher la cose correspondante

[ 1 Installations classées pour la protection de I'environnement

f' Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

Schemas de cohérence territoriale (S.C.0.T)
| Plan local d'urbanisme (P.L.U.) \.n\tlwmounaf
| Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

| <]

\_; Carte communale

D Classement de voirie
| Divers

relatif 3 : Qop) dgmga\\cam ne 2 au—g'm Cocal
du\aomsmc J’s\t( ol A Bossa CU.J’U\('J

G

Ber?
réf. 501 051 Levrault
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte m 1) m::ou\c:a’tm nZ L Clu fd{\ : t)Coj> d]ﬂ(gﬁn\&\.&
Jeecsm el bt cespTacencass du fnss.a a;.,ca.,p‘&

Arrété d‘ouverture de I" enquéte .
u NSV

arrété n® COWE, & en dat LI
\(MM Q.n. 2 usdey dtof’a\ (,afrmnwi.e e ) Commdent§ Clu Bacskde_?mk
__IM.lePréfetde:
Président de la commission d'enquéte — Commissaire enquéteur :
M me Pancate C_UN.Y NOEL  qualité CQ mmssaine u\‘ue\ﬂ\c&f

Membres titulaires : M qualité
M qualité
M qualité
Membres suppléants : M _ = qualité
M qualité
M qualité
Durée de I'enquéte : date(s) d'ouverture : du &S/CS/ Jo.ﬂ."t au 2‘3/»{0/ Q_OaU-’t
les de et de
les = T — de _ e et de a

les . et de

Siége de I'enquéte : C_WU\O)AE@,( Cg('n(hort( dj b" sh (e ¥ on =
. Autres lieux de consultation du dossier uey s (,d\\(hﬂt\e( m@nbu(cu.mm a.t_.c&l‘xa.
<

Registre d’enquéte :
comportant LL __feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

les OQSENGXIOH\ u pul)h(k ces derniéres peuvent aus: euc aﬁsees par écrit au nom du cﬁmmussalre enquéteur a:

qMLuJMOLKO'M Nﬂfg‘f‘(—‘ﬁp

Rapport et conclusions du commissaire enqueteur

seront tenus a la disposition du public dés leur réception 4 : $, de \d (m\mm a,L
Communes (. bassia e £omp

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaum dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enquéte et & la

préfecture de chaque département concerné.

Réception du public par le comrﬁi)siaire enquéteur :

e (AL IS L gitmbdre. | NS o

a
les de a et de a
le‘ Q’.\M\ 3) Segl’emlo(i zAlL‘ de R\-\ a \6(1 ot de “
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le{ thardl 25 ,O()\b&( Ll de 3 a_l _etde a
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VN
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DELANCE Corirne - DDT 54/ERC/PR 03/06/21 10:59

C21DE660 - Demande d'informations sur I'aléa mouvement de terrain -
Parcelle AB 681 a Faulx.

a: georges.crempt
cc : DIDIER Fabrice - DDT S4/ERC/PR, HERY Mickael - DDT S4/ERC/PR, MASSON-POYAC Angelique - DDT 54/ERC/PR,

ddt-amej-avd@meurthe-et-moselle.gouv.fr

Bonjour Monsieur,

Par courriel du 02/06/2021, vous m'interrogez sur les modalités de définition de I'aléa mouvement de terrain sur la
parcelle AB681 a Faulx sur laquelle vous avez un projet de lotissement. Une partie de la parcelle est classée en aléa fort,
rendant celle-ci inconstructible au titre du PLUI de la CC du Bassin de Pompey. A ce titre vous souhaitez connaitre les
modalités de révision de cet aléa.

L'unité fonciére est gffectiveme e parle 2
La commune de Faulx et en pamculbr cette pameue sont en effet couvertes par I'atias des glissements de terrain du

département de Meurthe-et-Moselle réalisé au 1/25000&me en 1993 par le BRGM. La parcelle est concemnée par trois
niveau d'aléa : tiers nord est en aléa fort, tiers central en aléa moyen et tiers sud ouest en aléa faible

Cette cartographie des aléas, i est vrai assez ancienne avec une précision & 100m, a été réalisée a partir de trols
facteurs majeurs : les formations géologiques (caractéristiques, pendage), la pente des versants et leur exposition. A cela
ont é1é ajoutées des informations supplémentaires telles que la présence d'eau, la consultation d'archive pour la
recherche de mouvements passés, notamment de visite terrain,

Le classement en aléa fort concernent toutes les zones (ou alentours) qui ont déja connu ou connaissent des
mouvements de terrain répertoriés, ce qui est le cas au lieu dit Goulot Fontaine sous lequel se situe votre parcelle {
glissements profonds et peliiculaires)

Afin de préciser la connaissance a l'endroit de votre parcelle et évenluellement faire évoluer le niveau d‘aléa vous
pouvez effectivement faire réaliser une étude selo o 3 pigce j
de la cartographie « aléa i

Dans un deuxiéme temps apfes expenme de nos services et éventuelle requalification du niveau d'aléa, les nouvelles
constructions seront possibles en zone ¢'aléa moyen ou faible et sous réserve de prouver la prise en compte du risque
mouvements de terrain en fournissant par exemple une attestation signée d'un expert, confirmant la réalisation par lui-méme
d'une étude géotechnique adaptée au(x) projel(s) et visant & vérifier la stabilité des parcelles concernées et des terrains
circonvoisins. L'aléa fort reste ir ctible. Il faudra bien entendu que le PLU i permette par ailleurs les constructions sur
la parcelie concernée.

Restant 4 votre disposition pour toute information complémentaire.

Cordialement

Corinne DELANCE
Chargée d'études Prévention dos Risques
Service Enviro Risques C e (ERC) - Pre des risques

Pace des Ducs de Bar - CO 60025 - 54035 NANCY CEDEX
TeL 0382914120

PREFET :

DE MEURTHE-ET-MOSELLE | os s paementale
e i

LI

Fraxcrnled

3 P
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Le 01/06/2021 14:07, > georges.crempt a écrit :
Bonjour,

Suite & l'observation de la communauté de commune du bassin de pompey pour le PLUI,
nous constatons qu'une partie de notre parcelle (AB 681 & Faulx) est classée en aléas
rouge glissement de terrain.

Vous trouverez en piéces jointes le plan du PLUI [la zone rouge représente la zone
acceptée par la CCBP et en jaune (la zone rouge des glissements de terrain)]

Pourriez-vous nous expliquer comment sont définis les aléas.

Si nous faisons une étude géotechnique de cette zone et que celle-ci ne constate aucun
aléas, peut elle étre reclassée?

Qu'elle type d'étude géotechnique doit on demandé

Nous restons a votre disposition pour de plus amples renseignements
Bonne réception

M. & Mme CREMPT Georges

2, sentier Bel Air

54760 FAULX
06.24.35.45.21

Piéca jointe (1)

- RP-63803-FR_methodologie_2015VDEF.pdf (3 MB)

F3
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Catherine et Frédéric de METZ NOBLAT Nancy, le 2 octobre 2024 ¢
8, Place d’Alliance {07 0CT. o
54000 NANCY NS v
Chiteau de Clévant S—
54136 BOUXIERES AUX DAMES Communauté de Communes de

Bassin de Pompey

Monsieur Laurent TROGRLIC

Bassin de POMPEY

Rue des 4 Eléments

BP 60008

54340 POMPEY
Monsieur le Président,

Nous nous sommes rendus a Custines le 30 septembre 2024 pour rencontrer la Commissaire-
enquétrice chargée de recueillir les observations du public concernant le projet de modification n°2
du Bassin de Pompey.

Ce projet de modification n°2 ne prenait pas en compte notre secteur et la commisssaire-enquétrice
n’a fait quannexer a son rapport le courrier de notre avocat que vous trouverez ci-joint.

Cependant, je vous demande, conformément aux textes cités ci-dessous, de prendre en
considération les remarques établies par notre Conseil, que je fais parvenir, en copie, aux vices-
présidents pouvant étre concernés par ces remarques.

« Le Conseil d"Etat a précisé, sur ce point, que « le projet de plan ne peut subir de maodifications,
entre la date de sa soumission a l'enquéte publique et celle de son approbation, qu'a la double
condition que ces modifications ne remettent pas en cause l'"économie générale du projet et
qu'elles procédent de l'enquéte. Doivent étre regardées comme procédant de 'enquéte les
maodifications destinées a tenir compte des réserves et recommandations du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte, des observations du public et des avis émis par les
autorités, collectivités et instances consultées et joints au dossier de l'enquéte » (CE, 17 mars
2021, ASA des propri¢taires du domaine de Beauvallon . req.n°430244.

Cette appréciation particuliérement souple est motivée, selon le rapporteur public au Conseil d'Etat,

par le souci d” « éviter que ce moment de démocratie participative ne soit vain » (Conclusions

Vincent Villette sur CE, 17 mars 2021 précité).

. : « l'enquéte publique ne remplirait
pas pleinement sa fonction du point de vue du maitre d'ouvrage si la possibilité lui était fermée de
donner toute leur profondeur, en termes de qualité et d'intelligence du document, aux observations
et remarques formulées a l'occasion de I'enquéte. Ainsi, dés lors que ce sont les apports a l'enquéte
publigue qui ont déclenché une relance de la réflexion et du travail d'écriture, il faut regarder le

lien comme établi (CE, 8 juillet 2016, req.n°388859) [...] En termes de méthode, il faut sans doute

PY

taf
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retenir que dés lors qu'une modification n'est pas démuée de tout lien, méme indirect, avec un
élément apparu a l'enquéte et qui l'a rendue utile et pertinente, les auteurs du PLU respecient le
cadre fixé de longue date par la jurisprudence et les textes » (P. Soler-Couteaux, Sur les
modifications du projet de PLU postérieures a I'enquéte publique, RDI 2021, p.294).

Etant précisé que - d’un point de vue procédural - il n’est méme pas exigé que les observations du
public soient reprises par le commissaire-enquéteur pour justifier une modification du projet de
document d'urbanisme (CE, 28 juillet 1999,req. N° 184858). »

Ne doutant pas de votre parfaite implication dans cet imbroglio de zonage du chiteau de Clévant,
nous tenons a vous remercier de I’accueil fait a nos différentes courriers.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, en I’expression de notre parfaite considération.
Catherine et Frédéric de METZ NOBLAT

) —=T
Copies : Monsieur Sébastien DOSE

Monsieur Dominique GRANDIEU
Monsieur Sébastien POINT
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W I LH ELM Pascas WiLHELM
& ASSOCIES MARIE-ANNE RENAUX
AVOCATS DELPHINE D'ALBERT DES ESSARTS

A ta Cour Estiere Dusior
ASsOCItS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU BASSIN DE POMPEY

Rue des Quatre Eléments

54340 Pompey

Remis en mains propres

Paris, le 30 septembre 2024

Affare . CHATEAU DE CLEVANT
NRef. @ 249077 - DAEAR/NMO

Objet : Demande de modification de la réglementation d’urbanisme concernant la
parcelle n°ARS86 & Custines (54670)

Monsieur le Commissaire enquéteur,
Nous intervenons auprés de vous en notre qualit¢ de conseils de Madame et Monsieur de

Metz Noblat (ci-aprés, les « demandeurs ») lesquels possédent le Chateau de Clévant a
Custines.

¢me

La demeure, dans son état actuel, a ¢té construite au XVI*™ siécle et remaniée au XV

siecle en licu et place d'un ancien chiteau médiéval :

(Vue du chétcau depuis la parcelle n®ARS6).
De maniére incongrue, le plan de zonage ainsi que le réglement du PLUi du Bassin de
Pompey font apparaitre que ce chéteau est situé en zone agricole (A) alors qu’aucune activité

de cette nature n'est attachée au chiteau.

Or dans une zone agricole, sont interdites les habitations ainsi que les activités de sccteur
tertiaire (Réglement du PLUS, p.337).

70, 8D DE COURCELLES SAS At cariaL pE S 001 frRos
75017 Paris - FRANCE RCS Paxas 908 024 961
I 433(0)1 539392 30 APE 69107
F 330153939231 N7 TV INTRACOMMUNAUTAIRE
www.wilhelmassocics.com EN COURS
cabwilhelmi wilhelmassocies com
Parars K24
P
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WILHELM
& AssOCIfs
Ce classement en zone A apparait donc clairement inadapté a la destination et aux
caractéristiques des constructions.

Etant souligné que toute modification ou évolution des constructions existantes est
rendue impossible.

7 Réservoir ge biodversaé : forét
Q maww B e
— ""'I ":‘“I“"":'m g~ Bande de construcbiné e e ong Ges §7ancs aves rotiers
forestiors protiols Zones A
(Plan de zonage annot¢ par nos soins)

A v uden
i
= .

-

(Plan cadastral annot¢)

.
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WILHELM

& ASSOCIES

Par le présent courrier, Madame et Monsicur de Metz Noblat souhaitent obtenir que la
réglementation d’urbanisme applicable & la parcelle n®ARS6 soit modifi¢e afin de leur
permettre de faire évoluer et mettre en valeur ce domaine.

1l sera rappelé ci-aprés que

- Le classement de I'ensemble de la parcelle n®AR86 en zone agricole sans autre
précision n'est pas justifié (1.);

- La réglementation d'urbanisme doit évoluer afin de permetire Pentretien du chiteau et
offrir la possibilité de le faire évoluer vers I"éco-tourisme, activité bénéfique pour
I"environnement, I"emploi et I"économie locale (2.).

- Les demandeurs sollicitent done que la parcelle fasse I'objet d'un « sectenr de taille e
de capacités d'aceneil fimitées » (STECAL) au sens de Particle L.151-13 du code de
I"urbanisme (3.)

1. Le classement de ensemble de la parcelle n®AR86 en zone agricole sans autre
précision n'est pas justifié

- Tout d’abord, Madame ¢t Monsicur de Metz Noblat sont surpris d*apprendre que la wotalité
de leur propriété a &té classée en zone agricole alors méme que « 'équipement des ferraing
nduire d user avee parcimonie du zonage agricole »'.

A cet égard, I"article R.151-22 du code de I'urbanisme prévoit que « pewvent éfre classés en
zone agricole les sectewrs de la commune, équipés o non, a protéger en raison du potentiel
agronomigue, biologique ou économique des terres agricoles ».

Le Conseil d'Fiat a donné en ces termes la méthode pour déterminer si une parcelle doit
Etre classée en zone A :

wen cas de donte swr le potentiel agricole des terrains, nous crovons que les

indices & prendre en compte pour déterminer si une ouw plusiewrs parcelles

pﬂnurr étre classées en zone A‘ soni, en particulier, la nature de la construction
Y Ile, I

e-c.r insérde dans la zone agﬂmfe ainsi que son environnement direct [ ]
Un dernier indice est la cohérence du parti retenu avee les orientations

daménagement de la commune,_telles guelles résulient du PADD » (Conclusions
Olivier Fuchs sur CE, 3 juin 2020, req.n®429515 suivies par le Conseil d"Etat).

! GRIDAUH, Ecriture des PLU, Zonage, Zones A et N, Fiche n”l @ La délimitation des zones agricoles, 30
novembre 2008, p.2

ek

P4

Pow
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WILHELM

& ASSOCIES

Depuis 2020, le juge administratif a ajouté un nouveau critére pour déterminer le « potentiel
agricole » d’une parcelle : celle-ci a-t-clle déja été exploitée a ce titre 7 Et la démarche
consiste alors a se référer pour ce faire aux photographies aériennes du site Géoportail =

Or, en I'espéce, une analyse de ces critéres conduit a pouvoir affirmer que la parcelle
appartenant aux demandeurs ne pouvait pas étre classée en zone agricole sans autre
précision.

Des dispositions auraient dii étre prises spécifiquement pour tenir compte de la présence
du chiiteau et de son jardin,

- 1° critére : la nature de la construction présente, Pampleur de artificialisation
de la parcelle et la fagon dont la parcelle est insérée dans la zone ne justifie pas
qu’elle soit simplement classée en zone agricole ;

Il ressort des documents historiques ainsi que des photographies et vues aériennes actuelles
disponibles sur le site Géoportail que :

- Le chitcau a ¢té construit au XIVE™ sigcle et modifié au XVII™si¢cle ;

Plus qu'un chateau, la zone était, en réalité, un Lgrilablcl‘l meau qui comptait une

Custines, le chdteau de Clévant (entre 1780 et 1800)
Jean-Baptiste Claudot (1733-1803)

* Voir, par exemple, TA Toulon, 12 juillet 2024, req.n°2203306, jug\:am quc « l(l conmmune jui/ \ulnir umu'h
wltivées jusqu'a la fin des ¢ 3 o

13 90. Elle produit a
«wremonter le temps », dnlaet de 1957, 1970, 1983 et I99I qui_montrent en_effet que ladite MI(‘(‘”(' tait
cultivée a ces différentes dates. Il ressort done de ensemble des piéces du dossier que la requérante n'est pas
SJondée & soutenir que le classement en zone agricole de ses parcelles serait emtaché d'une erreur manifeste
d'appréciation »

' H. Lepage, Les statistiques de la Meurthe, 1843, mentionnant que Clévant accucille 5 familles soit eaviron 30
personnes.
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Cette zone est donc historiquement une « petite zone urbaine » autonome, composée d'un
chiteau, de dépendances ct d’un jardin paysagé artificialisé mais qui n’a jamais été affecté a
une activité agricole.

Il apparait donc que - de par sa nature et son organisation (le chiiteau et le jardin sont
bien distincts des zones agricoles proprement dites) - la parcelle AR86 ne pouvait pas
¢tre classé en zone agricole sans autre précision.

- 2fme critére: le parti d’aménagement exprimé par le PADD encourage le
développement d’une économie tertiaire et la mixité des usages des espaces
(agriculture/tourisme) ;

Il résulte du PADD du PLUi du Bassin de Pompey que les zones agricoles ne doivent pas
étre « figées » : elles doivent, au contraire, étre mises en valeur par la rénovation du
patrimoine bati et le développement d’un agro-tourisme responsable.

Orientations

Pour assurer lafiractvié du termiore pour 10s actvilés Cconomiques on tenant comple du récent
nibquiteage des aciivids en ot 9os Civts ISINIES, des POSSDAES 0mplantation Gversdées
doivent dtre offortes Pour cola des sdes pormettant Nimplantation des activilds doment exisler sur
Tensembie du Bassn

(PADD, p.23)

0 Assurer o manbon of b dhversfication des activeds agncoies of forestdees, & la fos
par 18 dversté Gos cultures Glovage, 3 )
hortculture ) ot par lo gédyeioppement Jactnilis 20O IUIIQUES © de Grouts:

couns |
(PADD, p24)

°  Eugmefie foménpooment des SRS A IQMES des dqupements nicessares sux
CIVIES tounshiques (10l Quo les haes Muviales) of gy DAMOMOING bl reMArgudie .
(PADD, p.24)
* Intéorer el yalofiser le passé ndustriel el les bitenents remarguabies |
* RBéveierle polt oatnemone bal
(PADD, p.30)
. Je_renouveliement ou la rénovabion des sites en I'évolution des

Consiruchons
(PADD, p.30)

Le PADD insiste done sur la nécessité de :
- Valoriser, révéler le patrimoine biti :
- Rénover les sites en permettant " évolution des constructions :
- Diversifier les activités agricoles pour les dynamiser en développant 'agro-tourisme.

Le PADD exclut de « figer » les situations en affirmant au contraire la nécessité de
permettre une évolution des régles et des constructions qu’il encourage trés clairement.

PY Pl
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De méme, le PADD du SCOT SUD 54 met I'accent sur la nécessité de :
- Développer Pagrotourisme afin de promouvoir les territoires ;
- Valoriser les richesses historiques, architecturales et environnementales ;

- Faire émerger une offre touristique « structurante et diversifiée le long de la vallée
de la Moselle » :

W cONSTRUIRE UNE STRATEGIE POUR
LE TOURISME ET L’IMPLANTATION DES
ACTIVITES ECONOMIQUES

TOURISTIQUE, CULTURELLE ET DE LOISIRS

Le SCoTSud54 renforce son attractivité en favorisant le ot

[ FAVORISER LE DEVELOPPEMENT D'UNE OFFRE

des coopérations sur les champs de la culture, du patrimoine, du tourisme urbain et des
activités de pleine nature, articulés auvtour du tourisme fluvial et do la valorisation des

Enlin, le P de p de q s ost ¢
on & lutilisati de UM coopération
soutenue avu les acteurs concernés permet une mise en réseau de Io"u & I'échelle cu
territoire, en particulier en co qui les P des

ou de I° Sont les
guMl dquipements culturels ou ¢'affaires ainsi que les grands projets ce dOv'lopo.monl
foutistique autour du lac de 1a Madine, de la coliine de Sion, des lacs de Pierre Percée. do
la montagne et du site de Chambley. Par allleurs, des coopérations ¢idlées entre les
torritoires 3 'échelle Suds4e peuvent

) ran I f Il [!

§) Drempe e g £
- -

(SCOT SUD 34, PADD, p.37)

P
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Cette zone est done historiquement une « petite zone_urbaine » autonome, composée d’un
chiteau, de dépendances et d’un jardin paysagé artificialisé mais qui n'a jamais éé affecté &
une activité agricole.

Il apparait done que - de par sa nature et son organisation (le chiteau et le jardin sont
bien distincts des zones agricoles proprement dites) - la parcelle AR86 ne pouvait pas
étre classé en zone agricole sans autre précision.

- 2fm eritére: le parti d’aménagement exprimé par le PADD encourage le
développement d'une économic tertiaire et la mixité des usages des espaces
(agriculture/tourisme) :

1l résulte du PADD du PLUi du Bassin de Pompey que les zones agricoles ne doivent pas
étre «figées » : clles doivent, au contraire, &tre mises en valeur par la rénovation du
patrimoine biti et le développement d’un agro-tourisme responsable.

Orientations

Pour assurer Fatractritd du tormtore pour Jes activités dconomiques on tenant compte du récont

Ces d
dovont dtre offeries. Pour cela des sites permetiant [implantabion dos activiés dovont oxster sur
Tensemble G Bassin

(PADD. p23)

0 Assurer lo manbon et & Gnversfication des actvitds agncoies of forestives, & la fos
par la dversté des cultures ol

hortcuture ) ot por b gévekcoement daciids 2070 tousoUES ¢ Go Grouts:
courts |
(PADD, p.24)

¢ Pemelye laménagement des sies § Lroumed des équipements nécessares aux
Dctvitds 10unsbauos (tels quo les haltes fuvasios) ot du DOYIMOING bt rEMAruUNie |
(PADD. p.24)
*  Inliarer ot yalonsar o passé ndusined ot Igs bitments remarguables |
o Révéier o pott patrimane bat
(PADD. p.30)
. lo_ronouvelioment ou [a rénovabon des stes en I'évoluton des
constnuchons .
(PADD. p.30)

Le PADD insiste donc sur la nécessité de :
- Valoriser, révéler le patrimoine biti ;
- Rénover les sites en permettant I'évolution des constructions ;
- Diversifier les activités agricoles pour les dynamiser en développant I'agro-tourisme.

Le PADD exclut de «figer » les situations en affirmant au contraire la nécessité de
permettre une évolution des régles et des constructions qu’il encourage trés clairement.

Pt il
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L'aménagement de chambres d’hites dans le chiteau correspondrait ainsi 4 objectif
fixé par le PADD de promouvoir le territoire agricole, le patrimoine biti et de
développer ainsi I'agrotourisme dans I'intérét de tous.

Ck;mpte tenu de ces objccﬁfs. la parcelle ARS6 ne pouvait pas étre classée en zone
agricole sans autre précision.

- 3t critére : la parcelle n°ARS6 n*a jamais fait 'objet d’une exploitation agricole
et ne pouvait pas étre simplement classée comme telle.

I ressort des photographies disponibles sur Géoportail que le chiteau de Clévant et son jardin
paysagé n’ont pas ¢t¢ modifiés depuis les années 1950 et que ces espaces n’ont jamais été
dédiés 4 une activité agricole :

Pastie de la parcelle ARSS
comstituant le jardia
(espace non agncole)

SR e
(Vue 2024) (Ve Géoportail 1950-1

Ce que montrent également les plans du XIX™ siécle:

Py [TV
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Or, le Conseil d’Etat a jugé qu’une parcelle ne pouvait étre classée en zone agricole dés
lors qu’elle «supporte déja une construction », qu'elle ne fait «pas l'objet d'une
exploitation agricole » et qu’elle ne présente pas non plus « un potentiel particulier pour
un tel usage » (CE, 4 mars 2016, req.n°384795).

La parcelle n°AR86 n’est pas une terre agricole et ne présente aucun « potentiel
agronomique, biologique ou éc ique » mais ille un cha (qui a donc une
vocation patrimoniale et non agricole) agrémenté d’un jardin paysagé sans rapport avec
activité agricole’.

Il importe donc de faire évoluer la situation réglementaire de la parcelle qui ne permet,
en I'état, aucune évolution des constructions, contrairement aux objectifs fixés par le
PADD. Ce classement est une errcur manifeste d*appréciation de la situation.

2. La réglementation d’urbanisme doit évoluer afin_de permettre d’entretenir le
chiiteau_et_de_pouvoir_le faire évoluer vers un_éco-tourisme bénéfique _pour
Penvironnement, I'emploi et I'économie locale

En ['état, compte tenu du classement de leur terrain en zone agricole, les demandeurs ne
peuvent entreprendre dans le chiteau aucun travaux pour le mettre en valeur et
accucillir des touristes dans le cadre d’un gite rural ou de chambres d’hétes par
exemple.

En effet, ¢’est ce que juge de maniére constante le Conseil d'Etat :

- «alors méme que les ressources procurées par un gite rural seraient utiles, voire
indispensables, a l'équilibre économique d'une exploitation agricole, la construction
d'un édifice hotelier ne peut étre regardée comme nécessaire a cette exploitation au
sens du code de l'urbanisme » (CE, 14 février 2007, req.n®282398 ; cité par Rep.
Minist. n°12448, JOAN 13 janvier 2008, p.351);

-« pour créer un gite ou une hotellerie dans une exploitation sur des terrains classés
A, il faut donc utiliser des batiments existants pour lesquels on obtient, si le
réglement d’urbanisme le permet, un changement de destination » (Conclusions
Dutheillet de Lamothe sur CE, 12 juillet 2019, req.n°422542 suivies par le Conseil
d'Etat, citant CE, 14 février 2007, req.n®282398 précité).

Ces principes forgés en 2007 sont constamment repris par les juridictions administratives du
fond :
« Alors méme que les ressources procurées par des activités du tourisme seraient utiles,
voire _indispensables, a I'équilibre gy;ngrr::gue d’ un; Qimlalmn agr/wle la
construction d'un édifice en lien avee la ; de loisir ne
regardée comme nécessaire al ;'\plqllglmn agricole au sens (Ic\ zl: spositions précitées de

* La destination agricole étant définie par article L.311-1 du code rural en ces termes : « Somt réputées
agricoles toutes les activités correspondant & la maitrise et a lexploitation d'un cycle biologique de caractére
wegétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les
activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui omt
pour support l'exploitation »,

Py .
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l'article A2 du PLU de la commune d’Ansouis. En I'espéce, il n'est ni établi, ni méme
soutenu que la construction du gite destiné & la pratique du towrisme en milieu rural
serait nécessaire a l'exploitation agricole de viticulteur et de céréalier exercée par M. D.
Dés lors, le préfet de Vaucluse est fondé a soutenir que l'arrété attaqué, en autorisant la
construction en zone agricole d'un gite rural, mécomnait I'article A2 du PLU » (TA
Nimes, 18 octobre 2022, req.n°2201405).

Or, au contraire des faits visés dans les décisions jurisprudenticlles précitées, il n’existe
aucune justification au classement de la parcelle en zone A puisque le chiteau et son jardin
ne sont rattachés a aucune exploitation agricole. La notion de constructions nécessaires a
I"exploitation agricole est dénuée de tout intérét en I'espéce.

3. La réglementation d’urbanisme doit évoluer de manicre pertinente et mesurée

D’emblée, les demandeurs tiennent @ souligner que leur demande n’a pas pour objet de
solliciter une modification de la réglementation de grande ampleur et qu'il ne s’agit, bien
évidemment, pas de permettre le « mitage » ou le « grignotage des parcelles agricoles
contigiies » (Conclusions Olivier Fuchs sur CE, 3 juin 2020, req.n°429513, précitées).

Il s’agit seulement de solliciter un assouplissement de fa réglementation pour permetire

I"habitation et le développement d'une offre touristique ¢en lien étroit avee les objectifs du
PADD.

Le chéteau pourrait ainsi accueillir, outre la partie réservée & I'habitation des propriétaires :

- des chambres d’hotes (moins de cing dés lors qu'il ne s’agit pas de proposer un
hébergement hételier de grande ampleur) @

- une piscine ;

- un restaurant en lien avec les activités agricoles locales.

Et ce, & I'instar de nombreux chateaux dans des contextes similaires.

Par exemple, on peut citer I'offre proposée par le Manoir de la Blonnerie qui - situ¢ ¢n zones
agricoles et naturelles - propose 4 chambres d’hdtes & Velléches dans le département de la
Vienne (86280). 1 s agit d’une offre d’hébergement haut de gamme qui permet de développer
un tourisme respectucux du milieu dans lequel il sinserit :

- - o

| MANOIR 'DE /A BLONNERIE

o

”
T A NI BNDIORAO SOOI, v s CLgtane]
e cxf3ion il Cation di wade o4 Hos -

Py Pas
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GOUBEN - 7 PIRSONNTS COM(RINGE - 243 PERsONNES

L outil juridique étant le « secteur de taille et de capacités d’accueil limitées » (STECAL)
au sens de I'article L.151-13 du code de 'urbanisme®,

el

Il pourra ainsi étre créée une « micro-zone » permettant les changements de destinations
et les constructions nouvelles qui ne portent pas atteinte a la préservation des paysages.

C’est ce qui a été jugé, par exemple, s agissant du PLU de Montferrat dans I'Isére :

« le plan local d'wbanisme de la ¢ de Montferrat crée plusieurs « micro-zones »
Nh autowr de quelques hameawx ou groupes de constructions existants dans lesquelles
vont admises, sous certaines conditions, les extensions et les constructions nouvelles

que ces zones Nh, créées en nombre limité, concernent des secteurs réduits déja
constitués en hameaux ; que dans ces conditions, lewr création, qui ne porte en elle
méme aucune atteinte a la préservation des sols et des paysages, n'est entachée d'aucune
erreur manifeste d’appréciation » (TA Grenoble, 11 février 2010, req.n°0803859).

Les auteurs du PLU de cette commune ont ainsi pu définir deux STECAL dédiés aux activités
d’hébergement et de tourisme :

Lo zore N comporte 2 Secteurs de Tollle et de Capocité d’Accuell Limités :

¢ STECAL No, dédieé aux actintés (hébergement et accued] bées ou centre de réunsertion por le travad
dénommé « Lo Maison des Collines » et localisée ou lieu-ait « Lo Bigue / Les Codeniéres ».
+  STECAL Ne, & vocation de tourisme et de loisirs nature | équipements égers de loisirs (somitoire,
Parcours sportifs, promenades, oire de pique-mque... )
ND : pour plus de Ksidilizé et de foclité dinstruction, les dispositions ont éoé regroupées, por STECAL, & fo suite du
réglement pénérol & Jo 200e N.

(PLU de Montferrat, Réglement, p.101)

® L'article L.151-13 du code de I'urbanisme prévoit ainsi que « fe réglement peut, & titre exceptionnel, délimiter
dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des MMQMMM
lesquels peuvent étre autorisés : 1° Des constructions ; [...] I précise les i de k

et de densité des constructions, permeltant d'assurer leur insertion dans l'environnement ¢t Icnr compunbrlm‘
avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux pubhc.x ainsi que les conditions relatives &
I'hygiéne et & la sécurité auxquelles les constructions, les résidences dé bles ou les résid bile
doivent satisfaire. Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)prévue a l'articie L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime, ».

Py -
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} Emprne maramaie 06 CONsInCTone
(PLU de Montferrat, plan de zonage)

De méme, le Gite de Fontiville & Veigné en Indre-et-Loire est situé en zone naturelle et a fait
I"objet d'un STECAL pour proposer un hébergement touristique ainsi que les services
attendus par la clientéle (piscine, SPA, sauna, etc.) :

STECAL de
FONTIVILLE

(Vue Géoportail du STECAL de Fontiville)

X ' ._
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(Plan de zonage, Carte 4)
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Les auteurs du PLU ont alors détaillé dans le réglement les destinations des constructions
autorisées :
NstecalF2 (Fontiville) | = Les changements de destination des batiments existants a la date

d'opposabilité du PLU, dés lors qu'ils ne compromettent pas la qualité
environnementale et paysageére du site, et lorsqu'il s'agit de créer :
« des habitations et les locaux accessoires,
e des chambres d'hites, des gites, et les locaux
nécessaires a ces activités
* piscines et locaux techniques
* les locaux pour linstallation d'activités complémentaires

(SPA, sauna, .)
* activités de services et professionnelles
* Les travaux d'adaptation ou de réfection des tions existantes.

* La construction d'annexes dédiées aux activités pratiquées sur le site
en application de l'article 9.

(Réglement, p.91)

En I'espéce, le zonage suivant pourra étre adopté :

[] Réservoir de biodiversité : forét

= Limites du STECAL (article L.151-13 du code de I'urbanisme)

> Emprise maximale des constructions & réaliser

-/~ Batiment existant a la date d'approbation de la modification n°2 du PLUi, & usage
L g'habitation

Py
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Le Conseil d'Etat ayant imposé de définir une date de référence pour apprécier le caractére
2ol

des extensions®, le régl t pourra alors préciser, au titre des destinations
autorisées :

« Sont autorisées au sein du STECAL :

- les chang de destination des biti existants a la date d’approbation du
PLU vers les destinations suivantes (au sens de article R.I51-28 du code de
l'urbanisme) :

o commerce de détail ;

o restauration,
o activités de services oit s'effectue l'accueil d'une clientéle,
o haotels et autres héberg touristiques (chambres d’htes, gites ruraux).
- les extensions mesurées des bati a destination d'habitation exis a la date

d’approbation du PLU ;

- les constructi lles liées a I'habil
susmentionnées et en particulier :
o Les annexes et locaux dédiés a des activités complémentaires (garage,
piscine, SPA, sauna...etc.) ;
o Les locaux techniques (pool house ...)

et aux autres sous-destinations

- Les travaux de rénovation des batiments ;

Les constructions, ex ions et changement de destination ne devront pas compromettre la
qualité environnementale et paysagére du site ».

Il conviendra également de rappeler qu’au sein du STECAL, 'emprise au sol les régles de
retrait et d’emprise au sol ne sont pas applicables et qu'il conviendra de se référer au
document graphique.

® CE, 21 novembre 2007, req.n°291017, jugeant que « les dlwulian.s de Iarllclc ND2 du plan d'occupation
des sols de la commune de Villelongue-Dels-Monts, si elles pré une | ion de l'accroi: de
surface hors oeuvre nette lors de la présentation de chague dclmmde de permis de construire, ne précisent pas
si cette surface hors oeuvre nette doit étre upprt‘t'léc une fois pour toutes, a la date de U'entrée en vigueur de
Varticle ND2 du plan d'occupation des sols ou bien a Ia date de présentation de chaque demande de permis de
construire | qu'elles sont ainsi 7 d' . par modificati successives, des modifications
importantes des constructions existantes ; quc par suite, tlln ne respectent pas les dispositions précitées de
larticle R. 123-18 du code de I'urbanisme ; qu'il en résulte qu'en rejetant l'exception d'iltégalité de l'article ND2
du plan d'occupation des sols de la commune de Villelongue-Dels-Monts, la cour administrative d'appel de
Marseille a entaché son arrét d'erreur de droit ; que Mme B est, dés lors, fondée a demander l'anmudation de cet
arrét m.

P4 . P af
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11 résulte done de tout ce qui précéde que @

- La parcelle n®AR86 ne pouvait faire I'objet d'un classement en zone agricole sans
autre précision ;

- Afin de permetire le développement d'une offre touristique compatible avec la
vocation agricole dela zone, il conviendra de créer un STECAL permettamt les
constructions neuves et changements de destination des bitiments existants.

Nous vous remercions de I'attention que vous porterez & cette demande et vous prions
d'agréer, Monsicur le Commissaire Enquéteur, nos respectueuses salutations,

-

-

n R \‘MnN-I) Ielph, RT des FSSARTS

P

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey 108



CCBP3

Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: Thomas Girod <tgirod@altu.fr>
Envoyé: vendredi 11 octobre 2024 15:38

A: plui

Objet: A madame la commissaire-enquétrice

Madame la commissaire-enguétrice,

e me permet d'attirer votre attention sur un projet urbain de la commune de Cham pigneulles qui me semble
dépassé et en décalage avec les enjeux contemporains, Il s'agit du projet dit de Ja "zone des vergers",

Dans un contexte de déréglement climatique mondial, de déclin massif de la bio-diversité, on nous parle encore de
raser une forét et des champs pour étendre une 2one commerciale et construire un lotissement. Le maire de
Champigneulles vous répondrait qu'il n'y a ni champ ni forét - c'est techniquement vrai, sur la carte du cadastre, Sur
le territoire, il y a seulement des arbres et des terres cultivées.

Les motivations pour I'extension de la ZAC semblent évidentes : dynamiser 'économie lacale en implantant quelques
entreprises et agrandir 'assiette fiscale de la commune. Je ne prétend pas 4 une quelconque expertise dans le
domaine, mais je tiens & souligner ce que j'ai entendu pendant la méme réunion publique, par le méme intervenant :
la ZAC du saule gaillard (frouard) se porte bien économiguement, il faut l'agrandir ; puis, 45 minutes plus tard, la ZAC
du saule gaillard est en ralentissement d'activité, il faut I'étendre pour la redynamiser. J'en viens parfois &
questionner l'expertise de nos élus.

Quand je suis allé poser des guestions sur le projet des vergers 3 Mme Begorre-Maire (déléguée aux innovations
territoriales et environnementales) 3 fa fin d’une réunion de la CCBP, elle m‘a répondu en rangeant ses affaires qu'il
fallait faire des arbitrages, sans préciser lesguels - un euphémisme pour dire "I'écologie c'est sympa, mais I'économie
passe d'abord”. 5a promesse de me recevoir pour discuter plus en détail des arbitrages en question est restée lettre
morte, malgré mes relances. '

Au dessus de la future ZAC, par dela une petite bande de forét pompeusement baptisée "carridor écologique”, on
nous promet un éco-quartier, Un havre de paix qui respecte la nature (ou ce qu'il en reste), et ol les habitants
deviennent magiquement éco-responsables parce qu'une piste cyclable et une ligne de bus passent & proximité.

A quelle population ces habitations sont-elles destinées ? Si on écoute le maire de Frouard parlant du projet d'éco-
quartier voisin "arboresens”, il s'agit de proposer un projet "sexy” qui attire des habitants provenant des grandes
agglomérations. En clair, une population CSP+ qui travaillera majoritairement  Nancy (ou plus loin). Ces habitants
seront-ils des adeptes des mobilités douces, comme semble le croire le maire de Champigneuiles, délégué aux
mobilités de la CCBF, qu'on espére vair se déplacer & bicyclette au printemps prochain ?

L'espoir ne suffit pas, ol sont les études qui estiment I'usage des mobilités douces par les futurs habitants du futur
“éco-quartier" ? J'imagine que d'autres quartiers similaires existent déja ailleurs en france, et les parteurs du projet
ne semblent pas avares quand il s'agit de payer des expertises.

Pourquoi construire quand les projections démographiques pointent vers une baisse de la population ? Dans une
commune & la population vieillissante, ol un renouvellement de population ne manquera pas d'avoir lieux dans les
décénies a venir ? Dans une commune ol il y a des logements vacants ? Dans une commune ol il y a des friches
industrielles & réhabiliter {soit dit en passant, le projet port-canal-gare est beaucoup plus pertinent).

Pourquoi construire quand on fait face 4 la sixiéme extinction de masse, et que chaque hectare de terre non
artificialisée compte ? Que I'agriculture a vu ses rendements chuter de 20% cet &1é 3 cause de la météo (et donc du
climat) ?

Est-ce pour accueillir les 1.4 milliards de réfugiés climatiques qui seront concernés par la montée des eaux d'ici la fin
du sigcle ?

p5 pos
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En tant que clioyen, ['essale d'dtre dco-responsable, mais tous les efforts aunguels je consent ne phsent pas bien
lourd ﬁﬂ aux décisions prises par nos élus, locaux comme nationaux - contrairement aux simples eitoyens, eux ont

* s maing sur des beviers d'action bien plus efficaces. 1 serait grand temps d'en faire usage, &n arbtant de raser des
fordts, par expmpls.

Bien cordizlement,

Tharmas Girod

Pl
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Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: Léa Pellarin <lea.pellarin@gmail.come
Envoyé: vendredi 11 octobre 2024 16:50

: plui
Objet: Enquéte PLUI HD Bassin de Pompey

& Mme la commissaire-enquétrice,
Communauté de communes du Bassin de Pompey
Rue des quatre éléments

54340 POMPEY

Madame,

Suite & U'enquéte publigue concernant le PLUI du bassin de Pompey, je me permets en tant que
citoyenne et habitante de la commune de Champigneulles, d’exprimer mes interrogations et mon
incompréhension quant & la présentation de ce projet, et la pertinence concernant particulidrement
la zone des Vergers.

Tout d'abord, en lisant vos documents, it semble que les enquétes, les diagnostiques s’enchainent
depuis des années, sans arriver & des conclusions claires, et semblent « hors sols ». Quand on
regarde les plans qui ressortent de cette zone, on peut se demander si les relevés ont rééellement
61é fait sur le terrain : le sentier des gréves n'est plus présent, la zone imaginée d’habitation empiéte
sur des jardins privés, les tracés cartographiques ne sont pas aux bons endroits...

Comment se fait-il que des études environnementales n'alent pas encore été faites 7 La biodiversité
inventoriée ? Aprés toutes ces années, ces réunions qui s’enchainent et les études que I'on nous
vend chague année ?

Salamandres, tritons, crapauds communs, pic noir et pic vert, vers luisants, mais aussi orchidées, et
autres arbres fruitiers peuplent ces lieux. Sans parler des nombreuses sources, qui sont connues et
ont été exploitées depuis des années par les habitants.

Peut-on réellement parler d'éco quartier et de corridor écologique quand on rase un espace boisé
forestier, des anciens vergers et des espaces cultivés 7
1

7 ol
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Depuis plus de 40 ans, cette zone a été laissée a 'abandon et encouragée pour qu'elle reste dans ce!
état par lacommune. Faute de suivi et d’entretien de la part de lacommune, ce sont les habitants
qui maintiennent cette zone en entretien, et qui revendiquent ces lieuxcomme promenades,
rencontres, cueillette et observation de la faune et la flore.

Beaucoup d’habitants nouveaux se sont installés ici grace a ces espaces sauvages, ces lieux de
promenade, ce poumon vert qui fait « corridor écologique » avec 'autoroute.

Parler d’'une compensation écologique, ¢’est une réelle hypocrisie, on sait pertinement qu'il faut
plusieurs décénnies a une biodiversité pour se reconstruire, et a quels colts d’entretien ? « Eco-
quartier », « mobilités douces », « energies renouvellables », et sur la zone humide « éviter reduire
compenser »... Je ne suis pas dupe des termes de green washing utilisé.

Quant 4 la circulation imaginée sur ces parcelles, y a -t-il eu une réelle étude de terrain sur les acces
aux « transports de mobilités douces ». Qui prend réellement ces lignes de bus ? A quel public veut-
on vendre cet « éco quartier » ? est-ce que ce public cible prend le vélo, le bus ou autres transports

« doux » ? Il suffit de faire un sondage rue du fort, et du 8 mai, quels habitants prennent leurs vélos ?
Lebus?

Trés peu. Et pour cause, en plus d’étre mal desservie, cette zone est en forte pente, mais les actifs
utilisent tous leur voiture pour se rendre a leur travail. Quid de la circulation automobile sur cette
zone, avec de nouvelles voitures (entre 2 et 3 par foyers), avec une unique route d’acceés ? Sans
parler de la dangerosité de cette rue en pente, en zig zag et la vitesse des usagers etde la pollution
engendrée...

Des accés 2 la ligne 10 du bus se trouve sur la ZAC GrandAir, a 8 min & pied du haut de la rue du fort.
Jusqu'ici, aucune étude ne l'a prise en compte alors qu’il suffirait d’aménager simplement les
sentiers pour permettre au plus grand nombre d'y accéder. Mais la encore, est-ce que les habitants
de ce quartier prendront un bus plutét que leur voiture qui laisse plus de liberté et d’autonomie dans
une vie professionnelle qui laisse peu de temps a chacun ?

Ala lecture de ce PLUI, tout semble « vague ». Ne nous a -t-on pourtant pas rabéché chaque année
de nouvelles enquétes ? Il semble qu'au final, malgré les réunions d’habitants, les différentes
enquétes soi-disant menées, le projet est toujours le méme depuis toutes ces annés. On peut se
questionner sur la prise en compte des avis des habitants et des commergants, sur leurs remarques
pertinentes, pour des gens qui résident sur ce lieu.

Et on peut également se questionner sur la démarche de M. le Maire quia contacté par courrier tous
les habitants de la zone pour des « entretiens individuels ». Que promet-ila chacun? La véracité des
propos tenus ? Et surtout, dans quel but ? Cela provoque plutdt colére et agacement chez les
habitants. Les promesses n'engagent que ceux qui les écoutent.

Pp.E.
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Proposer une extension d’une zac moribonde et de nouvelles habitations sous couvert du terme
= d'éco quartier » tout en rasant un espace forestier - puits de carbone et de biodiversité, de bien-étre
pour ses habitants ~ n'est-ce pas aberrant?

On nous parle de Zone Artisanale, puis de Zone commerciale & nouveau, alors que les magasins se
ferment les uns aprés les autres, que les solderies sont les seules & survivre sur une zone qui subit
déja des glissements de terrain et des inondations. Les commerces de centre ville peinent, et l'on
souhaite encore étendre sur une zone cultivable des magasins, qui feront concurrence a nos
commerces de centre ville ? Primeur, boucherie, boulangerie, etc. ces commerces nous permettent
unvrai contact relationnel avec les commergants, en plus d'étre des moments de partages et de
rencontres.

Ne devrait-on pas aujourd’hui préserver ces espaces naturels, gage de biodiversité, mais aussi
garant de notre futur et de celui de nos enfants et petits enfants ?

Alheure actuelle, il n"est plus & prouver qu'il faut préserver nos sources mais également nos
espaces cultivés au vu des prochaines années a venir, du changement climatique, de la disparition
affolante des espéces, du mangue d'eau, des glissements de terrain et des tempétes, de la difficulté
& produire de l'alimentation... Pourquoi alors faire disparaitre un espace cultivé, au profit d’une
extension commerciale et une future forét au profit de logements quant il y en a beaucoup de
vacants - et une population qui décroisse sur tout le bassin de Pompey 7 Est-ce que seulement « le
public cible » de cet écoquartier dynamisera réellement la ville ou cet écoguartier sera seulement
logement dortoir, les « futurs habitants » préférant scolariser les enfants plutét sur une grande ville
que surune « petite commune » ? N'y a t-il pas déja d'autres projets d'urbanisme et de logements sur
le Bassin ? Arborescens, qui a déja grignoté sur un espace de terre, de forét et de culture, le quartier
Canal gare & Champigneulles qui a au moins le mérite de réaménager des lieux vacants... Et pourquoi
ne pas dépolluer d'autres zones plutdt que construire sur une forét ?

MNevaudrait-il pas mieux mettre en avant les initiatives autour du développement durable sur le
Bassin et surla commune, comme on a vu se développer ces dernigres années, avec des pistes
cyclables, une matériauthéque, une cantine locale, des soutiens aux associations qui pronent 'EED,
la maison forestiére et 'arboretum de Bellefontaine, le soutien aux ENS, etc. Cet espace pourrait
rester dans la continuité d'une transition écologique en y développant des sentiers de promenades,
des lieux de cultures partagés, des espaces d'expérimentations de plantations pour proposer des
circuits courts sur le plan de "alimentation 7 Ou un lieu de rencontres et de partages culturels,
environnementaux, associatifs, sociaux...

Pour toutes ces raisons, (et ily en a beaucoup d'autres), je m'oppose fortement 4 ce PLUI proposé
que je trouve peu détaillé, dépassé et simpliste (avec beaucoup de conditionnel qui m'interpelle)
mais ainsi par extension, & ce projet dit « des vergers », et en tant que citoyenne, habitante, et maman
inguigte pour 'avenir de mes enfants, 'espére que mon avis sera pris en considération.

Cordialement,
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Léa Pellarin Girod
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Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: Rachel GRASMICK. <rachel.grasmick@wanadoo.fr>
Envoyé: samedi 12 octobre 2024 11:56

A: plui

Objet: Avis sur plui

Bonjour. Je pensais que le projet des vergers avait été abandonné. Il semble que non. Je ne comprends
ABSOLUMENT PAS les raisons. Il y a déja trop de béton, de locaux commerciaux qui ne trouvent pas preneur. Laissez-
donc la nature se développer et cessons de la raser Rachel GRASMICK

P
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Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: frangois harotte <cicille_lorraine@arange.fr>
Envayé: samedi 19 octobre 2024 15:53
- plui
Ce: mairie
Objet: rermarques & suggestions Plui modifié Zone des vergers
Piéces jointes: lettre PLUIHD_150ct24 pdf

Madame la Commissaire-enquétrice,

Suite & ma visite du jeudi 17 octobre en la mairie de Liverdun, voici le courrier
correspondant & mes questions et suggestions concernant le projet de la zone des
Vergers sur Champigneulles.

Merci de votre attention, et accueil,

Salutations respectueuses

Frangois Harotte, Champigneulles

en Cc a la mairie de Champigneulles

Pa ?('NI
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M. Frangois Harotte Champigneulles, le 15 octobre 2024
37, allée de la Méssangére
Champigneulles

a Mme la Commissaire-enquétrice,

et

& la C.C du Bassin de Pompey

Communauté de communes du Bassin de Pompey
Rue des quatre éléments 54340 POMPEY

en copie a la mairie de Champigneulles

1, rue de I’Hatel de ville

54250 Champigneulles

et pour information

au Conseil départemental de Meurthe-et-Moselle
48 esplanade Jacques Baudot

54000 Nancy

Mme la Commissaire-enquétrice,

Je viens de prendre connaissance de significatives modifications concernant notamment
Champigneulles, dans le cadre de la révision du PLUIHD de septembre 2024.

Propriétaire dans cette commune, je suis intéressé par son attractivité et le bien-étre de ses

habitants et souhaite donc émettre quelques remarques et interrogations de concitoyen, puis

suggérer quelques propositions lies aux mobilités, au logement, aux commerces...

Dans le précédent Plui, j"avais remarqué quelques principes qui alliaient équilibres et soucis
d’attractivité,

Ainsi, I’avis d'enquéte publique relatif au projet de révision du Schéma de Cohérence
Territoriale Sud Meurthe-et-Moselle (champi/PLUi_CCBP.pdf. publié le 28 mai 2024)
€énongait notamment des engagements raisonnables :

- Promouvoir un nouveau modéle d’aménagement qui réduit les consommations
énergétiques et I'artificialisation des sols (-50% d’ici fin 2030 par rapport i la
décennie précédente) et protége les ressources naturelles et le patrimoine
environnemental et paysager.

- Encourager un développement résidentiel plus qualitatif, en s’appuyant sur les
espaces déja urbanisés (batis vacants, friches...) et en adaptant I’habitat a I’évolution
des modes de vie.

- Préserver les ressources agricoles et forestiéres du territoire et organiser le
développement des filiéres alimentaires locales ».

...Etun peu plus loin :

« Ce secteur revét une qualité environnementale remarquable avec la forét de
protection (?), deux ZNIEFF et des espaces en eau autour du ruisseau de
Bellefontaine. Si ce secteur compte des espaces permettant I’accueil des habitations
nécessaires pour répondre au besoin en logements des habitants actuels et futurs du
Bassin, il doit aussi étre préservé, tout en préservant les secteurs @ vocation
principale d’habitat des nuisances notamment liées au trafic routier induites par ces
activités et en valorisant le patrimoine industriel du site ».

P&
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J'avais également suivi avec beaucoup d'intérét différentes réunions initiées par la
mairie concernant les projets pour Champigneulles (zone du port et de la gare,
Chdteau du Bas et bitiment Jean-Zay ainsi que celle dite des Vergers).

Que 1’on augmente le nombre de logements, accessibles au plus grand nombre et qu'on
protége de mieux én mieux notre environnement me semble relever d'objectifs tout & fait
louables.

Je lisais auparavant que les zones du port-gare et Jean-Zay dans le centre
seraient réservées a 1'habitat et au commerce de proximité ;
..qu'une zone commerciale nouvelle, concurrentielle avec le centre-ville n'était plus
d'actualité, mais réservée a I’habitat, a 1’antisanat, voire & du co-working ;
que les mobilités devaient &tre douces et les espaces naturels de biodiversité
préservés ;
..qu'une interaction avec la zone Grand-Air serait limitée aux transports collectifs...

Tout cela correspondait assez bien 4 1'évolution positive du contexte actuel :
- reconnaissance de I’importance de la biodiversité et des ressources en eau,
- prise en compte des déréglements climatiques,

- sobriété dans le traitement des sols...

Aussi mes interrogations et questions proviennent d’une nouvelle donne, révélée par le
nouveau et présent document :

E 1 e i roneg, g UECIEE X o
Et sauf interprétation erronée, on y retrouve :
- une superficie extraordinaire en bitiments et en voies ! (mais visualisée sur aucun
document)
- un nouvel échangeur ou rond-point (notamment pour ne point étre affecté par des
« mouvements sociaux ») ;
- des routes et passages...
- pour x logements (« qui doivent s’inclure harmonieusement » dans |"appellation a la
made d'éco-quartier) ;
- pour x bitiments commerciaux (et/ou dits antisanaux) ;
- pour de la verdure, mais reconstituée ;
- pour des passages sans précisions réelles, et & créer de toutes piéces (en espérant que
« les personnes concernées prennent les transports en commun »)

D'ol mes questions :
1 - O en est la lutte contre le bruit de I'autoroute ?
{le fameux mur anti-bruit et les méfaits maintenant avérés des nanoparticules n'est-il plus

dactualité )

2 - On sont les arbres ? Un accessoire pour plus tard ?Un oubli ? Y compris le long de
Pautoroute ?

3 - Cette « zone tampon sera uniquement végétalisée avec des espéces localess :

a)- a-t-on enfin trouvé les essences qui soutiendraient les écarts climatiques déja en
cours ?

o P8

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey



CCBP6

b)- Quid des eaux du versant en amont et en aval avec un ruisseau re-naturalisé ?

... environ 160 habitations (immeubles et maisons individuelles) pour le lotissement
(25/ha pour 6.45 ha) Soit au bas mot 300 voitures de plus via la rue du fort ou quelque autre
voie peu détaillée.
11 y est bien mentionné :
« Des alternatives a I'usage du véhicule particulier utilisé seul devront étre mises en place
autant que possible ».
a) - Combien de batiments ? D’étages ? D”habitants ?
b) - Le nombre de places de stationnement et de garages se limite-t-il a une voiture par
foyer ?
¢) - S’agit-il d’une ligne d’un bus chaque heure : suburbain actuel, voire LeSit ?

Le document parle d’"argumentaire” : au moins, reconnait-il qu’il n’y pas consensus.
Une réponse, dite de bon sens, semble refuser toute autre perspective :
le projet des années 70, (soit d’il y a déja prés de 55 ans) en actant le rachat de terres sur
I’ancien verger a déja coiité cher a la municipalité. « On a déja tellement dépensé que le
projet doit étre mené a terme pour que la commune rentre dans ses frais ».
d) - Peut-on valider cette réponse pour justifier le gigantisme du projet ?

> Pour résumer, une impression actuelle s'impose : on a essayé de transformer le
maximum d’espace « disponible » pour le rentabiliser, quitte a attendre la suite pour le
remplir ; la part de batiments non habitables devenant primordiale !

Aujourd’hui, avec le déréglement climatique, la sauvegarde indispensable de la biodiversité,
de I’eau, les mobilités douces, ne peut-on pas constater qu’on a quand méme évolué et méme
en partie changé d’époque, non ?

Comment interpréter le terme d’"artisanal” associé a une jardinerie et un magasin de
meubles, comme seule alternative a un accroissement inédit de la surface commerciale ?
Il y a déja un magasin de meuble, a c6té du Comptoir de la Bio et un certain nombre
d’emplacements sont inoccupés, méme aprés avoir déja été déplacés, comme Office-Dépét...
On est heureux d’apprendre que :« la nouvelle zone commerciale sera bien faite et
encouragera l'ancienne a s'améliorer... »
¢) - Le qualificatif d’artisanal » peut-il étre raisonnablement associé a un tel projet ?
f) — quelles mesures et références pour des batiments commerciaux « bien faits » ?

On admirera les changements de mode : I’indicatif futur réservé pour le projet et le
conditionnel laissé aux souhaits vertueux de futures entreprises et moins regardant aux lois
sur I'environnement !

Il en va de méme avec cette assertion : [cette nouvelle zone] « offrira un service
supplémentaire a la population, évitant ainsi a la population de se déplacer vers d’autres
poles commerciaux plus éloignés ».

g) — L’objectif de la création d’une zone commerciale supplémentaire, rivalisant avec
celles de la Porte Verte et d’Houdement et permettant aux habitants de se déplacer
moins pour consommer, est-il recevable ?

- Mobilité

£ P (N
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11 est précisé : « en termes de mobilités, le trafic de véhicules induit par les nouvelles
activités devra étre cantonné autant que possible a 1’autoroute et au site commercial ».
11 est difficile de distinguer sur les croquis proposés une voie qui corresponde au tunnel sous
I’autoroute et I’étroite rue du fort n’est jamais mentionnée,
a) - cela implique-t-il que le flux des véhicules ne se reporte pas sur I’étroite rue du
fort et
b)- qu’un pont a ’emplacement du tunnel piétonnier actuel ne serait pas agrandi sous
I’A317?

Pourrait-on préciser les assertions suivantes :
« Des liaisons pour modes actifs (?) devront étre créées entre le site commercial et les
espaces urbanisés existant ou a créer a proximité.
¢)- Existe-t-il des modes négatifs (et actifs) ?

« L’extension de I'espace commercial vers Champigneulles, dont les prescriptions
architecturales soignent particuliérement la qualité du paysage et les circulations douces
est une opportunité pour inciter les propriétaires de la zone historique a rénover leurs
batiments et ainsi étre attractifs pour les enseignes ».

d ) - A quoi font références ces prescriptions architecturales particuliéres ? Et ces
circulations douces originales ?

« Constituant une nouvelle fagade trés visible (et trés sonore ?) depuis I’autoroute,
les constructions devront faire I’objet d’un traitement paysager spécifique » (?) ;

« Des aménagements paysagers devront étre créés pour contribuer a créer une
continuité depuis les espaces boisés situés a ’ouest du site, jusqu’au canal (?)
puis plus loin :
« Les lisiéres entre la zone commerciale et la zone forestiére ainsi que
d’ anciens vergers (?) devront étre maintenus et préservés (?) avec étagement » (?)
« des plantations de fruitiers devront étre prévues en compensation des anciens secteurs de
vergers qui seront impactés par les projets ».
e ) - Compte-t-on uniquement sur les futurs investisseurs et maitres d’ouvrages pour
respecter des normes spécifiques et quelles normes ?
f) - Ainsi les vergers abandonnés devraient-ils étre remplacés ? Gérés par de nouveaux
propriétaires ?

6 - Sols & sous-sols

« Des inventaires rég ires zones humides (ZPH identifées a I’étude TVB)
devront étre menés pour vérifier la présence/absence de zones humides en dehors du corridor
central qui sera préservé ».
En cas de présence de zone humide, une démarche « éviter-réduire-compenser » devra étre
menée pour réduire 1'éventuel impact de I'aménagement sur la fonctionnalité de la zone
humide (?)
« Ce secteur est concerné par le risque MOUVEMENT DE TERRAIN en aléa faible et moyen
selon I'étude réalisée par le CEREMA...article R111-2 du Code de I’Urbanisme ».
a) - Les actuels champs sont gorgés d’eau : des remédes non agressifs ont-ils été
envisagés ?

1,

« Les murs existants en limite Sud de la zone (?) utilisant le matériau traditionnel de
la pierre séche, doivent étre préservés dans le cadre de I’'aménagement de la zone. La
préservation de ces continuités minérales anciennes joue de la bonne intégration du futur
quartier d’habitat (lien physique avec I’existant) »...
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b ) - Que sont ces murs (peu ou pas apparents...) et en quoi ont-ils une telle importance
dans « les continuités minérales » ?

Le copié-collé magique ci-dessous (repris TROIS fois !) laisserait-il entrevoir un souci
qui ferait éventuellement reculer un tel projet ?
« Préalablement a I’laménagement de la zone, des études réglementaires faune et flore
devront étre réalisées ».
« En cas de présence de zone humide, une démarche « éviter-réduire-compenser » devra étre
menée pour réduire 1’éventuel impact de I’'aménagement sur la fonctionnalité de la zone
humide ».
« Les futurs projets devront étre ambitieux en termes de performances énergétiques et de
recours aux énergies renouvelables. La mise en place d’un réseau de chaleur pourra étre
étudiée ».
¢ ) - Peut-on avoir des précisions sur la temporalité, la rigueur et la pertinence de ces
précautions préalables ?

Mais peut-étre me répondra-t-on que tout ceci sera a négocier ultérieurement.
Permettez-moi de penser que le diable se cache dans les détails et ceux-ci me semblent
particuliérement inquiétants.

11 faut beaucoup de concentration pour comprendre la formulation : « Promouvoir un
nouveau modéle d’aménagement qui réduit les consommations énergétiques et
I'artificialisation des sols (-50% d’ici fin 2030 par rapport a la décennie précédente) et
protége les ressources naturelles et le patrimoine environnemental et paysager » avec ce
projet de 11,2 hectares en bati ».

d ) - Une réponse précise peut-elle ére fournie pour justifier une réelle démarche de
désartificialisation des sols en créant de toutes piéces une telle zone ?
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Les éventuelles projections visuelles ne sont pas disponibles (ou pas
communicables?) Sur internet, on a une seule fois pu trouver cette vue assez
révélatrice du rendu final envisagé : un espace gigantesque et effectivement un
« trésor » dédié a la consommation.

- roposition:
Pour ma part, la ville de Champigneulles s’ honorerait :

1 - de prioriser la construction de logements dans deux secteurs déja urbanisés,  proximité du
centre : I’ancienne école Jean-Zay avec sa vaste cour, ainsi que le quartier port-gare comme
envisagé précédemment. Des offres pour personnes dgées désireuses de rester sur
Champigneulles seraient les bienvenues... ;

2 - d’accélérer et prioriser une opération d’envergure sur les maisons et appartements
vacants, |"aide entamée au niveau du CCBP & la dé-parcellisation, la réutilisation des friches et sites
industriels ;

3 - de réduire considérablement I’actuel projet gigantesque des Vergers, pour ne conserver
qu'une zone de logements, de co-working, voire d'espaces pour les artisans, leurs matériels et
véhicules, voire une jardinerie et ce, en bordure de la zone Grand-Air seulement (le pendant
d’« Arboresens » de son coté Nord) !

Il ne faut pas se méprendre : les canalisations et circuits enterrés, la perméabilité des sols
sous les habitations, bitiments, voirie, engendreront une destruction quasi totale des sols
naturels existants ; allant totalement  I’encontre de la loi ZAN...

Il n'est pas aberrant de penser qu'il faut vite bétonner avant que la loi ne I'interdise
complétement !

I"ai bien conscience de n'étre pas vraiment dans 1’ optique consommatrice actuelle.
L'attractivité de Champigneulles ? C’est son exceptionnelle biodiversité (étangs) 1'eau de la riviére,
du canal, des sources et bassins dans la proximité de 1’agglomération nancéienne (autoroute, bus et
SNCF)

I'ai par ailleurs appris sur le site de la CCBP qu'un vote de validation du projet avait éié
proposé le 26 septembre dernier. Or cette enquéte n'est close que fin octabre...La mairie de
Champigneulles invite les habitants & une soirée-ateliers pour des suggestions d"aménagement de la
zone le 26 novembre prochain...

Les dés seraient-ils joués ?
Permettez-moi de penser que ce serait un élément de plus pour ne plus feindre de s"étonner de la
défiance des citoyens frangais envers notre fonctionnement politique.

Comme j’adore ma commune, en apportant ma modeste contribution, j’ose espérer que ce
courrier ne restera ni sans accusé de réception, ni sans aucune réponse, restant lettre morte comme
pour tant d"avis de concitoyens (dont ceux de la CNDP)

Je vous remercie de toute votre attention. Salutations respectueuses,

Frangois HAROTTE, Champigneullais.
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Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: Lionel Bouferguene <lichouf@gmail.com>
Envoyé: dimanche 20 octobre 2024 10:53

A: plui

Objet: enquéte “Beaux Vergers®

A l'attention de madame la commissaire enquétrice

Partie habitations

Ce projet, d'un autre dge, me semble donc évidemment dépassé.

Vouloir lutter contre le vieillissement de la population et la dénatalité en construisant toujours plus
d’habitations est une bataille perdue tout en prenant le risque d'avoir dans quelques petites dizaines
d'années un stock de logements vides.

J'ajouterais que les conséguences A court terme sont lourdes

- bétonisation d'une zone naturelle qui va & l'encontre des directives nationales (0 artificialisation).

- augmentation trés importante de la circulation automobile sur un axe déja chargé (rue du Fort, du 8
mai, Voltaire et Pasteur) qui va poser probléme matin et soir.

Le seul argument "entendable” est économique : "nous avons dépensé 2 millions d'€ (en plus de 20
ans) nous devons donc rentabiliser ces terrains.

Les autres ne sont qu'arguties et relévent plus de la mégalomanie du maire de Champigneulles qui
veut absolument augmenter le nombre d'habitants dans sa commune.

Partie “zone artisanale” :

Je suis plus favorable & une urbanisation raisonnée de la partie actuellement cultivée qui borde
l'autoroute.

La zone commerciale est devenue dans la bouche des élus zone artisanale. Cependant, on nous
parle de marchand de meubles, jardinerie???

Je verrais plutdt des batiments pouvant accueillir des artisans venant installer leur dépét, atelier et
bureau que des commerces & proximité d'une zone qui vivote...

le ne suis pas insensible a l'argument économique et ces implantations pourraient permettre
d'éponger tout ou partie des 2 millions évoqués plus haut en apportant également des emplois.

Merci d'avoir pris connaissance de mes remarques.

Lionel BOUFERGUENE
Conseiller municipal 8 CHAMPIGNEULLES

PCh
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18 OCT. 2024
4 AF
Je me permets d'attirer votre attention sur un projet urbain de la commune de

Champigneulles qui me semble dépassé et en décalage avec les enjeux contemporains. I
s'agit du projet dit de la "zone des vergers".

CCBP8

Madame la commissaire-enquétrice,

Dans un contexte de déréglement climatique mondial, de déclin massif de la bio-diversité, on
nous parle encore de raser une forét et des champs pour étendre une zone commerciale et
construire un lotissement. Le maire de Champigneulles vous répondrait qu'il n'y a ni champ ni
forét - c'est techniquement vrai, sur la carte du cadastre. Sur le territoire, il y a seulement des
arbres et des terres cultivées.

Les motivations pour l'extension de la ZAC semblent évidentes : dynamiser I'économie locale
en implantant quelques entreprises et agrandir I'assiette fiscale de la commune. Je ne prétend
pas a une quelconque expertise dans le domaine, mais je tiens a souligner ce que j'ai entendu
pendant la méme réunion publique, par le méme intervenant : la ZAC du saule gaillard
(frouard) se porte bien économiquement, il faut l'agrandir ; puis, 45 minutes plus tard, la ZAC
du saule gaillard est en ralentissement d'activité, il faut I'étendre pour la redynamiser. J'en
viens parfois a questionner l'expertise de nos élus.

Quand je suis allé poser des questions sur le projet des vergers a Mme Begorre-Maire
(déléguée aux innovations territoriales et environnementales) a la fin d'une réunion de la
CCBP, elle m'a répondu en rangeant ses affaires qu'il fallait faire des arbitrages, sans préciser
lesquels - un euphémisme pour dire "I'écologie c'est sympa, mais I'économie passe d'abord".
Sa promesse de me recevoir pour discuter plus en détail des arbitrages en question est restée
lettre morte, malgré mes relances.

Au dessus de la future ZAC, par dela une petite bande de forét pompeusement baptisée
“corridor écologique”, on nous promet un éco-quartier. Un havre de paix qui respecte la
nature (ou ce qu'il en reste), et ol les habitauts deviennent magiquement éco-responsables
parce qu'une piste cyclable et une ligne de bus nassent a proximité.

A quelle population ces habitations sont-elles destinées ? Si on écoute le maire de Frouard
parlant du projet d'éco-quartier voisin "arboresens”, il s'agit de proposer un projet "sexy" qui
attire des habitants provenant des grandes agglomérations. En clair, une population CSP+ qui
travaillera majoritairement a Nancy (ou plus loin). Ces habitants seront-ils des adeptes des
mobilités douces, comme semble le croire le maire de Champigneulles, délégué aux mobilités
de la CCBP, qu'on espére voir se déplacer a bicyclette au printemps prochain ? L'espoir ne
suffit pas, ol sont les études qui estiment l'usage des mobilités douces par les futurs habitants
du futur “éco-quartier” ? J'imagine que d'autres quartiers similaires existent déja ailleurs en
france, et les porteurs du projet ne semblent pas avares quand il s'agit de payer des
expertises.

Pourquoi construire quand les projections démographiques pointent vers une baisse de la
population ? Dans une commune & la population vieillissante, ou un renouvellement de
population ne manquera pas d'avoir lieux dans les décénies a venir ? Dans une commune ol il
y a des logements vacants ? Dans une commune ou il y a des friches industrielles a réhabiliter
(soit dit en passant, le projet port-canal-gare est beaucoup plus pertinent).

Pourquoi construire quand on fait face a la sixiéme extinction de masse, et que chaque
hectare de terre non artificialisée compte ? Que l'agriculture a vu ses rendements chuter de
30% cet été a cause de la météo (et donc du climat) ? Est-ce pour accueillir les 1.4 milliards
de réfugiés climatiques qui seront concernés par la montée des eaux d'ici la fin du siécle ?

En tant que citoyen, j'essaie d'étre éco-responsable, mais tous les efforts auxquels je consent
ne pésent pas bien lourd face aux décisions prises par nos élus, locaux comme nationaux -
contrairement aux simples citoyens, eux ont les mains sur des leviers d'action bien plus
efficaces. Il serait grand temps d'en faire usage, en arrétant de raser des foréts, par exemple.

Bien cordialement,

P40
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a Mme la commissaire-enquétrice, R 2 e b e e e |

Communauté de communes du Bassin de Pompey 18 OCT, 2024
Rue des quatre éléments /12’: 04 5. 5%
54340 POMPEY

Madame,

Suite a 'enquéte publique concernant le PLUI du bassin de Pompey, je me permets en tant
que citoyenne et habitante de la commune de Champigneulles, d’exprimer mes interrogations
et mon incompréhension quant a la présentation de ce projet, et la pertinence concernant
particulierement la zone des Vergers.

Tout d'abord, en lisant vos documents, il semble que les enquétes, les diagnostiques
s’enchainent depuis des années, sans arriver a des conclusions claires, et semblent « hors sols
». Quand on regarde les plans qui ressortent de cette zone, on peut se demander si les relevés
ont rééellement été fait sur le terrain : le sentier des gréves n'est plus présent, la zone
imaginée d’habitation empiete sur des jardins privés, les tracés cartographiques ne sont pas
aux bons endroits...

Comment se fait-il que des études environnementales n’aient pas encore été faites ? La
biodiversité inventoriée ? Apres toutes ces années, ces réunions qui s’enchainent et les études
que !'on nous vend chaque année ?

Salamandres, tritons, crapauds communs, pic noir et pic vert, vers luisants, mais aussi
orchidées, et autres arbres fruitiers peuplent ces lieux. Sans parler des nombreuses sources,
qui sont connues et ont été exploitées depuis des années par les habitants.

Peut-on réeliement parier d'eéco quartier et de corridor écologique quand on rase un espace
boisé forestier, des anciens vergers et des especes cultivés ?

Depuis plus de 40 ans, cette zone a été laissée & 'abandon et encouragée pour qu'elle reste
dans cel état par la commune. Faute de suivi et d’entretien de la part de la commune, ce sont
les habitants qui maintiennent cette zone en entretien, et qui revendiquent ces lieux comme
promenades, rencontres, cueillette et observation de la faune et la flore.

Beaucoup d’habitants nouveaux se sont instailes ici grace a ces espaces sauvages, ces lieux de
promenade, ce poumon vert qui fait « corridor écologique » avec I'autoroute.

Parler d'une compensation écologique, c’est une réelle hypocrisie, on sait pertinement qu'il
faut plusieurs décénnies a une biodiversité pour se reconstruire, et a quels coiits d’entretien ?
« Eco-quartier », « mobilités douces », « energies renouvellables », et sur la zone humide «
éviter reduire compenser »... Je ne suis pas dupe des termes de green washing utilisé.

Quant a la circulation imaginée sur ces parcelies, y a -t-il eu une réelle étude de terrain sur
les acces aux « transports de mobilités douces ». Qui prend réellement ces lignes de bus ? A
quel public veut-on vendre cet « éco quartier ~ ? est-ce que ce public cible prend le vélo, le
bus ou autres transports « doux » ? Il suffit de “zire un sondage rue du fort, et du 8 mai, quels
habitants prennent leurs vélos ? Le bus ?

Trés peu. Et pour cause, en plus d’étre mal df:«:.en'xe. cette zone est en forte pente, mais les
actifs utilisent tous leur voiture pour se rendre a leur travail, Quid de la circulation

automobile sur cette zone, avec de nouvelle: voitures (entre 2 et 3 par foyers), avec une
unique route d'accés ? Sans parler de la dangerosité de cette rue en pente, en zig zag et la
vitesse des usagers et de la poliution engendréc...

Des accés a la ligne 19 du bus se trouve sur la ZAC GrandAir, a 8 min a pied du haut de la rue
du fort. Jusqu'ici, aucune étude ne l'a pnm en compte alors qu'il suffirait d’aménager
simplement ies sentiers pour permettre au plus grand nombre d'y accéder. Mais la encore,
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est-ce que les habitants de ce quartier prendront un bus plutét que leur voiture qui laisse plus
de liberté et d’autonomie dans une vie professionnelle qui laisse peu de temps a chacun ?

A la lecture de ce PLUI, tout semble « vague ». Ne nous a -t-on pourtant pas rabaché chaque
année de nouvelles enquétes ? Il semble qu‘au final, malgré les réunions d’habitants, les
différentes enquétes soi-disant menées, le projet est toujours le méme depuis toutes ces
annés. On peut se questionner sur la prise en compte des avis des habitants et des
commercants, sur leurs remarques pertinentes, pour des gens qui résident sur ce lieu.

Et on peut également se questionner sur la démarche de M. le Maire qui a contacté par
courrier tous les habitants de la zone pour des « entretiens individuels ». Que promet-il a
chacun ? La véracité des propos tenus ? Et surtout, dans quel but ? Cela provoque plutét
colére et agacement chez les habitants. Les promesses n'engagent que ceux qui les écoutent.

Proposer une extension d'une zac moribonde et de nouvelles habitations sous couvert du
terme « d'éco quartier » tout en rasant un espace forestier - puits de carbone et de
biodiversité, de bien-étre pour ses habitants - n'est-ce pas aberrant?

On nous parie de Zone Artisanale, puis de Zone commerciale a nouveau, alors que les
magasins se ferment les uns apreés les autres, que les solderies sont les seules a survivre sur
une zone qui subit déja des glissements de terrain et des inondations. Les commerces de
centre ville peinent, et I’on souhaite encore étendre sur une zone cultivable des magasins, qui
feront concurrence a nos commerces de centre ville ? Primeur, boucherie, boulangerie, etc.
ces commerces nous permettent un vrai contact relationnel avec les commercants, en plus
d’étre des moments de partages et de rencontres,

Ne devrait-on pas aujourd’hui préserver ces espaces naturels, gage de biodiversité, mais aussi
garant de notre futur et de celui de nos enfants et petits enfants ?

A I'heure actuelle, il n’est plus & prouver qu'il faut préserver nos sources mais également nos
espaces cultivés au vu des prochaines années a venir. du changement climatique, de la
disparition affolante des espéces, du manque d’eau, des glissements de terrain et des
tempétes, de la difficulté & produire de I'alimentation... Pourquoi alors faire disparaitre un
espace cultivé, au profit d'une extension commerciale et une future forét au profit de
logements quant il y en a beaucoup de vacants - et une population qui décroisse sur tout le
bassin de Pompey ? Est-ce que seulement « le public cible » de cet écoquartier dynamisera
réellement la ville ou cet écoquartier sera seulement logement dortoir, les « futurs habitants »
préférant scolariser les enfants plutét sur une grande ville que sur une « petite commune » ?
Ny a t-il pas déja d’autres projets d’urbanisme et de logements sur le Bassin ? Arborescens,
qui a déja grignoté sur un espace de terre, de forét et de culture, le quartier Canal gare a
Champigneulles qui a au moins le mérite de réaménager des lieux vacants... Ft pourquoi ne
pas dépolluer d’autres zones plutét que construire sur une forét ?

Ne vaudrait-il pas mieux mettre en avant les initiatives autour du développement durable sur
le Bassin et sur la commune, comme on a vu se développer ces derniéres années, avec des
pistes cyclables, une matériauthéque, une cantine locale, des soutiens aux associations qui
pronent 'EED, la maison forestiére et 'arborctum de Bellefontaine, le soutien aux ENS, etc.
Cet espace pourrait rester dans la continuité d’une transition écologique en y développant des
sentiers de promenades, des licux de cultures partagés, des espaces d’expérimentations de
plantations pour proposer des circuits courts sur le plan de l'alimentation ? Ou un lieu de
rencontres et de partages culturels, environnementaux, associatifs, sociaux...

Pour toutes ces raisons, (et il y en a beaucoup d‘autres), je m’oppose fortement a ce PLUI
proposé que je trouve peu détaillé, dépassé et simpliste (avec beaucoup de conditionnel qui
m’interpelle) mais ainsi par extension, & ce projet dit « des vergers », et en tant que
citoyenne, habitante, et maman inquiéte pour ‘avenir de mes enfants, j'espére que mon avis
sera pris en considération.

Cordialement,

Léa Pellarin Girod
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Laurence CARPENTIER

Da: Frangois GIORIA <francois.gioria@wanadoo fr>

Envoyé: mardi 22 octobre 2024 13:45

A: URBANISME

Objet: Fwd: a I'attention de Madame Pascale Cuny-Noél, Commissaire-Enquétrice

Piéces jointes: A1034 cadastre.png; DELIBERATION 19 DECEMBRE 2016.pdf; Devis Véolia.pdf; Plan
Bouxiéres-aux-Dames.pdf

Importance: Haute

Indicateur de suivi: Assurer un suivi

Etat de l'indicateur: Avec indicateur

envoyé : 21 octobre 2024 4 17:40

de : Frangois GIORIA <francois. gioria@wanadoo fr>

& : plui@bassinpompey.fr

objet : & l'attention de Madame Pascale Cuny-Noél, Commissaire-Enquétrice

Francois Gioria Bouxiéres-
aux-Dames le 20 octobre 2024

3, rue de Clairjoie

54136 Bouxiéres-aux-Dames

a |'attention de Madame Pascale
Cuny-Noél, Commissaire-Enquétrice

Objet: Parcelle cadastrée Section A n°1034 4 Bouxiéres-aux-Dames

Ma parcelle cadastrée Section A n®1034 d'une surface de 737 m? constitue la
seule "dent creuse” dans le chemin du Clos qui a été oubliée lors de
I'élaboration du PLUI-HD. Il conviendrait de corriger cette erreur en lincluant
dans la zone UH2. (voir piéce jointe A1034)

Les réseaux eau, assainissements, électricité et téléphone sont directement
accessibles. 'assainissement avec séparation des eaux claires passent dans
le chemin du Clos. Véclia a déja effectué une étude le 14 aolt 2007. (voir
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devis en piéce jointe). Les frais engendrés pour la connexion & ces différents
réseaux resteraient bien sdr a ma charge.

La commune de Bouxiéres-aux-Dames a recouvert un enrobé sur plus de la
moitié du chemin du Clos pour desservir la parcelle inférieure n°543 créant
ainsi une route qui arrive au pied de ma parcelle.

Le conseil municipal de Bouxiéres-aux-Dames a défini le 19 décembre 2016
des zones prioritaires et des moyens d'action pour augmenter le nombre de
places de stationnement sur la commune. Ma parcelle n°1034 a été
incorporée a cette zone et ceci constitue un paradoxe. Je ne pense pas que
la commune ait l'intention de créer un parking sur ma parcelle ... (voir
délibération et plan de cette zone en piéces jointes.)

Autre probléme actuel, les riverains de ma parcelle se plaignent de la
circulation du gibier dans leur propriété, ces animaux arrivant par ma parcelle.
L'urbanisation de celle-ci y constituerait une solution assurément.

En résumé, la résolution de cette dent creuse réglerait tous ces problémes et
apporterait des impdts fonciers dont la Commune de Bouxiéres-aux-Dames et
la Communauté du Bassin de Pompey ne resteraient pas insensibles

Je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Dans l'attente,

Veuillez agréer Madame la Commissaire-Enquétrice I'expression de mes
salutations distinguées

Frangois Gioria

mail: francois.gioria@wanadoo.fr
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Commune de BOUXIERES AUX DAMES

PROCES-VERBAL
des
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DEPARTEMENT DE DU 19 DECEMBRE 2016
MEURTHE ET MOSELLE . - = R
ARRONDISSEMENT DE Lan dewx mil seize, le dix neul décembre, fe Conseil Municipal de la de Aux
NANCY Dames éant réuni au liew ordinaire de scs séances, aprés convocation légale, sous la présidence de
CANTON M. Denis MACHADO, maire.
ENTRE SEILLE BT Etaient présen(s : M. MACHADO, M. FLAMAND, M. LAPORTE, Mme BERTRAND-BIEGEL,
MEURTHE M PFEIFFER, M. LEMINEUR, Mmo RASCAGNERES-GARCIA, Mma WERBICKI, M. BRENOLIN,
M. HUBERTY, M. SORDEL, Mme MILLOT-HUMBERT, Mme SCHOTT, Mme COURTIN,
NOMBRE M.SCHNEIDER, M.PAULY, MmaLOZINGUEZ, Mme DIDRAT-SGEUR, Mma NOSLIER,
M. BOILLON.
de conscillers
en exercice : 27 Etait absente excusée : Mme SCHMITT
de présents : 20 Les conscillers ci-apeés avasent dédégné cor mandat ©
de votants : 2% Mme CHEVREUX & M. PFEIFFER M. ORY & M. LEMINEUR
Mme VALLE-NERI & Mime RASCAGNERES-GARCIA Mme CHAUCHARD 4 Mme WERBICK!

Mme MACHADO-BESSON & Max BERTRAND-BIEGEL
Le maire certifie que le comple rendu
de caite délibération a 6té affichd 4 10 Un scrutin a cu ficw, Mme MILLOT-HUMBERT a &1é mommée poar remplir les foections de secrélaire.
porte de la mairie le 23/12/2016 et
que ia_convocation du conseil avak
513/1272016.
97\

M. VOINSON & M. BOILLON

3 i Rayo entdlf 0 Al{eol| WA%
!:‘/ AUGMENTATION DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

DEFINITION DES ZONES PRIORITAIRES ET MOYENS D'ACTIONS

La commune de Bouxiéres-aux-Dames est confrontée A une problématique majeure quant
au stationnement des véhicules sur son territoire. Le manque de place ne cesse de
s'amplifier et est particuliérement préoccupant dans certains quartiers. En effet, il est
souvent la cause de bon nombre de conflits de voisinage et source dlinsécurité. Les
habitants sont contraints de stationner leur véhicule & des endroits inadaptés : sur les
trottoirs obligeant les piétons & emprunter |a voirie ou sur des zones pouvant obstruer la
visibilité des automobilistes.

Pour résorber ce probléme, il est nécessaire d'aménager des places de stationnements sur
des terrains qui peuvent étre-acquis a I'amiable ou par l'exercice du droit de préemption. Ce
dernier nécessite que le Conseil municipal se prononce de maniére formelle sur sa volonté
a mener a bien cet objectif.

Le droit de préemption urbain pour les communes dotées d'un plan local d'urbanisme rendu
public ou approuvé peut étre institué sur tout ou partie des zones urbaines et des zones
d'urbanisation future délimitées par ce plan (L211-1 du code de I'urbanisme).

Depuis la loi ALUR, les communautés de communes compétentes en matiére de PLU le
sont automatiquement pour exercer le droit de préemption urbain, Ce transfert intervient
avant méme ['élaboration du PLU intercommunal (L211-2 du code de l'urbanisme)
Cependant, il est & préciser que par délibération du 28 janvier 2016, le Conseil
communautaire du Bassin a autorisé le Président, a l'occasion de I'aliénation d'un bien, a
déléguer l'exercice du droit de préemption urbain 3 chaque commune pour fa mise en
ceuvre de ses projets.

Vu les articles L.211-1 et L.211-2 du Code de l'urbanisme,
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 10 février 2010,

W
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Considérant l'intérét pour la commune de disposer d'un parc de stationnement suffisant sur
les zones figurant dans le plan annexé a la présente délibération,

Le conseil municipal,-aprés en avoir délibére,

- Fait part de sa volonté a répondre a l'objectif suivant : Augmenter le nombre de
places de stationnement pour les véhicules en procédant a des acquisitions et
aménagements de terrains.

- Approuve le plan ci-joint définissant les zones ol des aménagements de places de
stationnements sont nécessaires et possibles.

- Charge Monsieur le Maire d'effectuer les démarches nécessaires pour répondre a
cet objectif.

Délibération adoptée par 22 wvoix pour, 2 voix contre (Mme WERBICKI, Mme
CHAUCHARD) et 2 abstentions { M. LEMINEUR, M. ORY).
Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an susdits.

Le maire,

2
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Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: Isabelle GARCON <i.garcon@mairie-champigneulles.fr>

Envoyé: mercredi 23 octobre 2024 11:24

A: plui

Objet: Madification du PLUi-HD - Demande de la commune de CHAMPIGNEULLES
Pigces jointes: Modif droit commun 2-Courrier enquéte publique.pdf

Indicateur de suivi: Assurer un suivi

Etat de l'indicateur: Avec indicateur

Bonjour.

Je me permets de vous adresser, joint & mon envol, un courrier de la Ville de CHAMPIGNEULLES.

Nous sallicitons qu'il puisse étre intégré a la procédure d’enguéte publique actuellement en cours - portant sur la
2&me modification de droit commun du PLUI-HD du Bassin de Pompey.

Je vous en remercie beaucoup.
Vous souhaitant une excellente journée et restant a votre disposition.
Bien cordialerment.

Isabelle GARCON

Responsable de I'Urbanisme, des Aménagements Urbains et du Projet de Ville
Direction des Services Techniques

Ville de Champigneulles

Tél.:038338 8515

i.garcon@mairie-champigneulies.fr

Q; Champigneulles

Attention. Natre politique de sécurité pour la messagerie de la Ville n"autorise pas la réception des messages avec des piéces
jointes qul comportent de multiples extensions, comme par exemple « MonFichier.tet.pdf »
Russi, nous vous demandons de vérifier le nom des fichiers joints 3 vos messages avant tout envoi.

043 P
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Champigneulles

Le Maire
Premier Vice-Président
de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

Champigneulles, le 14 octobre 2024

Direction des Services Techniques Madame Pascale CUNY-NOEL

Affaire suivie par : Isabeile GARCON, Responsable de I'Urbanisme, Commissaire enquétrice - Modification du PLUI-HD

des Aménagements Urbains et du Projet de Ville

i.garcon@mairie-champigneulles.fr

0;"_‘.,,,, 85,15 Communauté de Communes du Bassin de Pompey
Rue des Quatre Eléments
54340 POMPEY

Nos Réf. : 180-2024-1G

Objet : Modification de droit commun n® 2 du PLUI-HD du Bassin de Pompey - Procédure en cours

Madame,

Je me permets de prendre votre attache dans le cadre de la procédure d’enquéte publique de la
modification de droit commun n° 2 du PLUI-HD du Bassin de Pompey.

La Ville de Champigneulles souhaiterait formuler une remarque, portée a notre connaissance aprés le
retour d'avis des personnes publiques associées. Cette observation se rapporte & I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation - OAP - « Les Vergers »

Il nous paraitrait en effet important que quelques ajustements puissent étre apportés 3 'OAP afférente 3
ce site de projet. Dans le cas présent, cela permettrait d’apporter une cohérence entre les évolutions du
projet et les piéces du PLUI. Cela concerne :

- Lasuppression de la mention du projet d'échangeur autoroutier,
- Un ajustement de l'argumentaire li¢é au nouveau zonage - passage d’une zone 1AUaC
(commerces) 3 1AUaA (activités diverses).

Vous trouverez ci-aprés le détail des ajustements concernés (document « OAP sectorielles » soumis 3
I'enquéte publique - pi¢ce numéro 8):

Le secteur des Vergers et le site d’activités artisanales [OAP sectorielles - page 23 du document]

Situé en continuité du site Grand Air, le site des Vergers présente un enjeu important en termes de
développement économique pour le Bassin de Pompey. Le site commergant Grand Air participe au
rayonnement du Bassin de Pompey et doit bénéficier d’une bonne desserte par I'autoroute. Le projet

p12
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d’aménagement prévoit en ce sens la-création-d'un-nouvel-échangeur le déploiement de nouveaux
réseaux viaires et des modes de déplacements alternatifs. Cet aménagement contribuera a la
séparation des flux de déplacements entre d’une part les usagers du site commercial et d'autre part les
résidents des espaces d’habitat & proximité. La localisation du site implique d’anticiper les liens avec le
centre-ville et la station de mobilités. En ce sens la création de liaisons pour modes actifs est prévue.
Lorsque c’est possible, la desserte par les transports en commun sera assurée. Ces liaisons pour modes
actifs seront accompagnées d’aménagements paysagers facilitant les continuités écologiques.

Argumentaire pour justifier de la zone des Vergers [OAP Sectorielles - page 24 du document]

Les projets d'aménagement auteroutiers routiers sont une réelle opportunité pour I'ensemble de
’espace commercial Grand Air ; en effet cette zone ne bénéficie que d’un seul accés et connait non
seulement une saturation récurrente mais également des circulations difficiles en extrémité de zone.
Les récents mouvements sociaux ont d'ailleurs montré qu'il était particuliérement aisé de bloquer
I'activité économique de cet ensemble commercial avec son accés unique au niveau du rond-point du
Saule Gaillard.

Si les batiments et cellules sont relativement moins obsolétes qu’au sein de trés nombreuses zones
commerciales frangaises, le défi de la requalification de cet ensemble commercial commence a émerger
: surfaces des cellules moins adaptées a I'évolution rapide des concepts commerciaux, circulations
piétonnes et routiéres a améliorer, insertion paysagére a revoir, émergence de vacance commerciale.

Ainsi, Fextension le désenclavement de I'espace commercial vers Champigneulles, dont les
prescriptions architecturales soignent particuliérement la qualité du paysage et les circulations douces
est une opportunité pour inciter les propriétaires de la zone historique a rénover leurs batiments et
ainsi étre attractifs pour les enseignes.

p12
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Le site est destiné a accueillir des activités économiques (tertiaires, artisanales et services) en
complémentarité des activités existantes de port et d’outre.

Ces modifications concernent quelques adaptations et ne remettent pas en cause I'économie générale du
projet. La Ville de Champigneulles sollicite que ces ajustements puissent étre pris en considération a l'issue
de I'enquéte publique et que la piéce concernée puisse étre modifiée en conséquence.

Vous remerciant pour I'attention que vous porterez a notre demande,

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de mes salutations trés distinguét?

ex Yoo Cocdhiabeg
Y
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Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: nicolas.loizon@orange.fr
Envoyé: jeudi 24 octobre 2024 14:56

A: plui; nicolas.loizon@orange.fr
Objet: révision PLUI et Champigneulles
Importance: Haute

Indicateur de suivi: Assurer un suivi

Etat de l'indicateur: Avec indicateur

Envoyé depuis mon téléphone Huawei

Objet : révision PLUI et Champigneulles
Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

L'opportunité nous est donnée de nous exprimer en tant qu’habitant de
Champigneulles

sur ce programme de révision du PLUI, et au passage quelle perte d’identité que cette
révision

Soit menée dans le cadre de Uintercommunalité ol les projets semblent plus desservir
cette

Intercommunalité que la commune concernée.
J'en veux pour exemple en tant que premier concerné le projet de la zone des VERGERS

Qui pour moi en tant que riverain direct ( j’habite Rue du FORT) signe la finde la
tranquillité

Et de tout ce qui m’a fait choisir cette rue et Champigneulles.

Une zone massive de végétation et de foréts et d’arbres va étre abattue sous couvert
que le bilan

De la végétalisation n’est plus au titre de la commune mais de U'intercommunalité !

Dans cette zone concernée cela aura bien sur un impact pour nous riverains sur le bruit
lié

1

P

PN

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

139



CCBP1Z

Alautoroute car cette végétation constitue un écran sonore alors que la promesse sur
e mur

Anti bruit ressemble & une vieille chimére,

De nombreux impacts, nuisances et désagréments vont apparaitre pour nous riverains
avec la création d'un

Futur «quartier dit ECO » car ce projet de masse va nous faire perdre Uidentité de notre
rue quiva devenir

Une desserte uniguement pour cette future zone d’habitations .

Le schéma de circulation ne sera d'ailleurs plus du tout pertinent dans cette rue qui
n'est pas dimensionnée

Pour absorber le Traffic routier induit par ces habitations. Et comment peut-on parler
de mobilité douce

Quand les usagers privilégient les voitures, qu'il ne sera pas possible de croiser un bus
et

Que la configuration de la rue du FORT ne favorise par I'utilisation de vélos vu les
pentes et

Encore moins pour les piétons vu la faible largeur des trottoirs et la vitesse des voitures
qui l'empruntent !!

Sila commune est en perte d'habitants je pense que c¢'est surtout face a la pénurie de
possibilité d"accession

Ala propriété vu le trés faible taux de logements neufs construits ces derniéres
années...

Champigneulles compte déja parmi les plus fort taux de location de 'habitat au
détriment

Du taux de proprigté !!

En résumé au sujet du PLUI : je ne suis pas favorable & la requalification dans le cadre
du PLUI

de ces terrains en zone constructible intensive et & la « dé végétalisation » de cette
Zone.
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Je suis CONTRE ce projet massif de constructions qui devra comme tout projet
contenir une part

De logements dit sociaux avec les désagréments que cela implique alors que la
représentation

Des ces logements sociaux est une des plus fortes dans la com com du bassin de
Pompey.

La desserte routigre qui plus n'est pas adaptée et va amener une accroissement
important

du flux de voitures dans toutes les rues qui desserviront cette zone des Vergers

et pas uniquement la rue du FORT mais aussi du 8 Mai, de la Rue Voltaire et
Charlemagne

ainsi que le centre ville.
N LOIZON

26 Rue du FORT

54 250 CHAMPIGNEULLES

P _{?‘, P rmg
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MMUNAUT
=2 DU BASSIN

Monsieur Abry Jean-Claude Champigneulles le 22 /10/2024
110 rue Frédéric Chopin

54250 Champigneulles

Objet : PLUI Aménagement Zone des vergers de Champigneulles
A Madame L'Enquétrice Publique
Bonjour Madame,

Je tenais dans le cadre de l'enquéte publique que vous menez concernant le PLUI et
I'aménagement futur de la zone des vergers 3 Champigneulles, 3 vous faire partager mes derniéres
réflexions.

Tout d’abord, je suis trés surpris de constater sur les plans du projet inscrit dans le PLUI ampleur de
I'emprise fonciére et de la surface occupée par la zone arti le et c ciale et du loti t
d’habitation prévus. Une loi prévoit pourtant de garantir « la zéro artificialisation nette » des sols.

Je rappelle que la zone concernée est riche de biodiversité (faune et flore) et trés partiellement
boisée. Elle est aussi pourvue de sources qu'il convient de protéger dans le contexte actuel et futur
de nécessaire préservation de la ressource en eau de la c auté de ¢ du bassin de
Pompey. Les travaux importants de géni civil risqueraient fortement de déstabiliser ces équilibres
précaires avec en plus des risques de glissements de terrains particulierement pentus a cet endroit.
Je rappelle que I'aménagement de la zone commerciale adjacente « Grand Air » situées sur |a
commune de Frouard avait nécessité des travaux importants de stabilisation des terrains concernés
avec la construction d'énormes piliers en béton.

D’autres nuisances sont a prendre en considération avec en particulier une augmentation importante
de la circulation routiére qui pourrait devenir dangereuse et provoquer des accidents dans des rues
étroites et pentues comme la rue du fort en priorité dont les habitants sont trés préoccupés par
I'ampleur du projet, mais aussi les rues Monod, 8 mai 1945, Voltaire et Pasteur.

D’une maniére générale, le projet et les plans présentés dans le PLUI au public restent trés imprécis
et sans engagements fermes en matiére écologique. De plus, la zone commerciale de Frouard
« grand air » semble déja surdimensionnée avec un turnover important des enseignes de magasins et
des surfaces de batiments qui restent parfois libres.

Ce projet initié depuis de nombreuses années parait déja fortement dépassé et surtout
surdimensionné. Des alternatives plus conformes a la réalité actuelle de préserver les zones vertes
face au réchauffement climatique peuvent étre envisagées. Sur la commune de Champigneulles et

surlac té de cc il existe des friches industrielles et des quartiers comme celui de la
gare et des brasseries 3 Champigneulles dont la réhabilitation peut permettre de construire des
log! des cc ces et des activités artisanales en préservant la zone des vergers. Ces

espaces, plus proches du centre ville et des commerces existants, auraient le mérite d’embellir la
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commune en préservant la biodiversité et I'environnement en stoppant la bétonisation sans
perturber la circulation urbaine et la mobilité des futurs habitants.

L'acquisition progressive par la commune des terrains de la zone de vergers n’est pas vaine, et la
charge financiére ne parait pas démesurée par rapport aux sommes prévues dans le plan
d'investissements  pluriannuel. Au contraire, Cest une réelle opportunité de valoriser et de
préserver ces espaces pour d'autres projets plus respectueux de I'enviro t (r ion et
fléchage des sentiers, jardins et vergers partagés, parcours de santé......).

Ces remarques et propositions personnelles ne sont bien sir pas exhaustives, mais elles sont
largement partagées par de nombreux citoyens de Champigneulles et du bassin de Pompey.

Je vous remercie par avance de I'attention que vous pourrez accorder a ce courrier et je reste a votre
entiére disposition pour toutes remarques ou interrogations complémentaires.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, veuillez rece\voir Madame, mes sincéres salutations.

Jean-Claude Abry

P.S. adresse mail : Jcabrypfree.fr

Tél:0670303439
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CCBP14
COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU BASSIN DE POMPEY
28 0CT. 2024
Nancy, le 22/10/2024 P LILTA
= MEURTHE
=
= i MADAME PASCALE CUNY-NOEL
= M[)SE“_E COMMISSAIRE ENQUETRICE
- COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BASSIN
DE POMPEY
RUE DES QUATRE ELEMENTS
Séverin LAMOTTE 54340 POMPEY
Conseiller départemental

canton de Val de Lorraine Sud

Délégué a Ia transition énergétique du patrimoine

Président de la ission Développ el Attractivité
Tel: 03839454 91

Courrie! : slamotte@departement54.fr

Objet : Enquéte publique — Modification n°2 du PLUI HD
Madame la Commissaire Enquétrice, d(‘.k MM )

Je souhaite attirer votre attention dans le cadre de I'enquéte publique ouverte par
I'arrété n°2024-1300 du 30 aolt 2024 concernant la modification de droit commun n°2
du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat-Déplacements (PLUI-HD) du
Bassin de Pompey, plus particuliérement en ce qui concerne le projet d'aménagement
d'habitat et de développement économique de la zone des vergers a Champigneulles.

Je tiens a exprimer mon incompréhension a ce projet, pour plusieurs raisons qui
s'inscrivent dans une démarche pragmatique et responsable, 4 la fois écologique et
sociétale. Le projet d'extension de la zone commerciale et d'habitat qui est envisagé
pour la zone des vergers me parait inadapté au contexte actuel, notamment a la suite
des changements induits par la crise de la COVID-19 et les changements de
consommation en lien avec le développement local et durable.

En effet, Iimpact économique de ce type de projet risque de fragiliser le commerce de
proximité ainsi que la vitalité du centre-bourg de Champigneulles. De plus, le projet
d'habitations a été congu et présenté sous une étiquette « d'écoquartier », qui masque
a peine des pratiques de greenwashing. Il y a une absence manifeste de concertation
et de participation citoyenne avec la population locale. Ce type de développement
favorise I'étalement urbain excentré, loin de tous les axes de transports en commun,
ce qui est contraire aux objectifs de durabilité que ce genre de projet devrait respecter.

48, esplanade Jacques-Baudot - C.0. 90019 - 54035 NANCY CEDEX
www.meurthe-et-moselle fr
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D'autre part, du point de vue de I'aménagement du territoire, la route du Fort, déja
dangereuse, ne peut supporter un flux de circulation plus important sans entrainer des
problémes supplémentaires de sécurité routiére. Urbaniser davantage cette zone ne
ferait qu'aggraver une situation déja préoccupante.

Par ailleurs, la zone concernée est en bordure de la forét de Haye, un écosystéeme
riche en biodiversité, constitué d'espaces boisés / anciens vergers et agricoles, ainsi
que de nombreux petits cours d'eau. L'urbanisation de cette zone accentuerait le
phénoméne d'imperméabilisation des sols, aggravant les risques liés a la gestion de
la ressource en eau, qui s'avére déja critique a I'horizon 2040.

Ce projet aurait donc un impact négatif non seulement sur I'environnement et la
biodiversité locale, mais aussi sur la qualité de vie des habitants de Champigneulles,
a long terme.

Comment peut-on envisager un développement économique et des projets d'habitat
fondés sur une analyse biaisée ? Ce projet semble appartenir a une autre époque, ne
répondant ni aux besoins économiques actuels ni aux prévisions démographiques
futures. Comment justifier un besoin impérieux de construire de nouveaux logements
alors que le rapport ISEE n°173, publié le 16 janvier 2024, indique un taux de vacance
de 7,4 % dans la communauté de communes du Bassin de Pompey, soit prés de 1
388 logements inoccupés ? Ne serait-il pas plus pertinent et durable d'adopter une
politique proactive visant a optimiser l'offre de logements existants ?

Une autre incohérence se révéle dans I''SEE Flash du Grand Est de juin 2023, qui
anticipe une perte d'un habitant sur sept d'ici 2070. Selon les derniéres projections
démographiques, la Meurthe-et-Moselle pourrait perdre 145 000 habitants, soit une
diminution de 14 % de sa population en 2070. Sur le plan économique, la ZAE Grand
Air affiche dans le rapport d'activités de 2023 un taux de vacance de 2,3 %, soit deux
cellules commerciales inoccupées, sans compter un turnover important en raison de
la concurrence des autres zones commerciales environnantes. Ces données
soulévent des interrogations quant a la pertinence d'un développement de nouvelles
infrastructures.

48, esplanade Jacques-Baudot - C.0. 90019 - 54035 NANCY CEDEX
www.meurthe-et-moseile.fr
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Pour une approche plus constructive, il est crucial de repenser l'amenagement de cet
espace en mettant l'accent sur des projets de développement &conomique en
harmonie avec la transition écologique, le développement durable local, et 'économie
sociale, en soutenant les artisans, les TPE et PME. Il faut encourager la création
d'emplois locaux non délocalisables et envisager une urbanisation douce,
respectueuse de l'environnement, utilisant des matériaux biosourcés, tout en imposant
au minimum l'artificialisation des sols, notamment sur la zone agricole en partie
basses. Rien ne sert d'aller plus loin. Cela représentait un compromis judicieux tout en
valorisant les espaces tels que les vergers, déja prisés par les habitants.

Gouverner, c'est faire des choix, mais aussi anticiper et savoir changer de cap lorsque
la situation I'exige, ce qui est une véritable marque de sagesse.

Je vous remercie pour I'attention que vous porterez a ces remarques et vous assure
de mon soutien dans la recherche de solutions alternatives qui respectent a la fois
l'environnement et les besoins de la population locale.

Veuillez agréer, Madame la Commissaire Enquétrice, I'expression de mes salutations

distingueesj ot & ’H‘ M‘l‘l‘u#‘m

Séverin LAMDTTE

Copie a:
- Laurent Trogrlic - Président de la Communauté de communes du Bassin de
Pompey
Valentin Dethou - Maire de Champigneulles
- Antony Caps - Président du Conseil d’administration de I'Etablissement Public
Foncier de Grand Est

48, esplanade Jacquas-Baudot - .0, 90018 - 54035 MANCY CEDEX
wha. Meurthi-el-moselle. ir 0 oy
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Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: xavier galus <x.galus@orange.fr>

Envoyé: dimanche 27 octobre 2024 12:40

A: plui

Objet: Enquéte publique PLUI CCBP

Piéces jointes: Courrier & mme la commissaire enguétrice 27 octobre 2024.pdf

Mme la commissaire enquétrice,

En pj mon commentaire d'habitant sur I'évolution du PLUIhD de la CCBP , avant de vous
rencontrer ce mardi si je parviens & me libérer professionnellement.

Cordialement

Xavier Galus

A+ o
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Champigneulles, le 27 octobre 2024

a Mme la commissaire-enquétrice,

Cc é de ¢ du Bassin de Pompey

Rue des quatre éléments 54340 POMPEY
Objet : Enquéte publique PLUIhd CCBP
Mme,
Le PLUI du bassin de Pompey est soumis & enquéte publique jusqu‘au 29 octobre.

Habitant de Champigneulles et conseiller municipal de ma ville j'aimerais vous soumettre les
commentaires suivants :

D’une maniére générale dans ce PLUI la rédaction des projets présentés au public posent question
quant a I'engagement pris par les élus a respecter I'environnement (Je cite en la matiére a de
nombreuses reprises : « devra étre ambitieux », « Pourra étre étudié ... », « devra chercher a... » ...).
Tout cela laissera le loisir de passer outre cette exigence fondamentale de préservation de la nature...
Exigence et ambition pour lesquelles les collectivités devraient a mon sens donner I'exemple.

Dans ma ville, par Fartificialisation d’une zone boisée et agricole, I'extension d'une zone dactivité (et
commerciale) ainsi que I'implantation d’une nouvelle zone d'habitations, sur le territoire
Champigneullais intitulé « Zone des vergers », me paraissent dangereuses, anachroniques et
contraires aux préoccupations sociétales de notre siécle.

idérahl

- La mise en ceuvre du projet 8 Champigneull gmentera ¢ t la circulation
au moins dans les rues Monod, du Fort, 8 mai 45, Voltaire et Pasteur. La pollution chimique,
visuelle et sonore ainsi que les risques routiers qui en découleront ne doivent pas étre
considérés comme négligeables et le projet doit étre repensé.

La zone des vergers, sa faune et sa flore, vivent posées sur de nombreuses sources
souterraines. L'impact du projet sur ces sources (déviées ? bouchées ?..) et les
conséquences sur la stabilité des terrains voire sur l'irrigation du vallon de Bellefontaine ne
doivent pas étre jugées négligeables et le projet doit étre repensé.

D'anciennes décharges (militaires ?) auraient selon des témoignages « d'anciens » été
enfouies dans la zone. Si c’est le cas I'impact sur la pollution de leur « age » ne doit
pas étre considéré négligeable et le projet doit étre repensé.

Un sous-bois (d’aucun disent une forét en devenir) avec sa faune et sa flore ainsi qu'un
espace cultivé depuis des années vont disparaitre : Ceci ne doit pas étre considéré comme
négligeable et le projet doit étre repensé.

La consommation d’eau pour faire face a la présence de nouveaux professionnels et
habitants sera importante. Elle ne semble méme pas avoir été estimée. Ceci ne doit pas étre
considéré égligeable et le projet doit étre repensé.

Les commerces de centre-ville seront immanquablement punis par 'implantation de
concurrents au stationnement privilégié, Privilégier I'activité en périphérie des villes en
promouvant la voiture individuelle est 3 mon sens d’un autre temps.

L'idée de départ d’aménagement de cette zone géographique « zone des vergers » de
Champigneulles date du millénaire dernier... et depuis les choses ont changé.

V"? frv
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Les citoyens ont désormais une conscience accrue des conséquences de I'évolution climatique et la
crise sanitaire a bouleversé notre vision sociétale.

Je voudrais appeler & nouveau les élus a revoir cette partie du PLUI a I'aune de I'évolution de notre
société sur les sujets environnementaux et sociaux.

En conclusion je salue la quantité de travail technique fournie pour construire ce PLUI de la CCBP sur
lequel vous enquétez, en revanche je regrette la rédaction parfois ambigué qui n’engage pas
suffisamment la collectivité en matiére écologique, installant le doute sur sa réelle volonté en la
matiére.

Pour ce qui concerne le projet sur la zone des vergers de Champigneulles, je le juge anachroni
Il doit étre entiérement revu et par conséquent retiré de ce PLUI.

q

En 2024 personne ne peut ignorer la nécessité de préserver la nature. Notre collectivité locale doit
mettre en adéquation son récit et ses actes d” que des solutions alternati i De
nombreux citoyens sont préts a participer 3 une nouvelle réflexion, en partant d'une page blanche.

En vous remerciant de m'avoir lu,

Cordialement,

Xavier Galus, 71 b rue Jean Jaurés 54250 Champigneulles
0666142791

Conseiller municipal ACPC (Alternative citoyenne pour Champigneulles)

pAT o
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Champigneulles, le 27 octobre 2024

a Mme la commissaire-enguétrice,
Communauté de communes du Bassin de Pompey
Rue des quatre éléments 54340 POMPEY
Objet : Enquéte publique PLUIhd CCBP
Mme,
Le PLUI du bassin de Pompey est soumis 3 enquéte publique jusqu’au 29 octobre.

Habitant de Champigneulles et conseiller municipal de ma ville "aimerais vous soumettre les
commentaires suivants :

D'une maniére générale dans ce PLUI la rédaction des projets présentés au public posent question
quant a I'engagement pris par les élus a respecter 'environnement (Je cite en la matiére a de
nombreuses reprises - « devra étre ambitieux », « Pourra étre étudié ... », « devra chercher a... » ..},
Tout cela laissera le loisir de passer outre cette exigence fondamentale de préservation de la nature..
Exigence et ambition pour lesquelles les collectivités devraient & mon sens donner I'exemple.

Dans ma ville, par Fartificialisation d'une zone boisée et agricole, extension d'une zone d'activité (et
commerciale) ainsi gue l'implantation d'une nouvelle zone d'habitations, sur le territoire
Champigneullais intitulé « Zone des vergers », me paraissent dangereuses, anachronigues et
contraires aux préoccupations sociétales de notre siécle.

= Lamise en ceuvre du projet 8 Champigneulles augmentera considérablement la circulation
au mains dans les rues Monod, du Fort, 8 mai 45, Voltaire et Pasteur. La pollution chimique,
wvisuelle et sonore ainsi que les risques routiers qui en découleront ne doivent pas étre
considérés comme négligeables et le projet doit étre repensé.

- La zone des vergers, sa faune et sa flore, vivent posées sur de nombreuses sources
sputerraines. L'impact du projet sur ces sources [déviées ? bouchées 2..) et les
conséquences sur la stabilité des terrains voire sur I'irrigation du vallon de Bellefontaine ne
doivent pas étre jugées comme négligeables et le projet doit étre repensé,

D'anciennes décharges (militaires ?) auraient selon des témoignages « d'anciens » été
enfouies dans la zone. Si c'est le cas I'impact sur la pollution de leur « remuage » ne doit
pas étre considéré comme négligeable et le projet doit &tre repensé.

- Un sous-bois (d"aucun disent une forét en devenir) avec sa faune et sa flore ainsi quun
espace cultivé depuis des années vont disparaitre : Ceci ne doit pas étre considéré comme
négligeable et le projet doit étre repensé.

- La consommation d’eau pour faire face i la présence de nouveaux professionnels et
habitants sera impaortante. Elle ne semble méme pas avoir été estimée. Cedi ne doit pas étre
considéré comme négligeable et le projet doit étre repensé.

Les commerces de centre-ville seront immanquablement punis par I'implantation de
concurrents au stationnement privilégié. Privilégier 'activité en périphérie des villes en
promouvant la voiture individuelle est 3 mon sens d'un autre temps.

L'idée de départ d’aménagement de cette zone géographique « zone des vergers » de
Champigneulles date du millénaire dernier... et depuis les choses ont changé.

cowaiu deiefe 19 ;\bfi
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Les citoyens ont désormais une conscience accrue des conséquences de I'évolution climatique et la
crise sanitaire a bouleversé notre vision saciétale.

le voudrais appeler & nouveau les élus A revoir cette partie du PLUI & 'aune de "évolution de notre
société sur les sujets environnementaux et saciaux.

En condusion je salue la quantité de travail technique fournie pour construire ce PLUI de la CCBP sur
lequel vous enquétez, en revanche je regrette |a rédaction parfois ambigué qui n'engage pas
suffisamment la collectivité en matiére écologique, installant le doute sur sa réelle volonté en la
matiére,

Pour ce qui concerne le projet sur la zone des vergers de Champigneulles, je le juge anachronique.
Il doit &tre entiérement revu et par conséquent retiré de ce PLUI.

En 2024 personne ne peut ignorer |a nécessité de préserver la nature. Notre collectivité locale doit
mettre en adéquation son récit et ses actes d'autant que des solutions alternatives existent. De
nombreux citoyens sont préts & participer 3 une nouvelle réflexion, en partant d’une page blanche.

En vous remerciant de m'avoir lu,

Cordialement,

Xavier Galus, 71 b rue Jean Jaurés 54250 Champigneulles
0666142791

Conseiller municipal ACPC (Alternative citoyenne pour Champigneulles)

PAF =
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De : Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN <llaligant@bassinpompey.fr> CCBP18
Envoyé : jeudi 24 octobre 2024 10:57

A : RISSE Lionel <|risse@departement54.fr>

Objet : Réponses question Zone 1AUA2 Faulx

Bonjour Monsieur Risse

Comme convenu je reviens vers au sujet de vos questions portant sur les évolutions de la zone 1AUH2 &
Faulx dans le cadre de la modification n°2 du PLOI-HD (fin de I'enquéte publique mardi 29 octobre a 11h).
Volci donc les éléments de réponse vus avec le bureau d'études en charge de cette modification.

Je vous en souhaite bonne réception.

Cordialement

« L'emprise de 'OAP n° 2 est passée de 1,1 hectare & 0,83 hectare mais avec la méme évaluation en
nombre de logements, soit 40 logements / ha sur 0,45 ha et 15 logements / ha sur 0,38 ha. Pouvez-vous
nous expliquer ?

+ Le nombre de logement évalué a bel et bien évolué, il diminue de 11 logements par rapport au
nombre de logements évalué sur le périmétre actuel de la zone 1AUN2 (35 logements initialement).

« Pour rappel voici I'écriture actuelle de I'OAP :

En termes de logements

On évalue 3 30 log / ha, la densité moy

pouvant étre atteinte sur ce site (40 logements / ha

sur 0.71 ha et 15 logements / ha sur 0.45 ha, en

compatibilité avec les orientations du SCoT.

. Es}-ce qu; 'emprise de 'OAP de 0,83 ha est estimée avec ou sans la bande de 15 métres le long du
ruisseau
« Il s'agit bien du périmetre de la zone constructible, & savoir celui de la zone 1AUh2, en cohérence
avec les autres OAP du PLUi-HD.
» Les trames qui indiquent un recul ou un espace paysager ne sont pas décomptés de I'emprise,
toujours en cohérence avec les autres OAP du PLUI-HD (il s'agit d'une densité dite « brute »).

« Est-ce que le recul de 15 métres par rapport au ruisseau est toujours obligatoire ou cette distance peut-
elle étre réduite et de combien ? 5
« Il n'est pas possible de réduire une telle protection dans le cadre d'une procédure de modification de
PLUI.
+ Dautant plus que cette protection vient décliner I'évaluation environnementale du PLUI (plus
précisément I'étude de la Trame Verte et Bleue).

« Est-ce qu'un projet d'aménagement pour 19 logements est envisageable sur cette OAP ?
+ Le calcul de la densité méne a un objectif de 23,7 logements a atteindre. L'écart semble ici assez
important, méme si 'OAP s'applique dans un rapport de compatibilité aux demandes d'autorisation
d'urbanisme.

. Les propriétaires demandent a ce que la zone UH2 soit un peu décalé sur la droite par rapport au plan
car actuellement elle arrive au niveau des boxes existants.

CCBP18
+ M et Mme Crempt ont rencontré la commissaire enquéltrice dans le cadre de I'enquéte publique, ils
ont donc pu lui faire remonter cette demande.

Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN
Directrice Urbanisme et Habitat

Bassin de Rue des 4 Eléments — 54340 POMPEY

PoYY pey 0383498180
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Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: Virginie MASSOMN <massonvmd1@gmail.com=
Envoyé: dimanche 27 octobre 2024 20:28

A plui

Objet: Observations parcelles ADT66 et ADTE8
Bonjour,

1*ai parcouru le projet d’orientation et d’aménagement sur la commune de Faulx, et par manque
précision & la lecture des plans, je sollicite, si ce n'est plu le cas, le maintien en UH2 des parcelles
AD766 et AD768. A noter, que ces parcelles sont le résultat d’'un échange avec les époux Canard qui
leur a permis d’engager une construction sur leurs parcelles AD767 et AD769. Une des conditions &
cette échange était de pouvoir bénéficier d'un droit de tréfonds pour le raccordement au réseau
d'assainissement, ce qui a été fait.

Enfin, nous avons 3 enfants en Age de s'installer, et ces parcelles pourraient faciliter leur
installation.

Merci du traitement que vous porterez a cette demande.
Veuillez accepter, madame, monsieur, mes meilleurs salutations.

Michel Masson

by P
PAg -
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Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: Virginie MASSON <massonvmd 1@gmail.com=>
Envoyé: lundi 28 octobre 2024 12:54

A plui

Objet: Demande conjointe Schmitges Masson

Piéces jointes: PLUI demande Schmitgeshasson.pdf

Madame, Monsieur,

Vous trouverez, en piéce jointe, une demande conjointe aux familles Schmitges/Masson en lien avec
'enquéte publique relativement & la révision du PLUIHD en cours.

MNous restons & votre disposition s'il était besoin d'informations complémentaires.
Vous souhaitant bonne réception, veuillez accepter, madame, monsieur, nos meilleures salutations.

Michel Masson

PAL
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Mr Masson Michel Monsieur le Président de la
41, route de Malleloy C é de C
54760 Faulx du Bassin de Pompey
Portable: 06 27 17 62 61 Rue des 4 éléments

54340 Pompey

Obijet: Projet de modification du PLUI HD

Monsieur le Président,

Nous, Mme Anne Schmitges, Mr Yves Masson, Mr Michel Masson revenons sur la classification en
2AUh des Parcelles ZE 49 a 65 situées route de Bratte 3 Fauly, et venons en soutien au courrier de Mr
Grandieu George daté du 20 septembre 2024.

Nous souscrivons aux écrits de Mr Grandieu George quant I'historique de cette zone en paticulier et
des choix successifs en général. Sur ces choix justement, ce courrier na pas vocation a contester la
totalité des décisions antérieures, mais force est de constater que sur la base des événements
récents, clairements exposés par Mr Grandieu par ailleurs, elles posent question en terme de logique
d’aménagement et de gestion des risques.

Les parcelles ZE 51, 52, 62 et 65, dont nous sommes propriétaires, les parcelles ZE 64 et 68,
indivision famille Masson, sont toutes situées entre les maisons de Mr Mattlin et de Mr Remillon et
en bordure de la DIOE. Elles profites d’un accés direct et dégagé, sont saines et sans appellation de
zone de glissement ou de zone innondable.

Nous nous permettons également d'ajouter que nos familles sont fortement et durablement
implantées dans le bassin de Pompey, et qu'enfants et petits enfants, pourraient bénéficier de
solutions pour s’y installer a leur tour.

Ainsi et sur la base de ces éléments, nous vous demandons Ia révision de classification des parcelles
ZE49 3 2€ 65 en 1AUh et de la parcelle € 68 en 2AUh.

Nous vous remercions par avance du soin que vous apporterez au traitement de ce courrier et
espérons une réponse favorable 3 cette requéte.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, a I'expression de nos meilleurs salutations.

Anne Schmitges Yves Masson Michdl Masson
il :{i

P48 eeN
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Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: MILLET, David <david.r.millet@dalkia.fr>

Envoyé: lundi 28 octobre 2024 23:.06

A: plui

Objet: PLUI-HD

Piéces jointes: 20230130_134124,jpg

Bonjour,

je tais suite a 'enquéte ouverte sur le PLUI-HD qui concerne Champigneulles et ces modification de
zone 1AUh2 et1AUac.

Tout d'abord je ne comprend pas 'entétement de la commune de Champigneulles a faire vivre (ou
ressusciter) un projet complétement dépassé de prés de 50 ans.

Le déréglement climatique que nous subissons nous oblige a revoir notre emprise de construction au
sol et mieux gérer nos réserves de poumons vert et la c'est tout l'inverse.

Ne devrions nous pas revoir nos modes de consommation plutét que de pousser ala
surconsommation en développant les zones commerciales?

De plus les zones concernées sont des zones argileuses a fort mouvement de sol et qui plus est
traversées par plusieurs sources (constatable sur place).

Il serait préférable de revoir le projet pour en faire un lieu de promotion de la biodiversité et
d'éducation des générations futures , ne gachons pas leur avenir.

P.S: le tracé prédéfini est dessiné dans mon jardin voir plan cadastre en P.J

Cordialement

[X] 77T | David MILLET
Technicien Réseau Urbain Plateau De Haye
Tél, mobile : +336 14 5561 47

Dalkia fr
Un goste simple pour I' . nwmp e que s vous en avez lutilitd.

— 7

lP»{g o‘@%
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Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN

De: georges.crempt <georges.crempt@wanadoo fre
Envoyé: mardi 29 octobre 2024 09:47

A: plui

Objet: Modification n*2 du PLUI HD & Zone 1AURZ Faulx
Piéces jointes: BEPG - Faulx - CREMPT - Etude ZH - 2023-06-14.pdf

A l'attention de Madame Pascale Cuny-Noél,

Vous trouverez en piéce jointe de rapport "DETERMINATION DU CARACTERE HUMIDE D'UN
SITE PAR APPROCHES PEDOLOGIQUE ET FLORISTIQUE"

Bonne réception

M. et Mme CREMPT

pig ~lc
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M. et Mme CREMPT
2 sentier Bel Air

54 760 FAULX

DETERMINATION DU CARACTERE HUMIDE D’UN SITE PAR
APPROCHES PEDOLOGIQUE ET FLORISTIQUE

PROJET D’AMENAGEMENT D’UN LOTISSEMENT

SUR LA COMMUNE DE FAULX (54)

[ 1
! -1 -I 2
B | 1 '
Environnement
L .

Villers-lés-Nancy, le 16 juin 2023

BEPG - Technopdie M. Poincaré ~ 2, sliée de Sant Cloud ~ 54 600 VILLERS-LES-NANCY
www bepg Ir - Dopo@bepg r ~ Tel - 03 83 5187 &7

Code APE 7112 B - SAS au capaal de 5 800 € - SIRET 429 157 019 00023 — '
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I.  INTRODUCTION

La présente étude s'inscrit dans le cadre du projet d'amé t d'un lot t situé lieu-dit du « Pré

5

Fourot », le long du sentier Bel Air sur la commune de FAULX, en Meurthe-et-Moselle (54).

Ce projet est porté par M. et Mme CREMPT, la société MP2I est le maitre d’ceuvre de I'opération,

Le projet est situé dans une zone potentiellement humide a probabilité moyenne a forte. La mission de BEPG
consiste en la délimi régle ire des zones humides conformément aux critéres de Farrété du 24 juin
2008 (modifié par arrété du 1* octobre 2009).

Ces investigations permettent de préciser le caractére humide ou non des sols conformément a la

réglementation en vigueur. Le diagnostic de zone humide est effectué par des i tigations pédologiq
et floristiques. Le site ne présentant pas de végétation spontanée, il n'a pas fait Fobjet d'un inventaire
floristique.

Cette étude est présentée en trois parties :

* Une description du ¢ géographique, géologique et hydrologique du site étudié ;
* La campagne de terrain et son compte-rendu ¢ les observations, les profils types des sols
rencontrés ;

* Les conclusions.

Il. LOCALISATION DU PROJET

Le projet est implanté au lieu-dit du « Pré Fourot », du cdté est du sentier de Bel Air, sur la commune de
FAULX (54).
Les parcelles les n®231, 634 et 681 de la section AB du cadastre communal sont concernées par ce projet.

D’une surface d’environ 7 500 m?, le terrain présente une pente moyenne d’environ 5 % vers le sud/sud-
ouest.

Le site correspond a une prairie fauchée et est bordée par des strates arbustives.

Figure 1 - Localisation du projet (IGN)

- — - — - _— .,

/W’-——

o Projet

Haute Faulx

R0 Compary
13 | @
\ . o de ret1one
\ \ Basse Faulx

o
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- “\ﬁ‘ o
. oo

Etude de dé de zones -
M. et Mme CREMPT & FAULX (54) 316
BEPG - 2, Altée de St Cioud - 54600 VILLERS LES NANCY ~ Tel | 03 83 51 87 87
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. CONTEXTE HYDROLOGIQUE ET GEOLOGIQUE
Ill. A. CONTEXTE HYDROLOGIQUE

Le ruisseau de 1a Mauchere s'écoule en limite sud du site. Il conflue avec la Moselle au niveau de la commune de
Custines (54) 3 5 km a I'ouest du site d'investigation.

Figure 2 - Carte du contexte hydrologique (IGN)
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Ill. B. CONTEXTE GEOLOGIQUE

D'apreés la carte géologique de NOMENY (n*194), le projet est situé en partie sur les « Alluvions récentes, sables » (F2)
et sur les « grés médioliasiques » du Domérien supérieur (I6b), ce sont des « grés gris et 3 marne indurée noire gréseuse
et micacée ocre. Ils ont une puissance de 25 m et constituent un replat topographique ». Cet ensemble repose sur des
« argiles et des gres argileux du Toarcien » (I7).

Etude de délimitation de zones humides -
M. et Mme CREMPT & FAULX (54) 4n6
BEPG - 2. Alibe de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tel - 03 83 5187 87

42 04(7
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Figure 3 - Extrait de la carte géologique de la zone d'étude (BRGM)
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IV. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

«On d par zone humide les ins, exploités ou non, habituell inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou
saumatre de fagon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes
hygrophiles pendant au moins une partie de I'année »

Un espace peut étre considéré 20ne humide au sens du code de I'environnement dés qu'il présente I'un des
critéres suivants :

S ‘g

soit y est d

o Savégétation est caractérisée soit par des « habitats » caractéristiques de zones h
par des espéces indicatrices de zones humides ;

o Ses sols corr dent 3 un ou plusi types pédologi hydromorphes.

La clé de détermination des sols, ainsi que la liste des espéces et des habitats indicateurs de zones humides, sont
fournies dans la circulaire du 24 juin 2008, modifiée par I'arrété du 1% octobre 2009,

e o Etude de dé jon de zones humides —
cm RUES M. et Mme CREMPT a FAULX (54) 816
e

BEPG - 2, Alde de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tel 03 83 51 87 87

P48
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V. INVESTIGATIONS PEDOLOGIQUES
V. A. METHODOLOGIE

10 sondages 2 la tariere manuelle ont été réalisés sur le site concerné le 6 juin 2023 et le 14 juin 2023. s ont été
synthétisés en 5 profils type (cf. V.B.2.).

Tableau 1 : Localisation des points de sondage

N* de Coordonnées | N"de ’ Coordonnées N* de Coordonnées N* de Coordonnées
sondage (L93) ‘ sondage (L93) sondage (L93) l sondage (L93)

i X: 935 201 | x: 935235 X:935 265 A X:935 314 [

Y : 6859626 2 Y : 6859639 3 | v:ess9643 | ¥: 6859651

1 1

s X:935328 X935 282 X:935234 ] s X:935189

Y :6859 669 6 Y:6859667 ? 1 Y:6859658 | Y:6859661 l
9 X:935 182 X:935145

Y:6859612 10 Y : 6859 609

Figure 4 — Localisation des sondages e! point de vue des photographies (IGN)

Etude de délimitation de zones humides —
M. et Mme CREMPT & FAULX (54) 8/16
BEPG - 2. Allde de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tel - 03 83 51 87 87
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Figure 5 - Photographies de 'environnement du site (BEPG)

o Etude de délimitation de zones humides —
= M. et Mmo CREMPT & FAULX (54) 716
= BEPG - 2 Alide de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tel | 03 83 51 67 87

P43
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Etude de d ) de zones I -

M. et Mme CREMPT & FAULX (54) 816
BEPG - 2, Alide de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY ~ Tel - 03 83 51 87 87
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V. B. DESCRIPTION DES SOLS RENCONTRES
V.B.1 CLE DE DETERMINATION DES SOLS

Les profils types du sol rencontrés sur le site sont analysés selon les classes d’hydromorphie du GEPPA.

[T e T e v | TANT
f a b a b c | @ b c a b [ d | ".‘, b | ¢ _+a_ ) £~ b 3 d
{ i $ i tqf +’+ _+_-+ Qj e ‘;,91': t%
‘ *"q\*"+ Q) ++ +ﬂ+ " + ’:t_'__- =] ¢
‘ bofl 4k *“3:”*3“3 pHE =
+¢“ [ ¢ z ¢ i I $ ¢ e 4 = =

‘, |l;)+ 9 .)‘ * * [

AL A ‘
P X * érj_ :

LINNL Hy nr— B

t ;;Z::iiﬁi;’iﬁ15:.‘,11’..',\11""“

G gley

Figure 6 ~ Classes d'hydromorphie du GEPPA (1981)
Sols caractéristiques de « Zones Humides » :D

Un sol peut étre qualifié d'humide, en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de I'Environnement,
lorsque des traces d'humidité ou d'oxydation (horizons histiques, tourbeux, traces réductiques et rédoxiques) sont
repérables 3 SO cm, au plus, sous la surface du sol :

- Laprésence de traits rédoxi a des profondeurs comprises entre 0 et 25 cm témoigne du caractére humide
dusol ;
- LU'absence de traits rédoxi a des profondeurs comprises entre 0 et 50 cm témoigne du caractére non

humide du sol ;

- Sides traits rédoxiques sont présents a des profondeurs comprises entre 25 et S0 ¢cm, seule la présence d'un
horizon réductique (gley réduit Gr ou légérement réoxydé Go) permettra de conclure sur le caractére humide
dusol ;

- Quel que soit le résultat des investigations dans les hori. périeurs (0 2 50 ¢m), la recherche de traits
rédoxiques et réductiques a plus de 50 ¢cm de profondeur est nécessaire pour caractériser le type de sol
rencontré et sa classe d’hydromorphie d’aprés les classes du GEPPA,

Les prospections pédologiques sont donc principalement axées sur la présence et la nature du fer dans le profil.

Les hori édoxiques et réducti sont caractéristiques de la présence d’une nappe temporaire dans les sols. En
nappe haute, le fer est réduit par manque d'oxygéne. En période de nappe basse, le fer est réoxydé (concrétions de
couleur rouille et parfois concrétion de fer-manganese) au contact des vides et des racines par apport d'oxygéne.

Etude de déiimitation de zones humides ~
M. et Mme CREMPT a FAULX (54) 916
BEPG - 2, Allde de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tel - 03 83 51 87 87
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V.B.2 RESULTATS DES SONDAGES PEDOLOGIQUES

PROFIL SYNTHETIQUE A — SONDAGES S ET 10

0 cm

il

25 en P!

A: Horizon organo-minéral
Texture limoneuse
Couleur brun

S : Morizon structural

Texture limoneuse

Couleur brun

Présence de graviers

Refus sur graviers ou sol compact & 25 om

50 cn —
80 cn
100 cn__
120 cn,
Légende :
Tralts réductiques - fer rédua ( Gley)
1| Précipration localisée de fer ferrique
{
Description du profil : .
lon rofil Précipitation diffuse de fer ferrique
o Sol développé sur des grés fins micacés @ Concrétions Fe /Mn
o Sol de texture limoneuse A °
Graviers

o Sol de couleur brun

Présence de quelques graviers gréseux altérés (sondage 5) et de graviers calcaires (sondage 10)

o Refus sur graviers ou sol compact a 25 cm

En I'absence de traits rédoxiques avant 25 cm mais avec un refus a la tariére manuelle a 25 cm, il est impossible de
statuer sur le caractére humide ou non de ce profil de sol. Le type de ce sol d'aprés les classes GEPPA est indéterminé.

Il est n‘est pas possible de déterminer le caractére humide ou non de ce sol.

Etude de de zones h -
M. et Mme CREMPT & FAULX (54)

BEPG - 2, Alde de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tel : 03 83 51 87 87

=
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PROFIL SYNTHETIQUE B — SONDAGE 6

0cm — — — ——

‘exiure IMono-arg kouse
Couleur brun

25 en ‘

° \

A Texture argio-imoneuse |

Couleur brun
° Présence de quelques graviers gréseux ‘ ’
50 cm — Refus sur graviers & 65cm 4
o s
Y
RN YINT

80 cn
100 cm_|

120 cn \

Légende :
Traits eéductiques = fer réduit ( Gley)
il Précipration localisée de fer ferrique
Description du profil : Précipitation diffuse de fer ferrique
Sol développé sur des grés fins micacés @  concrétions Fe /Mn
o Sol de texture limono-argileuse 3 argilo-limoneuse owvies O

o Sol de couleur brun
o Présence de quelques graviers gréseux altérés
o Refus sur graviers & 65 ¢m de profondeur

Labsence de traits rédoxiques dans le profil & moins de S0 cm de profondeur qualifie ce sol de non caractéristique de
zone humide. Du fait d'un refus 3 la tariére manuelle 3 65 cm et d’aprés les classes du GEPPA, ce sol est de type |, I ou I,

Ce profil de sol n'est pas caractéristique d'un sol de zones humides d"aprés I'Arrété du 1er Octobre 2009. J
- Etude de dél ion de zones humides ~
- M. et Mme CREMPT & FAULX (54) 116
- BEPG - 2, Allée de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY ~ Tel : 03 83 51 87 87

013 W
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PROFIL SYNTHETIQUE C — SONDAGE 4

A:
Texture hmono-argleuse
Couleur brun
25 cn
S0 e —
60 cn—
o
a
Texture arglio-kmoneuse
beun
80 an 0 Présence do graviers gréseux & partr de 60 cm
o
100 cn_]
o
o
120 cn,
Légende :
Teaits réductiques = fer réduit { Gley) : H é i
1 Y
] Précipitation localisée de fer ferrique
i
Précipitation diffuse de fer ferrique |
Description du profil ; @  Concrétions Fe /Ma
o Sol développé sur des grés fins micacés Graviers '~

o Sol de texture limono-argileuse 3 argilo-limoneuse
o Sol de couleur brun
Présence de graviers gréseux altérés

L'absence de traits rédoxiques dans le profil 2 moins de 50 cm de profondeur qualifie ce sol de non caractéristique de
zone humide. D' apres les classes du GEPPA, ce sol est de type |,

Ce profil de sol n’est pas caractéristique d’un sol de zones humides d'aprés 'Arrété du 1er Octobre 2009.

Etude de délimitation de zones humides -
M. et Mme CREMPT & FAULX (54) 1216
BEPG - 2, Allée do St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tei ' 03 83 51 87 87
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PROFIL SYNTHETIQUE D — SONDAGES 1,2, 3, 8ET9

A: Morizon organo-minéeal

Texture limono-argileuse (sondage B et 9) et
argllo-imoneuse (sondages 1,2 et 3)
Couteur brun

o /

§.: Horlzon structural
Texture arglo-limoneuse (sondages 1.3, 8 et

9) & argleuse (sondage 2)
Couleur brun
0 Présence de graviers gréseux d pari do 60 cm
- (sondage 8)
o
o
80 cn
2 0
95
¢ $q.: Horizon structurl rédoxique
100 e ‘ Texture argieuse
Couleur brun
‘ ’ Présence de traits rédoxiques avec légers halos de
’ décoloration de 85 cm (sondage 2) & 100 em
’ (sondages 1,3, 8 e19)
120 cn ’

Traits réductiques - fer rédult ( Gley)

| | Précipaation localisée de fer ferrique
Précipitation diffuse de fer ferrique
@  concretions Fe Mn
Description du profil; S -
o Sol développé sur des grés fins micacés

o Sol de texture limono-argileuse (sondage n'8 et 9) 3 argilo-limoneuse (sondages n°1, 2, 3, 8 et 9) et jusqua
gileuse en profondeur (sondage n"2)

0

o Sol de couleur brun
o Présence graviers gréseux altérés (sondage n"8)

Présence de traces rédoxiques & partir de 85 ¢cm (sondage n*2) 3 100 cm (sondages n"1, 3, 8 et 9) avec léger
halo de décoloration, s'intensifiant en profondeur

Uabsence de traits rédoxiques dans le profil 8 moins de 50 cm de profondeur qualifie ce sol de non caractéristique de
zone humide. D'apres les classes du GEPPA, ce sol est de type Il

Ce profil de sol n’est pos caractéristique d’un sol de zones humides d'apres I'Arrété du 1er Octobre 2009.

Etude de dé de zones humides -
M. et Mme CREMPT & FAULX (54) 13116
BEPG - 2, Alée de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tel - 03 83 51 87 87
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PROFIL SYNTHETIQUE E — SONDAGE 7

0cn — — — — —

Texture argio-imoneuse
brun
25 cn R
Texture argieuse
Coudeur brun
S0 cm —
S5 en

Sq.: Horizon structural rédoxigue
L ¥ | Tesie argieuse \
80 cn (] Couleur brun
Présence de traits récoxques avec gers halo ce

’ COkraIon

100 cm_|

120 cn,
Légende :
Trans réductiques - fer rédunt ( Gley)
I Précipration localisée de fer fernque
Précpitation diffuse de fer ferrique
Description du profil ; @ conceétions Fe Mn
Sol développé sur des gres fins micacés Graviers

o Sol de texture argilo-limoneuse a argileuse
o Sol de couleur brun

o Présence de traces rédoxiques a partir de 55 cm avec léger halo de décoloration s'intensifiant en profondeur
L'absence de traits rédoxiques dans le profil au-dessus de 50 cm de profondeur qualifie ce sol de non caractéristique de
z0ne humide. D'aprés les classes du GEPPA, ce sol est de type lILb ou lll.c.

& profil de sol n'est pos caractéristique d’un sol de zones humides d'aprés 'Arrété du 1er Octobre 2009,

Etude de déimitation de zones humides —
M. et Mmo CREMPT a FAULX (54) 14116
BEPG - 2, Alide de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tel ' 03 83 51 §7 87

?12 CQ.L—’
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VI INVESTIGATIONS FLORISTIQUES

Afin de répondre 3 la réglementation en vigueur spécifiant, depuis la loi du 24 juillet 2019, gu’une zone humide se définit
par des critéres pédologiques ou botaniques, des investigations floristiques doivent btre réalisées sur les habitats
présentant une végétation spontanée afin de campléter la prospection de zone humide,

V1. A, METHODOLOGIE

Une placette d'un rayon de 1,5 m correspondant 3 un habitat homogéne doit étre définit sur le site. Le pourcentage de
recouvrement des espéces est estimeé par strate.

Pour chague strate une liste des espices dont le pourcentage de recouvrement cumiulé dépasse les 50 % du
recouvrement total de la strate est établie. Si certaines espices ont individuellement un pourcentage de recouvrement
supérieur ou égal 3 20 % elles doivent également dtre comptabilisées, Une liste des espbces dominantes est ainsi
abtenue par strate.

Les listes des espéces dominantes sont regroupées et si parmi celles-ci plus de la moitié figure dans |a Table A de Farrété
du ler octobre 2009 répertariant les espéces indicatrices de zone hu mide, cet habitat pourra étre qualifié d'humide.

VI. A, RESULTAT DE L'INVENTAIRE FLORISTIQUE
Les parcelles concernées ne présentent pas de wégétation spontanée : une partie du site est de type prairie de fauche
£t une autre est un jardin aménagé par les propriétaires (strate arbustive : bouleaw, pin, marronnier).

Dans la partie prairie de fauche, le jour des investigations, la strate herbacée était fauchée (bottes de foin en place).
Cette zone, ains que la partie du site en jardin aménagé, ne présentent pas de végétation spontanée, elles n'ont donc
pas fait I'objet d’un inventaire floristique.

Aucune espice végétale caractéristique de zone humide n'a été identifiée lors de notre passage.

Etude de délimitation de zones humides —
M. gt Mme CREMPT & FAULX (54) 1516
BEPG - 2. Alie de SI Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY — Tel - 03 83 &7 67 87

P48
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VIl. CONCLUSION

BEPG a réalisé pour le compte de M. et Mme CREMPT une étude de délimitation de zone humide dans le cadre d'un
projet d"amé surlac de Faulx (54).

mmwmmmmwwm que définies dans I'Arrété du 01 Octobre

2009 pré les cri de défi et de déli des zones humides en application des articles L.217-7-1 et
R211-108 du Code de I'Environnement,
Les i igations pédologiques ont mis en évidence des sols de type |, Il, 1il.b ou Ill.c non caractéristiques de zones

humides. Deux sondages ont présenté un refus 3 25 cm de profondeur, ne permettant pas de classer le type de sol.

Cepend les autres sondages per d’affirmer que les parcelles concernées par I'étude ne sont pas situées en
zone humide.
Tableau 2 : Synthése des coractéres d’hydromorphie observés sur le profil type de sol
N* profil type A B (4 o 3

1238et9

a
2

i =
g H
§ g Néant
°
&
80-120cm |
Caractérisation du
ol / Non ZH Non ZH Non ZH Non ZH
Classe
d'hydeomorphie / Litoulll [ " 1ILb ou lil.¢
GEPPA (1981)
% R Etude de délimitation de zones humides ~

‘1 M. et Mme CREMPT & FAULX (54) 16/16
BEPG - 2, Allée de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tel : 03 83 51 87 87

P43
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Le 09 S . OC\ObRe- 02032"" 8 M. heures 00

Le délai étant expiré,

je. soussignéle), ?QDCQQQ Q\).(\ \QOLQ déclare clos le présent registre
qui a été mis & la disposition du public pendanl 3 - - jours consécutifs,
du 709\,5 52 ,mb(\e &.0&‘\' —8u QS 00\0%“9, &Qi""

de 09_ heures OO : =7 O A heures 0O, et
de . - heures a heures

Les observations ont 6té consignées au registre

Taswaighiot dane  cosudion clofe .

par = personnes (pages n® AG a ¥
En outre, j'ai regu -2.2) lettres ou notes écrites
qui sont annexdbes au présent registre :
1 lettre en date du OSOC\O\)M 20—2"’ dGMQ)’“Nb CKE“PT 2‘})‘3@) m()(éLPB ¥
2 \eXee e dale du 0} odehne o2y delek Tme VETZNOB LHT(A 6?6\3&) W‘u‘\’
’ 3 (mg.;‘%am au M adoboe 20 do M Thomas . GIRL).- @ 3@:) Ganexé ?S
b4 Guni 2 Ak dn Macks Hoe 204 de Tne Lo PESAWY (4 agu) afneye P &
S Gounaef coto cu A2 Odaboe 2024 o e Ra&l G ARS S1CK (A poge) sonere o
€ Goumi® o d ok du A9 odebre 2024 de W Rongas HARVITE (F o&e;) ondexe &
ZF Covnk aaie au o oddhne HodY4 dem LLonet BV CER GUE NE i?(‘b‘) Qnneye is.l
.4 Couznae dofi duy AR Gdobae 2024 de W Thomay G‘\RO) (:‘L?uha.\) Arnexe P 4G
1D forre en date du A3 O dobae 82t demme 2o, PELL ﬂRu\f mmcc, 40..
A0 Cownie? du 22 Odabae 20 de M Faagns GAORLR ( Zamtxe ?IH.

'” C&u? o date du_R3_Ocne. RO gem Yale de (ﬁﬂm annexe f.‘b
12 Gumi® on Ao 2% odkdbae. o2y de V(. Nicetan Lm&g m\ncxe -(%’

3 (Miwe en a»..zs okpbae 2024 Ae T Tewn (onde B ~{ annexde
4 Cowsia atedu 23 ot A0 Y ? W Severin Lﬂ“OTT awnexce 4 5
g Cowned 0 dall duL 23 ackone 2024 de T Xouien GALS 390 ») Shnank p AF

6 Coumwe on Qo Qi 23 odedre 2024 de R-Xower (rﬁws )nnvm *Ff-
AF )«mw“ﬁ.i\:“o& on QAT 3 24 0 024 KETT . CREVPT 4- omﬂt\(:

48t JesNichon dy CoMe sems e 29 ode ety de YL YoNy Q‘\“L
g UUJWRX du It 0ddhae 2024 AQ ““\9_\3 Q V\\\( ﬂ oN" Q\.\u P“{ 3
o Cooni® du 23 ockdbte ik Ae Vol ghé hssw L «m

4 Cown® du 28 0dObme 2024 | aTl o.v\d WILLET (- Onnexe p
2, Couwmuet i 29 Oddbre 2024 mu CRENPT (44?«(&)6“ m\?\éc? -48

@
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qui y sont annexées et le dossier d'enquéte sont adressés par mes soins,

Le présent registre ainsi que les 8 5

o 06 pf202% . - o . ;
avone LARUGANT = TRATONTNS - - - )

(Voir mentions de cléture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

2-pc
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Annexe 12 - Copie du Registre de Bouxieres-aux Dames

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE | DEPARTEMENT (\&.4“{, el ﬂascf?&
COMMUNE E)D\)S;\\QW-OMP:}]“C(

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher lo case correspondonte

|| Installations classées pour la protection de |'environnement

|| Schéma régional d'’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)
V'] Plan local d'urbanisme (P.LU.)](\\’Q( LDMU\O"\&?.
| Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

IR

| Carte communale

|| Classement de voirie
.| Divers

relatif 3 : e (o mﬂ\&m ne 2 o p(ch Cocef
O\ sbansae” SRRl (omdoned G Bussin do..(‘oh(éj_

Ber;;er
réf. 501 051 Levrault
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : ,0 1 V Q! " ! dM

Inre(ammucul W adbidar g, ccene,d’g e fa

Cle (ommones™ cluy Buissa e © cx\(u@
Arrété d;fuvzerture de I'enquéte : 30

arrété n® _Lo 2 \%m . en date du - £ .Lli de

N setermee: To Tua1od— mﬁw‘uﬂw oot ey Bussih d.a.f::’»gcf
1 M. le Préfet de : P — =

Président de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur :

mme Pancale CUNY. NOEL qualite ComMmISULI € .Qﬂc-\&e\‘\\(e
Membres titulaires: M i qualité
M = = qualité
M _ qualité
Membres suppléants : M e qualité
M qualité ___
M_ = » qualité B
Durée de I'enquéte : date(s) d'ouverture : du .25/05/.‘2 0% o . 29 /'(C /.2_0;2'7{- :
les s U a ——etde a
les de a ot de 8

les

S de - 4 etde &
Siége de 'enquéte : Cu’mwm de (..dhmt)r(,( du g.‘\SSAA,dL _90’7\ fﬂ.
Autres lieux de consultation du dossier m\'t,s‘ dl.f Caomooneg (\emlbq.{ G B d;?-q-d‘@
Registre d'engéte $

comportant

les oi:servatior“ du pu?'ikc;cos derniéres peuvent aussi étur pdyosSées par gc_ril au nom du commissaire enquéteur a :
Sieq. 0e Lognt [t du Glahe cﬂ.&fg P2 L‘.Z\-\O.Qb f\.ee-/

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur ; ~ [®) \
sgLont tenus & la disposition du public dés leur réception a : s.eae. d’» \Q Cd’l’\m\’m aL.
M ot | Uﬁnmiwe B

aux heures et jours habituels d'ouverture des burea t dans chacune des mairies ou s’est déroulée 'enquéte et & la

feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

préfecture de chaque département concerné.

B SO 2o Yo g e N TN

a
les - de a et de e -
Ie{ 'u‘\d\ }) 30\("‘9’4— 2,2), An de H\'\ a ‘Sh etde a
les = de a ot de a
lcl a&d& l-:" . 'Zi?, de H &\ a \SL\ etde _________a
Ie‘ (VN/X4 \,b bd—b NE 1 iS5 K a \ et de P
une réunion publique ] aété ] n"dpas été organisée par le Commissaire enquéteur.
Rét 501 051 Berger-Levrault (2401) : o CXTALS Jes Soxtes réglomentaires en page 24
A-Qcdd
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PREMIERE JOURNEE

‘=‘:; stre ouvert le QS%&P\L"‘(\\:XI\L 10:2.\'\ 3 03 heuresQO N

es———  Observations de M

A

&
Pour prendre en considécation vos romarques, consignez-los sur le présent & Py
rsintin LU edveSSEr-vOUS IrBISMONT By COMmisesire-encudtour o2 [
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Le délai étant expiré,

jo, soussignéle), PL\A CQ% C\X\\\l’ \Q%QQ .

qui a été mis & la disposition du public pendant

de heures — a

I s observations ont 1é consignées au registre

par O personnes (pages n® a

*

. £ outre, jai regu

qui sont annexées au présent registre :

—
Le 30 ,OC\'Q\)(\Q 02(002.\’*' a i/lé heures 30 "

L\-
w95 Sfembne Io2% w9 Ockehne 2024
de ¥ 8 heures 00 a_ /“4 heures OO -

heures —

déclare clos le présent registre

___ jours consécutifs,

lettres ou notes écrites

1 lettre en date du de M S
2 Ietire on date du deM
3 tettre en date du deM -
4 lettre en date du de M
5 lettre en date du de M
6 lettre en date du de M -
signature ]‘
|
|
|
[
|
N
b 4
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Le présent registre ainsi que les -

qui y sont annexées et le dossier d’enquéte sont adressés par mes soins,

e 06 Novtmboe 2034 - — -
amapde . LAWEANT - TRAVINTINT s

(Voir mentions de cléture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

&

73_00nl

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey 183



Annexe 13 - Copie du Registre de Champigneulles

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFECTURE | DEPARTEMENT ﬂew-\l.(_ _ar_fosel e
COMMUNE Chd“?éi)oekt%b,

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher lo case correspondonte

_| Installations classées pour la protection de I'environnement

J Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Eqalité des Territoires (S.RA.D.D.ET)
|_J, Schémas de cohérence territoriale (S.C.O.T)
\~/ Plan local d'urbanisme (P.L.U.) ‘(\\’ermw?
; Plan d'occupation des sols (P.0.S.)
_| Carte communale
| | Classement de voirie

[ | Divers

relatif & :,_9)_ v Cle m& (A\\\[\ A Owy .fecm
PDCC\? d \\\ NSNe nre ool i &ss dﬁfoﬂﬁ

Berge
réf. 501 051 Levia ult

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey 184



REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

a \ahon 122

Objet de I'enquéte ; & Cwmlﬂ.l
Ao : cboniSme. &n\"zéunmun«? Wlket of DE cme«bj de o
Conmumm, de Cammones” Ol §xsain e 0 oamp(d

arrété n° 02‘.‘ — D:) en m?u O . O@, .,2 2

X0 M. teteirede) 2 .p\lé\dﬁ\\/({ﬂ o ( :mmmuu.t de nooatd (m AussA de Ooﬂ
IM. le Préfetde:

Président de la commission d enquéte — Commissaire enquéteur :

Arrété d'ouverture dBI’enquéte 3

mine Pancafe CONY . NOEC quatits_Cemmissane eg <\.\l\d‘\t e
Membres titulaires: M qualité
M qualité _
M qualité
Membres suppléants: M __ - qualité
M — qualité
M qualité
Durée de I'enquéte : datels) d'ouverture : du _odS /09/.? 024 au 39/40/.2()1‘{
les de a et de
les de a etde a

les etde

Siége de I'enquéte : &Nmmb, a&(ﬁt"\h‘\vt\f.( a,n 6-65!\ d.c,,.[‘.:m
Autres lieux de consultation du dossier : (\Gx\tb’ s Commm Ore” meémsus w@*lﬂ ab.lovpa’

Registre d'enquéte :
comportant feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

s Q)sewa |onsv4 public jces dumnares peuvent aussi étre th par ecm au nom du commissaire enquéteur a :
AJ. A\

qwht L E
Rapport et |

sefnt tenus a la disposition dy public dés leur réccp(non a: 335(, d.l. f CCI\\W dl.

AMONS &\95«\
aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et chacune des mairies ol s'est déroulée I'enquéte et a la

préfecture de chaque département concerné.
“‘/\ et de

Receptlon du %nbllc %§r le com asszz'\e enqueteurbb\

a a
de a etde a
le UM\ & %ﬁb‘f_ Z’JZL\ de ,lak a \SL\ et de a
les . de a et de a
Hﬂ’(}i& Zol de @\'\ a1 et de a
aidy 25 Cckome _se— 00" a_\al_atae .

une réunion publique L] aété __| n'a pas é1é organisée par le Commissaire enquéteur.

A
RaL 501 051 Bergor-Levrault (2401) v Qatrads GO fextos rQlementanes on Dape 24
- PeN
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PREMIERE JOURNEE
Registre ouvert le QS %%WBQQM\* a 03 heures CO ~

Observations de M"

o

X=PC N
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Le 30 O(;\'D&m& .20.,2}\' a. _/{6 heures 30~

Le délai étant expiré,

qui a été mis & la disposition du public pendant 31" &0\.\?1.0 = -
du XS Qe,pﬁ,mbm 2024 au 28 ocdone 2024
de 9 heures OO ) /1" heures Q0. ¥

de heures a heures

I Los observations ont #té consigndes au registre

je, soussignéle), i mCo?er QLL&\& ,‘\')Oe? " déclare clos le présent registre

jours consécutifs,

at

par O personnes (pages n® 4 ).
I ) outre, |3l regu lettres ou notes écrites
qui sont annexées au présent registre :
1 lettre en date du de M
2 lettre en date du 7 deM
3 lettre en date du de M
4 lettre en date du deM
5 lettre en dau:du de M
6 lettre en date du - — deM ,
[oignatars -
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Le présant registre ainsi que les = O piéce

qui y sont annexées et le dossier d’enquéte sont adressés par mes soins,

o 06 [44/ 2024 .
avae  LAUGANT- TRATIONTIN

(Voir mentions de cléture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

&>

3 Pa
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Annexe 14 - Copie du Registre de Custines
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : X \ &Q am '(cob'.m (\0& d&\ 0 ch'mhmmwz
antecommunad mih*dy ds_de Co Commonaudé de

Communes o BRassin de ML,

Arrété d’ouverture de I'enquéte :

arrn lén'l 2“‘ € B en date du 301081 OR.L_ - de
)({,M.leﬁu?!!,-m: &Sﬁ»&m\ d:,,@: Coomm 3 &‘Conmnwxes d Basin X1 B w)

[_IM. le Préfet de :

Président de la

35— Continissal

ion d° qué : <y %
Mme ?c\aq.&& CONY. NOE qualite @M mSsadne mce;e}mu.e

Membres titulaires: M qualité
M qualité
M qualité
Membres suppléants : M qualité _ —
M = qualité . CEu
M qualité ;
Durée de I'enquéte : datels) d'ouverture : du 3 5/0 9/ 2 Q2L __au 29/40 /&0 24
les e de a etde 3

les de etde a

a
les de a de a

siege de renquéte : Communautd de Communes du Pass (o d:.jsmpegm =

Autres lieux de consultation du dossier : YAOX(1es. Aﬁ’. NMUOES IMeim bres d\L fana b.?mﬂ{ﬂs

Registre d’enquéte :
comportant feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir
les observations d Public ; ces derniéres peuvent aussi étre adressées par écrit au nom du commissaire enquéteur & ;
Siége de Lenquieke , suue des quabhe. ’eéém\en‘c; - SU3Lo PO Pey
Rapport et lusions du i quéteur :
saront tenus & la disposition du public dés lgug réception 8 : S‘J:‘}e’ AQ QD»CC{M(!I\\M\GH&Q' dﬁ
mmues A o e %noeg

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies o s’est déroulée I'enquéte et & la

préfecture de chaque département concerné.

wii

Réception du p

I issaire enquéteur :
leg - eried IS &pf;‘:.lhb\e LogU_ ¢e Ah s MY e

a
les oy e—— . de [ — ——etde = a.
leb l.\-\l\“ ?)0 Sm\mbmlol\« de ‘l:}h a ‘:\% h et de a
| [ PVS— , de a et de a
ley \ \%q b\ﬁ .202\4 de ‘A./‘)h a ,‘15 }\ etde a
ley \ 9 Ae 202\ PRY S a ‘j:&.\\ et de a
une réunion publique L aété [ n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur,

F
Rl 501 051 Bergee-Lovrault (2201) v Oxtrals ces foxios riglemeniaies on page 24
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PREMIERE JOURNEE

Registre ouvert le B A% S{Pkmbng MLa S— .c;) heuvos QO,‘ R
outure e B 22 W&zmunencu Re &0/05/_20)_‘.&, a AFhoo .

_ Observations de M

ARy LIRS o CROPT Seotps ok Nethabie o

_Tlﬁgﬂu V78 N I ﬁ*xﬁL ABA0M2. et ?a&c\\(‘ _

B V- X - .
uﬂ‘m UM&CML»AL@\LUMQ_ lee Mt (_c,._}\(,n E

_{\__,4 ek Ao oo it de pe Tienry N -

| S A/ A > =
wﬁ;fﬁw% e raf#@* d&

ahon a8 ?ﬁjlg_':’wl BD A
— e e ,

c

c
ra

.,k.Ja;_C .c_\o,P =

- Requ oum uied cxejindum&_&fﬁou,me\ﬂ,‘\\e\’z Nc})eal— -
ﬁ(&-'i-_?use..) ; mnexé_aLMSLs e . :

e Reg\,~ Am_Coumiede M@.:Q‘Y“MP\OYEZ-T’,FLEUR\/_‘.—
, (%Hu\‘fe) _annexé c\n,\e%mhme,, —

P ae vickeuns = & — e ——

Ce‘ékum_&&ga._@emmemce o A% . Q&:‘ o

——— —
Pour prondre en on vos onsig ‘Asu'lonmunr 9. ?C[\(
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\X,ILHEIJ\A Pascal WitieLs

& ASSOCIES Mame-Axne Rexaux
Drumine o'ALnert pes Essanrs
AVOCATS
A 1A Coumr  SVTTAT § ARNTE

ASsOCIES

COMMUNAUTE DE COMMUNES

DU BASSIN DE POMPEY
Rue des Quatre Eléments
54340 Pompey

Remis en mains propres
Paris, le 30 septembre 2024

Affaire : CHATEAU DE CLEVANT
NRE : 24907 - DAEARNMO

Objet: Demande de modification de la réglementation d’urbanisme concernant la
parcelle n°AR86 a Custines (54670)

Monsieur le Commissaire enquéteur,
Nous intervenons auprés de vous en notre qualité de conseils de Madame et Monsieur de

Metz Noblat (ci-aprés, les « demandeurs ») lesquels possédent le Chiteau de Clévant &
Custines.

La demeure, dans son état actuel, a été construite au XVI*™ siécle et remaniée au XVII™
siécle en licu et place d'un ancien chiteau médiéval :

De maniére incongrue, le plan de zonage ainsi que le réglement du PLUi du Bassin de
Pompey font apparaitre que ce chiteau st situé en zone agricole (A) alors qu’aucune activité
de cette nature n’est attachée au chateau.

Or dans une zone agricole, sont interdites les habitations ainsi que les activités de secteur
tertiaire (Réglement du PLUI, p.337).

70, 80 0F CovretiLes SAS AU CaPtiAL DE 5 001 FURos
75017 Pagss » Franct RCS Pagus 908 024 961

F 331 339392 %0 APE (9107
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Ce classement en zone A apparait donc clairement inadapté a la destination et aux
caractéristiques des constructions.

Etant souligné que toute modification ou évolution des constructions existantes est
rendue impossible.

\

(Plan cadastral mndé)

ten £3
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| Par le présent courricr, Madame et Monsicur de Metz Noblat souhaitent obtenir que la
réglementation d’urbanisme applicable & la parcelle n®ARS6 soit modifiée afin de leur
permettre de faire évoluer et mettre en valeur ce domaine,

11 sera rappelé ci-aprés que :

- Le classement de 'ensemble de la parcelle n®AR86 en zone agricole sans autre
précision n'est pas justifié (1) ;

- Laréglementation d’urbanisme doit évoluer afin de permettre "entretien du chateau et
offrir la possibilité de le faire évoluer vers I'éco-tourisme, activité bénéfique pour
I"environnement, I'emploi et I"économie locale (2.).

- Les demandeurs sollicitent donc que la parcelle fasse I'objet d'un « sectewr de taille et
de capacités d'accueil fimitées » (STECAL) au sens de article L.151-13 du code de
I"'urbanisme (3.)

1. Le classement de 'ensemble de la parcelle n°ARS86 en zone agricole sans autre
nn'est

- Tout d’abord, Madame ¢t Monsicur de Metz Noblat sont surpris d"apprendre que la totalité
de leur propriété a é1é classée en zone agricole alors méme que « "équipement des terrains
doit conduire é user avec parcimonie du zonage agricole »'.

A cet égard, larticle R.151-22 du code de I"urbanisme prévoit que « pewvent étre classés en
zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, d protéger en raison du potentiel
agronomigue, biologique ou économique des ferres agricoles ».

Le Conseil d'Etat a donné en ces termes la méthode pour déterminer si une parcelle doit
étre classée en zone A :

wen cas de doute sur le potentiel agricole des terrains, nous crovons gue les
indices a prendre en compte pour déterminer si une ou plusieurs parcelles
peuvent étre classées en zone A soni, en particulier, la_nature de la construction
isente, {ampleur de Iartificialisation de la_parcelle, la fagon dant | ile
est insérée dans la zone agricole ainsi que son environnement direct [ ...}
Un dernier indice est la cohérence du parti retenu avec les orientations
d ‘aménagement de la commune, telles gu'elles résultent du PADD » (Conclusions
Olivier Fuchs sur CE, 3 juin 2020, req.n®429515 suivies par le Conseil d'Etat).

! GRIDAUH, Ecriture des PLU, Zonage, Zones A ¢t N, Fiche n°1 : La délimitation des zones agricoles, 30
novembre 2018, p.2

3
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Depuis 2020, le juge administratif a ajouté un nouveau critére pour déterminer le « potentiel
agricole » d’une parcelle : celle-ci a-t-clle déja été exploitée a ce titre ? Et la démarche
consiste alors & se référer pour ce faire aux photographies aériennes du site Géoportail %,

Or, ¢n I'espéce, une analyse de ces critéres conduit & pouvoir affirmer que la parcelle
appartenant aux demandeurs ne pouvait pas étre classée en zone agricole sans autre
précision.

Des dispositions auraient dii étre prises spécifiquement pour tenir compte de la présence
du chiiteau et de son jardin.

- 1% critére : la nature de la construction présente, I'ampleur de I'artificialisation
de la parcelle et la fagon dont la parcelle est insérée dans la zone ne justifie pas
qu’elle soit simplement classée en zone agricole ;

Il ressort des documents historiques ainsi que des photographies et vues aériennes actuelles
disponibles sur le site Géoportail que :

- Le chatcau a été construit au XIV®™ si¢cle et modifié au XVIIF™ siécle ;

- Plus qu'un chiteau, la zone était, en réalité, un véritable hameau qui comptait une
trentaine de personnes dans la premiére moitié du XIX™™ siécle’ :

Custines, le chdteau de Clévant (entre 1780 et 1800)
Jean-Baptiste Claudot (1733-1805)

* Voir, par exemple, TA Toulon, 12 juillcl 2024, req.n"2203306, jugeant que « la commune fait valoir ensuite

que les parcelles ont été cultivées jusqu’a la fin des années 50, la parcelle cadastrée AK n® 47 ayant méme été
cultivée jusque dans les années 90. Elle produit a ce titre des photographies aériennes, issues du site de I'IGN
wremonter le temps », datées de 1957, 1970, 1983 et 1991, qui montrent en effet que ladite parcelle était
cultivée a ces différentes dates. Il ressort done de lensemble des piéces du dossier que la requérante n'est pas

fondée a soutenir que le classement en zone agricole de ses parcelles serait entaché d’une erreur manifeste
dappréciation »

' H. Lepage, Les statistiques de la Mcurthe, 1843, mentionnant que Clévant accucille 5 familles soit environ 30
personnes.

P3 PCN
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Cette zone est done historiquement une « petite_zone urbaine » autonome, composée d'un
chéteau, de dépendances et d’un jardin paysagé artificialisé mais qui n’a jamais é1é affecté a
une activité agricole.

11 apparait donc que - de par sa nature et son organisation (le chiteau et le jardin sont
bien distincts des zones agricoles proprement dites) - la parcelle AR86 ne pouvait pas
étre classé en zone agricole sans autre précision.

- 2tm critére: le parti d’aménagement exprimé par le PADD encourage le
développement d’une économic tertiaire et la mixité des usages des espaces
(agriculture/tourisme) ;

Il résulte du PADD du PLUi du Bassin de Pompey quc les zones agricoles ne doivent pas
étre «figées » : clles doivent, au contraire, étre mises en valeur par la rénovation du
patrimoine bati et le développement d’un agro-tourisme responsable.

Orientations.

Pour assuror Fatiractivtd du 1omione pour Js actvilds GCONOMIGLES en tenant compte Gu récent
i ! il Ges possbAtes demplantaton dreensfides
covent 4o offertes. Pour cola des Sies permettant Nmplantabon Ges actvités doment exster sur
fensombio o Bassn

(PADD, p.23)

0 Assurer i marten of I dversficabon Ges activitds sgncoles of forestéres. & la fos
psr o dverstd dos cullures (polyculturo-dlevages,  abonculture. Maraichage.

homcultre ) ot par e o do crcuts
courts
(PADD, p.24)
°  Bumele Lardosoement des S485 0 DU Cos EQUIDEMONts nécessares aux
BANES 10UNshques (15 que fes hales fuviades) of Gu Datnmone bt remarouatie
(PADD. p.24)
o Intéorer el valoaiser o passé industrol ot ios bitiments remarguadies
o Béviierie potd oalnmome by
(PADD. p.30)
* Accompagner le renouveliement ou la rénovation des sdes en pormettant [évolubon des
consinxclions
(PADD, p.30)

Le PADD insiste donc sur la nécessité de :

- Valoriser, révéler le patrimoine biti ;
- Rénover les sites en permettant I'évolution des constructions ;
- Diversifier les activités agricoles pour les dynamiser en développant ’agro-tourisme.

Le PADD exclut de « figer » les situations en affirmant au contraire la nécessité de
permettre une évolution des régles et des constructions qu'il encourage trés clairement.

P3
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De méme, le PADD du SCOT SUD 54 met I'accent sur la nécessité de :
- velopper "agrotourisme afin de promouvoir les territoires ;

- Valoriser les richesses historiques, architecturales et environnementales ;

- Faire émerger une offre touristique « structurante et diversifiée le long de la vallée
de la Moselle » :

W cONSTRUIRE UNE STRATEGIE POUR
LE TOURISME ET L'IMPLANTATION DES
ACTIVITES ECONOMIQUES

FAVORISER LE DEVELOPPEMENT D'UNE OFFRE
TOURISTIQUE, CULTURELLE ET DE LOISIRS

Le SCoTSud54 renforce son attractivité en favorisant le développement et l'amplification
des cooperations sur les champs de la culture. Cu patrimoine. du tourisme urbain ot des
Aclivilés de pleine nature, articulés autour du tourisme fluvial el de la valorisation des
Leh 1810¢) L] ol nvicon 1 sritolr 3

2] N _des terfairs ot las savous Taite du

Entin, le developpement de produils de valorisation 1ouristiques Novateurs est encourage
on fecourant. nolamment, & lutiisaton de nouvelles technologies. Une coopération
soutenue avec les acteurs Concernéds permet une mise en réseau de I'offre & I'échelle du
ternitoire, en particulier en ¢ QUi concerne los dquipements métropolitaing proposant des
produits cultutels permanents ou de nementiel Sont particulierement concernds, les
grands 4quipements culturels ou daffaires ainsi que les grands projels éveloppement
touristique autour du lac do la Madine. ce 1a colline de Sion, des lacs de te Porcde. de
la montagne et du site de Chambley. Par allleurs. des coopérations cibiées entre les
territoires & I'échelle SudS4 peuvent Quurr de [aurle
i 4 0 g
0 t30ie et g 1fige lg ! i I 12 Moselle)

(SCOT SUD 54, PADD, p.37)

Pew
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L’aménagement de chambres d’hdtes dans le chiteau correspondrait ainsi a I’objectif
fixé par le PADD de promouvoir le territoire agricole, le patrimoine biti et de
développer ainsi ’agrotourisme dans ’intérét de tous.

Compte tenu de ces objectifs, la parcelle AR86 ne pouvait pas étre classée en zone
agricole sans autre précision.

- 3%me critére : la parcelle n°ARS86 n’a jamais fait I'objet d’une exploitation agricole
et ne pouvait pas étre simplement classée comme telle.

Il ressort des photographies disponibles sur Géoportail que le chiteau de Clévant et son jardin
paysagé n’ont pas ¢t¢ modifiés depuis les années 1950 et que ces espaces n’ont jamais été
dédiés 2 une activité agricole :

Partie de la parcelle ARSS
constituant le jardin
(espace pon agricole)

& LN

f—‘. J] Arbre remarquable .
) du jardm maimteny [N

Parterre du jardsn

Pov

P3
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Or, le Conseil d’Etat a jugé qu’une parcelle ne pouvait étre classée en zone agricole dés
lors qu’elle «supporte déja une construction», qu'elle ne fait «pas l'objet d'une
exploitation agricole » et qu’elle ne présente pas non plus « un potentiel particulier pour
un tel usage » (CE, 4 mars 2016, req.n°384795).

La parcelle n°AR86 n’est pas une terre agricole ¢t ne présente aucun « potentiel
agronomique, biologique ou économique » mais accueille un chiteau (qui a donc une
vocation patrimoniale et non agricole) agrémenté d’un jardin paysagé sans rapport avec
"activité agricole®.

Il importe donc de faire évoluer la situation réglementaire de la parcelle qui ne permet,
en I’état, aucune évolution des constructions, contrairement aux objectifs fixés par le
PADD. Ce classement est une erreur manifeste d’appréciation de la situation.

2. La réglementation d’urbanism v afin_de permettre d’entretenir le
chiteau et de pouvoir le faire évoluer vers un éco-tourisme bénéfique pour

I’environnement, I'emploi et I'économie locale

En I'¢1at, compte tenu du classement de leur terrain en zone agricole, les demandeurs ne
peuvent entreprendre dans le chiteau aucun travaux pour le mettre en valeur et
accucillir des touristes dans le cadre d’un gite rural ou de chambres d’hétes par
exemple.

En effet, ¢’est ce que juge de maniére constante le Conseil d’Etat :

- «alors méme que les ressources procurées par un gite rural seraient utiles, voire
indispensables, a I'équilibre économique d'une exploitation agricole, la construction
d'un édifice hitelier ne peut étre regardée comme nécessaire a cette exploitation au
sens du code de l'urbanisme » (CE, 14 février 2007, req.n®282398 ; cité par Rep.
Minist. n°12448, JOAN 15 janvier 2008, p.351) ;

-« pour créer un gite ou une hotellerie dans une exploitation sur des terrains classés
A, il faut donc utiliser des batiments existants pour lesquels on obtient, si le
réglement d’urbanisme le permet, un changement de destination » (Conclusions
Dutheillet de Lamothe sur CE, 12 juillet 2019, req.n°422542 suivies par le Conseil
d’Etat, citant CE, 14 février 2007, req.n°282398 précité).

Ces principes forgés en 2007 sont constamment repris par les juridictions administratives du

fond :
« ] 3
voire mif,vgm,gﬂf, a [cqum_g__;_q_g_mlgyc d une_ex QLo_uanQn agn(_q[_g, la
construction d'un édifice en lien avec la seuls ivité touri; ir

regardée comme nécessaire a l'exploitation agricole au sens des dasposmom précitées dc

* La destination agricole éant définic par I'anticle L.311-1 du code rural en ces termes : « Sont réputées
agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle biologique de caractére
végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les
activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui ont
pour support l'exploitation ».

P3 ecN
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larticle A2 du PLU de la commune d’Ansouis, En l'espéce, il n'est ni établi, ni méme
soutenu que la construction du gite destiné a la pratique du tourisme en milieu rural
serait néc ¢ a I'exploil agricole de viticulteur et de céréalier exercée par M. D.
Dés lors, le préfet de Vaucluse est fondé a soutenir que 'arrété attaqué, en autorisant la
construction en zone agricole d'un gite rural, méconnait l'article A2 du PLU » (TA
Nimes, 18 octobre 2022, req.n°2201405).

Or, au contrairc des faits visés dans les décisions jurisprudenticlles précitées. il n’existe
aucune justification au classement de la parcelle en zone A puisque le chiiteau et son jardin
ne sont rattachés a aucune exploitation agricole. La notion de constructions nécessaires &
I"exploitation agricole est dénuée de tout intérét en I'espéce.

3. La réglementation d’urbanisme doit évoluer de maniére pertinent

D’emblée, les demandeurs ticnnent & souligner que leur demande n'a pas pour objet de
solliciter une modification de la réglementation de grande ampleur et qu'il ne s'agit, bien
évidemment, pas de permettre le « mitage » ou le « grignotage des parcelles agricoles
contigiies » (Conclusions Olivier Fuchs sur CE, 3 juin 2020, req.n°429515, précitées).

Il s’agit sculement de solliciter un assouplissement de la réglementation pour permettre
I'habitation et lc_dével i isti i it avee | jecti

PADD,
Le chiteau pourrait ainsi accucillir, outre la partie réservée a I'habitation des propriiaires :

- des chambres d’hotes (moins de cing dés lors qu'il ne s’agit pas de proposer un
hébergement hételier de grande ampleur) ;

- une piscine ;

- unrestaurant en lien avec les activités agricoles locales.

Et ce, & I'instar de nombreux chiteaux dans des contextes similaires.

Par exemple, on peut citer I'offre proposée par le Manoir de la Blonnerie qui - situé en zones
agricoles et naturelles - propose 4 chambres d’hdtes a Velléches dans le département de la
Vienne (86280). Il s’agit d'une offre d’hébergement haut de gamme qui permet de développer
un tourisme respectueux du milieu dans lequel il s’inscrit :

P3 Cov
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COuDiN . 2 PIRSOWNS COWHRENTE - 740 PERSONNIS

L’outil juridique étant le « secteur de taille et de capacités d’accueil limitées » (STECAL)
au sens de article L.151-13 du code de I'urbanisme®,

Il pourra ainsi étre créée une « micro-zone » permettant les changements de destinations
et les constructions nouvelles qui ne portent pas atteinte & la préservation des paysages.

C’est ce qui a €€ jugé, par exemple, s'agissant du PLU de Montferrat dans 1'Isére :

«le plan local d'urbanisme de la commune de Montferrat crée plusieurs « micro-zones »

Nh autour de quelques hameaux ou groupes de con:m:cllons e.n.slams Mﬂ
ous certaines condition.

que ces zones Nh, créées enm nombre limité, concernent des secteurs réduits dé]d

constitués en hameaux ; que dans ces conditions, leur création, qui ne porte en elle

méme aucune atteinte a la préservation des sols et des paysages, n'est entachée d'aucune

erreur manifeste d'appréciation » (TA Grenoble, 11 février 2010, req.n°0803859).

Les auteurs du PLU de cette commune ont ainsi pu définir deux STECAL dédiés aux activités
d’hébergement et de tourisme :

La rone N comporte 2 Secteurs de Toille et de Copocité o Accueil Limités :

STECAL No, dédié aux aetinités (hébergement of arcued) lies au centre de ténsertion par le travan
dénommé = La Mavson des Collines » et jocolsée au beudit » 16 Bigue / Les Codeniéres »
¥ STECAL Ne, 2 vocation de tourisme et de lonsirs nature - équipements légers de lorsis (sanitare,
POrcours sportifs, promenades, oire de pRQuUe-NIGUe... )
ND : pour plus de lsibibizé et de foclied o' les ont éeé por STECAL, & o suite du
régierment général 6 1o rone N

(PLU de Montferrat, Réglement, p.101)

* L'article L.151-13 du code de I'urbanisme prévoit ainsi que « le rég!tmenl peut, a nlre rxcrpnonncl délimiter
dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des

lesquels peuvent étre autorisés : 1° Des constructions : [...] 1l précise les conditions de hauteur, d'implantation
et de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans l'envir et leur compatibilité
avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

1l fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publlcs ainsi que les conditions relatives a

lllyglene et a la sécurité auxquelles les constructia les réside bles ou les résidences mobil

faire. Ces sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles el forestiers (CDPENAF)prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime. ».
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(PLU de Montferrat, plan de zonage)

De méme, le Gite de Fontiville @ Veigné en Indre-et-Loire est situé en zone naturelle et a fait
I'objet d’'un STECAL pour proposer un hébergement touristique ainsi que les services
attendus par la clientéle (piscine, SPA, sauna, etc.) :

STECAL de
FONTIVILLE

escn g
* 2 Np
Crites ou C ‘:-v-l:
~Np i/ /j,//)//l'i/..

(Plan de zonagé. Carte 4)
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Les autcurs du PLU ont alors détaillé dans le réglement les destinations des constructions

autorisées :
NstecalF2 (Fontiville) |« Les changements de d 1 des batiments existants a la date
d'opposabilité du PLU, dés lors qu'ils ne compromettent pas la qualité
er 1tale et paysageére du site, et lorsqu'il s'agit de créer :

* des habitations et les locaux accessoires,
e des chambres d'hotes, des gites, et les locaux
nécessaires a ces activités
* piscines et locaux techniques
e les locaux pour lnstallation d'activités complémentaires
(SPA, sauna, .)
* activités de services et professionnelles
= Les travaux d'adaptation ou de réfection des constructions existantes,
* La construction d’ dédiées aux activités pratiquées sur le site
en application de l'article 9.

(Réglement, p.91)

En I'espéce, le zonage suivant pourra étre adopté :

-
LA PLANTE

" Réservoir de biodiversité : forét
= Limites du STECAL (article L.151-13 du code de I'urbanisme)
_ Emprise maximale des constructions a réaliser
. Batiment existant a la date d'approbation de la modification n°2 du PLUi, a usage
d'habitation

3
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Le Conseil d’Etat ayant imposé de définir une date de référence pour apprécier le caractére
mesuré des extensions®, le réglement pourra alors préciser, au titre des destinations
autorisées :

« Sont autorisées au sein du STECAL :

- les changemenis de destination des bitimenis existanis d la date d'approbation du
PLU vers les destinations suwivantes (au sens de Uarticle R.151-28 du code de
Vurbanisme) :

o commerce de détail ;

o restauration,

o activités de services out s'effectue l'accueil d'une clientéle,

o hdtels ef autres hébergemenis touristigues (chambres d'hites, gites ruraux).

- les extensions mesurées des bitiments d destination d'habitation existants @ la date
d’approbation du PLU ;

- les constructions nouvelles lides a [habitation ef aux autres sous-destinations
susmentionnées et en particulier :
o Les annexes et locaux dédiés & des activités complémentaires (garage,
piscine, SPA, sauna...efc.) ;
o Les locaux fechnigues (pool house ...)

- Les travaux de rénovation des bitiments ;

Les constructions, extensions ef changement de destination ne deveont pas compromettre la
qualité environnementale et paysagére du site ».

Il conviendra également de rappeler qu'au sein du STECAL, I'emprise au sol les régles de
retrait et d'emprise au sol ne sont pas applicables et qu'il conviendra de se référer au
document graphique.

* CE, 21 novemnbre 2007, reqn®291017, jugeant que « les dispositions de {"article ND2 du plan d'sccupation
des sols de la commune de Villelongue-Dels-Monts, si elles prévoient une {imitation de 'accroissement de
surface hars oeuvre nefte lors de la présentation de chaque demande de permis de construire, ne précisent pas
si cefte surface hors oeuvre nette doit ére apprécide ume fois pour toutes, & la date de 'enirde en vigueur de
Varticle ND2 du plan d'sccupation des sols ou bien & la date de présemtation de chague demande de permis de
constrwire | guelles sont ainsi susceptibles d'awtorizser, par modifications successives, des modifications
importantes des constructions existantes | que, par suite, elles ne respectent pas les dispositions precitées de
Particle R. 123-18 du code de Purbanisme ; gu'il en résulte qu'en refeiam Uexception d'illégalité de Varticle ND2
du plan doccupation des sols de la commune de Villelongue-Dels-Monts, la cour administeative dappel de
Marseille @ emtacké son arrdt d'ervenr de droll | gue Mime B es1, dés lors, fondée d demander Vannulation de cet
AFFet w,

03 o
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Il résulte donc de tout ce qui précéde que :

- La parcelle n°AR86 ne pouvait faire I'objet d'un classement en zone agricole sans
autre précision ;

- Afin de permettre le développement d'une offre touristique compatible avec la
vocation agricole dela zone, il conviendra de créer un STECAL permettant les
constructions neuves et changements de destination des bitiments existants.

Nous vous remercions de I'attention que vous porterez a cette demande et vous prions
d’agréer, Monsicur le Commissaire Enquéteur, nos respec salutations,
—

/o

\deidn RUYMOND

7
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Catherine et Frédéric de METZ NOBLAT Nancy, le 14 septembre 2024

8, Place d’Alliance

54000 NANCY

Chateau de Clévant

54136 BOUXIERES AUX DAMES Communauté de Communes de
Bassin de Pompey
Monsieur Laurent TROGRLIC
Bassin de POMPEY
Rue des 4 Eléments
BP 60008
54340 POMPEY

VA T

06 75388363

LR avec AR

Objet : PLUI

Monsieur le Président,

A I'occasion de la mise en vente du Chateau de Clévant, situé sur la commune de CUSTINES, nous
avons découverts que nous étions situé en zone A du PLUi et que trois compromis rédigés, nos
acquéreurs potentiels ont dii abandonner leur projet, refusé intégralement par la Communauté de
Communes.

Nous en sommes trés surpris car le chateau de Clévant ne peut (et ne doit pas) correspondre aux
caractéristiques de la zone A en ce qu'elle indique « sont interdits ...les habitations...sauf si elles
sont compatibles avec I’exercice d’une activité agricole... »

" Ne sont autorisées, en revanche, que les constructions ou installations nécessaires a l’activité
agricole, § 1.1.2 du réglement, ce qui n’entre pas non plus dans ce cadre.

En effet, dans ce contexte, actuellement, le chateau et la villa du Chateau (revendue pourtant
il y a deux ans) sont inhabitables car non destinés a un usage agricole !

Pour mémoire, je vous rappelle I’historique du Chateau de Clévant :

Déja, au XIVéme siécle, le Duc de Lorraine avait installé sur les terres de Clévant une tour de garde
afin de venir en aide aux voyageurs se rendant @ Metz, souvent détroussés par des brigands.

Au XVIéme siécle, un chdteau plus élaboré est construit auquel est adossé une ferme afin de
pouvoir tirer des revenus de I’exploitation de la terre grace a une source abondante.

11 fut agrandi au XVIIéme et XVIlIéme siécle pour finir bombardé a la Libération. Une partie de la
fagade fut détruite et I'intérieur trés abimé.

°3
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Nous avons racheté ce chiteau a notre lointaine famille et avons entrepris sa rénovation intérieure,
laissant I’extérieur a plus tard.

Ces rénovations et I’entretien de la maison étant onéreux, nous n’avons pu les financer que grace a
la location des salons pour des événements pendant une vingtaine d’années.

En effet, il est obligé, pour assurer a la fois I'entretien d’une telle bétisse, de son parc et des
rénovations indispensables pour redonner a cette propriété son lustre d’antan, d'y exercer des
activités que la Zone A ne permet pas.

C’est pourquoi, nous restons trés perplexes quant aux différentes raisons données a nos potentiels
acquéreurs pour refuser tout projet présenté :

! -!gu .

Nous vous rappelons que nous sommes propriétaires de la source qui doit alimenter en priorité le
chiteau et la ferme, aujourd’hui également la Villa, de fagon équitable, et je cite le titre de
propriété, « dans les conditions actuelles... » au moment de la vente,

Cette source n’est pas dédiée a abreuver un bétail conséquent mais a 1’habitation de la ferme.
Aujourd’hui, cette ferme n’est plus habitée et le bétail qui était abreuvé de fagon « normale » a plus
que triplé depuis 1981.

Nous avons toujours laissé & disposition la source a la famille Julien (pére et fils), celle-ci étant d'un
débit trés conséquent.

Mais si vous indiquez, de fagon erronée, & nos potentiels acquéreurs qu’il n’y a pas d’eau en
quantité suffisante pour y loger ou y entreprendre une activité, sans vous appuyer sur des critéres
vérifiés, nous devrons alors procéder & un rééquilibrage du débit de la source.

Logement :

Nous apprenons avec étonnement que vous procédez de facon arbitraire et discriminatoire a la
répartition autoritaire du nombre de personnes pouvant loger dans cette batisse de 600m2.
11 vous semble incongru de pouvoir y loger plus de 8 personnes, en pleine crise immobiliére !

Je vous rappelle, pour mémoire, que le chiteau de Clévant est mentionné dans la plupart des
ouvrages historiques sur la Lorraine dont « les statistiques de la Meurthe » d’Henry LEPAGE publié
en 1843 ol il est mentionné, que « 30 individus y vivaient, soit 5 familles.

Si nous vous comprenons bien, une famille comptant 6 enfants ne pourrait habiter ce chateau.
Rénovation.

Vous avez refusé tout CU tendant a rénover cette maison, notamment la remise en état du dessus de
la terrasse, la rénovation des communs...et notamment des annexes.

La encore, nous vous rappelons que le dessus de la terrasse supportait deux niveaux et qu’il n’y
a aucune annexe sur le domaine de Clévant !

Selon le PLUi, une annexe est une construction secondaire. Or, il n'y a aucune construction
secondaire. Ne subsiste qu’une seule dépendance au fond de la cour, partagée entre grange et écurie
pour laguelle nous ne comprenons pas le refus de rénovation !

P
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Défense incendie

Vous indiquez que Clévant ne bénéficie pas d’une défense incendie. Il apparait pourtant que celle-ci
est obligatoire et doit étre délivrée par la commune.

Cependant, lorsque nous louions le chiteau, la commission de sécurité nous avait recommandé la
construction d’une piscine.

Or, vous refusez également celle-ci.

Pas de défense incendie mais pas d’autorisation de créer une réserve d'eau! Cela semble
contradictoire...

Assainissement.
Vous faite remarquer & nos potentiels acquéreurs que Clévant ne bénéficie pas d’'un réseau
d’assainissement ou n'a pas d’assainissement individuel. Ce qui est effectivement le cas.

Cependant, le parc de 4ha joue le rile d’un épandage naturel reconnu par la jurisprudence et il est
avéré qu’aucun probléme concernant les évacuations d'eau usées n'est jamais apparu.

Il est bien évident que tous nos acquéreurs potentiels auraient procédé a la réalisation d’un
assainissement.

Activité ;
Vous interdisez, conformément au réglement de la zone A, toute activité commerciale.

Aujourd’hui, toute propriété est obligée, pour sa survie, d'avoir une activité commerciale, qu'elle
soit de gite, de chambre d’hdtes, d’événements...et aucun chiteau n’y échappe, Ville au Val, Morey,
Jaulny. .. pour ne citer que certains de la proche région.

Nous-mémes, avons exercé dans cette propriété une activité commerciale sans nuisance, en
présence continue des voisins, sans géner I"activité de la ferme et en toute connaissance de tous.
Aujourd’hui cela semble insupportable !

Pourtant une activité commerciale ne pourrait qu'apporter des revenus 4 la commune et une
fréguentation touristique qui manque cruellement a ce secteur, notamment pour les commerces.

Nous vendons ce chiteau, auquel nous sommes trés attachés, pour des raisons d*ige et de santé ne
nous permettant plus d’entretenir celui-ci.
MNos deux enfants ne peuvent, par leur situation géographique ou financiére, le reprendre.

Une vente s'impose donc afin de permettre & un nouvel acquéreur de 1'entretenir, de le rénover et de
le valoriser.

En effet, si vous découragez tous les acheteurs, le chiteau tombera rapidement en ruine, sera
possiblement squatté ou occupé par des gens du voyage et disparaitra du paysage de CUSTINES-
BOUXIERES aux DAMES.

Ce chiteau a pourtant une histoire intéressante relatée par tous les historiens locaux dont Henry
Lepage, 1'Abbé Choux, Lucien Geindre...
Il a été peint par JB Claudot qui y a notamment séjourné en résidence d’artiste.
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Nous serons également obligés de revoir la fiscalité, celle-ci n’ayant pas correspondu a la valeur de
I’ensemble puisque déclaré inhabitable et invendable, donc avec une valeur a 0

Le projet de notre 4éme acquéreur se résume ainsi :

Tombé amoureux du charme et de la tranquillité du site, il souhaite le rénover extérieurement pour
lui rendre tout son éclat et intérieurement pour y loger avec leur deux enfants et leurs quatre petits
enfants ((10 personnes)

En paralléle, afin d’y rentabiliser I’emprunt travaux, il souhaite y créer 4 chambres d’hdtes a la
recherche de quiétude,

1l s’engage également & ne pas entreprendre d’activité bruyante comme événementiel.

Un assainissement sera créé et la construction d’une piscine en qualité de défense incendie
construite.

Sachant que le PLUIi est en cours de modification, nous vous demandons de faire une exception a la
zone A pour ce chateau qui fait partie du patrimoine commun.

Vous pouvez peut-étre exclure des activités type mariages ou fétes (activités extérieures) mais
permettre des chambres d’hotes ou gites... étant donné la capacité bien suffisante de notre source et
la tranquillité de ces activités.

En bref, la survie de Clévant est entre vos mains. Vous pouvez décider de conserver ou de faire
disparaitre cette propriété.

Espérant que notre requéte sera prise en considération et restant a votre disposition pour en parler
avec vous et les différents personnalités intéressées,

Nous vous prions, Monsieur le Président, de recevoir, I’expression de notre parfaite considération.

Catherine et Frédéric de METZ NOBLAT
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Catherine et Frédéric de METZ NOBLAT Nancy, le 17 septembre 2024

8, Place d’Alliance

54000 NANCY

Chateau de Clévant

54136 BOUXIERES AUX DAMES Communauté de Communes de
Bassin de Pompey
Monsieur Laurent TROGRLIC
Bassin de POMPEY
Rue des 4 Eléments
BP 60008
54340 POMPEY

fr
0675388363
LR avec AR

Objet : PLUi
Monsieur le Président,

Nous revenons vers vous suite a notre lettre recommandée du 14 septembre demier pour vous

demander de surseoir a la modification du PLUi avant d’avoir réglé complétement le dossier de la

classification du chateau de Clévant.

En effet, vous trouverez ci-joint la note de renseignements d’urbanisme annexée a notre acte
d’acquisition du 9 avril 1981 qui classe la parcelle alors cadastrée AR n°44 en régles générales
d’urbanisme, Clévant étant un lieudit.

11 semblerait que ce soit a tort et par erreur que cette parcelle devenue AR n°86 pour la méme
surface de 4ha 58a 20ca ait été classée en zone A, zone la plus restrictive qui soit, nous causant ainsi
un préjudice certain du montant des différentes offres émises par de potentiels acquéreurs.

En effet, classé en zone A, Clévant devient invendable.

Pour mémoire, nous vous indiquons avoir eu 4 offres fermes dont 3 fixées par compromis et la
derniére par écrit.

Nous en avions averti Monsieur Julien, le maire de Custines et également I’exploitant agricole de la
ferme de Clévant, dés aolit 2023. Ce classement avait alors fortement surpris celui-ci qui avait
indiqué faire le nécessaire dans 1’instant.

11 semblerait que cela n’ait pas été réalisé...

Dans 'attente de votre décision , veuillez recevoir, Monsieur le Président, I’expression de notre
parfaite considération.

Catherine et Frédéric de METZ NOBLAT

(.3
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Marilyne VEJUX-PAULY

De:
Envoyé:
A

Objet:

Envoyé de mon iPhone

Début du message transféré :

de Metz Noblat <c.demetznoblat@orange.fr>
lundi 30 septermbre 2024 18:08

Marilyne VEIUX-PAULY

Fwd: Modification du PLUI

De: plui <plui@bassinpompey.fr>

Date: 18 septembre 2024 & 14:52:04 UTC+2
A: Catherine <c.demetznoblat@orange.fr>
Objet: RE: Modification du PLUI

Bonjour Madame,

Mous accusons bonne réception de ces éléments et Nous Vous 8n remercions.
Ils seront analysés dans le cadre du bilan de la mise a disposition du public du projet de modification
simplifiée n*1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Habitat et Déplacements (PLUI-HD) du

Bassin de Pompey,

Mos réponses seront apportées au moment de |a formalisation de ce bilan qui accompagnera la
délibération approuvant le projet de modification simplifié, éventuellement modifié pour tenir
compte des avis et des observations du public.

Je vous souhaite une bonne fin de journée.

Laetitia LALIGANT-TRAMONTIN
Directrice Urbanisme et Habitat

Bassin de

PoYY pey

wiww.bassinpompey. fr

Rue des 4 Eléments = 54340 POMPEY

De : Catherine <c.demetznoblat@orange.fr>
Envoyé : jeudi 12 septembre 2024 21:02

A« plui <plui@bassinpompey.fr>

Objet : Madification du PLUI

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de I'enquéte publique sur la modification du nouveau PLUI, merci de bien vouloir
prendre connaissance du courrier joint.

Cordialement.

Catherine de METZ NOBLAT

Envoyé a partir de Courrier pour Windows

P3
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Custines le 30 septembre 2024
Claude & Marie-Paule BROYEZ-FLEURY
23, rue des Ecoles
54670 CUSTINES
Tél 0698 44 54 69

PLUI-HD ul & Mme le Commissaire-enquéteur

Les époux BROYEZ-FLEURY tiennent & attirer la bienveillante attention de Mme le Commissaire-
enquéteur sur la situation particuliére dans laquelle ils se trouvent au regard du P LU I - H D révisé,

L'épouse étant propriétaire des parcelles « Déri sté » N* 468 & 469, il y a toujours eu accord de leur
part, depuis 2015, pour céder ces parcelles afin d'y faire une opération immeobiliére, d'abord aux 2
lotisseurs qui se sont succédé puis @ la Commune de Custines, repreneur. C'est le mode de cession qui
a semé le désaccord. Compte tenu de la situation de handicap pour les 2 époux (motricité réduite)
chacun d’eux étant titulaire de la carte d'invalidité, ils ont naturellement sollicité un échange de
parcelles, ce qui leur aurait permis d'accéder a leur habitation, a larriére de la maison, par la terrasse
en créant sur le terrain (qui aurait pu leur revenir) une pente douce. lls n‘avaient, par conséguence,
plus d'escalier & gravir. Pour les raisons qui sont les siennes, le Maire, a été farouchement contre leur
demande et il a refusé catégoriquement I"échange. Des pourparlers se sont mis en place mais cew-ci
n'ayant pu aboutir, I'épouse s'est retrouvée en juin 2023 dans la situation d'obligation de céder ses
parcelles. C'est 13 que le bit blesse. Il leur a fallu subir séchement et sans gu'aucune communication
leur ait été faite une situation de blocage qui a duré 6 mois jusque mi- mars 2024, date de prise de
délibération par le Conseil Municipal. D'abord inexpliquée, cette situation a fini par s'éclaircir. Il s'est
avéré que les parcelles se trouvaient classées en zone 2 A U, ce qui nétait pas compatible avec
I'obligation de devoir céder. Le temps de blocage a été le temps nécessaire afin que la commune fasse
le changement de zonageen 1 A U. Il faut ajouter qu'il y a eu, de fagon anormale, une instabilité du
ronage au lieudit « Déri 5té » : jusqu'en 2020 : 1 AU, puis passage 2 A U lors de la reprise des parcelles
par la Commune. Enfin retour 1 A U en 2024. Que dire de telles hésitations ? Cependant, les époux
sont interpellés par ce dernier changement. S'agissant de leurs parcelles qu'ils ont quittéesen 2 A U,
la Commune de Custines vient de les reprendre en 1 A U, il en résulte une revalorisation financiére
qui va unilatéralement & la Commune. lis s’estiment lésés, d’autant que la Commune, qui pratique la
brutalité tant dans les propos que les actes, n'a pas eu la moindre intention 4 leur égard.

De plus, le temps d'immaobilisation imposé a aussi servi 3 la rectification d'une erreur matérielle lieudit
« Lixigre » alors qu'il sagissait de « Déri sté », objet de 'une des composantes de la révision
PLUI- HD. Que doivent-il en penser ?

Les époux estiment qu'il v a décalage, d'une part, entre I'incommensurable compréhension que le
Maire a eu envers leurs ex-voisins de parcelles sur avantagés et sur protégés (bien qu'ayant déclaré
solennellement vouloir « étre le Maire de tous les Custinois »), d’autre part, la grande indulgence que
la Commune s'est accordée dans ces données erronées et l'extréme sévérité qu'elle leur impose, et ce
allant jusqu'a I"acharnement. C'est pourquoi ils demandent 8 Mme le Commissaire-enquéteur qu’un

approfondissement soit fait de leur présente réclamation et qu'il puisse y avoir débat, si nécessaire

Avec leurs remerciements

BLonin E’J—B:/ Ef}/z'-
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Le — 30&&0&1&2, E— N e '/16, heures 3,0 . —

Le délai étant expiré,

Les observations ont été consignées au registre

par — .A—; personnes (pages n® f-& i & = ).

qui sont annexées au présent registre : i e ——

1 lettre en date du ..'3.0%03,/;103{){‘ __ deM o\"\lm’. Y ETZ A0 RLNT, éa-t)%ea‘)
_ ouanexde. P S

je, soussignéle), QDQSL?@. Cou Q%_t\')oe?_ — _______ déclare clos le présent registre
qui a été mis a la dispgsition du public pendant _3 ——— — jours consécutifs,
w25 Sep¥rabne 202% o 293 Ockdone 2034

[ O *,3. heures 0O 2 e m— *\./1" heures OO =s Ok
de S N - heures = ! ) — — heures - =0

En outre, j"ai requ n2; e lettres ou notes écrites

2 lettre en date du 30/03/_02,0&"{‘ = deM&“mﬁ Roy EZ - FLEU. Ry <~APG§:>
e ot oo aanexee F'-r S 3
3 lettre en date du . - de M NS =
4 len'reendaledu — — - ~deM _____ ——— - -
5 lettre en date du ) — deM ____ ——— et - -
6 lettreendatedy —___________deM == R e
signature
L4 A3 .PonS”
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Le présent registre ainsi que les .23- e —

qui y sont annexées et le dossier d'enquéte sont adressés par mes soins,

o 06 /4] 2094 S
amme  LRLGANT TR ANONTIAS

(Voir mentions de cléture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

“

- piéces

Aeaq
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Annexe 15 - Copie du Registre de Faulx

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE | DEPARTEMENT H@A&\e ek \‘\c&@t

coMMUNE Yok

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher lo cose correspondonte
Installations classées pour la protection de |'environnement

Schéma régional d'’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

_| Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)
X Plan local d'urbanisme (P.L.U.) J.'n\tr(mmu\mc&
Plan d'occupation des sols (P.0.S.)
Carte communale
Classement de voirie
Divers

relatif 3 : 42)}\- & m\o};.@mﬁcm 022 da \’)QOJ\
«f d adanisere. Lotercommuacd d
/PXE;&:\\ e ‘POMP&_,S

Berger
réf. 501 051 Levrault
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Registre ouvert le ﬁ 5 SZ{)M\.“L R&l\\ 3
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30 0cdobae

le

Le délai étant expiré,

Poscefe Cu(\& )

je, soussigné(e),

ne 202\

du 2S Se?\lnxb
Q »

de —

de heures

personnes (pages n®

par S (R

En outre, j'ai requ

qui sont annexées au présent registre :

1 towreendatedu 04 OdOb/c\e X2\
Ganexee ‘33 .

2 lettre en date du
3 lettre en date du
4 lettre en date du

5 lettre en date du

6 lettre en date du N—

Qqui a été mis a la disposition du public pendant 3

a /]6 heures 3OA —

Q.? déclare clos le présent registre
jours consécutifs,

au 29 O&dD[\C_iO-zL"‘

Y _/1"{ heures . Q0. et

a heures

Les observations ont été consignées au registre

2 " i

4, lettres ou notes écrites

deM D ONNOT ,(d. 90.&«.)

de M

de M - —

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey

219



ey
Le présent registre ainsi que les 4, = - piéces
qui y sont annexées et le dossier d’enquéte sont adressés par mes soins,
o 06/ [2024 -
avome LAV GANT -TRATONTIN.
(Voir mentions de cléture en page 19)
RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE
'A
g 92 _pnf
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Annexe 16 - Copie du Registre de Frouard

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE | DEPARTEMENT qu}he Q\r \“Qggme

COMMUNE  [Toancl

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher la cose correspondante

Installations classées pour la protection de |'environnement

Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

__| Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T)

X Plan local d'urbanisme (P.L.U.) m\tm)mmm\(&
"] Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

Carte communale

Classement de voirie

Divers

relatif a ;Pkpbe\‘ C‘G_ -\n:ﬁ'\%ax\m oL dt.L d(an
b d doanns e soteccommunal doc
%o&{n R ‘PJ)npef)

Ber?er
réf, 501 051 Levrault
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : RD dﬁ mod LCD.bS\ 0°4 dw.k ﬂﬂn QOCL\Q d.udruum)e
éienu.c_mmw(\:luq lr(?).l:n’mu\ et ﬁ“&c\m{mﬁs e (CL G,xrmmw)cu.(& de
ATIRHETITAN LL

Arrété d't:%:vznure de I'enquéte : 301 [ 2
arrété n° 024 - 200 en daje du O(0%
SEM. te-Mairede - _XE ™ J,ésic'n.n\‘ck QJ. mnnunaub &&Mune) dﬂ.\ Bashn dc Jm‘ii_kj

—_IM. le Préfet de : P —

Président de la i éte — Cvu-u i q
MM (’mmér, oY &0 EL. qualité bx“\\\\smfw, Qm\n.e\ﬂ \ce
Membres titulaires: M ~ qualité
M qualité _
M qualité
Membres suppléants : M ettt S qualité SN Yoees Shetb et
M qualité
M_ qualité
Durée de I'enquéte : date(s) d'ouverture : du &‘3 /03 /..?C»Ut a2 S/,{ 0/.2 02Y
les etde
les _ etde

les W—— - S p—

Siage de I'enquéte : Gm’ll’mmla).d CO MuNes dkL BCLSS\I) i@g@%

Autres lieux de consultation du dossier : "ilu&b & communes m\eﬂnbw \ﬂ ‘M
Registre d’enquéte

comportant 7§§ —feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir
§ obswvahon ()u public ; i,j derniéres pcuvunl uuss» ulra a ryssées g écrit au nom du commissaire enquéteur & :

og de e des quacen eats , SL3W0 POUPEY

Rappor( et conclusnons du commissaire enqueteur

nt tenus a la dnsposmon publig dés leur rd tion a: \é%@_ & QQ_ anmmunm.&e &
rmnmn@ A \) c\a moey

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ol s'est déroulée I'enquéte et & la
préfecture de chaque département concerné.

Réception du pu:{iiq par le commissaz's enquéteur :

leg fLCLE l'( de 9\') a \ﬂ-h etde a
les de A 5L [ " Pe— T
edduwnd 20 Segembre L0824 s dAn s AN e a
les de a etde a
e 43 (9(105&; 2094 s dah ,a,‘ﬂgh etde = a.
O.N)) 29 Ocdahe. Loy e O% s AN e | S
une réunion publique [ aéte n’a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.
F6t. 501 051 Beeger-Lavraut (2401) o extriats o3 bextes réglomentainos on page 24
A Prad
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PREMIERE JOURNEE

Registre ouvert le 35 &é\—km\bﬁﬂ 2024 a 0 _ heures 0O .

IEEES———— Observations de M

v

Pour prendre en considération vos remargu
registro ou adressez vous directerment au cc

2-P N/
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Le 3 O Qdd)’.‘\b 20.2‘{' a —— /16 heures 30 -

Le délai étant expiré,

je, soussignéle), ?QQ (&Q(’. CUJ\& N)QC? . _____déclare clos le présent registre

qui a 6té mis 2 la disposition dy public pendant ,3 A jours consécutifs,

du 25 .SCE cavne 20224 au %9 Odo.\)nL;‘LOLL{-.
heures . O.0 a = /Pl heures O - et

de . — heures a == heures

de

Les observations ont été consignées au registre

par O . personnes (pages n® a )

En outre, j'ai regu ERS— lettres ou notes écrites

qui sont annexées au présent registre :

1 lettre en date du — de M
2 - G B deM
3 lettre en date du deM
4 lottre en date du de M -
5 lettre on date du _deM
6 lettre en date du - deM
[ signature
| C
\
|
b

Aq - Pcn
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Le présent registre ainsi que les ___

. - — .

qui y sont annexées et le dossier d'enquéte sont adressés par mes soins,

o 06/ [202% ;
amame  CAUWGANT . TRAMONTIN

(Voir mentions de cléture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

_ piéces
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Annexe 17 - Copie du Registre de Lay Saint Christophe

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE / DEPARTEMENT Hmﬂ\e (’)(

COMMUNE ‘1‘0‘5 - Sogm\’ = C}w:)\'op\lﬁ,

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher lo cose correspondante
___| Installations classées pour la protection de I'environnement

| Schéma régional d'’Aménagement, de Développement Durable
et d’Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.E.T)

Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)
™ Plan local d'urbanisme (P.LU.) Mc\cumnnuﬂae
| Plan d'occupation des sols (P.0.S.)
Carte communale
Classement de voirie
| Divers

rebtifé:;@gcgerde mlobi@mﬂ@ﬂ 04 da \)Qm\
focal d subanismve Loyacommuned doc
Beesin de +Rmeey

Ber;;er
réf. 501 051 Levrault
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REGISTRE
D'ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : :Ro ok e o ( Kan d subonisome
Loleommunal ‘H(l\)l\'(.\\' ek ments e CaComenwaande de

wnes ch Kassto de & m P . -

Arrété d’ ouverture de I'enquéte :
am}le ne. ,350 en dat 20 ‘08 1202((

’M le Préfet de :
Président de la commnsslon d'enquéte — Commlssalre enqueteur

. -
mme fancafe CONY NOEL qualite Conmisaine. .Qu‘;ukmce
Membres titulaires: ™M qualité i
M e qualité _
M esie qualité
Membres suppléants : M S qualité —— —_—
™M — qualité
M N . qualité _
Durée de I’enquéte . datels) d’ouverture : du .&S /OS/_‘Z ORL{ au QS /'f 0/::202(‘\’
les . b = do— a . atde
les de — a etde a.

les | A et d; &
Siege de I" enqué!e Coﬂmm unCuIbz dt’. CD!m(MuneJ L &l’)&\ﬂ & mpeﬂ,‘exm
‘Autres lieux de consultation du dossier HQLU.{ZS Ch Cmpunes m)ﬁﬂhb&f d\l. C&: \ p‘.ﬂ
Registre d" em§|ete -

comportant

Ies obsov‘\@o §du pn,bh ; ces derniéres peuvent aussi élrt adressees par écrit au nom dy commi sanro enquéteur & ;

Qaqutte , e den guatne € »Su3ue POHK

Rapport et conclusions du commissaire enqueteur QLL
nttenus  la dls ositigayiu public d&— réception & : \.e_% & Gmmmmte AQ
mxmun& iQ’_Xm

aux heures et jours habituels d'ouverture des buveaux et dans chacune des mairies ol s'est déroulée I'enquéte et a la

feuillets non maobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

préfecture de chaque département concerné

Réception du public par le commissaire enquéteur :

et Meredy 2S5 qumlbm Jou e Oh s b e

o it & Comtues A Brsio &-ﬁw

AP

a.

les — e et de S
.e.lmu 30 Sehembie Jodl_s0 2% aﬁ.%h M

. de et de -
101 &d\ ".‘L:‘ th:b\‘. 020.-2\( de‘:L.‘}h a :lSh etde _ =y
log o= d’(}bke .20.2}( de ,.Cbh a ‘:ﬂ.\\ et de ik
une réunion publlquo Ll aété | n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.

Aet 501 051 Berger-Levrault (2401) o xals dos laxies réglomantares on page 24
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PREMIERE JOURNEE

Registre ouvert le . 5 8 "&P{‘.\JQQ -ZQQL* a OS heures L:Q) .

IEEE—————  Observations de M N

5

Four prendre en considération vos remarques, consignez-les sur lo présent V
1OgISLre OU adresSerVOUS directemont su COMMISsaire-enquiteur. 9 -0or J
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—
Lo -50 O_d@\)ﬁe, -201‘1, a ,_,/l 6 heures 3.0 =

Le délai étant expiré,

je, soussignéle), ?0.:) Cofe. C_\).na ?\3 Oﬁ? ; déclare clos le présent registre
qui a été mis A la disposition du public pendant — - A e = jours consécutifs,
w25 Sedambae 204w 29 00edne 2094

de S heures QO 3 . -4?! heures Q0. et
de - heures a — heures =

Les observations ont été consignées au registre

par O — personnes (pages n® a

En outre, |‘ai regu ,O _— . lettres ou notes écrites

qui sont annexées au présent registre : = —— e

1 lettre en date du — deM _ i —
2 lettre en date du deM ] = 7 i )
3 lettre en date du = de M7 —
4' lettre en date du de M : ) ) .
5 lettre en date du de M -
6 lettre en dal;a dl; 77 —— de M ) 7 .
‘ signature | S
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Le présent registre ainsi que les

le O 2034
E//ﬁ 02

55

qui y sont annexées et le dossier d'enquéte sont adressés par mes s0ins,

inme  LaueANT - TRATIONTING

(Voir mentions de cléture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

piéces

93 .Pcw/
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Annexe 18 - Copie du Registre de Liverdun

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE / DEPARTEMENT \-fenk\hg ek \"QQQQQ&
COMMUNE ‘)\wuc\\g\

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher la cose correspondante

[— Installations classées pour la protection de I'environnement

[] Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.E.T)

U Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)

5 Pian local d'urbanisme (PLU) sxtrccmanunel

D Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

E Carte communale

j Classement de voirie

|| Divers

relatif 3 : ?«3;:)( de modbcakien 0°2 du PQ,QJ\
QOCQQ d “wdoanisme tnkecommunad du
Basia de Rompeyy

Bercr:,er
Levrault
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Qb]etdel’enquéte:,,m cl&(m )
J&&mwmw ' Habidat
mmuces du Bossio e - omgey . e

Arrété d ouvenure de I'enquéte : 3[4 2

arrété ne_L0L0 @!%) en date dy~ 20 (0. O & de

SKIM. te-Moirerge - ' ra. nunaude memum.s du. Qn:&ﬁ &?wa
“IM. le Préfet de :

Président de la commission d" anquete — Commissaire enquéteur :

mme Bucafe CONY. NOEL quatis (AMissQuine enGueint e
Membres titulaires: M qualité —
M qualité
M qualité
Membres suppléants : M SN & qualité -
| . qualité — -
M qualité
Durée de I'enquéte : datels) d'ouverture : du 25 /O J/ B OQL\ _au ,,S'S//l O/{QQL*
les ——— de et de
ies __ a___ etde.

Y  J— t de
Slége de I'enquéte : @ﬂmﬂmlk{ dﬂ- do\. &N\ﬂ C\Zm
+ Autres lieux de consultation du doss:er CHNImMuxs mmnm d_ %ﬂ%

Registre d'enquéte :
comportant feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné  recevoir

I obscrvanon qu public ; deiméros uvent aussi élre} essées par écrit au nom du commissaire enquéteur a :
gl.z%& enque quai?m eﬁmenis SUe  Porprey

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur :

ont tenus a la dispgsiti public dés leugzg&ception a: 5@% dﬁ QD.. Commnw)(wié &
munes ?gQSam OE&_ e

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ol s'est déroulée I'enquéte et a la
préfecture de chaque département concerné,

Réception du public par le co iss enquéteur :
leQ p&lmﬂzﬁ de 9h a :li\"\ - etde a

. a - etde - a
led }_undx. 30 S&pkmb&ﬁ).ﬂl de th a ‘A_Qh etde S
o etde 3
|e4 %ﬁi b & U, -20.2‘4 de "nh 3 ﬁh et de 3
les JE‘L AJS de a (-1 [ S— _a
une réunion publique []adte | na pas été organisée par le Commissaire enquéteur.
Rét. 501 051 Berger-Levrault (2401) 0 extrints Sos lextos réglomentaros on page 2

A_pml
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PREMIERE JOURNEE

Roglsue ouvert le QG 0 q\})qe :QORLY a (JS heures _ QO

ﬁmac\ eme Ve AF/40 /202, aq\m\* o /\:1'\\00 :

vanonsoem

N S s CRENFT™ ﬂ%;%

LIVE1

fesa  Coumer de 8 Pegeo ONNeXE A pe&\s\'na .

conaiel QQ&L\(\OK\{%}LQ_ g
s Ust de M. o M™& CAMUS - 3 e AQ\HQ(,\\J~

Lwve
Pcpiiai. R ropalles P LW P
i

/EZ)Q ‘b\:sx.wa e G35 F%S._ anngen  A9s00

M@u\wu_ c,ommt_. oM __ o NV’(Q.u

e 3_,\ du ?LUI ak N.
C.{‘\')f\ qw(
l\ g o\f\ e" g e./b“a.,Qm.u ’(«A mom

Semonde CD'\\‘-{—t& 3 mic n:og.ja

&LQ\U J O N &Q e ﬁ CidAA
AV s M\,%u Aen )u\s./‘ ¥
i,

=

JPomn ﬁ GOy, & (ay S 7T CHRSTOPAY ™ =

CWhwe de ta pﬂ"\mod\e,n.ct;t ASh00 .
NS de yisews = 7.

25

w{Viste de He WAROTTE . quitnanamelna. pes Shsen udions —pai

19
n \L Jy\g

;( V:‘"ﬁ'/‘— /T Vraves /Zfﬂl«, aé..,...,/ "/W

Pour prondre en considévation vOs remarQuas, cConsignes-les sur le présant Q j P N

rogistre Ou adrosses-vous directoment su conmissaire-enquiteus
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LIVE3
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7*.2_.&*«4\\ Nu(x(fﬁ v
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B /},ucu&,‘zb }qf_,&w-%w Gl o A boba Veliney | 7

NS { e e opank ki &k {e&r. QLY

il U\/ Alcccea -

i — l;au\/ ’lu \('_ ruL

————— AP, &.\uuci,e, lW‘M(M/ = =

Moen duc ol uowxbru..\p Acru Sikouwes ol
olth\M Qams A mulb ),(_u Commpnia de. Frou(.L o

B VO d,u&tm” L wc\Lic wed ,Q(,A

— Leb\oaka di e rue A}: EJ(c-}»mmm:ii i.'kw
c codie ole VL_thc OQA Y v/ ke

f;gle@nme;k ade ;_l; pruo;wdfﬁ;i e bl dueu hepneanls .

juphm e 2y ade\'nLLu{ &Z A L_:

ik

ﬁ
J{Ahu\m %CQLLOGUG a,',QuA, AM,Q oc L\LLQ,CA.U,,),,

I ¢ P(-’*)(,V ol apenif ‘amL(J.M Coklowy /amumk.,

) (;ymrrw,hw l‘r»k v\ambre&&—u ~ ASo lo}q n-w\kji
2 _bien rais hwobte i caucamkep

N _Q)-LVMV \,&_*3 ,LcV;M ) Su Foml un e culrale
__Ja_ <yw%LLA »Q' mw‘rmrux_a»our pr A fea <Lm.frg
Ai RS duc_ba.u_\i hm ,&u rr‘wu & iR UWe

—_— 7LQA u}-:u.A Vuk.plo.ulf O!MA(‘_A g Lu%ami Mv~
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CoMrkw—\(—(,v."u.{h Au(c)ﬁar[rw e ) acees. }AJL,

=2 ),‘S:M.CQ.Q\;\A&»—/AU_L)“, wmic ws Qx\s/l’o.u\’e,b :)auj /Q_L,f,,

—L( Tuc‘oquHgklwycc_‘r ,Aur}.u (Q&eou\y. LJ/} ecou\ew\d/'
€ )r,QAKth,L fue A\AA_‘(SQ& CPM\ok \—E,Vs.u . \.kaULAal"J&J
. {2

&
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LIVE1
M. & Mme CREMPT
2 sentier Bel Air
54760 Faulx
Fait a Liverdun le 17 octobre 2024

Modification N°2 du plan local d'urbanisme intercommunal HD
23. FAULX - Modification de la zone 1AUH2 sentier Bel Air
En termes de logements : On évalue & 30 logements / ha, la densité moyenne pouvant étre alteinte
sur ce site (40 logements / ha sur 0.45 ha et 15 logements / ha sur 0.38 ha, en compatibilité avec les
orientations du SCoT. Le site accueillera une diversité de logements : individuels, individuels groupés
ou collectifs, d'une hauteur maximale de R+1 + combles.
Observation de M. & Mme CREMPT :

L'OAP nggg mfgrmg de 30 logements a I'hectal g I‘grrgur matgnel présente dans 'OAP N°1 en 2023 n'a pas
octobre 2023, ggjourd'hw d_a_s I'OAP N°2 lgrrgur 0Xl§§ toujours (40 nggntﬂa sur 045 ha et 15
m sur ha),
Vous nous informé gue le projet redimensionné peut accueillir 24 | ents lors la_réunion du 16
octobre 2023, Mme TERROINE vous a présenté un projet ou la densité obten ait de 1 n rle
rrain n'est un rectangle et a I'est du terrain nous devons mettre un retournemen r hi

Modification N°2 du plan local d’urbanisme intercommunal HD
23. FAULX - Modification de la zone 1AUH2 sentier Bel Air

En termes d’environnement : Un espace suffisamment grand devra étre laissé libre pour assurer la
défense incendie de la zone et de ces environs. Cet espace pourra élre prévu sur les aménagements
paysagers de la zone. Un aménagement paysager devra constituer une transition entre les nouveaux
espaces batis et les espaces destinés a rester non bétis

Observa M. & Mme CREMPT_M. LE MAIR Faulx n | n avis favorabl
Il conviendra de réaliser un inventaire réglementaire des zones humides (ZPH) en raison de la forte
probabilité de présence de zone humide au sud de parcelle. En cas de présence de zones humides
réglementaires, il faudra privilégier un évitement de la zone ou au moins une réduction des surfaces
consommées. Le cas échéant, il faudra proposer une compensation des zones imperméabilisées, en
fonction de la surface de zone humide détruite.

(Observation de M. & Mme CREMPT, vous trouverez en piéce-jointe la conclusion de l'étude de zone

humide réalisé par le bureau BEPG).
Modification n°2 du PLUI-HD de la CCBP — Notice | ESTERR- 107 La ripisylve de la Mauchére au sud
de I'OAP sera & préserver et & conforter. Un recul de 15 m par rapport au cours d'eau sera @ mettre en
ceuvre pour les zones imperméabilisées (notamment la voie pour mode actif & réaliser avec
revétement perméable). Pour la gestion des eaux, une noue végélalisée sera créée en partie basse.

Observation de M. & Mme CREMPT : L la_réunion du 16 octobre 2023, cette distance de 15 métres
r i £ vail levi

R F l CCBP lstanoe évue r le r lement st de6 m ut étre étudié

Counnesdegs ‘Pe.‘('—f/ i()k\

pY 8?%%
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Faulx : Modification de la zone 1AUH2 Sentier Bel air

Réduction de la zone pour préserver le milieu naturel et tenir compte des espaces déja batis

Demande de M. & Mme CREMPT :

- Pourrions-nous avoir un plan a I'échelle pour la nouvelle délimitation de notre parcelle ?

- Alavue du tracé celui-ci tomberait au milieu des box a chevaux, serait il possible de décaler ce tracé vers
l'est.

Py . @
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M. et Mme CREMPT

2 sentier Bel Air

54 760 FAULX

DETERMINATION DU CARACTERE HUMIDE D’UN SITE PAR
APPROCHES PEDOLOGIQUE ET FLORISTIQUE

PROJET D’AMENAGEMENT D’UN LOTISSEMENT

SUR LA COMMUNE DE FAULX (54)

Environnement

Villers-lés-Nancy, le 16 juin 2023

BEPG  Technopdie H. Poincard ~ 2. alée de Saint Cloud ~ 54 600 VILLERS-LES-NANCY
Waw.Dopg I ~ bepg@bepg - Tel : 03 83 5187 87
Code APE 7112 8 ~ SAS au captal de 5 800 € - SIRET 429 157 019 00028

Py —-©@
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I.  INTRODUCTION

La présente étude s'inscrit dans le cadre du projet d’aménagement d'un | situé lieu-dit du « Pré
Fourot », le long du sentier Bel Air sur la commune de FAULX, en Meurthe-et-Moselle (54).

Ce projet est porté par M. et Mme CREMPT, la société MP2I est le maitre d’ceuvre de 'opération.

Le projet est situé dans une zone potentiellement humide a probabilité moyenne a forte. La mission de BEPG
consiste en la délimitation régl ire des zones humides conformément aux critéres de I'arrété du 24 juin
2008 (modifié par arrété du 1 octobre 2009).

Ces investigations permettent de préciser le caractére humide ou non des sols conformément a la
réglementation en vigueur. Le diagnostic de zone humide est effectué par des investigations pédologiques
et floristiques. Le site ne présentant pas de végétation spontanée, il n'a pas fait I'objet d’un inventaire
floristique.

Cette étude est présentée en trois parties :

* Une description du contexte géographique, géologique et hydrologique du site étudié ;

e La campagne de terrain et son compte-rendu contenant les observations, les profils types des sols
rencontrés ;

* Les conclusions.

Il. LOCALISATION DU PROJET

Le projet est implanté au lieu-dit du « Pré Fourot », du coté est du sentier de Bel Air, sur la commune de
FAULX (54).

Les parcelles les n°231, 634 et 681 de la section AB du cadastre communal sont concernées par ce projet.
D’une surface d’environ 7 500 m?, le terrain présente une pente moyenne d’environ 5 % vers le sud/sud-
ouest.

Le site correspond a une prairie fauchée et est bordée par des strates arbustives.

Figure 1 - Localisation du projet (IGN)

< -
B - —
/
I > . AR
A "
o \ Projet
o
Haute Faulx Ao
Mt
[ @
\ Mor. de reliite
Basse Faulx
FAULX .
5 ¢
“ "o e ¢
(3 3
A .
% " %
oft ' \ %
> o o
/’,‘ “ - L
o *" Mo do rotrpite

*

Etude de délimitation de zones humides —
M. ot Mme CREMPT & FAULX (54) 16
BEPG - 2, Alide de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tel : 03 83 51 87 87
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VIl. CONCLUSION

BEPG a réalisé pour le compte de M. et Mme CREMPT une étude de délimitation de zone humide dans le cadre d'un
projet d’aménag; surlac de Faulx (54).

(- g3 e dé I mides, telles que définies dans 1'Arrété du 01 Octobre
2009 préci les critéres de définition et de d&l&mmt-on des zones humides en application des articles L.217-7-1 et
R211-108 du Code de I'Environnement.

Les i édologi ont mis en évidence des sols de type |, II, lll.b ou lll.c non caractéristiques de zones

humides. oeuxsondagesom présenté un refus 3 25 cm de profondeur, ne pi pas de classer le type de sol.
Cependant, les autres sondages permettent d'affirmer que les parcelles concernées par I'étude ne sont pas situées en

z0ne humide.

Tableau 2 : Synthése des caractéres d’hydromorphie observés sur le profil type de sol

N profil type A [} C ") 3
N* sondage Set10 6 4 12389 7
Traits
d'hy e
2
% Néant
3
g Néant Néant Néant
3
o
Caractérisation du s
Non ZH Non ZH Non ZH
dhydromorphie / 1, oulll 1 " 1L.b ou lil.e
GEPPA (1981)
Etude de délimitation de zones humides —
M. et Mme CREMPT a FAULX (54) 1616

B BEPG - 2. Alde de St Cloud - 54600 VILLERS LES NANCY - Tel : 03 83 51 §7 87
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Direction Urbanisme & Habitat
Compte-rcnclu Plateforme d’insteuction ADS

de
PoYY pey

Compte rendu projet lotissement M. et Mme CREMPT - Faulx
nion du 16/10/2023 en communauté d m n de Pom
Objet : Aménagement zone 1AUh2 a Faulx
Rédactrice : Madame Morgane Charpentier, Responsable de la plateforme d'instruction

Présents :
Mairie de Faulx : Monsieur Dominique GRANDIEU, Maire
Monsieur Lionel RISSE, 1% adjoint
Terralia Immobilier : Madame Ludivine TERROINE BACUE, Responsable péle lotissement
Madame Anais LIMAL, Chargé de développement
Bureau d'études : Monsieur CALLAIS
CCBP: Madame Laetitia LALIGANT, Directrice Urbanisme et Habitat
Madame Morgane CHARPENTIER, Responsable de la plateforme d’instruction

Polnts évoqués :
- Principe de compatibilité avec le SCOT :

Le principe de comptabilité s’apprécie entre le SCOT et le PLUI, et non pas directement entre le SCOT
et un projet. Le SCOT ne réglemente donc pas la densité commune par commune. Non seulement il
s"agit d’un minimum 3 atteindre, de plus, les densités affichées dans chaque OAP sont la résultante
d'équilibres intercommunaux de production de logements.

- Evolution de la densité :

Une erreur matérielle est présente dans 'OAP (« 40 logements / ha sur 0.71 ha et 15 logements / ha
sur 0.45 ha). Les valeurs devraient étre inversées. Ce point pourra étre intégré dans la procédure de
modification du PLUi en cours.

En revanche, le seuil établi de 30 logements / ha semble difficilement révisable. Cette densité a été
établie en tenant compte d’un équilibre global déterminé sur 'ensemble des treize communes du
Bassin de Pompey. Une modification de ce point pourrait remettre en cause cet équilibre et I'Etat
pourrait s’opposer a la procédure de modification du PLUi dans son ensemble.

Les contraintes de la zone (inconstructibilité 3 proximité du cours d’eau, espace arboré a conserver)
pourraient en revanche étre prises en compte pour déterminer la surface réellement aménageable
de |3 zone afin d’appliquer une densité moyenne sur une surface moindre. Ces éléments seront
transmis au Bureau d’études en charge de I'accompagnement de la procédure de modification pour
vérifier les possibilités de prise en compte dans ce cadre (possibilité de précision dans la rédaction de
I'OAP).

En ce qui concerne la déduction du terrain « utile » entourant la maison de Monsieur et Madame
CREMPT du périmétre de I'OAP. Il est possible dans le cadre du permis d’aménager, que
'aménagement porte uniquement sur une partie, et non la totalité, de I'unité fonciére concernée par
'OAP. En revanche cette exclusion doit rester compatible avec les éléments définis par I'OAP. Cette

N 3 @

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey 241



LIVEY

d Direction Urbanisme & Habitat
PoVvY Eey Compte—rendu Plateforme d’instruction ADS
1

exclusion de terrains constitue une réserve fonciére d'intérét au regard des objectifs fixés par la zéro
artificialisation nette.

- Accés véhicules :

Actuellement, I'accés véhicule de la zone est prévu au Nord de la parcelle selon le schéma
d’aménagement de I'OAP. D’aprés les contraintes d’aménagements de la voirie existante évoquées
lors de la réunion, ce point sera également évoqué avec le bureau d’études pour évolution.

- Logements collectifs :

L'OAP prévoit une zone d'habitat collectif. Si 'emplacement de la zone peut étre modulé dans le
cadre de la mise en ceuvre du projet, il sera nécessaire pour assurer sa compatibilité qu'elle soit
prévue dans le projet. D’aprés les légendes graphiques des OAP, une distinction semble étre faite
entre « individuels groupés » et « habitat collectif ». La mise en ceuvre de maisons mitoyennes en
bande ne serait pas ainsi de nature, en I'état, 3 assurer la compatibilité du projet avec I'OAP. Selon
Terralia Immobilier, des logements de type collectifs ou intermédiaires sont difficilement
cc cialisables sur une ¢ telle de Faulx.

- Distance 15 métres par rapport au cours d’eau :

La distance prévue par le réglement est de 6 métres. Ce point peut étre étudié pour vérifier en I'état
les justifications ayant conduit a 'augmentation de cette distance dans la zone, afin d’envisager, le
cas échéant, une réduction de cette distance dans I'écriture de I'OAP.

La procédure de modification du PLUI est en cours et devrait se poursuivre courant 2024 pour une
approbation éventuelle au cours du second semestre. Les éléments évoqués ci-dessous pourront
&tre intégrés aux échanges 3 mener avec le bureau d’études qui accompagne cette modification. La
commune de Faulx a confirmé sa volonté que le projet d’aménagement de cette zone puisse aboutir,
et est préte dans ce contexte 3 soutenir les évolutions nécessaires 3 la levée des contraintes posées
par certains principes d’aménagement de I'OAP qui pourront étre intégrées 3 la procédure de
modification.

Pl =% %)
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Le présent registre ainsi que les g piece

qui y sont annexées et le dossier d’enquéte sont adressés par mes soins,

o 66 /4] 2024 «
smme CALLGANT . TRATIONTIAC

(Voir mentions de cléture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE
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Annexe 19 - Copie du Registre de Malleloy

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE | DEPARTEMENT HQM\’\Q et \\O‘ifme

COMMUNE Ql

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher la cose correspondonte
Installations classées pour la protection de |'environnement

| Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.E.T)

Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T))

X Plan local d'urbanisme (P.L.U.) m\'mnme
Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

| Carte communale

| Classement de voirie
Divers

relatif & : :EQ_SQ}; e o ﬁg\\o\fm ()Qm\
(ocald c\,mknngme Lokercommunad. da
Basie de IRy

Berge
Levra ult
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : C\(’.ﬂm(}\ CCO&ZA:O'\ ao.?. d\L Q d'.mbcmme
sokescommunad Habrtat ek Deplacements de. omuncwle de
unes du Bassin de Ronpey. -

Arrété d'}tgenure :{e I'enquéte : l l 2 ,QU‘

arrété n® _ A Q, en da 08 Q

1 M. 4o Moirerde &%&M&a muncude decomﬂnwmdu@m\dnémw
| M. le Préfet de : e

Président de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur :

m e Pancae CONY. NOEL quaiite Commigaine Qr\c*m\mce

Membres titulaires: M qualité _ —
M — qualité i
M qualité
Membres suppléants : M __ — qualité
M qualité
M qualité _
Durée de I'enquéte : date(s) d'ouverture : du {5 /QS/:Q o024 au :23/'{0/2 Qfl‘*\'
les de et de a_
les a — etde a

~ de

e de cd&ms du Basin a:‘-“\z@op;% P

Autres lieux de consultation du dossier : Commudes mennowes

Registre d enaéae
comportant K2 feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

les observations dy public ; ces derniéres peuvem auss uuej essées par écrit au nom du cﬁ) ire\?nquéteur a:
S.Le%g ce. enc‘,utb_ e des qual ,OudLo (¢

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur

si:om tenus A la dnsp&:ti pxg public de?@" :ﬁgpnon a: Ck Q& Colmml(mcudt’_ d(._

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ol s'est déroulée I’ enquéte et 3 la
préfecture de chaque département concerné.

Réception du public par le commissaire enquéteur :

let Hmdu 25 Scphmb&ﬁ ﬁ)z de 9\'\ 8 ﬂih etde

a
les ___ a et de 3
Ie; )-\.\I\d‘\ 30 Se_pkemb\a 9&?“ de ‘A:’ h i :Lg\'] etde . a
et de a
aﬂm j g(éb‘i »QDJZLl de‘ﬂq h 8 j% et de 8 =
leg S nQOoQLl de a \'\ - etde a
une réunion publique Ll aété | n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.
N
Rt 501 051 Berger-Levrault (2401) v extrats dos Wxtes réglementaires on page 24
A\ o v -~ AI
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PREMIERE JOURNEE

Registre ouvert le ﬁs%#gl‘f\&d(&tﬁ & 03 heures OO
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Le présent registre ainsiqueles O e piéces

qui y sont annexées et le dossier d’enquéte sont adressés par mes soins,

le 06 N osnme 202% R —
avMme  LALGANT - TRANONTIN R

(Voir mentions de cléture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

v M-l
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Annexe 20 - Copie du Registre de Marbache

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE / DEPARTEMENT \“{QML“)Q d’ "\C&w'd
COMMUNE ﬂmbo&ht

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher lo cose correspondante

| Installations classées pour la protection de I'environnement

| Schéma régional d'Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.RAD.D.ET)

L Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)

[)( Plan local d'urbanisme (P.LU.) i\\h@m\m\ux.
| Plan d’occupation des sols (P.0.S.)

| Carte communale

Classement de voirie

| Divers

relatif & % & moc\i_e:mhm 0 cha (Qan
¢ (_\’Mf_kxm.ksme Wtecommunat dw

%O&IO c\’.-Pom\(:Q’g

Berger
Levrault
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE
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jours consécutifs,

Les observations ont été consignées au registre

par O ;.aersonnes {pages n® a ).

» ™ £ 1
En outre, j"ai requ CJ e lettres ou notes écrites

qui sont annexées au présent registre : __

1 lettre en date du

_deM =
2 lattre en date du ] _deM —
3 lettre en date du deM == )
4 lettre en date du de M S )
5 lettre en date du . de M ——
6 7Iame en date du . de M Se—
| signature ‘

o

A9 ecV
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Le présent registre ainsi que les O piéces

qui y sont annexeées et le dossier d'enquéte sont adressés par mes soins,

o 06 A1) 2024 _
sm_me  LAUGANT-TRATTONTIN

(Voir mentions de cléture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

©

23 fcn
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Annexe 21 - Copie du Registre de Millery

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE / DEPARTEMENT \\Q\L&{\Q Q} \S(\OSK_%
COMMUNE H'\m%

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher la cose correspondante

Installations classées pour la protection de I'environnement

Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

| Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)

Y Plan local d'urbanisme (P.L.U.) &‘D\UCO\NWI\W{\Q
Plan d'occupation des sols (P.0.S.)
| Carte communale
Classement de voirie
Divers

relatif 3 ::Eo'&\r Az m\ob\%co&w\ o da \:‘)'(oq
oo A ubonug infewcommuna® ca

\?}‘&l\\ c\.; 30\\\\9%5

réf. 501 051 Leviault
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Oblet de I'enquéte : g:k de mad)
(\mumm& w 21'
@mmnmm A We 'l Q@S

Arrété d* ouverture de I'enquéte :

arrété n° . end % OUL
_){ M. JQ-Msnvde m ﬁx lo qummwm du &lﬁﬂ C&.%\\\fiﬂ

M. le Préfet de : —
Président de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur :

m me Podcefe CuNy NOEL quatite_(emmissadne mctm:\m ce
Membres titulaires: M qualité
M qualité
M qualité _
Membres suppléants : M . — Qqualité
M - qualité
M qualité
Durée de I'enquéte : date(s) d’ouverture ; du 92‘9/0 &/ a?.ol‘* _awel8 /«i o) /‘.‘2 (o]
les et de
les i de _a et de a

les . , de a a— .
Siage de I'enquéte ; Gjmmu.ﬂﬂ.u-% (&; NS A\L %l§\ﬂ &}:\ ‘i:) =
Autres lieux de consultation du dossier HQ.L\\@ mm\ma Qﬂmbﬁ 0 k— %\1@

Registre d encguete
comportant R feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

les obsew&v,du publiq: ces derniéres peuvent gussi éye pdressées ar ecm au nom du commissaire enquéteur 3 :
Su:qp L ,m&&b quolMo eliments B30 OMPEY

Rapport et conclusions du commissaire enqueteur - C C }
gnl tenus a la dlsgsmon gu pubuc dééleur phon A Ck— &

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enquéte et & la
préfecture de chaque département concerné.

\‘{mon du publlc par le commls |re enqueteur

de 9\) d‘jih etde

oy a

de a. = et de a
leg )—“ﬂdk ?)O &dﬁ%\lﬁ 202}{ _de ﬂ.’?h a B\" et de a
les _ . [ YA a = et de a
led &&Q de‘d.:) h a Aih R e
ley O (@) L\, _de_Oh s 44N erde a_
une vt‘:un-on publique []aée [ ] n"a pas é1é organisée par le Commissaire enquéteur.

.
Aot 501 051 Bergor-Levrault (2401) h 4 oxiraits cles Nos régimentales on page 24
A-pen)
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Registre ouvert le 35 Q({Jhm\one Q%(U‘\ a

Observations de M"

£

CS heures ()0

—

"' Pour prondre en consicdération vos rémanques, consignoz-les sur o présent g
10giStre Ou adressez-VOUS dIrecteynent au COMMISSalre-enGudlour.
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e

La ,,&..01\0502' I /(G\B Q. . heures

Le délai étant expiré,

je, soussignéle), ?QDC(LfQ _C\\h% N Oé? i - déclare clos le présent registre
qui a été mis a la disposition du public pendant 3 - - = —__ jours consécutifs,
du .259??\?.“\‘5\2 . 0-2\‘ A _2 4.0 Ocob‘le_ ,201%

de. 3 heures _QQ — /H heures Qv ot
de. - heures e S heures

N o5 observations ont été consignées au registre

par . O +~ personnes (pages n® ] ).
I E outre, ['al requ A,O . e — lettres ou notes écrites
qui sont annexées au présent registre : S S = ———

1 lettre en date du - [ 2 i -

2 lettre en date du de M e ——

3 ettra en date du de M —

4 lettre en date du

o de M
5 lettre en date du deM ___
6 lettre en date du deM e —
| signature

= |

&

A4-pPcN
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Le présent registre ainsi que les

w06 /4] 3024

0]

qui y sont annexées et le dossier d'enquéte sont adressés par mes soins,

pidces

svome  LAUGANT . TRAMONTIA N

(Voir mentions de cléture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

23 -Pc NV
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Annexe 22 - Copie du Registre de Montenoy

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE | DEPARTEMENT \“\t\.\,\\\\t d’ M
COMMUNE “%&R\Eﬂc_,g

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher la case correspondante

Installations classées pour la protection de I'environnement

Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

"] Schémas de cohérence territoriale (S.C.O.T.)

X Plan local d'urbanisme (P.L.U.) ln\ugqy\“\m(&f
"] Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

Carte communale

Classement de voirie

Divers

relatif 3 : ;Robg\‘ e anodfiaakic 1°2 A QQ(\C\.
»QD@? mhbaneme totecommunal  di

Bassd e Nompey,

Berger
réf. 501 051 Levrault
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : .Q,!C de ﬂ@\@c&m

stercemmuncd Yowitak & D
Comamunes du Basso dilgﬁig;

Arrété d’ ouverture de I'enquéte :

| M. le Préfet de :
Président de la commission d" enquete - Commlssane enquéteur :

Membres titulaires: M qualité _

M qualité i

M qualité
Membres suppléants: M ___ qualité _

M___ = qualité

M — qualité
Durée de I'enquéte : datels) d'ouverture : du .&b/OS/.ZOl‘& au 39/‘( 0./ 2024 |
les et de .
les _ - de a et de

Autres lieux de consultation du dossier : \"\O.LM%& COMmMMMINEs mm‘.blﬁ
Registre d'enquéte :

comportant 5 “ feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné & recevoir

Ies~ observations du publu: ces derniéres pauvam aussv & admssécs par écrit au nom du commissaire enquéteur a
cqe ﬁﬂw&t,m s, U300 POMPEY

Rapport et conclusions du commissaire enqueteur

saront tenus a 1a dispositiongu publjc dés leurségeption a ;.ec%e & Pﬂ. Cdmmuncu&e de.

té)m\m)\.m& du @Q&i:sn %p%

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ou s’est déroulée Icnquéte etala
préfecture de chaque département concerné.

Réception du pu&sc ar le commissaire enquéteur :
le§ X éﬁdﬁm ne JOQU de S\) S = & TP

< i‘g%&m d "Qlt“mumﬁfm' o Gom s . B ck Romoon

mane Padcafe CUNY  NOEL quaiite (emmassaiine eaquenice

S:ége de l'enquéte : Qﬂﬂm\\mm &&mm\\m A\L %0&\.\) p dm&%m%

a

les - — w B sy —etde. B a

nesLn\ai 50 Sep\em\),\e.ﬂaﬁh de "i?h 349N erde. B

los . et de £l

é&&\bﬁ& oQO 2'.& _de ‘ﬂa h ‘AS\\ etde a

lPQ 6- ‘25 9\') etde _ a
une réunion publique [7] aété J n‘a pas é1é organisée par le Commissaire enquéteur.

P4 501 051 Berger-Lovrault (2401) o extralts dos textes réglomentares en page 24
A-p CN
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—

Registre ouvert le :QS &'_PEG\\D "} € .;QQQK\’ a OE\ heures 00

Observations de M"

F.N
o 2.0(N

"' Pour prendre on considéralion vos revnarques, conss
registro ou adresservous directement au commissel
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50 0&05%_.;2_02'# _3 A [ ey o M

Le délai étant expiré,

je. soussigné{e), ?QD CO.?e C\L‘l\& '\)QQ—L . déclare clos le présent registre
qui a 616 mis A la disposition du public pendant __ k jours consécutifs,
du 25 3Qmboe 2024 w99 Ocdkedae 2024 .

de S heures QO  Y— 7*&._,4’1 heures OO et

de heures - heures _

Les observations ont été consignées au registre

par " O — personnes {pagesn® a )
I - outre, ‘al regu O T— S lettres ou notes écrites
qui sont annexées au présent registre :
1 lettre en date du deM _ —— —
2 tetroendatedu____ ____ dem
3 lettre en date du B de M
4 lettreendstedu de M —
5 lettre en datedu deM _
6 lettre en date du S ——— de M
signature
|
$

Aa ol
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Le présent registre ainsi que les - . ,Ao . = = F il S S— . piéces

qui y sont annexées et le dossier d’enquéte sont adressés par mes soins,

o 06 M)202% sy |
smme  LALGANT - TRAMONTIN -

(Voir mentions de clbture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

52 _0cnl
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Annexe 23 - Copie du Registre de Pompey

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE | DEPARTEMENT H‘@mﬂm d: H(gme_

COMMUNE :D()(m (;)Q:B

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher la case correspondante

| Installations classées pour la protection de I'environnement

Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

|| Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)

X Plan local d'urbanisme (P.L.U.) ,m‘gm,cmmﬂo&
''''' Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

|| Carte communale

Classement de voirie

| Divers

relatif 2 : Qo)tl\‘ & (Y“C(&L.{LC(Q\JLO'\ ol C\\L \{L\f\
Q‘m& d' ubonme intesconmonunal du
Bossiny de :Pennpeg

Ber?er
réf. 501 051 Levrault
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte
um:mm labtak e} elacements &P&:

Comonusnes du |

0 duwbanisme.
Gommunouté de

Arrété d'o uverture de I'enquéte :

;"2 " "M %ﬁi@k&ﬁ%ﬁﬂ@g&ﬁmm du ansn &.:ngeg

IM.lePréfetde:
Président de la commission d enquéte - Commnssan'e enqueteur

min< PLapcute &\)N\f ~NCEL quatite _Copnemssanne o0 c@\’\\te

Membres titulaires: M qualité
M qualité
M qualité
Membres suppléants : M qualité e AL C——,
M qualité
M qualité
Durée de I'enquéte : date(s) d’ouverture : du .25/ CB/,.,ZO-?,L} J au .Q_S/JG/QC«Q‘(— :
les a - F J—
les de et de

les S :
Siége de I'enquéte Cp\‘mmunml.\i t Csmmme_s d\k— QQS:L“ %
Autres lieux de consultation du dossier ; CD‘Thm%.u\b m}ﬁm\b{fs C\L %W

Registre d’ enquete
comportant feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

Ies observ tio) Qf du public ; ces dernjéres peuvent yusasi étre adressées par écrit au nom du commissaire enquéteur & :
e:q&\e &me{s 54340 PorPeY

Rappon et conclusions du commissaire enquéteur g
o ) -
ont tenus  |a d-sposmo du public dés Ie éception & : S-LQ%Q d€ (D_’ C)W)WMI\(.\-U}\Q dﬁ
omunes A N de bimpey . !
aux heures et jours habituels d’ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ou s’est déroulée I'enquéte et & la
préfecture de chaque dépantement concerné

tnon du iubllc par le commissaire enquéteur :

5202.\4 de gh a ﬂi—h et de

Ie‘ a
. . [, a ; -etde -
|eshmdL ?)0 &p*ﬁlmb)& ioplh de “iq h a :L%h ot de )
les de et de a
lob m 102({ ___de d—q h ‘_:{S‘ﬁ et de &
O.u)) 01052. de 3 Y aﬂi‘ﬁ etde &

une réunion publique | laete [ ] n‘a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.

R4l 501 051 Borger-Levrault (2601) o Cxtrats Jos Matos riglomentarns on page 24
A-pciM
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PREMIERE JOURNEE
Registre ouvert le as SQ‘XBUY]\DQ € olo.z‘t @

s Observations de M

5

QS heures OO

" Pour prendre en considération vos remarques, consignez-les sur lo présent V
registre ou adresservous directement su commissaire-enguitour.

X-PcN
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Le. 50 o()(,O\D.O_e, 4:20'&‘* F) 46 heures 30

Le délai étant expiré,

P 8 heures 007 R, IR———., ) (A 77 )] ( K—

de - heures == & _ h

Les observations ont été consignées au registre

par O .personnes (pages n° a )

je. soussignéle), ?QDC(;Q(’. C\’.ﬂ. ?\-)0{? déclare clos le présent registre
qul a été mis a la digpositi du public pandant 3 - . . jours consécutifs,

En outre, j'ai regu _ O . lettres ou notes écrites

qul sont annexées au présent registre : _ e ——

1 lettre en date du de M
2 lettre en date du de M .
3 lettre en date du de M
4 .lzmrc en date du i = deM e —
5 lettre on date du = d;: M )
6 lettre en date du de M
signature
N,
Pr—
= B .
h 4

A4-Pc W
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Le présent registre ainsi que les O . e —

qui y sont annexées et le dossier d'enquéte sont adressés par mes soins,

o 064 [2024 ‘ )
smome  LALGANT- TRATONTIN. S =

{Voir mentions de clbture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

33 fcv
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Annexe 24 - Copie du Registre de Saizerais
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Arrété d’ ouverture de I'enquéte :

arrété n o ate du 8\.«105) &QQ
‘\{memmh E\\’&. mmmdict Y&c&u&&’iﬂd‘.%\@

M. le Préfet de :

e

Registre d'engéte :

comportant

Rappon et conclus:ons du commissaire enquéteur : Q)_ Q
spcont tenus 3 la d»spos-ho du public dé eu%“n na .S&ﬁ%&dz N\Ufmn &
mxnl\u.l(ﬁ &- ‘%V

aux heures &1

préfecture de chaque département concerné.

Réception duful{lic par le commissaire enquéte-.c;:

'05\‘\ m\x& 720.:(2 de 9D a :.{A—l’) et de

Objet de I'enquéte : ~ a)k ALWIQOLKA 0°A?. d\L GlQ uﬂaml:ﬁme
ool Yabs cmests. Aol
ammwes du @&&S\b &ﬁméﬂ

Président de la commission d’enquéte — Cc issaire enquéteur :

MMme \"o..)m‘\ia CONV. NoEL qualite (Dm0 a-((\qu\.é e
Membres titulaires: ™M qualité

M - qualité

M qualité
Membres suppléants : M qualité

M = - . quali!é S —

M lité
Durée de I'enquéte : datels) d'ouverture : du . 02‘-3 /US/.zﬂlL! au &S/'(O/&&’
les etde .
les de et de

a
Siége de I’ enqutne Ccnnmmm.rh &, UOQS du &XX{Q ( E % %
Autres lieux de consultation du dossier : \‘hl, e0 e Coinmunes embag CLL ﬂnpeﬂ
feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

las observ tio 'Gpu public ; ces derméres euvent aussi é(/e dressées par eg(tfé&om com i saue enquéteur a:

ours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ol s'est déroulée I'enquéte et a la

a

les o, P 11— et de a.
lesLLl.(\bl. 30 &O’C“\bﬁﬁ aZOth de "{qb a ’:{.(bh et de a

et de a
lel i:} Ub\L ’é_,(u _de ‘AQh a ﬁ et de a
le} de a \') -etde i ) S
une réunion pubhque | aéte __ n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.

FdL 501 051 Borger-Lovrault (2201) 6 oxvrads oe:{musmgwwmmm;o:‘l
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Registre ouvert le iS_SQ,P\-&IQ\D“Q-J(ﬁﬂ_ 3 N 08 » o0

—

SAIZ)

Observations de M
m ZM,_AWA-— Mﬁ&l&__Ac_AW e St

e _comslimihitle ol Po & (Fma SA//i)

Tt /Jm, _ca.d&_qwu. @&.“%4&ﬂ el amt. Hpowt.

mm AMMe A Mnsuwe. don.
Ha.. Mc&&_mm ok AR co . _‘.v_é«__S'Wm

" Pour prendre en idération vos QU e fe prosent e )
e ancstos 2-eCN

registre ou ous w
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—

Le. zfofo&gboe- ap— i B e— A 6 heures -.770

Le délai étant expiré,

je, soussignéle), ?O;) (u€€ : L\XQXB ,D\'.\) OQQ v - _ déclare clos le présent registre
qui a é1é mis a la disposition du public pendant _____ 3"t’ e —— - jours consécutifs,
w25 Seghimbae 2624w 39 Odobne Jolk-

de M 3 heures OO et B S— /i-/{ heures 00, et
de — B T PE— e R — heures

Les observations ont été consignées au registre

par /}Li personnes (pages n® = .g - —d ).

En outre, j'ai requ ,O__ e . lettres ou notes écrites
qui sont annexées au présent registre : — ———— —— - s
1 lettre endate du B — ~deM - = — —
2 lettre en date du — ——— . deM — e

3 lettre en date du c— —— deM =
4 lettre en date du — — deM _ .
5 lettre en date du e 8 _deM —
6 lattre en date du . deM — -
signature

Ad Pen
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Le présent registre ainsi que les _ O —— pigces

qui y sont annexées et le dossier d'enquéte sont adressés par mes soins,

le. 466/’1’{/}20.2% . - S —
aMme  LALGANT: TRATIONTIA .

(Voir mentions de cléture en page 19)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE

3. N
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Annexe 25 - Copie du Registre numérique

2 2 Pascale CUNY-NOEL [ Déconnexion
Mes enquétes Guide COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BASSIN DE POMPEY

Observations de I'enquéte « Modification de droit commun n°2 de Plan Local

d’Urbanisme intercommunal (PLUi) Habitat-Déplacements de la
Communauté de Communes du Bassin de Pompey »

Exporter les observations
Ajouter des observations papiers Ajouter une observation par mail O Masquer les observations analysées Recherche une enquéte n

Nombre d'observations: 0

Information :
Aucune observation trouvée

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey 275



Annexe 26 - Copie du Proces-verbal de synthese

Département de Meurthe et Moselle
Tribunal Administratif de Nancy

Communauté de Communes du Bassin de Pompey

Enquéte publique portant sur la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal HD de la Communauté de communes du Bassin de Pompey

Enquéte du 25 septembre 2024 a 9h00 au 29 octobre 2024 a 11h00

Commissaire enquétrice : Pascale Cuny Noél

Procés-verbal de synthése - Modification n°2 du PLUi-HD de la CCBP Page 1
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Procés-verbal de synthese

Procés-verbal de synthése - Modification n°2 du PLUi-HD de la CCBP Page 2
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Table des matieres

Déroulement de I'enguéte

Présentation des observations recueillies au cours de 'enguéte publigue ..o 5
Observations du public déposées dans e Fegistres. oo s 5
Analyse des observations déposées dans |25 MEgIsErEs .o [

Questions et remargues liées aux cbservations du public ...
Questions lides aux avis des personnes publigues associées etde laMRAS. . 18
Questions spécifiques de a commissaire @NgUBTIICE .t s 23

Remise du procbs-verbal de synthése en main propre et accusé de réception du chef de projet... 25

Annexe 1 : Tableau d'analyse des observations du public ... 26

Table des Figures

Figure 1 - Bilan des observations...

Figure 2 : Analyse thématigue des cbservations .
Figure 3 : Synthése des abservations hors périmétre EP ... 7

Procés-verbal de synthése - Modification n®2 du PLUi-HD de la CCBP Page 3
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Procés-verbal de synthése

La présente mission d'enquéte a été diligentée a la demande de Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du Bassin de Pormpey. Elle a pour objet la modification de droit commun
n"2 du Plan Local d"Urbanisme intercommunal Habitat-Déplacement de la Communauté de Communes
du Bassin de Pompey.

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Mancy a désigné Madame Pascale Cuny Noél en
qualité de commissaire enguétrice par Ordonnance N° E24000080,/54 du 5 aodt 2024,

Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey a donc prescrit
louverture d'une enquéte publigue relative au projet de modification de droit commun n°2 du PLUI-
HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey afin de disposer de tous les éléments
nécessaires a son information, avis joints au dossier, observations du public, rapport et conclusions de
la commissaire enguétrice, en vue de statuer sur le projet de moedification de dreit commun n®2 du
PLUI-HD. Ce projet sera soumis a délibération du conseil communautaire du Bassin de Pompey.

La communauté de Communes du Bassin de Pompey souhaite en synthése :
» Adapter les prescriptions des jardins familiaux
® Créer 2 STECAL pour permettre le développement du tourisme
« Adapter des prescriptions littérales ot graphigues réduisant les possibilités de construire sur
certains secteurs
Faire évoluer certaines zones 1AL et 2AU ainsi gue les OAP lides & ces secteurs
Créer des OAP sectorielles sur les zanes ouvertes a I'urbanisation
Définir de nouveaux emplacemeants réservés
Définir de nouveaux Eléments remarguables du Paysage

Concrétement, la modification du PLUI-HD comporte 27 peints, dont 2 concernent I'ensemble des 13
communes de la CCBP*. Les autres points concernent plus particuliérement les communes de
Bouxiéres-aux-Dames, Champigneulles, Custines, Faulx, Frouard, Liverdun, Malleloy et Marbache

Cette enguéte publigue, effectude du 25 septembre 4 09h00 au 29 octobre 2024 4 11h00, soit 34 jours
pleins, conduit la commissaire enquétrice a établir le présent procés-verbal de synthése.

*CCAP : Communauté de Communes du Bassin de Pompey
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Déroulement de I'enguéte

L'ensemble de I'enquéte s'est déroulée conformément a "arrété de Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du Bassin de Pompey.

Le public a pu étre accueilli lors de 4 permanences gui se sont tenues les :

*  Mercredi 25 septembre 2024 de 09h00 4 11h00 au siége de la Communauté de Communes
du Bassin de Pompey

# Lundi 30 septembre 2024 de 17h00 4 19h00 en mairie de Custines

* Jeudi 17 octobre 2024 de 17h00 a 15000 en mairie de Liverdun

«  Mardl 29 octobre 2024 de 9H00 4 11h00 au sibége de la Communauté de Communes du
Bassin de Pompey

Un registre « papier » a été mis i la disposition du public au siége de la communauté de communes du
Bassin de Pompey ainsi que dans les mairies de Bouxigres-aux-Dames, Champigneulles, Custines, Faulx,
Lay-Saint-Christophe, Liverdun, Malleloy, Marbache, Millery, Montenoy, Pompey et Salzerais.

En complément, une adresse mail, plui@pompey.fr, était mise & disposition du public.

Un registre numérigque étalt égalernent ouvert, dés la parution de la premiére annonce légale et
jusqu’a la cléture de I'enquéte, accessible  'adresse suivante : hitps:/fwww spl-
xdemat.fr//¥enguetes-GC54006.htm

Présentation des observations recueillies au cours de I'enquéte publique

A lissue de cette enquéte, I'intégralité des registres mis & la disposition du public a été relevée. La
transcription intégrale des observations figure en annexe de ce document, afin de pouvair, si besain,
rapprocher une guestion de son contexte.

Observations du public déposées dans les registres

Le registre déposé au siége de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey, au jour de la
cloture de Penguéte, contenait 1 transcription d'observation orale et 22 courriers annexés : 13
courriels et 9 courriers dont 2 remis lors de la 4° permanence.

Au jour de la cldture de 'enguéte, les registres déposés :

- au sibge de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey, contenait 1 transcription
d'observation orale et 22 courriers annexés : 13 courriels et 9 courriers dont 2 remis lors de la
4" permanance.

- ala mairie de Custines, contenait 1 observation du public et 2 courriers annexés.

= ala mairie de Liverdun, contenait 3 observations du public et 1 courrier annexé.

= ala mairie de Faulx, contenait 1 observation du public et 1 courrier annexé.

- ala mairie de Saizerais, contenait 1 observation du public

La copie intégrale des registres sera jointe au rapport final.

Le dossier a également &té mis a disposition du public sur le site internet suivant :
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hetps o/ faww.spl-xdemat. fr/Menguetes-GCS4006. htm

Ce site internet, rendu accessible dés le 4 Septembre 2024, date de publication dans les journaux
d'annonces légales, a connu une trés forte fréguentation avec un total de 496 visites.

Le site ne permet pas de différencier les nouveaux visiteurs. Il ne donne pas non plus d'indications
sur les éléments du dossier qui ont été le plus consultés.

La mise & disposition du dossier dématérialisé a permis aux personnes intéressées de prendre
facilement cannaissance de san contenu.

Il semble donc que les différents canaux d'information mis en place par la Communauté de Communes
du Bassin de Pompey ont pleinement joué leur rdle.

En synthése les interventions du public se décomposent comme suit -

Origine des interventions Visites Observations Courriers
Registre de la CCBP 5 1 22
Registre de Custines [ 1 2
Registre de Liverdun 7 3 1
Registre de Faulx [u] 1 1
Registre de Saizerais [u] 1
Registre dématérialisé 4586 L] a

Totaux 514 7 26

Figura 1 - Bllan des observations

Analyse des observations déposées dans les registres

Chagque observation a été identifiée dans les registres a "aide de la codification suivante :
- CCBP pour les observations déposées dans le registre de la CCBP

- CUST pour les observations déposées dans le registre de Custines

- LIVE pour les observations déposées dans le registre de Liverdun

- FAUL pour les observations déposées dans le registre de Faulx

- SAIZ pour les observations déposées dans le registre de Saizerais

Toutes les observations déposées ont été analysées. (cf tableau d'analyse joint en annexe 1)

Certaines observations sont des éléments complémentaires d'une méme observation, elles ont danc
été associées.

Les doublons d’'une méme observation (envei par mail etfou courrier) ont été fusionnés.,

Ces observations ainsl consolidées, relatives au périmétre de Penguéte publique, ont été rattachées
au point particulier du projet de modification du PLUI HD les concernant.

Le tableau de synthése ci-dessous permet de visualiser les thémes abordés.
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Flgure 2 - Analyse thématique des observations

A noter que 7 observations recuelllies sant hors du périmétre défini pour cette enquéte publigue.
Elles figurent dans le tableau de synthése ci-dessous

¥ %

CUST2 et CCBPZ | M &Mme de METZ NOBLAT Haors périmétre X i3
FALLZ Mime DONNOT Hors périmétre X %
LIVEZ T & Mme CAMILIS Hors périmétre X %

54121 et CCEPLS fd DONY Hors périmétre X ¥

CCEPFLOD M GIORIA Haors périmétre X 13
CCEPFLYS B MASSON Hars périmétre X 13
CCEP20 Farmnilles SCHMITGES MASSON Haors périmétre X i

Flgure 3 - Synthise des observations hors périmétre EP

Les questions relatives aux observations « hors périmétre » sont relayées dans ce PV afin gue vous
puissiez en prendre connalssance ety apporter des réponses. Ces éléments, figurant dans le rapport |
ne seront pas pris en compte pour les conclusions mativées et I"avis.

Questions et remarques liées aux observations du public

Questions hors du périmétre de "enguéte publique

» CUST2 et CCBP2 : Classification du chiteau de Clévant sur la commune de Custines
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Dans un courrier d'avocat remis lors de la permanence de Custines et également transmis 4 la CCBP,
M et Mme de METZ NOBLAT demandent la création d'une « micro-zone » autour du chateau et san
jardin, & classifier en STECAL. Des courriers ont déja été adressés, a ce sujet, les 14 et 17 septembre
au président de la CCBP.

Question 1: Pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M et Mme de METZ
NOBLAT ?

¥ FAULZ : Parcelle n°36, lieu-dit Les Cloitres & Faulx
Mme DONNOT demande gue sa parcelle actuellement en 2one T2, solt classée en zone T1
Question 2 : pouvezr-vous dtudier cette demande et apporter une réponse & Mme DONNOT ?

» LIVEZ2: Parcelle n*AX2 et 3, actuellement en N, situédes sur la commune de Liverdun, en
proximité du domaine « Les Eaux Bleues »

M et Mme CAMUS demandent a micro-zoner la parcelle AX3 sur laguelle se trouve une construction
répertoriéa comme habitation au niveau fiscal, de maniére & pouvoir la restaurer.

Question 3 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M et Mme CAMUS ?

# SAIZ1 et CCBP1S : Parcelle AB36 a Saizerais

M DONY demande gue sa parcelle AB36 sur lagquelle se trouve son hangar soit déclassée en « non-
constructible »

Question 4 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse 4 M DONY ?

» CCBP 10 : Parcelle cadastrée Section A n"1034 4 Bouxiéres-aux-Dames

M GIORIA demande que sa parcelle cadastrée Section A n°1034 d'une surface de 737 m?, gui
constitue la seule "dent creuse” dans le chemin du Clas soit incluse dans |la zone UHZ.

Question 5 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M GIORIA ?
» CCBP19: Parcelles AD766 et AD768 a Faulx

M MASSON souhaitent le maintien en UH2 des parcelles AD766 et 768.

Question & : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M MASSON 7
» CCBP20: Parcelles situées route de Bratte 4 Faulx

Les familles SCHMITGES et MASSON demandent la révision de classification des parcelles ZE4S a ZE&S
en 1AUh et de la parcelle ZEG8 en 2AUK

Question 7 : pouvez-vous étudier cette demandes et apporter une réponse aux familles SCHMITGES
et MASSON ?

Questions liées a 'enguéte publique

» Point n* 23 : Faulx Modification de la zone 1AUH2 sentier Bel Air
M et Mme CREMPT ant formulé les observations sulvantes :

# Concernant les logements :

Procés-verbal de synthése - Modification n°2 du PLUI-HD de la CCBP Page B

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey 283



o« I'OAP nous informe de 30 logements & I'hectare, 'erreur matérielle présente dans
I'OAP n"1 en 2023 n’a pos été modifiée. Signalée lors de la réunion du 16 octobre
2023, oujourd’hui dans I'OAP n°2, l'erreur existe toujours. »

« Vous nous informez que le projet redimensionné peut accueillir 24 logements. Or,
lors de Jo réunion du 16 octobre 2023, Mme TERROINE vous o présenté un projet ol
la densité obtenue étoit de 19 iogements car le terrain n’est pas un rectongle et @
I'est du terrain, nous devons mettre un retournement pour les véhicules. »

Question 8 : pouvez-vous donner les éléments de réponse concernant I'erreur sur la densité de
logements ?

Question 9 : pouvez-vous confirmer le nombre de logements attendus : 24 ou 19 ?

* Concernant I'environnement
o« Un espace suffisamment grand devra étre laissé libre pour assurer la défense
incendie de lo zone et de ces environs » : M et Mme CREMPT signale que M le maire
de Faulx a obtenu du SDIS 54 un avis favorable.

Question 10 : avez-vous connaissance de cet avis, est-il pris en compte dans vos recommandations ?

o « Il conviendra de réaliser un inventaire réglementoire des zones humides en raison
de lo forte probabilité de présence de zone humide au sud de parcelle ». M et Mme
CREMPT ont joint les conclusions d’une étude réalisée, a leur d de, par le
bureau BEPG. Elles figurent en annexe.

Question 11 : Avez-vous connaissance de cette étude ? Est-elle recevable dans le cadre de vos
prescriptions pour une qualification de zone humide ?

o« Laripisylve de la Mouchére au sud de I'OAP sera 6 préserver et & conforter. Un recul
de 15 métres por rapport au cours d'eau sera @ mettre en ceuvre pour les zones
imperméabilisées» : Lors de la réunion du 16 octobre 2023, ce point avait été soulevé.
Vous avez répondu que lo distance prévue par le réglement est de 6 métres et que ce
point pourra étre étudié ofin d’envisager, le cas échéant, une réduction de cette
distance dons I'écriture de I'OAP.

Question 12 : Une réponse leur été apportée par I'intermédiaire de M RISSE, mairie de Faulx, pouvez-
vous confirmer 3 M et Mme CREMPT ces éléments ?

* Réduction de la zone pour préserver le milieu naturel et tenir compte des espaces déja batis :
M et Mme CREMPT souhaiteraient avoir un plan a I'échelle. « De plus, & lo vue du trocé, lo
délimitation tomberait au milieu du box des chevaux, seroit-il possible de décaler ce tracé
vers ['est ? »
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Question 13 : pouvez-vous répondre & ces demandes ?

» Point n*22 Custines Ouverture 4 'urbanisation de la zone 2AUh Le Déri 5té

Une reguéte a été formulée par les époux BROYEZ-FLEURY concernant les modalités de cession de
leurs parcelles dans le cadre du projet. L'histerigue est retracé dans le courrier figurant dans le
document en annexe. Leurs parcelles au moment de la cession étaient classées en 24U. Dans le cadre
de 'ouverture a I'urbanisation, elles sont reclassées en 1AL, |ls estiment avoir subi un préjudice
financier et demandent gu'on approfondisse leur réclamation.

Question 14 : Pouvez-vous donner les éléments de réponse aux époux BROYEZ-FLEURY concernant
ce litige ?

# Point n*24 Liverdun report des logements sur le secteur Saint-Gobain

Mme DECOLLOGME a formulé les observations suivantes : Elle estime gue la densification du secteur
Salnt-Gobain est trop importante et se fait au détriment des espaces verts. Cette densification aura
également un impact sur le trafic routier, en particulier la rue du Bac et sur I'acceés a la gare par le
passage souterrain. Elle mentionne également des potentielles nuisances dues i Faccroissement de
la population sur 'existant du guartier ainsi que l'impact sur les réseaux et I'écoulement pluvial, an
particulier rue du Bac.

Question 15 : pouvez-vous répondre aux différentes observations de Mme DECOLLOGNE ?
» Point n* 2 : Champigneulles -Actualisation du périmétre du secteur de projet Les Vergers

Cette zone est concernéde par 10 observations compaortant, pour la plupart, des remargues,
interrogations et propositions, lesquelles, au-dela de I'actualisation de cette zane, concernent tout
ou partie du projet global « Les Vergers ».

L'analyse de ces 10 observations a conduit & un regroupement par théme dans lesquels on retrouve
la contribution de chacun.

[

# Cohérence du projet
Dans les observations suivantes, on trouve différentes interrogations relatives a ce théme.

Observation CBPG : M HAROTTE fait part de son vincompréhension entre les principes présentés dans
le projet de révision du Schéma de Cohérence Territoriale Sud Meurthe et Moselle présenté en mai
2024 et qu t éguilibre et soucl d'attractivité et FOAP sectorielle présentée dans le cadre de
cette modification, ol il est fait référence @ lo création d'un nouvel échangeur et ed 'orgumentaire
cancernant la zone 1AUaC gui passe en 1AUaA est orienté uniguement sur les gctivités
cammerciales. »

Question 16 : pouvez-vous clarifier ce point ?

Concernant le projet dans sa globalité et sa pertinence, les guestions suivantes ont été posées par M
HAROTTE, gque pouvez-wous répondre ?:

Question 17 : «Lle motif financier est-il suffisant pour justifier lo réponse suivante « on o défd
tellement dépensé gue le profet doit étre mené & terme pour que la commune rentre dans ses
frais » 7u

Question 18 : «Dans le nouveau SCOT révisé, il est indigué « Promouvolr un nouveau modéle
d'aménagement qui réduit les consommations énergétiques et artificialisetion des sols (-50% d'ici fin
2030 par rapport 4 lo décennie précédente) et protége les ressources naturelles et le patrimoine
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environnemental et paysager ». Une réponse précise peut-elle étre fournie pour justifier une réelle
démarche de désartificialisation des sols en créant de toutes piéces une telle zone ?»

Observation CCBPT7 de M Lionel BOUFERGUENE, conselller municipal a8 Champigneulles

Il fait part de ses réflexions sur la partie concernant les habitations et estime «...gue ce projet, d'un
autre dge, semble évidemment dépassé. Voulalr lutter contre le vielllissement de la population et la
dénatalité en construisant toujours pius d'hobitations est une bateille perdue tout en prenant le
risgue d'avoir dans guelques petites dizaines d'années un stock de logements.. » & _.Le seul argument
“entendaoble" est économigue : "nous avons dépensé 2 millions d'€ {en plus de 20 ans) nous devons
done rentabliiser ces terraing ».

Question 19 : Les éléments concernant la baisse de la population ont-ils &té intégrés dans les
réflexions lors de I'actualisation de cette zone ?

Observation CCBP4 de Mme PELLARIN GIROD

Elle exprime ses interrogations et incompréhensions quant  la pertinence de ce projet.

« en lisant vos documents, il semble que les enguétes, les diagnestics, s'enchainent depuis des
années, sans arriver & des conclusions claires, et semblent « hors sols ». Quand on regarde les plans
gui ressortent de cette zone, an peut se demander si les relevés ont réellement été fait sur le terrain :
le sentier des gréves n'est plus présent, la zone imaginée d'habitation empiéte sur des jardins privés,
les trocés cortographiques ne sant pas aux bons endroits.. »

Question 20 : Avez-vous ou allez-vous vérifier que les plans de |a zone correspondent i la réalité sur
le terrain ?

o On nowus parle de Zone Artisanale, puis de Zone commerciale & nouveau,.. » Ce point rejoint la
question 16

« Pourguol foire disparaitre un espace cultivé, au profit d'une extension commerciale et une future
forét au prafit de legements, guand il y en o beaucoup de vacants et une population qui décroisse sur
tout le bassin de Pompey ? ». Ce point rejoint la question 19.

Observation CCBP3 de M GIROD

« Pourguol construire quand les projections démogrophigues pointent vers une
baisse de la population ? Dans une commune & la population wielllissonte, ali un
renouvellement de population ne monguera pas d'avoir lieux dons les décennies &
venir ? Dans une commune ol il y o des logements vacants ? Dans une commune ou
il y o des friches industrielles & réhabiliter {soit dit en passant, le projet
port-candgl-gare est beaucoup plus pertinent).»

Question 21 : M GIROD fait référence i d'autres projets sur la commune. Existe-t-il un document de
planification de ces différents projets et quels sant les critéres retenus?

Observation n® CCBP13 de M ABRY

Cette observation va dans le méme sens que les précédentes, & savolr une incompréhension globale
portant sur les éléments suivants : artificialisation des sols [loi ZAN) ; caractéristiques de la zone riche
en biodiversité (faune et flore) et présence de sources ; travaux de génle civil risquant d'étre
importants compte tenu des risques de glissement de terrain (4 I'identique de la zone Grand Air de
Frouard) ; augmentation du trafic routier dans des rues étroites et pentues comme la rue du Fort, les
rues Monod, du 8 mai 1945, Voltaire et Pasteur.

= Ces différents guestionnements se retrouveront dans les thémes suivants.

Observation n® CCBP21 de M MILLET
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« Tout d'abord je ne comprends pas l'entétement de la commune de Champigneulles 6 faire vivre (ou
ressusciter) un projet complétement dépassé de pres de 50 ans.... »

« le tracé prédéfini est dessiné dons mon jordin voir pian cadastre en P »

Ce point rejoint la question 20.

Observation n° CCBP14 de M LAMOTTE, conseiller départemental canton de Val de Lorraine Sud

« Je tiens a exprimer mon incompréhension a ce projet, pour plusieurs raisons qui s’inscrivent dons
une démarche pragmatique et responsable, o lo fols écologigue et sociétale. Le projet d’extension de
lo zone commerciale et d’habitat gui est envisagé pour lo zone des vergers me paroit inadapté au
contexte actuel, notamment & la suite des changements induits par la crise de la COVID-19 et les
changements de consommation en lien avec le développement local et durable. »

« ...Ce projet semble oppartenir & une autre épogue, ne répondont ni aux besoins économiques
actuels ni aux prévisions démographiques futures. Comment justifier un besoin impérieux de
construire de nouveaux logements alors que le rapport ISEE n°173, pubiié le 16 janvier 2024, Indigue
un taux de vacance de 7,4% dans la communaouté de communes du Bassin de Pompey, soit prés de
1388 logements inoccupés ? Ne serait il pas plus pertinent et durable d’adopter une politique
proactive visant & optimiser I'offre de logements existonts ? »

« Une outre incohérence se révéle dans I'lSEE Flash du Grand Est de juin 2023, qui anticipe une perte
d’un habitant sur sept d’ici 2070. Selon les derniéres projections démographiques, la Meurthe et
Moselle pourrait perdre 145 000 habitonts, soit une diminution de 14% de so populotion en 2070. »

« Sur le plan économique, la ZAE Grand Air affiche dans le rapport d’activités de 2023 un taux de
vaconce de 2,3%, soit deux cellules commerciales inoccupées, sans compter un turnover important en
raison de la concurrence des autres zones commercioles environnontes. Ces données soulévent des
interrogations guant & la pertinence d’un développement de nouvelles infrastructures »

Question 22 : que pouvez-vous répondre 3 M LAMOTTE concernant les arguments développés ?
» Environnement

Observation n° CCBP16 de M GALUS, conseiller municipal 8 Champigneulles

« ..D'une moniére générale dans ce PLUI la rédaction des projets présentés au public posent question
quant & I'engogement pris por les élus & respecter I'environnement (Je cite en lo matiére & de
nombreuses reprises : « devra étre ambitieux », « Pourro étre étudié ... », « devra chercher d... » ...).
Tout cela laissera le loisir de posser outre cette exigence fondamentale de préservation de la nature...
Exigence et ambition pour lesquelles les collectivités devraient @G mon sens donner l'exemple... »
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« Dans ma ville, par Vartificialisation d'une zone bolsée et agricale, Fextension d'une zane d'activité
(et commerciale) ainsi gue 'implantation d'une nouvelle zone d"habitations, sur le territoire
Champigneullais intitulé « Zone des vergers », me paralssent dangereuses, anochronigues et
contraires aux préoccupations sociétoles de notre siécle. »

Question 23 : que pouvez-vous répondre a M GALUS concernant les arguments développés ?
Concernant I'impact envirennemental, M HAROTTE pose les questions suivantes :

Question 24 : « Quels types d'orbres sont prévus, y compris le long de 'outoroute, o-t-on trouvé les
essences gul soutiendraient les écarts climatigues déjd en cours ?»

Question 25 : « Que vont devenir les eaux du versant en amont et en oval avec un ruisseau
renaturalisé 7 »

Question 26 : « En référence & un traitement paysager spécifique, préservation d'onciens vergers avec
étagement, plantations de fruitiers en compensation des anclens secteurs de vergers... Compte-t-on
uniguement sur les futurs investisseurs et maitres d'ouvrage pour respecter des normes spécifigues et
guelles normes ? Les vergers obandonnés devraient-ils étre remplacés et gérés par de nouveaux
propriétaires 7 »

Question 27 : « les actuels champs sent gorgés d'egw : des remédes nan agressifs ont-ils été
envisagés ? »

Question 28 : « s'agissant des dtudes zones humides, faune et flore, des ambitions de perfarmance
des futurs profets, peut-on oveir des précisions sur lo temporalité, lo rigueur et lo pertinence de ces
précoutions préalables ? »

I BOUFERGUENE fait part de ses réflexions sur la zone concernant les habitations. |l estime gu'elle
va engendrer « . de Jourdes conséquences & court terme qui sont bétonisation d'une zone natureile
qui va d I'encontre des directives nationales (O artificialisation)... »

Mme PELLARIN s'étonne que, « oprés toutes ces années, ces réunions qui s'enchalnent et les études
gue 'on nous vend chague année, des études envirannementales n'aient pas encore éité faites et la
Biodiversité inventoriée ? »

& Salamandres, tritons, crapauds communs, pic noir et pic vert, vers luisants, mals aussi archidées, et
autres arbres fruitiers peuplent ces lieux. Sons parler des nombreuses sources, gui sont connues et ont
été exploitées depuls des années par les habitonts. »

i« ces lleux de promenade constituent un poumaon vert gul fait « carridar écologique » avec
lautoroute. »

Question 29 : quelles sont les études environnementales qui ont &té réalisées, en particulier sur la
faune, la flore et la présence de sources ?

Observation n” CCBP12 de M LOISON
« Une zone massive de végétation et de foréts et d'arbres va étre abattue sous couvert gue le bilan de
la végétalisation n'est plus au titre de o commune mals de V'intercommunalité | »

Question 30 : quelle réponse pouvez-vous apporter i cette affirmation 7

» Urbanisme

Procés-verbal de synthése - Modification n°2 du PLUI-HD de la CCBP Page 13

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey 288



Dans son courrier, M HAROTTE, formule également de nombreuses guestions concernant la zone
d'habitations. Un certain nombre d"éléments de réponse a ses guestions figurent déja dans le
réglement littéral. Pour autant, vous trouverez ci-dessous les guestions pour lesquels les réponses ne
semblent pas figurer dans les documents.

Question 31 : Pouvez-vous répondre aux interrogations concernant le nombre de batiments prévus
ot le caleul de dimensionnement du nombre de garages 7

Observation n® CCBP3 de M GIROD

& Au-dessus de lo future ZAC, par-deld une petite bande de forét pompeusement
baptisée "corridor écologique", on nous promet un écoguartier. Un havre de paix
qui respecte la nature fou ce qu'il en reste), et ol les habitants deviennent
magiguement éco-responsobles parce gui'une piste cyclable et une ligne de bus
passent o proximité. »

Question 32 : A guel type de population ces habitations sont-elles destinées 7

Observation n® CCBP12 de P LOISON

i . Je suls CONTRE ce projet massif de constructions qgui devrg comme tout prajet contenir une part de
logements dit socioux avec les désogréments que cela impligue alers gue lo représentotion de ces
logements soclaux est une des plus fortes dons lo com com du bassin de Pompey... »

Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE
« ...le projet d'habitations o été congu et présente sous une éliquette « d'écoquartier » gui masgue @
peine des pratigues de greenwashing »

i« Ce type de développement favorise Fétalement urbain excentrd, loin de tous les axes de transports
en cammun, ce gui est contraire aux abjectifs de durabilité gue ce genre de projet devrait respecter »

Question 33 : Quels sont les arguments justifiant un tel choix ?

Observation CCBPS de Mme GRASMICK

« Je pensais que le projet des vergers ovait été abandonné. Il semble gue non. Je ne comprends
ABSOLUMENT PAS les ralsons. Il y a défd trop de béton, de locaux commerciaux qui ne trouvent pas
preneur. Laissez-donc lo nature se développer et cessons de lo raser »

# Mobilité — Trafic routier

Questions figurant dans le courrier de M HAROTTE
Question 34 : « S'ogissant de la desserte en transport én commun, pouvez-vous préciser guel type de
bus est envisagé et o quelle fréquence 7 »

Question 35 : « Concernant les secteurs concernés par les OAP n"2 et n"3 et Mimpact sur le trafic
routier, ali én est la lutte contre le bruit de Fautoroute? »

Question 36 : « N est indigué gue le trafic induit par les nouvelles activités devra étre cantonnd autant
gque possible a Fautoroute et au site commercial. Cela impligue-t-il gue le flux des véhicules ne se
reporte pas sur l'étroite rue du Fort et gu'un pant & Femplocement du tunnel piétonnier actuel ne
seraif pas agrandi sous FA317 »

I BOUFERGUENE fait également part de ses réflexions sur |a partie concernant les habitations :
i .ougmentation trés importante de la circulation automobile sur un axe déja chargé (rue du Fort, du
& mai, Voltaire et Pasteur) qui va poser probléme matin et soir »..
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Question 37 : Une étude de Fimpact sur le trafic routier a-t-elle été réaliséa ? Quelles mesures
concrétes en résultent 2

Mme PELLARIN : « Quant & la circulation imaginée sur ces parcelies, y o -t-il eu une réelle étude de
terraln sur les accés aux « transports de mobilités douces ». Qui prend réellement ces lignes de bus ?
A guel public veut-on vendre cet « éco quartier » ? est-ce que ce public cible prend le vélo, le bus ou
autres transports « doux » ? Il suffit de faire un sondage rue du fort, et du 8 mal, guels habitants
prennent leurs wélos ? Le bus ? Trés peu. Et pour couse, en plus d'étre mol desservie, cette zone est en
farte pente, mais les actifs utilisent taus leur voiture pour se rendre & leur travail. Quid de la
circulation autemobile sur cette zone, avec de nouvelles vaitures (entre 2 et 3 por foyers), avec une
unigue route d'occés ? Sans parler de lo dangerosité de cette rue en pente, en zig-zag et lo vitesse des
usagers et de la pollution engendrée... »

Observation n® CCBP3 de M GIROD

i ..ol sant les études qui estiment 'usage des mobilités

douces par les futurs hobitants du futur "écoguartier™ ? 'imogine que d'outres
guartiers similaires existent déjd ailleurs en France, et les porteurs du projet
ne semblent pas avares guond il s'agit de poyer des expertises »

Observation n® CCBP12 de P LOISON

« Dans cette zone concernée cela aura bien sur un impact pour nous riverains sur le brult [ié 6
Fautoroute cor cette végétation constitue un écran sonore alars gue la promesse sur le mur anti bruit
ressembile & une vieille chimére. »

& Le schéma de circulation ne sera d'oilieurs plus du tout pertinent dans cette rue (rue du Fort) gui
n'est pas dimensionnée pour absarber le Traffic routier induit par ces habitations. Et comment peut
an parler de mobilité douce quand les usagers privilégient les voitures, gu'll ne sera pas possible de
croiser un bus et gue la configuration de lo rue du FORT ne favarise par Futilisotion de vélos vu les
pentes et encore moins pour les piétons vu la faible largeur des trottoirs et o vitesse des voitures qui
Fempruntent ! »

i« La desserte routiére gul plus n'est pas adaptée et va amener une accroissement important du flux
de voltures dans toutes les rues gui desserviront cette zone des Vergers et pas uniguement la rue du
FORT mals gussi du 8 Mal, de la Rue Valtaire et Charlemagne ainsi gue le centre-ville. »

Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE

w ...du point de vue de 'oménagement du territeire, la route du Fort, déjd dangereuse, ne peut
supporter un flux de circulation plus important sons entrainer des problémes supplémentaires de
sécurité routiére. Urbaniser cette zone ne ferait qu'oggrover une situation déja préaccupante »

Question 37 : pouvez-vous répondre aux interrogations et affirmations ci-dessus 7
Une étude de terrain portant sur Faccés et 'usage en toute sécurité des mobilités douces a-t-elle été
réalisée 7

# Risques

Observation n® CCBP13 de M ABRY
i .. les travaux en génie clvil gui risquent d’étre importants compte tenu des risques de glissement de
terrain {a I'identique de la zone Grand Air de Frouard).. »

Observation n® CCBP21 de M MILLET
«...De plus [es zanes concernées sont des zones argileuses & fort mouvement de sol et qui plus est
traversées par plusieurs sources [constatable sur place). »
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Observation n® CCBP16 de M GALLUS

« _.La mise en eeuvre du projet  Chompigneulles augmentera considéroblement la efrculation au
moins dans les rues Monod, du Fort, B mai 45, Voltaire et Pasteur. Lo pollution chimigue, visuelle et
sanore ainsi gue les risques routiers gui en découleront ne doivent pas étre considérés comme
négligeables et le projet doit étre repensé. Lo rone des vergers, sa faune et sa flare, vivent posées sur
de nombreuses sources souterraines. U'impect du projet sur ces sources (dévides ? bouchées 7..) et les
canséguences sur la stabilité des terrains voire sur Virrigation du vallon de Bellefontaine ne dolvent
pas étre jugées comme négligeables et le projet doit étre repensé. D'onciennes décharges (militaires
?) guraient selon des témaignages « d'anclens » été enfoules dans lo zone. 51 c'est le cas Fimpoct sur
la poliution de leur « remugge » ne dait pas étre considéré comme négligeable et le projet dait tre
repenseé... »

Question 38 : A quel moment avez-vous prévu de réaliser une étude des impacts
environnementaux évoqués ci-dessus ?

i Lo consommation d'eau pour faire face & lo présence de nouveaux professionnels et habitants
sera importante. Elle ne semble méme pas aveir été estimée. Ceci ne doit pas étre considéré comme
négligeable et le prajet dait étre repensé. - Les cammerces de centre-ville seront immanguablement
punis par I'implantation de concurrents ou stationnement privilégié. Privilégler Mactivité en périphérie
des villes en promouvant la vaiture individuelle est & mon sens d'un autre temps »

Question 39 : L'estimation de la consommation d'eau est-elle prévue dans une étude ?

Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE [f. observation n® CCBP 16 ci-dessus)
Risgues financiers : « _I'impact économigue de ce type de projet risque de fragiliser le commerce de
proximité ginsi gue lo vitalité du centre-bourg de Champigneulles »

Question 40 : Une analyse de cet aspect a-elle été réalisée en associant les commercants du centre-
wville 7

# Changement climatique

Observation n® CCBP3 de M GIROD

Cette abservation fait référence au déréglement climatique résumé comme suit :
u Dans un contexte de déréglement climatique mondiol, de déclin massif de

la biodiversité, on nous parle encore de raser une forét et des champs

pour étendre une zone commerciale et construire un lotissement. Le maire

de Champigneulles vous répondrait gu'il n'y o nl chomp nl forét - c'est
techniguement vral, sur la carte duw codastre. Sur le territoire, il y

seulement des arbres et des terres cultivées. »

Question 41 : Ce projet étant déja ancien, a-t-il été actualisé en intégrant des études prenant en
compte les impacts du changement climatique ?

Observation n® CCBP21 de M MILLET
« Le déréglement climatigue que naus subissons nous oblige & revair notre emprise de construction au
sal et mieux gérer nos réserves de poumons vert et 1a c'est tout I'nverse.

Ne devrions-nous pas reveir nos modes de consommation plutdt gue de pousser & la
surconsommuation en développant les zones commerciales? »

Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE
o _la zone concernée est en bordure de la forét de Haye, un écosystéme riche en blodiversité,
constitué d'espoces boisés / anciens vergers et agriceles, oinsi que de nombreux petits cours d'eou.
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L'urbanisation de cette zone accentuerait le phénoméne d'imperméabilisation des sols, aggrovant les
risques lfés & la gestion de la ressource en eau, qui s'avére défd critigue d "horizan 2040 » « Ce projet
aurait donc un impact négatif non seulement sur 'environnement et o biodiversité locale, mais oussi
sur la gualité de vie des habitants de Champignewlles, d lang terme »

Question 42 : Une évaluation des risques a-t-elle pris en compte les impacts sur la ressource en eau ?
» Concertation — Participation
Dans les observations ci-dessous, on note une défiance concernant ce projet.

Observation CCBP4 de Mme PELLARIN

« A la lecture de ce PLUN, tout semble « vague ». [l semble qu'ou final, malgré les réunions
d'habitants, les différentes enguétes sol-disant menées, le projet est toujours le méme depuls toutes
ces années. On peut se questionner sur la prise en compte des avis des habitants et des commergants,
sur leurs remargues pertinentes, pour des gens qui résident sur ce lleu. »

i« .Et an peut également se questionner sur la démarche de M. le Maire qui o contacté par courrier
taus les hobitants de la zone pour des « entretiens individuels ».

Observation n® CCBP3 de M GIROD

i« Lors de la réunion publigue... Quand je suls allé paser des guestions sur le projet des vergers & Mme
Begorre-Maire {déléguée aux innovations territorioles et environnementales)

a la fin d'une réunion de lo CCBP, elle m'a répondu en rangeant ses affaires

gu'il fallait faire des arbitrages, sans préciser lesquels - un euphémisme pour

dire "I'écologie c'est sympa, mais "économie passe d'abord”. Sa promesse de

me recevolr pour discuter plus en détail des arbitrages en question est restée

lettre morte, malgré mes relances »

Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE
i My a une absence manifeste de concertation et de participation citayenne avec la population
locale »

# Propositions

En complément, dans son courrier, M HAROTTE émet les 3 propositions suivantes :

& Prioriser la construction de logements dans deux secteurs déjd urbanisés, & proximité du centre :
ancienne école Jean-Zay avec so vaste cour, ainsi gue le quortier part-gare comme envisagé
précédemment. Des offres pour personnes dgées désireuses de rester sur Champigneulles seraient les
bienvenues... »

« Accélérer et prioriser une opération d'envergure sur les maisons et oppartements vacants, 'aide
entamée au nfveau de la CCBP & la dé-parcellisation, la réutilisation des friches et sites industriels »

& Réduire considérablement Vactuel projet gigantesgue des Vergers pour ne conserver gu'une zone de
logements, de co-workings, vaire d'espaces pour les artisans, une jardinerie et ce, en bordure de la
zone Grand air seulement. »

M BOUFERGUENE fait part de ses réflexions ot propositions suivantes :

« Concernant la partie "zone artisanale”, je suls plus fovorable & une urbanisation raisonnée de lo
partie actuellement cultivée qui borde I'autoroute. Lo zone commerciale est devenue dans la bouche
des élus zone artisanale. Cependant, on naus parle de morchond de meuvbles, jardinerie?? le verrais
plutdt des bdtiments pouvant accueiliir des artisans venant installer leur dépdt, atelier et bureau gue
des commerces & proximité d'une zone gui vivate...

Procés-verbal de synthése - Modification n°2 du PLUI-HD de la CCBP Page 17

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey 292



Je ne suis pas insensible & lMargument économique et ces implantations pourralent permettre
d'épanger tout ou partie des 2 millions évogués plus hout en apportant égolement des emplois. »

Observation CCBP4 de Mme PELLARIN

o Des accés & la ligne 10 du bus se trouve sur la ZAC Grand Alr, & 8 min & pled du haut de la rue du
fart. Jusqu'icl, aucune étude ne I'a prise en compte alors qu'il suffirait d'aménager simplement les
sentiers pour permettre au plus grand nombre d'y accéder. »

o Ne vaudrait-il pas mieux mettre en avant les initiatives autour du développement durable sur le
Bassin et sur [a commune, comme on a vu 52 développer ces derniéres onnées, avec des pistes
cyclobles, une matériouthégue, une cantine lacale, des soutiens oux associations qul prénent I'EED, la
maison forestiére et N'arboretum de Bellefontaine, le soutien oux ENS, etc. Cet espace pourroit rester
dans la continuité d'une transition écalogique en y développant des sentiers de promenades, des lieux
de cultures partagés, des espaces d’expérimentations de plantations pour proposer des circuits courts
sur le plan de Falimentation ? Ou un leu de rencontres et de partages culturels, environnementous,
associatifs, socloux... »

Observation n® CCBP13 de M ABRY
o Utiliser les friches industrielles et les quartiers comme celul de la gare et des brasseries &
Champigneuiles, espaces plus proches du centre-ville et des commerces existants. »

« L'investissement financier sur la zone des Vergers pourrait 8tre I'opportunité de valoriser et
préserver ces espoces pour d'outres profets plus respectueux de 'environnement »

Observation n® CCBP16 de M GALLUS

o L'idée de départ d'aménagement de cette zone géographigue « zone des vergers » de
Champigneuiles date du millénaire dernier... et depuis les choses ont changé. Les citoyens ont
désarmals une conscience accrue des conséquences de I'évolution climatigue et la crise sanitaire o
bouleversé notre vision sociétale. le voudrais oppeler & nouveau les élus o revoir cette partie du PLU!
& Faune de 'évolution de notre société sur les sujets environnementaux et sociaux. En conclusion je
salue lo quantité de travoil technique fournie pour construire ce PLUI de la CCBP sur leguel vous
enguétez, en revanche je regrette la rédaction parfols ambigué gui n'engage pas suffisamment la
callectivité en matiére écologique, installant le doute sur sa réelie volonté en la matiére. Pour ce qui
cancerne le prajet sur lo zone des vergers de Champigneulles, je le juge anachronique. Il doit étre
entidgrement revu et par conséguent retiré de ce PLUIL En 2024 personne ne peut ignorer la nécessité
de préserver la noture. Natre collectivitéd locale doit mettre en adéquotion son récit et ses actes
d'autant que des salutions alternatives existent. De nombreux citayens sont préts & participer & une
nouvelle réflexion, en partant d'une page blanche »

Observation n® CCBP21 de M MILLET
o [l serait préférable de revair le projet pour en faire un liew de promeotion de lo biodiversité et
d'éducotion des générations futures , ne gdchons pas leur avenir. »

Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE

« Pour une gpproche plus constructive, il est crucial de repenser 'oménagement de cet espace en
mettant Maccent sur des projets de développement éconemigue en hormonie avec la transition
éealogigue, le développement durable local, et 'économie sociale, en soutenant les artisans, les TPE
et PME. Nl fout encourager la création d'emplois locoux non délocalisables et envisoger une
urbanisation dovce, respectueuse de Fenvironnement, utilisont des matérioux biosourcés, tout en
imposant au minimum "ortificiolisation des sols, notamment sur la zone agricole en partie basse. Rien
ne sert d'aller plus loin. Cela représentalt un compromis judicleux tout en valorisant les espaces tels
gue les vergers, déja prisés par les habitants »

Question 43 : Comment allez-vous intégrer ces propositions ?
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Observation n"CCBP11 de M l2 maire de Champigneulles
Propositions d'ajustement i apporter & FOAP « Les Vergers » avec :

- Suppression de la mention du projet d'échangeur autoroutier
- Ajustement de l'argumentaire lié au nouveau zonage — passage d'une zone 1AUaC
{eommerces) & 1AUaA [activités diverses)

Question 44 : Qu'en pensez-vous 7

Questions liées aux avis des personnes publiques associées et de la MRAe

L'analyse des awis des Personnes Publigues Associées et de la MRAe ainsi que du mémoire
complémentaire de la CCBP comportant les éléments de réponse aux avis re¢us, m'améne i poser les
questions suivantes.

Point n*1 Bouxiéres-aux-Dames Modification du réglement applicable & une zone de jardins

La DDT, Service Agriculture Biodiversité Espace rural, a formulé la recommandation suivante :
w Intégrer des prescriptions pour les constructions outorisées dans lo nouvelle zane Nj sur les parcelles
cadastrales OC 896 et OC 897, & Bouxidres-aux Dames, relatives & lo prise en compte du risque
inondation et de Vintégration paysagére. »

Question 45 : en |'absence d"éléments de réponse, pouvez-vous m'indiguer si vous allez intégrer cette
recommandation ?

Concernant la remarque de la DDT sur : « Lo limitation & 4 m de hauteur semble excessive, par rapport
& la surface ou sol de 9 m? Une prescription sur le choix de matériels adoptés, pour fovoriser
Fintégration paysagére, seralt intéressante. »

Question 46 : Avez-vous envisagé de prendre en compte cette recommandation ? 5i ocui, gquelles
prescriptions en termes de dimensionnement et de matériaux autorisés pensez-vous retenir 7

Point n*2 Champlgneulles Actualisation du périmétre du secteur de projet Les Vergers

La DDT, dans son avis rendu, Indigue que « e projet devra étre modifié pour intégrer la prescription du
SCOT Sud 54 octuel et révisé qui interdit pour o zone 1AUA le commerce de détall sauf si il n'entre
pas en concurrence avec 'offre en éguipements, commerces et services des polarités proches. le
régiement devra égolement renvayer plus précisément vers 'OAP correspondante avec loquelle les
futurs projets doivent 8tre compatibles. »

Question 47 : dans le mémoire en réponse, il est indigué que le réglement pourra étre modifié lors de
la mise en compatibilité du PLUI HD avec le SCOT Sud 54 révisé. Faut-il comprendre gue ¢'est juste une
possibilité 7 Qu'en est-il de la compatibilité avec le SCOT actuel 7 Pouvez-vous apporter un cadrage
précis dans le réglemeant ?

Point n* 8 : Custines définition d'un nouvel emplacement réservé pour créer une voirie

La Chambre d'Agriculture de Meurthe et Moselle a formulé |a remargue suivante : « nous regrettons
gue la mise en place de I'emplacement réservé n°d & Custines ne soit pas plus justifiée dans la mesure
ol M'élargissement du chemin entrainera la consammation d'espaces agricoles. »

Question 48 : Dans I"évaluation des incidences, vous notez gue Iimpact sur Factivité agricole est limité.
Concrétement, pouvez-vous chiffrer cet impact ?
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Dans son avis rendu le 19 juin 2024, la MRAe formule |a recommandation suivante @ « prendre en
campte le risgue d'effondrement du sol lors de 'oménagement de la volrie. »

Sur le méme sujet, une recommandation de la DDT indigue « que le Maitre d'Ouvrage devra tenir
campte de 'aléa minfer. »

Question 49 : allez-vous intégrer cette recommandation dans vos prescriptions 7
Point n"11 Liverdun Modification de la programmation de I'OAP n°5

L'OAP 5 sur le secteur de la rue de Lishonne modifie le taux de LLS de 50% mini 4 50% maxi. La DDT
émet un point de vigilance sur I'atteinte des objectifs SRU sur cette commune.

Question 50 : comment pensez-vous sécuriser cet abjectif?

Point n"12 Liverdun Création d'un STECAL pour développer une offre touristique en lien avec
I'activité agricole

La DDT, Service Agriculture Biodiversité Espace rural, émet la recommandation suivante : « Remplacer
le terme « habitation légére de loisir » par & construction nécessaire & Factivité agricole » dans lo zone
NI de lo commune de Liverdun »

Question 51 : EnFabsence d'éléments de réponse, pouvez-vous me dire si cette modification sera prise
en compte ?

Point n® 15 : création d’un STECAL a Marbache

Le Parc naturel régional de Lorraine émet un avis favorable sous réserve de la prise en compte des
remargues suivantes :

o Création d'un STECAL & Marbache : le Parl s'interroge sur I'utilité et les cholx qui ont guidé la création
du secteur NI ou lieu-dit « La Signeuwlle ». Le secteur NI projeté est concerné por 3 trames graphigues :
trome vergers ou jardins, réservairs de biodiversité « forét » et lisidre des réservoirs de biodiversité
forestiers protégés qui he sont pas évogués dans la notice. Les constructions envisagées sur ce secteur
ne semblent pas compotibles avec lo trame « lisiére des réservairs de biodiversité forestiers protégés »
gui interdit toute construction constitutive d'emprise au sol. Néoamaoins, la création du secteur NI
pourra étre recue favorablement sous réserve :

De compléter lo natice en détaiillant le contenu du projet notemment ou regard du type de
véhicules et d'hébergements attendus, des capacités et conditions d'accuell des touristes, des
besains en réseaux

Dodapter le volet réglementalire éerit et grophigue en préservant d minima, les hales et
bosquets existants vaire en créer de supplémentaires pour une meilleure insertion poysagére,
en sortant la parcelle 371 et pour partie les parcelles 370 et 369 afin de respecter lo vocation
B2 du PADD en compaotibilité avec lo Charte 2015-2030 du Pare, en indiguant des normes
relatives aux résedux, aux ospects extérleurs ou encare aux plantations. »

Question 52 : Quelles réponses pouvez-vous apporter a ces réserves ?

La DDT Service Aménagement Mobilité Energie juridique, émet un avis favarable « sous réserve de
prendre en compte le retrait de Févolution n°15 & Marbache sur loguelie un avis défevorable est donné
car enviren lo moitié de lo zone NI envisagée est concernée par lo zone de préservation du PPR
mouvements de terraln qui interdit toute nouvelle construction. Cette évolution conduilt & la réduction
d‘une protection gui reléve plus d’'une procédure de révision et non une modification. 5 cette évolution
est maintenue, la retirer de cette procédure et engager lo procédure adaptée. »
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Dans votre réponse, vous indiguez gue le projet est prioritairement une aire d'accueil pour camping-
car. Les constructions lides & I"équipement seront implantées au nord, en dehors des trames de
préservation de la biodiversité. Le projet prendra en compte le risque glissement de terrain. La zone
sera réduite au sud pour préserver le talus boisé et éloigner le secteur de la zone rouge du PPRMT.
Une OAP pourra étre élaborée pour assurer |a prise en compte des enjeux paysagers et préciser le
prajet.

Question 53 : Pouvez-vous fournir un plan détaillé de la zone d'implantation, gui met en évidence les
rones préservées ? Cette question vient en complément de la guestion 46

Question 54 : Ces éléments seront ls effectivement intégrés dans une QAP ?

Question 55 : pourguoi reclasser 0,37ha de cette zone Nv n zone NL, alors qu’il existe en proximité
immédiate une surface déja classée ML de plus d'un hectare cinguante gui pourrait étre utilisée pour
l'accueil de camping-car?

Point n*17 : Elaboration d'une QAP thématique Adaptation et production d'énergies renouvelables
Concernant ce paint, Le Parc naturel régional de Lorraine émet un avis favorable sous réserve « de
mentionner les 3 trois guides relatifs au développement de I'énergle éolienne, du salaire photovoltaigue
et de loa méthanisation élaborés sur le territoire du Porl, dons I"OAP et de renvoye ur contenu afin
de rester compatible avec la Charte du Parc. »

Question 56 : en absence d"éléments de réponse, pouvez-vous confirmer gue ces remargues seront
bien prises en compte, pour le périmétre situé dans la zone du Parl (Marbache et Saizerais) ? A noter
que la charte du Parc est un document supra au PLUI-HD.

Point n® 22 Custines Quverture a l'urbanisation de la zone 2AUh Le Déri 5té :

I'AE ne peut pas se prononcer sur I"absence d'incidences du projet sur 'environnement et la santé
huraine car le dossier ast lacunaire sur la description et les détalls technigues des projets, "analyse
des incidences du projet notamment sur le paysage, les zones humides, la faune et la flore et la mise
en oeuvre de mesures d'ERC et description des mesures prévues pour "assainissement et la gestion
des eaux pluviales. renouvelle sa recommandation de caractériser dés le PLUI-HD les zanes humides
et leur zone d'alimentation pour éviter de laisser possible leur urbanisation. Recommande une analyse
des incidences du projet sur I'environnement et la santé humaine assortie de mesures ERC et une
description des mesures prévues pour I'assainissement ot la gestion des eaux pluviales dans les
lotissements projetés

Question 57 : Dans le mémoire en réponse, il est noté que I'étude relative aux zones humides
potentielles indique que la zone n'est pas concernde par une trame humide. Pouvez-vous donner les
éléments concernant cette étude : date de réalisation, méthodologie utilisée et synthése des
résultats ?

Question 58 : En complément, pouvez-vous indiguer d quelle date est fixée I'étude de caractérisation
de zone humide prévue sur I'ensemble du territoire de la CCBP ?

Duestion 59 : Dans le mémoire en réponse, il n'est pas fourni d'éléments concernant les mesures
prévues pour I"assainissement et la gestion des eaux pluviales. Pouvez-vous les communiguer ?

Remarque de la DDT concernant le volet biodiversité, « 'OAP ne tient pos suffisamment compte de

Fétude TVE du PLUI-HD. Certaines porcelles, environ 10 ares, ne sont pas préservées. Concernant la

ligison écologigue & maintenir, les mesures ne sont pas suffisontes pour assurer la fonctionnalité du

carridar, interrompu au niveaw de la zone de logements dédiés aux senlors. Le profet doit étre modifié
our Intégrer un aménagement paysager adopté d lo préservation de ces éléments de TVE. »
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Question B0 : guels sont les dléments de réponse concernant I'aménagement paysager a intégrer dans
le projet afin de préserver ces éléments de la TVEB ?

Point n*23 Faulx Modification de la zone 1AUh2 Sentier Bel Air

Dans son avis rendu, la MRAe recommande & nouveau « lo présentation d'une caractérisation des
zones humides et de leur rone d'alimentation sur ce secteur pour éviter de lalsser possible leur
urbanisation, d'une onalyse des incidences du praojet sur I'environnement et lo sonté humaine assortie
de mesures ERC, d'une description des mesures prévues pour l'ossainissement et lo gestion des eaix
pluviales dans les lotissements projetés.s

Question 61 : I"étude de caractérisation de zone humide est bien prise en compte et sera intégrée,
mais il mangue les éléments concernant la description des mesures prévues pour I"assainissement ot
la gestion des eaux pluviales. Pouvez-vous donner les éléments de réponse 7

Point n"24 Liverdun Suppression de la zone UH2, route de Frouard et report des logements sur le
secteur Saint Gobain

Suite & la remargue de la DDT : « Des précisions sur la part de logements consacrée & loffre de
logements locatifs sociaux auraient mérité d'étre apportées. »

Question 62 : pouvez-vous indiguer guelle est la part des logements sociaux prévue sur cette zone ?

Point n*25 Liverdun Ouverture & ['urbanisation de la zone 2AUm :

L'AE recommande de s'assurer de la compatibilité du site avec le risque de mouvement de terrain
identifié

Question B3 : cette recommandation sera-t-elle prise en compte et effectivement intégrée a I'OAP
comme vous en avez évogué la possibilivé ?

La DDT fait remargquer que "OAP gui prévoit que cette zone ne doit accueillir gue du commerce
apparait en contradiction avec le réglement qui autorise tous types d'activités.

Question 64 : Vous répondez gue I'"OAP sera modifiée pour ne pas identifier la zone comme
unigquement commerciale. En complément, pour une meilleure compréhension du projet, peut-on
avaoir un plan qui détaille les 2 possibilités d'utilisation de cette zone 7

Point n® 27 Marbache Réduction d’une zone 2AUR et élaboration d’une OAP sectorielle

Le Parc naturel régional de Lorraine émet un avis favarable sous réserve de la prise en compte des
remargues suivantes : « cette zone se situe sur un réservoir de biodiversité institutionnel du Prrl du
SCaT et du SRADDET : la ZNIEFF Le Grand Fouillot et Bois le Rol & Marbache. Lors de Farrét du PLUT en
2028, le ParL ovait déja foit part de son avis de la mise en péril de ce site par lo création de ce zonoge
incompatible gvec la Carte du Parc. Ce point pourra étre regu favorablement sous réserve
imites de la zone 2ZAUR et le contenu des OAP sectorielles 1 et 2 de Morbache afin de
HD compatible avee la Charte du parc »

canstructibl
d'odapter les
rendre le PLUI

uestion 65: Il semble gue le classement de cette zone 2AUh pose un probléme de fond sur la
compatibilité entre le PLUI-HD et la Charte du parc et ceci depuis 2020. Que comptez-vous faire a ce
sujet ?

Remargues générales sur la complétude du dossier :

La DDT Service Aménagement Mobilité Energie juridique, émet la remargue suivante : « Le réglement
graphigue modifié de lo commune de Malleloy est & afouter au dossier. »

Question 66 : cette remarque sera-t-elle bien prise en compte ?
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La DDT recommande également de « s'ossurer que lo desserte routiére est efficace concernont le
développement de zones urbaines »

Remargue de la commissaire enguétrice - ce point rejoint la guestion posée par monsieur le maire de
Custines, pour laguelle il n'y a pas eu de répanse et mérite d'étre complété par le peint n"2 sur
Champigneulles avec la zone des Vergers, et le point n® 24 sur Liverdun avec |a densification de la zone
Saint Gobain. Une guestion générale est donc posée dans le paragraphe suivant.

Questions spécifiques de la commissaire enguétrice

Ala lecture du dossier, la commissaire enguétrice est amendée & poser les questions sulvantes.
#* Intégration des orientations du 5CoT révisé

Bien que les orientations du 5CoT Sud 54 révisé, arrété le 16 décembre 2023 et qui devrait étre
approuvé fin 2024, comme il est indigué dans I"avis du Péle Métropolitain Mancy sud Lorraine, ne
s'appliguent pas encore a ce projet, ['échéance relativement courte pour son approbation, fin de
I'année, auralt permis de tenir compte de nouvelles dispositions, en matiére de sobriété fonciére issues
de la loi Climat et Résilience ainsi qu'une réévaluation de I'ambition démographique et de I'objectif
de production de logements lié. Ces orientations ayant été présentées au public, il en résulte une
incompréhension, en particulier sur le projet des Vergers.

Question 67 : Quels arguments justifient que le projet de modification n®2 du PLUI HD ne pouvait pas
étre traité lors de la révision du PLUTHD ?

Question 68 : Pourguoi ne pas avoir intégré ces nouvelles orientations dans ce projet de modification,
ce qui aurait permis d'offrir une vision plus claire et cohérente pour les habitants et limiter les codts
des procédures ?

+ CCBP objectifs de production de logements du PADD
Dans le mémaoire en réponse, j"ai une incompréhension concernant les bilans chiffrés.

Sil'on se référe au bilan comptable de la production de logements et analyse au regard du projet, les
chiffres sont cohérents avec les modifications annoncées, au bémol prés que sur Custines, zone Déri
Sté, il est annoncé 62 possibilités de logements supplémentaires alors gue dans Iévaluation des
incidents, il est fait référence a 66 possibilités. Dans les objectifs du POA, il semble gue ce soit plutdt
66 logements

Question 69 : guel ast le bon chiffre ?
» Développement des zones urbaines

Question 70 : De maniére générale, on ne retrouve pas d'étude d'impact sur le trafic routier en lien
avec le développement des zones urbaines, avez-vous étudié ce point en particuller concernant le
secteur Saint Gobain a Liverdun (la guestion étant déja posée dans les observations du public
concernant le projet du secteur Les Vergers 4 Champigneulles) ?

+ Point n*2 Champigneulles Actualisation du périmétre du secteur de projet Les Vergers

La rédaction proposée dans I'observation CCBP11 de M le maire de Champigneulles concernant
l'argumentaire de I'OAP sectorielle ne donne pas d'éléments justifiant le passage de la zone 1AUaC a
1AUaA, d'autant qu'il y a déja une zone 1AUaA existante sur ca secteur.
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Question 71 : quels sont les arguments justifiant cette modification ?

De méme, la proposition de suppression du projet d’échangeur routier au profit du déploiement de
nouveaux réseaux viaires ne semble pas plus argumentée.

Question 72 : quels sont les éléments justifiant cette modification ?
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Remise du procés-verbal de synthése en main propre et accusé de réception
du chef de projet

Procés-verbal de synthése des observations recueillies lors de I'enquéte publique sur la
modification de droit commun n®2 du PLUI-HD de la Communauté de Communes du Bassin
de Pompey, remis en main propre a Madame LALLIGANT-TRAMOMNTIN par la commissaire

enguétrice le mercredi 6 novembre 2024,

Pascale CUNY NOEL Laetitia LALLIGANT- TRAMONTIN
Commissaire engquétrice Directrice Urbanisme et Habitat
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Annexe 1 : Tableau d’analyse des observations du public

N
Observation Auteur Projet Statut
CLST1 W &Mme CREMPT 23-Faulx Sentier Bel air Info initiale
CLUST2 M Endme de METZ NOBLAT Hors périmétre
CUSTS A & Mme BROYEZ-FLELRY 2%-Custines Le Déri 5té
= lément
FAULL 1 CREMBT 23-Faulx Sentier Bel air omeieme
CLST1
FALLZ hime DONNOT Hors périmétre
LIVEL M & Mme CREMPT 23-Faulx Sentier Bel air Complément
CUAET
LIVEZ M & Mme CAMUS Haors périmétre
LIVES Mime DECOLLOGME 24-Liverdun secteur Saint-Gobain
SAIZ1 N DONY Hors périmétre
ceapl M & Mme CREMPT 23-Faulx Sentier Bel air Complément
CUST1
Dokl
CCBPZ | M & Mme de METZ NOBLAT Haors périmétre ouan
CLST2
CCEPS M GIROD 2-Champigneullas Les Vergers
CCEPA Wme PELLARIN 2-Champigneullas Les Vergers
CCBPS Mrme GRASMICK 2-Champigneulles Les Wergers Awis
CCEPS M HAROTTE 2-Champigneulles Les Wergers
M BOUFERGUEME .
CCBPY 2-Cha lles Les W
Consailler municipal MplEneLles Les Vergers
. Doublon
CCEPE M GIROD 2-Champigneullas Les Vergers P
. Doublon
CCEPS Wme PELLARIN 2-Champigneullas Les Vergers ccBPa
CCEPLD I GIORLA Hors périmétre
M DETHOU .
CCBFIL Maire Champigneulles 2-Champigneullas Les Vergers
CCEFL2 M LOIZON 2-Champigneulles Les Wergers
CCEFLY I ABRY 2-Champigneullas Les Vergers
i LAMOTTE .
CCER1A Conseller départemantal 2-Champigneulles Les Wergers
= lément
CCBPLS M DONY Hors périmétre omeieme
SAIZ1
i GALUS
CCEFLE 2-Champi lles Les W
Consailler municipal MplEnewles Les Vergers
. Doublon
CCBERLT i GALUS 2-Champigneulles Les Wergers P
CCBPLE W CREMBT 23-Faulx Sentier Bel air Complément
CLST1
CCEFLS M MASSON Hors périmétre
CCEF20 | Familles SCHMITGES MASSON Haors périmétre
CCER2L Il MILLET 2-Champigneulles Les Wergers
ccapa2 M & Mme CREMPT 23 Faulx Sentier Bel air C“E‘::Iem
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Annexe 27 - Copie de I'’Accusé réception du Proces-verbal de synthese

Remise du procés-verbal de synthése en main propre et accusé de réception

du chef de projet

Procés-verbal de synthése des observations recueillies lors de I’'enquéte publique sur la
modification de droit commun n°2 du PLUi-HD de la Communauté de Communes du Bassin
de Pompey, remis en main propre 3 Madame LALLIGANT-TRAMONTIN par la commissaire
enquétrice le mercredi 6 novembre 2024.

Pascale CUNY NOEL Laetitia LALLIGANT- TRAMONTIN

Commissaire enquétrice Directrice Urbanisme et Habitat

= \ k‘."-, v
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Annexe 28 - Mémoire en réponse de la CCBP au Proces-verbal de synthese

Bassin de
PoYY\p pey

Communautd de communes

Pompey,le 2 0 NOV, 2024

Madame Pascale CUNY-NOEL
Commissaire-enquétrice
16 rue Oberlin
54000 NANCY

POLE AMENAGEMENT DURABLE

ET TRANSITIONS TERRITORIALES

Ditection Urbantsme & Habitat

Aflaire suivie par Laatitia LALIGANT-TRAMONTIN

03 83 49 81 80

AssEunis

03 83 40 B1 82

NIRES : ADTTMLLT/D2404518
Oblot: Mémaoire en réponse - Enguble publigue de la Modificalion a2 du PLU-HD du Bassin do Pompey

Madame la commissaire-enquétrice,

A la suite de votre procés-verbal, remis le 6 novembre 2024, concemant I'enquéte publique
relative 3 modification n°2 du PLUI-HD du Bassin de Pompey, je vous apporte les réponses aux
gueslions posées dans le document annaxé au présent courrier.

Les réponses du Bassin de Pompey sont apportées point par point, en orange, au niveau de
chacune de vos questions, sur base des observations et demandes recueillies de la part du
public el des personnes publiques associées. Les réponses du Bassin de Pompey sont
circoncises aux champs d'action du document de planification qu'est le PLUI-HD, et aux objets de
la présente procédure de maodification.

Wous en souhaitant bonne réceplion, je vous prie d'agréer, Madame la commissaire-enquétrice,
mes sincéres salutations.

Par délégation du Président,
le Vice-Président délégué a I'urbanisme,
 I'habitat et aux projets de villes

Sébastien DOSE

Pigce jointe : Mémoire en réponse du Bassin de Pompey

g
4
H
1
4

Communauté de Communeas du Bassin do Pompey
RAue des 4 dléments - BP 60008 - 54 340 Pompay
KDK D2404518 KFK :06 83 40 81 &1 -
www.bassinpompay.fr

La Communansh g Communes. 651 Corifide qualit 130 9001 pour Mensembss da sos senices, 150 14001 pow son pacs oacshilés Eiflel Enorgle
ot 150 45001 posur la sants ol ln sounsd
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Bassin de
PoV‘ﬁpey

Communautd de communes

Enquéte publique portant sur la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Intercommunal HD de la Communauté de communes du Bassin de Pompey

Mémoire en réponse du Bassin de Pompey

A Fissue de 'enguéte publigue portant sur lo modification n*2 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal Habitat-Déplocements de la Communauté de communes du Bassin de Pompey,
et sur base du procés-verbal de Madome Pascale Cuny-Noél, commissaire enguétrice, le
présent document expose les réponses de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey.

Ces réponses sont apportées point par point, £n oronge, au niveau de chacune des questions
formulées par Maodame lo commissaire enquétrice, sur base des observations et demandes
recueillies de la part du public et des personnes publiques associées. Les réponses du Bossin de
Pompey sont circoncises oux champs d’oction du document de planification gu’est le PLUI, et
aux objets de la présente procédure de modification.

Questions hors du périmétre de 'enguéte publique
» CUST2 et CCBP2 : Classification du chiteau de Clévant sur la commune de Custines

Dans un courrier d'avocat remis lors de la permanence de Custines et également transmis a la CCBP,
M et Mme de METZ NOBLAT demandent la création d’une « micro-zone » autour du chateau et son
jardin, & classifier en STECAL. Des courrlers ont déja été adressés,  ce sujet, les 14 et 17 septembre
au président de la CCBP.

Question 1: Pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M et Mme de METZ
NOBLAT ?

. et

» FAUL2 : Parcelle n*36, lieu-dit Les Cloitres & Faulx
Mme DONNOT demande gue sa parcelle actuellement en zone T2, soit classée en zone T1

Question 2 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse i Mme DONNOT ?
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te procédure d’

crit pas dans

# LUWVE2: Parcelle n"AX2 et 3, actuellement en N, situées sur la commune de Liverdun, en
proximité du domalne « Les Eaux Bleues »

M et Mme CAMUS demandent & micro-zoner la parcelle AX3 sur laguelle se trouve une construction
répertoriéa comme habitation au niveau fiscal, de maniére a pouvoir la restaurer.

Question 3 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M et Mme CAMUS ?

C nul e peut reley
i phigque du PLU
biodiversité forestiers protégés » (interdisant ici toute construction cor
nterdite, a I'exception des aire
forestiér
de

"

# SAIZ1 et CCBP1S : Parcelle AB36 a Saizerais

M DONY demande gue sa parcelle AB36 sur laguelle se trouve son hangar soit déclassée en « non-
constructible »

Question 4 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse 4 M DONY ?

Est ici rappelée la réponse apportée par la commission d'enguéte, i cette méme demande, a I'issue
de I'enguéte publigue de I'élaboration du PLUI
3 \J est \'.JI"." 2Nt

« Le classement de la partie de la parcelle AB36 en

son affectation. »

[

# CCBP 10 : Parcelle cadastrée Section A n"1034 3 Bouxiéres-aux-Dames

M GIORIA demande que sa parcelle cadastrée Section A n°1034 d'une surface de 737 m?, qui
constitue la seule "dent creuse” dans le chemin du Clas solt incluse dans la zone UH2.

Question 5 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M GIORIA 7

un ciassemen

ten zane urbaine fait appel & des préreguis en matiére de desserte en réseaux et gualité

ffisante. La parcelle ici visée n'est pas desservie par une voie carrossable. Dés lors, elle ne
e UH2.

peut pas étre incluse dans |:

¥ CCBP19 : Parcelles ADT66 et ADT6GE i Faulx
M MASSON souhaitent le maintien en UH2 des parcelles AD766E et 768.
Question 6 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse a M MASSON ?

Les parcelles ici mentionnées ne font Fobjet daucune évolution dans le

procedura

# CCBP20 : Parcelles situées route de Bratte & Faulx

Les familles SCHMITGES et MASSON demandent la révision de classification des parcelles ZE4S 4 ZEGS
en 14Uh et de la parcelle ZEGE en 2AUA
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Question 7 : pouvez-vous étudier cette demande et apporter une réponse aux familles SCHMITGES et
MASSON 2

La zone 2AUK dont ci guestion porte sur un ensemble foncier dépassant les seules parcelles

mentionnées. L' ure & I'urbanisation de cett

2 ouve

rone 24U, et donc le devenir de celle-c

a la seule échelle de ces parcelles.

secteur, qu nscrit pas dans les stratégies de développement urbain de Pintercommunalit

Faulx @ court terme.

Questions liées a 'enguéte publique

# Point n® 23 : Faulx Modification de la zone 1AUH2 sentier Bel Alr
M et Mme CREMPT ant formulé les observations sulvantes :

# Concernant les logements :
i FOAP nous informe de 30 lagements & Mhectare, 'erreur matérielle présente dans
'OAP n*1 en 2023 n'o pas été modifiée. Signalée lors de la réunion du 16 octobre
2023, aujourd hul dons FOAP n°2, Verreur existe toujours. »
o Vous nous informez que le projet redimensionné peut accueillir 24 logements. O,
lars de la réunion du 16 actobre 2023, Mme TERROINE vous o présenté un projet ol
la densité obtenue étoit de 19 logements car le terrain n'est pas un rectangle et &
Vest du terrain, nous devons mettre un retournement pour les véhicules. »

Question 8 : pouvez-vous donner les éléments de réponse concernant 'erreur sur la densité de

logements 7
Le calcul de la densité sur cette zone ne fait pas 'objet d'erreur. Il est modulé sur cette 2 car une
partie de celle-ci est comprise dans I'enveloppe urbaine (concernéde par une densité limale a

atteindre en densification), et une aut

@ partie est visée en extension u

densité minimale & atteindre en exte
de 0,38 ha (en extension) et un besain de 40 |
besoin de 24 logements i I'échelle de cette zone.

Question 9 : pouvez-vous confirmer le nombre de logements attendus : 24 ou 19 7?
Vair réponse précédents

« Concernant I'environnement
a o« Un espace suffisamment grand devra étre laissé libre pour assurer la défense
incendie de la zone ef de ces environs » : M et Mme CREMPT signale que M le maire
de Faulx a abtenu du SDIS 54 un avis favorable.

Question 10 : avez-vous connalssance de cet avis, est-il pris en compte dans vos recommandations ?

e du

Les arientations de I'OAP en la matiére restent applicables, elles n'ont pas évolué dans le ¢

projet de la modification de droit commun n®2. Le futur permis d'aménager sera soumis a I"avis du

SDIS lors de son instruction.

a o« ll conviendra de réoliser un inventaire réglementaire des zones humides en raison
de la forte probabiiité de présence de zone humide au sud de parcelle ». M et Mme
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CREMPT ont joint les conclusions d'une étude réalisée, a leur demande, par le
bureau BEPG. Elles figurent en annexe.

Question 11 : Avez-vous connaissance de cette étude ? Est-elle recevable dans le cadre de vos
prescriptions pour une qualification de zone humide ?

L'étude pourra étre transmise dans le cadre du permis d'aménager, sa recevabilité sera analysée lors
de I'instruction de ce dernier.

© « Laripisylve de la Mauchére au sud de I'OAP sera 6 préserver et & conforter. Un recul
de 15 métres par rapport au cours d'eau sera G mettre en ceuvre pour les zones
Imperméabilisées» : Lors de la réunion du 16 octobre 2023, ce point ovait 6té soulevé.
Vous avez répondu que lo distance prévue par le réglement est de 6 métres et que ce
point pourra étre étudié ofin d’envisager, le cas échéant, une réduction de cette
distance dons I'écriture de I'OAP.

Question 12 : Une réponse leur été apportée par I'intermédiaire de M RISSE, mairie de Faulx, pouvez-
vous confirmer 3 M et Mme CREMPT ces éléments ?

Il n'est pas possible de réduire une telle protection dans le cadre d'une procédure de modification de
PLUI. D'autant plus gque cette protection vient décliner I"évaluation environnementale du PLUI {plus
précisément ["étude de la Trame Verte et Bleue)

« Réduction de la zone pour préserver le milieu naturel et tenir compte des espaces déja batis :
M et Mme CREMPT souhaiteraient avoir un plan a I'échelle. « De plus, d o vue du tracé, Jo
délimitation tomberait au milieuv du box des chevaux, serait-ii possible de décaler ce trocé
vers l'est ? »

Question 13 : pouvez-vous répondre a ces demandes ?

Cette demande pourra étre prise en compte a l'issue de l'enguéte publique par intégration de
'ensemble de |la construction existante |ci mentionnée en zone UH2.

[

» Point n"22 Custines Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUh Le Déri Sté

Une requéte a été formulée par les époux BROYEZ-FLEURY concernant les modalités de cession de
leurs parcelles dans le cadre du projet. L'historique est retracé dans le courrier figurant dans le
document en annexe. Leurs parcelles au moment de la cession étaient classées en 2AU. Dans le cadre
de I'ouverture a |'urbanisation, elles sont reclassées en 1AU. lls estiment avoir subi un préjudice
financier et demandent qu'on approfondisse leur réclamation.

Question 14 : Pouvez-vous donner les éléments de réponse aux époux BROYEZ-FLEURY concernant
ce litige ?
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La réclamation ici farmulée, et sa prise en compte, ne relévent pas de la procédure de modification de
FLUI.

# Point n*24 Liverdun report des logements sur le secteur Saint-Gobain

Mme DECOLLOGME a formulé les observations suivantes : Elle estime gue la densification du secteur
Salnt-Gobain est trop importante et se fait au détriment des espaces verts. Cette densification aura
également un impact sur le trafic routier, en particulier la rue du Bac et sur 'aceds & la gare par le
passage souterrain. Elle mentionne également des potentielles nuisances dues a I'accroissement de
la population sur Fexistant du guartier ainsi que l'impact sur les réseaux et I'écoulement pluvial, en
particulier rue du Bac.

Question 15 : pouvez-vous répondre aux différentes observations de Mme DECOLLOGNE ?

olln"es

Les

aucun as

4 Ccel endrolt,

ecteur Saint Gobain, y 1, est déja entiérement artifici

vert.

», constituant une fric sme et plus

n article L101-2,

ouverture 3 'urbanisat

Alissue de la présente procédure de modification de droit commun, ce site reste classé en zone 2ALU

{non aménageable a ce jour).

# Point n® 2 : Champigneulles -Actualisation du périmétre du secteur de projet Les Vergers
Cette zone est concernée par 10 observations compaortant, pour la plupart, des remargues,
interrogations et propositions, lesquelles, au-dela de I'actualisation de cette zone, concernent tout
ou partie du projet global « Les Vergers o,

L'analyse de ces 10 observations a conduit 3 un regroupement par théme dans lesquels on retrouve
la contribution de chacun.

# Cohérence du projet
Dans les observations suivantes, on trouve différentes interrogations relatives & ce théme.

Observation CEPG : M HAROTTE fait part de son «vincompréhension entre les principes présentés dans
le projet de révision du Schéma de Cohérence Territoriale Sud Meurthe et Moselle présenté en mai
2024 et qui allient éguilibre et soucl d'attractivité et FOAP sectorielle présentée dans le cadre de
cette modification, ol il est fait référence @ lo création d'un nouvel échangeur et ed 'orgumentaire
cancernant la zone 1AUaC gui passe en 1AUaA est orienté uniguement sur les gctivités
commerclales. s

uestion 16 : pouvez-vous clarifier ce point ?

Comme cela est indigué en répe

> a la guestion n°18, il n'existe pas a proprement parler

d'ine ice entre les prineipe T Sud 54, vy compris dans sa

xlle portant surla z
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Toutefois, effectivement I'aménagement d'un échangeur autaroutier n"est plus d’actualité. Cela fait
partie des conclusions de I'étude d'aménagemeant de Fautoroute A31 bis, gui ont été formulées aprés
I"'apprabation du PLUI-HD.

De plus, I'un des objets du point n°2 de la présente procédure de modification PLUI prévoit bien un
passage de rone 1AUaC (strictement commerciale) a zone 1AUaA, afin d'accuelllir des activités
économiques (services, tertiaire, artisanat...) en complémentarité des activités existantes de part et
d'autre.

Toutefois, I'argumentaire apparaissant en introduction de I'OAP sectorielle, pages 23 et 24 du
document « 8.0AP sectorielles » dans sa version mise a I'enguéte publiqgue, n'est plus adapté a ces
deux évalutions. Il s’agit 14 d'un oubli.

A ce propos, M. le Maire de Champigneulles a formulé une demande de correction dans le cadre de
I'enguéte publigue, gu'il est danc proposé de prendre en compte par souci de cohérence.

Concernant le projet dans sa globalité et sa pertinence, les guestions suivantes ont été posées par M
HAROTTE, que pouvez-vous répondre ?:

Question 17 : «Lle motif financier est-il suffisant pour justifier lo réponse suivante « on o défd
tellement dépensé gue le profet doit étre mené & terme pour que la commune rentre dans ses
frais » ?»

Cette guestion ne reléve pas de la présente procédure de modification de PLUL

Question 18 : «Dans le nouveau SCOT révisé, il est indigué « Promouvolr un nouveau modéle
d'aménagement qui réduit les consommations énergétiques et Martificialisation des sols (-50% d'ici fin
2030 par rapport 4 lo décennie précédente) et protége les ressources naturelles et le patrimoine
environnemental et paysager ». Une réponse précise peut-elle étre fournie pour justifier une réelle
démarche de désartificialisation des sols en créant de toutes piéces une telle zone ?»

Le secteur de développement urbain « les Vergers » a Champigneulles s'inscrit dans la stratégie
d'aménagement d'ensemble du Bassin de Pompey gue constitue le PLUI, traduit dans le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD). Le site « les Vergers » y est nommément cité,
dans « 2. Renforcer I"attractivitd du territoire, B. Des services, des équipements, des emplois et des
logements attractifs ». Ainsi, cette zone n'est adaptée qu'a la marge dans le cadre de la modification
n"2 du PLUI, dans ses contours spatiaux et ses contours programmatigues.

En préservant l'économie générale du PADD, ses objectifs soclodémographigues et besoins en
logement induits, la présente medification de droit commun du PLUI permet tout de méme de réduire
les surfaces de zones & urbaniser {y compris & Champigneulles) d'environ 8 hectares, principalement
au profit de le zone naturelle {environ 7 hectares).

La stratégie d'aménagement, et donc le PLUI dans lequel s'inscrit « les Vergers », a bien été approuvée
en avrll 2021 en compatibilité avec le SCoT Sud 54 alors applicable, et en déclinant les objectifs de
limitation de la consommation foncigre tels qu'exigés par le code de I'urbanisme. Le PLUI, dans sa
globalité, comprend certes des sites de développement en extension urbaine, mais rend possible dans
sa globalité la création d'environ 70 % des logements dans les enveloppes déja bdties |(densification,
interstices urbains et renouvellement urbain) y compris & Champigneulles.

De plus, le SCoT Sud 54 a vu sa révision approuvée le 12 octobre 2024, Il sera prochainement rendu
exécutoire. 51 le SCaT, dans sa version révisée, ajuste les objectifs de limitation de la consommation
fonciére pour le territoire du Bassin de Pompey pour la période 2021-2030, il ne vise pas a stopper
toute artificialisation a I'harizen 2030, ni méme a horizon 2040,
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¢ avec le SCoT réwisé sera
compatibilité du PLUI-HD.

Une analyse de la compatibilité du PLUI-HD du Bassin de Pom

prochainement menée pour ensuite donner lieu a une démarche de mise 2

Observation CCBP7 de M Lionel BOUFERGUEME, conseiller municipal & Champigneulles

Il fait part de ses réflexions sur la partie concernant les habitations et estime «._gue ce profet, d'un
autre dge, semble évidemment dépassé. Vouloir lutter cantre le vielllissement de la population et lo
dénatalité en construisant toujours plus d'habitations est une bataille perdue tout en prenant le
risque d'avoir dans guelques petites dizaines d'onnées un stock de logements.. » & _.Le seul argument
"entendable" est économigue : "nous avons dépensé 2 millions d'€ fen plus de 20 ans) nous devons
donc rentabiliser ces terraing w.

Question 19 : Les éléments concernant |a baisse de |a population ont-ils été intégrés dans les
réflexions lors de I"actualisation de cette zone ?

Comme indigué dans la réponse précédente, la zone a été définie dans le cadre de 'élaboration du

PLUI, approuvée an avril 2021, pour répondre, avec les autres zones de projets alors définies, & des

besoins en logements et en capacité d'accueil d'entreprises et de services, issus des objectifs socio

démographiques inscrits dans le PADD, et ce en cohérence avec les objectifs et arientations fixés par

le SCOT alors en vigueur.

Dans le cadre d'une modification, ces objectifs socio-démographiques ne peuvent étre remis en

question. Ainsi les contours de ces zones que constituent « les vergers » n'ont été revus gu'a la marge.

Tout en sachant que pour permetire au territoire du Bassin de Pompey de simplement répondre aux
besoins de sa population, il lui est nécessaire de produire environ 150 loge
dit de
sification de la typologie de logements doivent

entsfan, et ce en réponse

du phénomeér

chabitation. Plus globalement, les enjeux du issement de la population

et de la di

dtre intégrés dans la trajectoire

d'aménageme

Observation CCBP4 de Mme PELLARIN GIRCD

Elle exprime ses interrogations et incompréhensions quant a la pertinence de ce projet.

« en lisant vas documents, [l semble gue les enguétes, les diagnostics, s'enchainent depuis des
années, sans arriver d des conclusions claires, et semblent « hors sols ». Quand on regarde les plans
gui ressartent de cette zone, on peut se demander si les relevés ont réellement été fait sur le terrain :
le sentier des gréves n'est plus présent, lo zone imaginée d'habitation empiéte sur des jordins privés,
les tracés cartogrophiques ne sont pos oux bons endroits... »

Question 20 : Avez-vous ou allez-vous vérifier que les plans de la zone correspondent 4 la réalité sur le
terrain ?

La procédure de modification, et son point n® 2, permet en partie de corriger une erreur de tracé
présente dans le réglement graphigue initial du PLUI-HD (décalage vis-a-vis du cadastre au niveau de
la zone 1AUKZ).

& On nous parle de Zone Artisonale, puis de Zone commerciale & nouveau,..» Ce point rejoint la
question 16

« Pourquol folre disparaitre un espace cultivé, au profit d'une extension commerciale et une future
farét au profit de logements, guond il y en a beaucoup de vacants et une population gul décraisse sur
taut le bossin de Pompey 7 ». Ce point rejoint la question 19.
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Observation CCBP3 de M GIROD

« Pourguol construire guand les prajections démogrophigues pointent vers une
baisse de la population ? Dans wune commune 4 la population vieillissante, ol un
renouvellement de population ne manguero pas d'avoir lieux dons les décennies 4
venir ? Dons une commune ol il y o des lagements vacants ? Dans une commune ol
il y o des friches industrielles & réhabiliter {soit dit en passant, le profet
port-candl-gare est begucoup plus pertinent). »

Question 21 : M GIROD fait référence & d'autres projets sur la commune. Existe-t-il un document de
planification de ces différents projets et guels sont les critéres retenus ?

Le PLUI-HD n'est pas doté d'échéancier d'ouverture & 'urbanisation, gui n"était pas cbligatoire au
moment de son approbation.

La gestion de la temporalité d'urbanisation des zones de développement inscrits au PLUI se fait grice
a distinction établie entre des zone tant gue 2o U et d'autres en tant que zone 2AL.

L'ensemble des choix ayant été établi dans le cadre de |"élaboration du PLUI-HD, et notamment les

choix établis en matiére de secteurs d'urbanisation future, fait 'objet de justifications réunies dans le

rapport de prés tion du PLUI-HD et plus particulizrement et

« éwaluation environnementale ».

Pour rappel, une procédure de modification de PLUI ne peut pas remettre en question I'économie

générale du projet de PLUI, traduite dans son Projet d'Aménagement et de Développement Durables

(PADD), et déclinéde a tray ses zones de projet. Ces zones ne peuvent donc &tre requestionnées qu'a

a marge a I'échelle du Bassin de Pompey.

Observation n® CCBP13 de M ABRY

Cette abservation va dans le méme sens que les précédentes, a savoir une incompréhension globale
portant sur les éléments suivants : artificialisation des sols (lol ZAN) ; caractéristigues de la zone riche
en biodiversité (faune et flore) et présence de sources ; travaux de génie civil risguant d'étre
impaortants compte tenu des risgues de glissement de terrain (4 'identique de la zone Grand Air de
Frouard) ; augmentation du trafic routier dans des rues étroites et pentues comme |a rue du Fort, les
rues Monod, du 8 mai 1945, Voltaire et Pasteur.

= Ces différents gquestionnements se retrouveront dans les thémes suivants.

Observation n® CCBP21 de M MILLET
i« Tout d'obard je ne comprends pas l'entétement de lo commune de Champigneulles & foire vivre [ou
ressusciter) un projet complétement dépassé de prés de 50 ans.... »

« le tracé prédéfini est dessiné dans mon jardin voir plan cadastre en P »
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Ce point rejoint la question 20.

Le Bassin de Pompey propose de ne pas répondre favorablement a cette demande. La zone 1AU ne
correspond pas forcément aux limites du futur projet d’aménagement. Ce projet pourra finalement
exclure I'arriére de la parcelle ici visée, méme si elle est concernée par la zone 1AU.

Observation n° CCBP14 de M LAMOTTE, conseiller départemental canton de Val de Lorraine Sud

« Je tiens & exprimer mon incompréhension a ce projet, pour plusieurs raisons qui s’inscrivent dons
une démarche pragmatique et responsoble, 6 lo fois écologique et sociétale. Le projet d'extension de
la zone commerciale et d’habitat qui est envisagé pour lo zone des vergers me paroit inadapté au
contexte octuel, noteamment & la suite des chongements induits par la crise de la COVID-19 et les
changements de consommation en lien ovec le développement local et durable. »

« ..Ce profet semble appartenir & une autre époque, ne répondont ni aux besoins économiques
actuels ni aux prévisions démographiques futures. Comment justifier un besoin impérieux de
construire de nouveoux logements alers que le rapport ISEE n°173, publié le 16 janvier 2024, indigue
un taux de vacance de 7,4% dons la communouté de communes du Bassin de Pompey, soit prés de
1388 logements inoccupés ? Ne serait il pas plus pertinent et durable d'adopter une politique
proactive visant a optimiser l'offre de logements existants 7 »

« Une autre incohérence se révéle dans I'ISEE Flash du Grand Est de juin 2023, qui anticipe une perte
d’un hobitant sur sept d'ici 2070. Selon les derniéres projections démographiques, la Meurthe et
Maoseille pourrait perdre 145 000 habitonts, soit une diminution de 14% de so population en 2070. »

« Sur le plan économigue, lo ZAE Grand Air affiche dans le rapport d’activités de 2023 un taux de
vaconce de 2,3%, soit deux cellules commerciales inoccupées, sans compter un turnover important en
raison de la concurrence des autres zones commercioles environnontes. Ces données soulévent des
interrogations quant @ la pertinence d’un développement de nouvelles infrastructures »

Question 22 : que pouvez-vous répondre a M LAMOTTE concernant les arguments développés ?

Les objectifs soclodémographiques, établis lors de I'élaboration du PLUI approuvé en avril 2021, qul
sous-tendent les objectifs de création de logements inscrits dans le PADD du PLUI-HD du Bassin de
Pompey, ne peuvent pas étre remis en question dans le cadre d'une procédure de medification de
PLUI.

Les chiffres relatifs a la vacance ici rapportés, datant de 2023 et donc établis aprés I'approbation du
PLUI, démontrent une vacance de logements et commerciale toute relative, se rapprochant de taux de
vacance utile a la fluidité du parc.

Mémoire en réponse du Bassin de Pompey - Modification n°2 du PLUi-HD de la CCBP  Page 9

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey 312



La vocation commerciale, qui était visée i travers le zonage 1AUaC et qui devait permettre 'extension
du site d'activité commerciales Grand Air & Champigneulles, est écartée au profit d'une future zone
d'activités, & travers le choix d'un zonage 1AUaA. De plus, & travers le polnt n"2 de la présente de
modification, les surfaces dédiées tendent d diminuer. L'ambition est de conserver la liaison viaire
permettant de désenclaver la zone commerciale existante afin de pérenniser son attractivité.

Le déplolement des zones de développement urbain du Bassin de Pompey s'accompagne en paralléle
de démarches utiles a la résorption de la vacance, plus particulierement dans ses centralités urbaines
ot rurales (opération programmeée d'amélioration de 'habitat, opération Bunti-Bimby).

» Environnement

Observation n® CCBP16 de M GALUS, conseiller municipal & Champigneulles

« ..0'une maniére générale dans ce PLU! la rédaction des projets présentés ou public posent gquestion
guant & Fengogement pris por les élus é respecter 'envirannement (e cite en la matiére & de
nembreuses reprises : « devro Etre ambitieux v, « Pourra étre étudié ... », « devrao chercher 4. » ..).
Tout cela laissera le loisir de passer outre cette exigence fondamentale de préservation de la nature...
Exigence et ambition pour lesquelles les collectivités devralent & mon sens donner lexemple... »

« Dons ma ville, par Vartificialisation d'une zone beisée et agricole, Vextension d'une zane d'activité
(et commerciale) ainsi gue Uimplantation d'uvne nouvelle zone d'habitations, sur le territoire
Chompigneullais intitulé « Zone des vergers », me paraissent dongereuses, anachronigues et
contraires aux préoccupations sociétales de notre siécle. »

Question 23 : gue pouvez-vous répondre a M GALUS concernant les arguments développés ?

Il n'y a aucune ambiguité quant & 'ambition inscrite dans le PLUI-HD. Une OAP sectorielle fixe des
conditions daménagement gui s'imposent dans un rapport de comptabilité avec une autorisation
d'urbanisme et non de conformité. Il s'agit des limites posées par I'exercice de planification urbaine.

La définition des projets d'aménagement est progressive et se précise en phase opérationnelle
(aboutissant a des permis d'aménager, permis de construire). En 'accurrence, une maitrise d'ceuvre a
été recrutée en 2024 pour retravailler "ancien schéma d'aménagement. La définition de ce schéma
d'aménagement s'accompagne d'études réglementaires (trafics, air, bruit, faune, flore) qui, a
différents stades d'avancement du projet, décrivent Fétat actuel du site, mesurent les impacts et
permettent de proposer des compensations a mettre en azuvre.

Le PLUI dans lequel s'inscrit la zone « les Vergers », a bien été approuvé en avril 2021 en compatibilité
avec le SCoT Sud 54 alors applicable, et en déclinant les objectifs de limitation de la consommation
fonciére tels gu'exigés par le code de l'urbanisme.

Concernant I'impact environnemental, M HAROTTE pose les questions suivantes -

Question 24 : « Quels types d'orbres sont prévus, y compris le long de "outaroute, a-t-on trouvé les
essences gui soutiendraient les écarts climatigues déjd en cours ?»

Une OAP sectorielle fixe les conditions d'aménagement de zones a urbaniser, et ce dans un rapport de
comptabilité avec les futures autorisations d'urbanisme amenées a étre déposdes. Ainsi, les modalités
de mise en ceuvre de ces conditions d'aménagements sont & préciser en phase projet. De ce fait, le
choix des essences d'arbres & planter au niveau de la zone « Les Vergers » n'est pas déterminé dans le
cadre du PLUL

Question 25 : « Que vont devenir les eaux du versant en amont et en aval avec un ruisseau
renaturalisé ? »
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Dans le cadre de |'élaboration du PLUI-HD chague secteur d'urbanisation future a fait 'objet d'une
évaluation environnementale. Celle-ci précéde, dans le cadre d'une procédure de planification
urbaine, le choix de secteurs d'urbanisation future. A I'issue de la démarche de planification urbaine,
et done en phase opérationnelle, Iimpact des aménagements sur les milleux, et les mesures
compensataires éventuelles, sont & analyser et @ mettre en azuvre sur base d'un projet, qui concernant
la zone des Vergers est en cours de définition.

Les milieux humides sont d'ores et déja identifiés. Les procédures réglementaires veilleront a
pérenniser leurs tracés

Question 26 : « £n référence & un traltement poysager spécifigue, préservation d'anciens vergers avec
étagement, plantations de fruitiers en compensation des anciens secteurs de vergers... Compte-t-on
uniquement sur les futurs investisseurs et maoitres d'ouvrage pour respecter des narmes spécifigues et
guelles normes ? Les vergers abandonnés devralent-ils 8tre remplacés et gérés par de nouveaux
propriétaires ? »

Une QAP sectorielle fixe les conditions d'aménagement de zones i urbaniser, et ce dans un rapport de
comptabilité avec les futures autorisations d'urbanisme amenées a étre déposées.

Les modalités de mise en ceuvre de ces conditions d’aménagements sont a préciser en phase projet,
sur base des réglementations en vigueur, notamment en matiére de traitement paysager, et de
wégétalisation des espaces publics. La gestion des vergers reste a définir et ne peut étre définie dans
le cadre de I'OAP sectarielle.

Dans le cadre d'un projet d'aménagement, i I'issue des dtudes ot suivant le schéma d'aménagement
défini, un CAHIER DE PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBAINES, PAYSAGERES, &
ENVIRONNEMENTALES (CPAUPE) est réalisé et s'applique & tous les aménagements de la zone.
Le CPAUPE est un outil qui vise a transmettre aux opérateurs et a leur maitrise d'ceuvre I'ensemble des
enjeux du projet urbain et les ambitions de qualité architecturale, paysagére et environnementale
recherché.

Question 27 : « les octuels chomps sent gorgés d'eau @ des remédes non agressifs ont-ils été
envisagés ? »

Limpact des aménagements sur les milieux, et les mesures compensatoires éventuelles, sont a
analyser et & mettre en ceuvre sur base d’un projet, qui concernant la zone des Vergers est en cours
de définition. Ceci ne reléve pas de la planification, et done du PLUI-HD.

En Foccurrence, une maitrise d'oeuvre a été recrutée en 2024 pour retravalller I'ancien schéma
d'aménagement. La définition de ce schéma d'aménagement s'accompagne d'études réglementaires
{trafics, air, bruit, faune, flore) gui, a différents stades d'avancement du projet, décrivent I"état actuel
du site, mesurent les impacts et permettent de proposer des compensations & mettre en aeuvre.

Question 28 : « s'ggissant des études zanes humides, foune et flore, des ambitions de perfarmance
des futurs projets, peut-on avolr des précisions sur la tempoaralité, la rigueur et la pertinence de ces
précaoutions préalobles ? »

Dans le cadre de |'élaboration du PLUI-HD chague secteur d'urbanisation future a fait 'objet d'une
évaluation environnementale. Celle-ci précéde, dans le cadre d'une procédure de planification
urbaine, le choix de secteurs d'urbanisation future. A I'issue de la démarche de planification urbaine,
et done en phase opérationnelle, I'impact des aménagements sur les milleux, et les mesures
compensataires éventuelles, sont & analyser et & mettre en azuvre sur base d'un projet, qui concernant
la zone des Vergers est en cours de définition.
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La définition du projet d'aménagement des Vergers répond & la réglementation en vigueur et
s‘accompagne donc d'études [études hydrauligue, étude faune flore, étude des zones humides, etc.),
que le projet devra respecter. Ces dtudes ne sont pas déclindas dans le PLUI, et ne concernent pas la
présente procédure de modification de PLUIL.

La présence de sources et d'un ruisseau est une réalité a intégrer au futur projet d'aménagement de
la zone « Les Vergers » et doit donc en constituer une composante. Des études faune flore ont déja
été mendes et sont en cours d’actualisation.

I BOUFERGUENE fait part de ses réflexions sur la zone concernant les habitations. |l estime gu'elle
va engendrer « . de Jourdes conséquences & court terme qui sont bétonisation d'une zone natureile
qui va d I'encontre des directives nationales (O artificialisation)... »

Mme PELLARIN s'étonne que, « aprés toules ces années, ces réunions gui s'enchainent et les études
gue Fon nous vend chague année, des études environnementales n'aient pas encore été faites et la
biodiversité inventoriée ? »

« Solomandres, tritons, crapauds communs, pic noir et pic vert, vers luisonts, mals aussi orchidées, et
autres arbres fruitiers peuplent ces lieux. Sons parler des nombreuses sources, gui sont connues et ont
été exploitées depuls des années par les habitonts. »

i« ces lleux de promenade constituent un poumaon vert gul fait « carridar écologique » avec
lautoroute. »

uestion 29 : quelles sont les études environnementales qui ont &té réalisées, en particulier sur la
faune, la flore et la présence de sources ?

Dans le cadre de I'élaboration du PLUI-HD chaque secteur d'urbanisation future a fait 'objet d'une
évaluation environnementale. Celle-ci précéde, dans le cadre d'une procédure de planification
urbaine, le choix de secteurs d'urbanisation future. En phase de définition des projets urbains, I'impact
et les mesures compensateoires sont a analyser et 3 mettre en ceuvre sur base d'un projet a définir. Ce
qui ne reléve pas de la planification urbaine.

La définition du projet d'aménagement des Vergers répond & la réglementation en vigueur et
s‘accompagne d'études réglementaires (trafics, air, bruit, faune, flore) gui, a différents stades
d'avancement du projet, décrivent I'état actuel du site, mesurent les impacts et permettant de
proposer des compensations a8 mettre en ceuvre. Ces études ne sant pas déclinées dans le PLUI, et ne
concernent pas la présente procédure de madification de PLUI

La présence de sources et d'un ruisseau est une réalité i intégrer au futur projet d'aménagement de
la zone « Les Vergers » et doit donc en constituer une composante.

Observation n® CCBP12 de P LOISON
« Une zone massive de végétation et de foréts et d'arbres va étre abattue sous couvert gue le bilon de
la végétalisation n'est plus au titre de o commune mals de V'intercommunalité | »

Question 30 : quelle réponse pouvez-vous apporter a cette affirmation 2

La zone 1AU « Les Vergers » a été &tablie dans le cadre de la réglementation en vigueur au moment
de I'élaboration du PLUI. Le PLUI fixe, en comptabilité avec le 5CoT sud 54 qui était alors applicable au
moment de son élaboration, un objectif de limitation de la consommation foncigre traduit i travers
les choix alors de zone a urbaniser {1AU et 24U).
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La loi Climat et Résilience, portant le principe de o Artificialisation Nette a été promulguée aprés
"approbation du PLUI. La mise en compatibilité du PLUI-HD du Bassin de Pompey se fera par mise en

compatibilité a venir avec le SCoT intégrateur.

De plus, en préservant I'économie érale du PADD, ses objectif

en logement indulits, la présente modification de droit

higues et besains

commun du PLUI permet tout de méme de

réduire les surfaces de zones a urbaniser (y compris @ Champigneulles) denviron 8 hectares,

principalement au profit de le zone naturelle {environ 7 hectares).

» Urbanisme

Dans son courrier, M HAROTTE, formule également de nombreuses guestions concernant la zone
d'habitations. Un certain nombre d"éléments de réponse a ses guestions figurent déja dans le
réglement littéral. Pour autant, vous trouverez ci-dessous les guestions pour lesquels les réponses ne
semblent pas figurer dans les documents.

Question 31 : Pouvez-vous répondre aux interrogations concernant le nombre de batiments prévus
ot le caleul de dimensionnement du nombre de garages 7

L'OAP sectorielle impose une densité de logements (nombre de tare & atteindre),

mais elle n

ogements par hed

ncadre pas le nombre de batiments prévus. Le ré

nent écrit encadre quant a lui le

nombre de stationnement a créer selon les destinations des canstructions.

Observation n® CCBP3 de M GIROD

& Au-dessus de lo future ZAC, par-deld une petite bande de forét pompeusement
baptisée "corridor écologique", on nous promet un écoguartier. Un havre de paix
qui respecte la nature fou ce qu'il en reste), et ol les habitants deviennent
magiguement éco-responsobles parce gui'une piste cyclable et une ligne de bus
passent o proximité. »

Question 32 : A guel type de population ces habitations sont-elles destinéas ?

Le PLUI ne définit aucune population cible pour aucun des sites et projets qu'il vient encadrer d'un

point de vue réglementaire, hars produits logements spécifiques éventuels.

Observation n® CCBP12 de P LOISON

i . Je suls CONTRE ce projet massif de constructions qgui devrg comme tout prajet contenir une part de
logements dit socioux avec les désogréments que cela impligue alers gue lo représentotion de ces
logements soclaux est une des plus fortes dons lo com com du bassin de Pompey... »

Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE
« ..le projet d'habitations o été congu et présenté sous une éliquette « d'écoquartier » gui masgue &
peine des pratigues de greenwashing »

i« Ce type de développement favorise Fétalement urbain excentrd, loin de tous les axes de transports
en cammun, ce qui est contraire aux obfectifs de durabilité que ce genre de projet devrait respecter »
Question 33 : Quels sont les arguments justifiant un tel choix

ncerng le choix d'inscrire

Si le choix ici désigné co » dans la stratégie

e du Bassin de Pompey gu'est le PLUI, celui-ci a été réalisé lors de

d'aménagement du t
£ ation du PLUI et non pas dans le cadre de la présente procédure de modification du PLUI.

gie d'aménagement site « les Vergers »

s"inscrit plus spécifiguement dans la stratégie d’'aménagement du Bassin de Pompey qu'est « Arc Sud
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QOuest ». Elle se compose de plusieurs projets urbains travaillés de maniére cohérente afin de
conforter,  travers leur mise en ceuvre, la structuration urbaine des villes de Champigneulles, Frouard,
Pompey et Liverdun. Il sagit notamment d'apporter de nouvelles continuités de mobilités et ainsi
désengorger les axes ot nceuds routiers existants. |l s'agit aussi d’apporter de nouveaux équipements,
services et activités en proximité des quartiers existants, et notamment des quartiers politiques de la
ville de Champigneulles et Frouard. L'enjeu est également, & I"échelle du Bassin de Pompey, de
renforcer I'offre de logements en toute proximité du territoire métropolitain. Ce gui permet au Bassin
de Pompey de jouer son réle de pdle urbain d'équilibre tel qu'inscrit dans le SCaT sud 54.

Observation CCBPS de Mme GRASMICK

« Je pensais que le projet des vergers ovait été abandonné. Il semble gue non. Je ne comprends
ABSOLUMENT PAS les ralsons. Il y a défd trop de béton, de locaux commerciaux qui ne trouvent pas
preneur. Laissez-donc lo nature se développer et cessons de lo raser »

# Mobilité — Trafic routier

Questions figurant dans le courrier de M HAROTTE
Question 34 : « S'ogissant de la desserte en transport én commun, pouvez-vous préciser guel type de
bus est envisagé et o quelle fréquence ? »

La définition des types de bus ne reléve pas des conditions d'aménagement amenées a étre définies
dans le cadre d'un PLUI, ni dans ses Orientations d’Aménagement et de Programmations [OAP)
sectorielles, ni méme dans son Programme d'Orientations et d"Actions (POA) « déplacements ».

Question 35 : « Concernant les secteurs concernés par les OAP n°2 et n°3 et l'impact sur ie trafic
routier, ali én est la lutte contre le bruit de Fautoroute? »

La réglementation relative aux secteurs de bruit s"appligue. L'outil de planification urbaine gu’est le
PLUI n'a pas a prévair d'aménagements de lutte contre le bruit vis-a-vis de "autoroute.

Question 36 : « Il est indiqué que e trafic induit par les nouvelles activités devro étre cantenné autant
gue possible & Fautoroute et au site commercial. Cela impligue-t-il gue le flux des véhicules ne se
reporte pas sur l'étroite rue du Fort et gu'un pont & emplocement du tunnel piétonnier actuel ne
seraif pas agrandi sous FA317 »

L'aménagement d'un échangeur autoroutier a cet endroit n'est plus d'actualité. Cela fait partie des
conclusions de |"dtude d'aménagement de lautoroute A31 bis, qui ont été formulées aprés
I"approbation du PLUI-HD.

L'erganisation des circulations a I'échelle des deux sites composants la zone « Les vergers » (zone a
vacation d'habitat et zone 4 vocation d'activités) est prévue de maniére a éviter des reports de trafics
routiers : aucune connexion directe entre la zone « Grand air » et |a rue du Fort, ainsi que de la rue du
8 mal, n"est prévue, hors connexion par modes actifs et transports en commun.

L'"OAP précise la nécessité de desservir la zone 1AUaA par les transports en commun. Une continuité
nord sud accueillant transports en commun et modes actifs devra étre apportée a travers le site.

De plus, les sens et modalités de circulation seront plus finement définis en phase de conception du
projet urbain, en fonction de sa configuration, tout en respectant les conditions d’'aménagement fixées
dans I"OAP sectorielle.

M BOUFERGUENE fait également part de ses réflexions sur |a partie concernant les habitations :
i .ougmentation trés importante de la circulation automobile sur un axe déja chargé (rue du Fort, du
& mai, Voltaire et Pasteur) qui va poser probléme matin et soir »..
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Question 37 : Une étude de 'impact sur le trafic routier a-t-elle été réalisée 7 Quelles mesures
concrétes en résultent ?

L'impact des aménagements sur les milieux, ot les mesures compensatoires dventuelles, sont 4
analyser et 3 mettre en ceuvre sur base d'un projet, qui concernant la zone des Vergers est en cours
de définition. Ceci ne reléve pas de la planification, et donc du PLUI-HD.

En Foccurrence, une malitrise d'oceuvre a &té recrutée en 2024 pour retravalller "ancien schéma
d'aménagement. La définition de ce schéma d'aménagement s'accompagne d'études réglementaires
(trafics, air, brult, faune, flore) qui a différents stades d’avancement du projet décrivent I"état actuel
du site, mesurent les impacts et permettent de proposer des compensations a mettre en azuvre.

Mme PELLARIN : « Quant & la circulation imaginée sur ces parcelies, y o -t-il eu une réelle étude de
terroln sur les accés aux « transports de mobilités douces ». Qui prend réellement ces lignes de bus ?
A guel public veut-on vendre cet « éco quartier » ? est-ce que ce public cible prend le vélo, le bus ou
autres transports « doux » ? I suffit de faire un sondage rve du fort, et du 8 mal, guels habitants
prennent leurs wélos ? Le bus ? Trés peu. Et pour couse, en plus d'étre mol desservie, cette zone est en
farte pente, mais les actifs utilisent taus leur voiture pour se rendre & leur travail. Quid de la
circulation autemobile sur cette zone, avec de nouvelles vaitures (entre 2 et 3 por foyers), avec une
unigue route d'occés ? Sans parler de lo dangerosité de cette rue en pente, en zig-zag et lo vitesse des
usagers et de la pollution engendrée... »

Observation n® CCBP3 de M GIROD

i ..ol sant les études qui estiment 'usage des mobilités

douces par les futurs hobitants du futur "écoguartier™ ? 'imogine que d'outres
guartiers similaires existent déja ailleurs en France, et les porteurs du projet
ne semblent pas ovares guond il s'agit de payer des expertises u

Observation n” CCBP12 de b LOISON

« Dans cette zone concernée cela oura bien sur un impact pour nous riverains sur le brult [ié &
Fautoroute cor cette végétation constitue un écran sonore alars gue la promesse sur le mur anti bruit
ressembile & une vieillle chimére. »

« Le schéma de circulation ne sera d'ailleurs plus du tout pertinent dans cette rue (rue du Fort) gui
n'est pas dimensionnée pour absarber le Traffic routier induit par ces habitations. Et comment peut-
an parler de mobilité douce quand les usagers privilégient les voitures, gu'll ne sera pas possible de
croiser un bus et gue la configuration de la rue du FORT ne fovorise par 'utilisation de vélos vu les
pentes et encore moins pour les piétons vu la faible largeur des trottoirs et o vitesse des voitures qui
Fempruntent ! »

i« La desserte routiére gul plus n'est pas adaptée et va amener un gccraissement important du flux de
veitures dans toutes les rues gui desserviront cette zone des Vergers et pas uniguement o rue du
FORT mals gussi du 8 Mal, de la Rue Valtaire et Charlemagne ainsi que le centre-ville. »

Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE

w ...du point de vue de 'oménagement du territeire, la route du Fort, déjd dangereuse, ne peut
supporter un flux de circulation plus important sons entrainer des problémes supplémentaires de
sécurité routiére. Urbaniser cette zone ne ferait qu'oggrover une situation déja préaccupante »

Question 37 : pouvez-vous répondre aux interrogations et affirmations ci-dessus ?
Une étude de terrain portant sur Faccés et ['usage en toute sécurité des mobilités douces a-t-elle été
réalisée 7
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Les conditions d'accés a la zone devront respecter les principes inscrits dans I"OAP gui prévoient
notamment un nouvel axe de transports en commun et de mobilité douce & créer, en connectant
différents quartiers et existants et futurs, entre Frouard et Champigneulles. Ce type d'études ne reléve
pas du PLUI.

* Risgques

Observation n” CCBP13 de M ABRY
« . les travaux en génie civil qui risguent d’étre importants compte tenu des risgues de glissement de
terrain (a I'identique de la zone Grand Air de Frouard).. »

Observation n” CCBP21 de M MILLET
«...De plus les zanes concernées sont des zones orgileuses & fort mouvement de sol et qui plus est
traversées par plusieurs sources [constatable sur place). »

Observation n” CCBP16 de M GALLUS

t ...La mise en ceuvre du projet & Champigneulles augmentera considérablement lo circulation au
mains dans les rues Monod, du Fort, 8 mail 45, Voltaire et Pasteur. La pollution chimique, visuelle &t
sonere alnsi gue les risgues routiers gui en découleront ne daivent pas étre considérés comme
négligeables et le projet doit étre repensé. La zone des vergers, sa foune et sa flare, vivent posées sur
de nombreuses sources souterraines. L'impact dis projet sur ces sources (déviées ? bouchées ?..) et les
conséguences sur la stabilité des terrains voire sur Virrigation du vallen de Bellefontaine ne doivent
pas tre jugées comme négligeables et le projet doit Etre repensé. D'anclennes décharges (militalres
) auraient selon des témoignoges « d'anclens » 666 enfoules dans lo zone. 5i c'est le cas 'impact sur
la poliution de leur « remudage » ne dait pas 8tre considéré comme négligeable et le projet doit étre
repense... »

Question 38 : A guel moment avez-vous prévu de réaliser une étude des impacts
environnementaux évoqués ci-dessus 7

Dans le cadre de I'élaboration du PLUI-HD chaque secteur d'urbanisation future a fait 'objet d'une
évaluation environnementale. Celle-ci précéde, dans le cadre d'une procédure de planification
urbaine, le choix de secteurs d'urbanisation future. En phase de définition des projets urbains, I'impact
et les mesures compensateires sont  analyser et 3 mettre en ceuvre sur base d'un projet a définir. Ce
qui ne reléve pas de la planification urbaine.

La définition du projet d'aménagement des Vergers répond & la réglementation en vigueur et
s‘accompagne d'études réglementaires (trafics, air, bruit, faune, flore) gui, a différents stades
d'avancement du projet, décrivent I'état actuel du site, mesurent les impacts et permettent de
proposer des compensations & mettre en ceuvre.

i ...La consommation d'eau pour falre face a la présence de nouveaux professionnels et habitonts sera
importonte. Elle ne semble méme pas ovolr été estimée. Ceci ne doit pas étre considéré comme
négligeable et le projet doit étre repensé. - Les commerces de centre-ville seront immanguablement
punis par 'implantetion de concurrents ou stationnement privilégié. Privilégier "activité en périphérie
des villes en promouvant la voiture individuelle est & mon sens d'un autre temps »

Question 39 : L'estimation de la consommation d'eau est-elle prévue dans une étude ?

Dans le cadre de I"élaboration d'un PLUI, le calibrage des projets de développement urbain et des
capacités d'accueil de nouveaux logements gu'il autorise, repose sur une étude des capacités des
réseaux ot des infrastructures existantes (eau potable, assainissement, etc.), et énonce les éventuelles
améliorations nécessaires en la matiére.
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En phase de définition des projets urbains, I'impact et les mesures compensatoires sant a analyser et
a mettre en ceuvre sur base d'un projet & définir. Ce qui ne reléve pas de la planification urbaine.

La définition du projet d'aménagement des Vergers répond & la réglementation en vigueur et
s'accompagne donc détudes [études hydraulique, étude faune flore, étude des zones humides, etc.),
que le projet devra respecter. Ces dtudes ne sont pas déclinées dans le PLUI, et ne concernent pas la
présente procédure de modification de PLUI

Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE (cf. observation n” CCBP 16 ci-dessus)
Risgues financiers : « _'impact économigue de ce type de projet risque de fragiliser le commerce de
proximité ainsi gue lo vitalité du centre-bourg de Champigneulles »

Question 40 : Une analyse de cet aspect a-elle été réalisée en associant les commergants du centre-
wville ?

A travers le point n°2 de la présente modification du PLUI-HD, le zonage 1AUaC, qul visait I'extension
du site d'activité commerciales Grand Air & Champigneulles, est supprimé au profit d'un zonage 1AUaA.
Cette éyvolution de zonage traduit I"ambition d'accuelllir une pluralité d'activités économigues et
artisanales, pour justement éviter des effets de concurrence avec les commerces existants &
Champigneulles et Frouard.

# Changement climatique
Observation n® CCBP3 de M GIROD
Cette abservation fait référence au déréglement climatique résumé comme suit :
u Dans un contexte de déréglement climatique mondiol, de déclin massif de
la biodiversité, on nous parle encore de raser une forét et des champs
pour étendre une zone commerciale et construire un lotissement. Le maire
de Champigneulles vous répondrait gu'il n'y o nl chomp nl forét - c'est
techniguement vral, sur la carte duw codastre. Sur le territoire, il y
seulement des arbres et des terres cultivées. »

Question 41 : Ce projet étant déja ancien, a-t-il 8té actualisé en intégrant des études prenant en
compte les impacts du changement climatique ?

Comme écrit précédemment, la zone « les Vergers » a été définie dans le cadre d’'une procédure
d'élaboration approuvée en 2021, en compatibilité avec le 5CoT Sud 54 alors applicable, et en déclinant
les objectifs de limitation de la consemmation fonciére tels quexigés par le code de 'urbanisme. Le
site « les Vergers » est nommément cité dans le PADD. Ainsi, cette zone n'est adaptée gqu'a la marge
dans le cadre de la modification n®2 du PLUI, dans ses contours spatiaux et ses contours
programmatigues. Elle a de plus fait I'objet comme 'exigeait la réglementation, d'une évaluation
environnementale, déclinée dans son QAP sectorielle, comme I'ensemble des secteurs d'urbanisation
future visés dans le PLUI-HD

De plus, les aménagements et constructions amenés a étre définis, en phase opérationnelle, devront
respecter la réglementation en vigueur au moment de leur réalisation.

Observation n® CCBP21 de M MILLET
« Le déréglement climatigue gue nous subissons nous ablige & revair notre emprise de construction au
sal et mieux gérer nos réserves de poumons vert et 1a c'est tout I'nverse.

Ne devrions-nous pas reveir nos modes de consommation plutdt gue de pousser & la
surconsommuation en développant les zones commerciales? »
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Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE

i _la zone concernée est en bordure de la forét de Haye, un écosystéme riche en blodiversité,
constitué d'espaces boisés / anciens vergers et agricoles, ainsi que de nombreux petits cours d'eou.
L'urbanisation de cette rone aecentuerait le phénoméne d'imperméabilisation des sals, aggravant les
risques liés d lo gestion de lo ressource en eou, qui s'avére déjd critique o "horizon 2040 » « Ce projet
auralt done un impact négatif non seulement sur l'environnement et o biodiversité lacale, mais oussi
sur la qualité de vie des habitants de Champignewlles, d long terme »

Question 42 : Une évaluation des risques a-t-elle pris en compte les impacts sur la ressource en eau ?

Dans le cadre de 'élaboration d'un PLUI, le calibrage des projets de développement urbain et des

réseaux et des infrastructures existantes (eau potable, assainissement, etc.), et énonce les éy

améliorations nécessalres en la matiére.

et

La définition du projet d'aménagem
s‘accompagne donc d'études (études

nt des Vergers répond & la réglementation en vigueur et
raulique, étude faune flore, étude des zones humides, etc.),
que le projet devra respecter. Ces dtudes ne sont pas décli dans le PLUI, et ne concernent pas la
présente procédure de modification de PLUI

# Concertation — Participation
Dans les observations ci-dessous, on note une défiance concernant ce projet.

Observation CCEP4 de Mme PELLARIN

i« A lo lecture de ce PLUN, tout semble « vague ». Il semble qu'ou final, malgré les réunions
d’habitants, les différentes enguétes sol-disant menées, le projet est towjours le méme depuls toutes
ces aanées. On peut se guestionner sur la prise en compte des avis des habitants et des commergants,
sur leurs remarques pertinentes, pour des gens qui résident sur ce lleu. »

« ..Et on peut également se questionner sur lo démarche de M. le Maire qui o contocté par courrier
taus les habitants de la zone pour des « entretiens individuels ».

Observation n® CCBP3 de M GIROD

« Lors de la réunion publigue... Quand je sufs allé poser des guestions sur le projet des vergers & Mme
Begarre-Maire (déléguée aux innovations territoriales et environnementales)

a la fin d'une réunien de lo CCBP, elle m'a répondu en rangeant ses affoires

gu'il fallait faire des arbitrages, sans préciser lesquels - un euphémisme pour

dire "I'écologie c'est sympa, mals "écanomie passe d'abord". Sa promesse de

me recevolr pour discuter plus en détail des arbitrages en question est restée

lettre morte, malgré mes relances »

Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE
« .My a une absence manifeste de concertotion et de participation citayenne avec la population
locale »

* Propositions

En complément, dans son courrier, M HAROTTE émet les 3 propositions suivantes :
« Prioriser la construction de legements dans deux secteurs déjd urbanisés, & proximité du centre :
Fancienne école Jean-Zay avec sa vaste cour, alnsi gue le quartier port-gare camme envisagé
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précédemment. Des offres pour persannes Ggées désireuses de rester sur Chompigneulles seraient les
bienvenues... »

& Accélérer et prioriser une opération d'envergure sur les malsons et appartements vacants, Faide
entamée ou niveau de lo CCBP & o dé-parcellisation, lo réutilisation des friches et sites industriels »

« Réduire considérablement 'actuel projet gigantesgue des Vergers pour ne conserver gu'une zone de
logements, de co-workings, vaire d'espaces pour les artisans, une jardinerie et ce, en bordure de la
z2one Grand oir seulement. »

I BOUFERGUENE fait part de ses réflexions et propositions suivantes :

« Concernant la partie "zone artisanale”, je suls plus fovorable & une urbanisation raisonnée de lo
partie actuellement cultivée qui borde I'autoroute. Lo zone commerciale est devenue dans la bouche
des élus zone artisanale. Cependant, on naus parle de morchond de meuvbles, jardinerie?? le verrais
plutdt des bdtiments pouvant accueiliir des artisans venant installer leur dépdt, atelier et bureau gue
des commerces & proximité d'une zone gui vivate...

Je ne suis pas insensible & l'argument économique et ces implantations pourralent permeattre
d'épanger tout ou partie des 2 millions évagués plus haut en apportant également des emplois. »

Observation CCEP4 de Mme PELLARIN

& Des accés & la ligne 10 du bus se trouve sur lo ZAC Grand Alr, a B min & pled du hout de [a rue du
fort. Jusqu'icl, oucune étude ne l'a prise en compte alors qu'il suffiroit d'oménager simplement les
sentiers pour permettre au plus grand nombre d'y accéder. »

& Ne vaudrait-il pos mieux mettre en avant les initiatives autour du développement duroble sur le
Bassin et sur la cammune, comme on a vu se développer ces dernléres années, avec des pistes
cyclables, une matériouthéque, une cantine locale, des soutiens oux ossociotions qui prénent 'EED, o
maison forestiére et Marboretum de Bellefontaine, le soutien aux ENS, ete. Cet espace pourralt rester
dans la continuité d'une transition écolegique en v développant des sentiers de promenades, des lieux
de cultures partagés, des espoces d'expérimentations de plantations pour propaser des circults courts
sur le plan de 'alimentation 7 Ou un liew de rencontres et de partages culturels, environnementaus,
assaciatifs, sociaux... »

Observation n” CCBP13 de M ABRY
« Utiliser les friches industrielles et les guartiers comme celul de la gore et des brosseries &
Champigneulles, espaces plus proches du centre-viile et des commerces existants. »

& L'investissement financler sur la zone des Vergers pourrait 8tre 'opportunité de voloriser et
préserver ces espaces pour d'outres projets plus respectueux de I"environnement »

Observation n®” CCBP16 de M GALLUS

i L'idée de départ d'aménagement de cette zone géogrophigue « zone des vergers & de
Champigneulles date du millénaire dernier... et depuis les choses ont chongé. Les citoyens ont
désormais une consclence accrue des conséquences de I"'évolution climatigue et la erise sanitalre o
bouleversé natre vision sociétale. Je voudrais appeler & nouveau les élus & revolr cette partie du PLUI
a aune de "évolution de notre société sur les sujets environnementaux et socioux. En conclusion je
salue lo quantité de travall technigue fournle pour construire ce PLUL de la CCBP sur leguel vous
enguétez, en revanche je regrette lo rédaction parfois ambigué qui n'engage pos suffisamment la
collectivité en matiére écologigue, installant le doute sur sa réelle volonté en lo matiére. Pour ce gui
concerne le prajet sur la zone des vergers de Champigneulles, je le juge anochronique. Il doit étre
entigrement revi 8t par conséguent retiré de ce PLUIL En 2024 personne ne peut ignorer lo nécessité
de préserver lo nature. Notre collectivité locale doit mettre en odéguation son récit et ses actes
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d'autant que des salutions alternatives existent. De nombreux citayens sant préts & participer & une
nouvelle réflexion, en partant d'une page blanche »

Observation n® CCBP21 de M MILLET
o [l serait préférable de revair le projet pour en faire un liew de promeotion de lo biodiversité et
d'éducotion des générations futures , ne gdchons pas leur avenir. »

Observation n® CCBP14 de M LAMOTTE

« Pour une gpproche plus constructive, il est cruclal de repenser l'oménogement de cet espace en
mettant Maccent sur des projets de développement éconemigue en hormonie avec la transition
éealogigue, le développement durable local, et 'économie sociale, en soutenant les artisans, les TPE
et PME. Nl fout encourager la création d'emplois locoux non délocalisables et envisoger une
urbanisation dovce, respectueuse de Fenvironnement, utilisont des matérioux biosourcés, tout eén
imposant au minimum "ortificiolisation des sols, notamment sur la zone agricole en partie basse. Rien
ne sert d'aller plus loin. Cela représentalt un compromis judicleux tout en valorisant les espaces tels
gue les vergers, déja prisés par les habitants »

Question 43 : Comment allez-vous intégrer ces propositions #

S"agissant des différentes propositions ici réunies, leur déclinaison ne reléve pas, pour |a plupart, de
I'outil de planification urbaine gu'est le PLUIL. C'est le cas, concernant I"approvisionnement local de
cantines, tout comme le chaix de l'envergure des entreprises a implanter en zone d'activités
économigues. Malgré tout, ces orientations de développement durable et local guident la stratégle
économique de la collectivité, particulierement sur ce site.

Au-deld de la procédure de modification du PLUI, certaines des propositions formulées par le public
sant tout a fait susceptibles d'étre mises en ceuvre en paralléle de I'aménagement du site « les
Vergers », notamment le fait de procéder & la valorisation et A la restructuration du coeur de ville de
Champigneulles [OAP sectorielle n®1 de Champigneulles du PLUI-HD), tout comme le fait
d'accompagner la création de logements au sein de enveloppes urbaines [opération Bunti-Bimby
portée par le Bassin de Pompey toujours a I'oeuvre), ou encore le fait de valariser les Espaces Naturels
Sensibles du territoire.

Une partie des enjeux ici soulignés guide, ou est amende & guider, 'aménagement de la zone « Les
Vergers » :

¢ Diversifier I"accueil d'activités & travers le point n"2 de la présente modification [avec
notamment, le passage de zone 1lAUaC - vocation strictement commerciale 4 1AUaA —
vocation d'activités multiples) ;

* Apporter de nouveaux sentiers et solutions de mobilité douce (tels que décrits dans les
conditions d’aménagement fixée dans I'OAP sectorielle afférentes) ;

« Stagissant des futures constructions, I'OAP thématigue « ADAPTATION ET PRODUCTION
D'ENERGIES RENOUVELABLES » (introduite a travers le paint n"17 de la présente modification)
pourra constituer de nouvelles recommandations en matiére de bio climatisme, en
encourageant une approche systématigue des enjeux enwvironnementaux avant toutes
constructions.

De plus, le fait que Fexhaustivité des conditions d'aménagement de la zone ne solt pas décrite dans
san OAP sectorielle, ne constitue pas une wvolonté d'entretenir une ambiguité sur les futurs
aménagements de cette zone, leurs incidences, et la maniére dont elles seront contenues. Il s’agit des
limites posées par I'exercice de planification urbaine gu'est I'élabaration d'un PLUI et de ses OAP
sectorielles. Les réponses seront formulées au fur et & mesure de la définition apérationnelle du projet,
qui s'accompagne nécessalrement de la réalisation d'études. Des études sont en cours, comme décrit
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précédemment. Ainsi, sont amenées a étre précisé les conditions de prise en compte de vergers, de la
trame humide, d'intégration de meobilités douces, tout comme le phasage des opérations.

Comme tout projet d'aménagement et de constructions, celui-ci n'est pas neutre pour son

environnement. L'ensemble des études et des réflex gnent sa définition puis sa

ons qui accom

réalisation vise a contenir les ir ences, a déterminer les mesures compensatoires, sur les milieus, les

paysages, les circulations, tout comme sur 'envirennement urbain immeédiat. Au-dela de contenir des

5, un tel projet est vou épondre a certains enjeux et & améliorer |a situation, notamment

caommun, de création d'une nouvelle e de logements en

te en transport

proximité immédiate du territoire métropolitain.
Depuis janvier dernier (2024), divers temps de rencontre ont &té organisés par la commune en
partenariat avec le Bassin de Pompey pour informer et anger avec les habitants et riverains sur la
définition du projet et son stade d'avancement. Le vendredi 29 novembre 2024 une réunion de

concertation permettra de travailler sur les axes du schéma d’aménagement. 3 ateliers thématigues :

maillage urbain, densité habitée et espaces naturels vont permettre aux habitants de faire part de

eurs propositions. Une réunion de restitution sera organisée au premier trimestre 2025.

Observation n"CCBP11 de M le maire de Champigneulles
Propositions d'ajustement i apporter 3 FOAP « Les Vergers » avec :

- Suppression de la mention du projet d’'échangeur autoroutier
- Ajustement de "'argumentaire lié au nouveau zonage — passage d'une zone 1AUaC
{commerces) & 1AUaA [activités diverses)

Question 44 : Qu'en pensez-vous ?

Effectivernent I"aménagement d'un échangeur autoroutier a cet endroit n'est plus d'actualité. Cela fait

partie des conclusions de "étude d'aménagement de I'autoroute A31 bis, qui ont été formulées aprés
"approbation du PLUI-HD. De plus, Fun des objets du point n®2 de la présente procédure de
modification PLUI prévoit bien un passage de zone 1AUaC & zone 1AUaA, afin d’accueillir des activités

économigque

vices, tertiaire, artisanat...) en complémentarité des activités existantes de part ot
d'autre.

Tout introduction de I'OAP

orielle, pages 23 et 24 du document « B.OAP sectorielles » dans sa v

efois, comme soulevé par M. le Maire, 'argumentaire apparaissant e

SBC rsion mise & I'enguéte
publique, n'est plus adaptée a ces deux évolutions. Il s"agit |a d'un oubli. Il est donc proposé de prendre

en compte par soucl de cohérence.

Questions liées aux avis des personnes publigues associées et de la MRAe

L'analyse des avis des Personnes Publigues Associées ot de la MRAe ainsi que du mémoire
complémentaire de la CCBP comportant les éléments de réponse aux avis recus, m'améne a poser les
questions suivantes.

Point n*1 Bouxidres-aux-Dames Modification du réglement applicable & une zone de jardins

La DDT, Service Agriculture Biodiversité Espace rural, a formulé la recommandation suivante :
« Intégrer des prescriptions pour les constructions outarisées dans lo nouvelle zone N sur les parcelles
cadastrales OC 896 et OC 887, 4 Bouxiéres-oux Dames, relatives & lo prise en compte du risgue
inondation et de lintégrotion paysagére. »
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Question 45 : en |'absence d"éléments de réponse, pouvez-vous m'indiguer si vous allez intégrer cette
recommandation ?

prévoir dans le cahler des cha de gestion des jardins

familiaux gui seront aménagés par la commune

Concernant la remarque de la DDT sur : « Lo imitation & 4 m de hauteur semble excessive, por rapport
& lo surface ou sol de 9 m? Une prescription sur le choix de matériels adoptés, pour fovoriser
Fintégration paysagére, seralt intéressante. »

Question 46 : Avez-vous envisagé de prendre en compte cette recommandation 7 5i oul, guelles
prescriptions en termes de dimensionnement et de matériaux autorisés pensez-vous retenir 7

Les prescriptions ici mentionnées reprennent les mémes prescriptions que celles ex stantes au niveau

oluer dans le cadre de la présente procédure.

de la zone Nv et gqui ne sont pas amenées 3

De plus, un PLUI n'a pas la faculté d'encadrer les matériaux & mettre en ceuvre, seulement leur aspect

Point n*2 Champlgneulles Actualisation du périmétre du secteur de projet Les Vergers

La DDT, dans son avis rendu, Indigue que « e projet devra étre modifié pour intégrer la prescription du
SCOT Sud 54 octuel et révisé qui interdit pour o zone 1AUA le commerce de détall sauf si il n'entre
pas en concurrence avec 'offre en éguipements, commerces et services des polarités proches. Le
réglement devra également renvayer plus précisément vers I'OAP correspondante avec loquelle les
futurs projets doivent 8tre compatibles. »

Question 47 : dans le mémoire en réponse, il est indigué que le réglement pourra étre modifié lors de
la mise en compatibilité du PLUI HD avec le SCOT Sud 54 révisé. Faut-il comprendre gue ¢'est juste une
possibilité 7 Qu'en est-il de la compatibilité avec le SCOT actuel 7 Pouvez-vous apporter un cadrage
précis dans le réglemeant ?

La mise en compatibilité du PLUI-HD, avec le SCOT Sud 54 désormais ré ot prochainement

exécutoire, appartient & une autre procédure gue la pr xnte modification. Ce alt : PPRel dans un

premier temps & une analyse des points d'incompatibilité du PLUI, selon une approche globale, qui

sera prochainement menée.

Point n* 8 : Custines définition d'un nouvel emplacement réservé pour créer une voirie

La Chambre d'Agriculture de Meurthe et Moselle a formulé |a remargue suivante : « nous regretions
gue la mise en place de I'emplacement réservé n°d & Custines ne soit pas plus justifiée dans la mesure
ol M'élargissement du chemin entrainera la consammation d'espaces agricoles. »

Question 48 : Dans I"évaluation des incidences, vous notez gue impact sur activité agricole est limité.
Concrétement, pouvez-vous chiffrer cet impact ?

Cet emplacement réservé représente une surface 5 400 m?*. De plus il est rappelé gue cet out

constitue avant toute chose un outil d"acquisition fonciére, en raison de la nature morcelée ¢

a cet endroit. La réalisation de route est par ailleurs autorisée par le réglement du PLUI, et non pas par

a création d'un emplacement ré 5 3 cet endroit.

Dans son avis rendu le 19 juin 2024, la MRAe formule la recommandation sulvante : « prendre en
campte le risque d'effondrement du sol lors de 'aménagement de la voirie. »

Sur le méme sujet, une recommandation de la DDT indigue « gue le Moitre d'Cuvroge devra tenir
campte de aléa minfer. v

Question 49 : allez-vous Intégrer cette recommandation dans vos prescriptions ?
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Ces recommandations seront prises en compte en phase projet, confermément aux chapeaux de zone

du réglement al des zones A et N

Point n*11 Liverdun Maodification de la programmation de I'OAP n"5

L'OAP 5 sur le secteur de la rue de Lishonne modifie le taux de LLS de 50% mini 4 50% maxi. La DDT
émet un point de vigilance sur I"atteinte des cbjectifs SRU sur cette commune.

Question 50 : comment pensez-vous sécuriser cet objectif ?

La commune de Liverdun vise cet objectif a travers I'ensemble de ces projets d'habitat en devenir, en

1t toujours un objectif de mixité des produits lagements, & I"échelle de chacun de ses guartiers en

Point n"12 Liverdun Création d'un STECAL pour développer une offre touristique en lien avec
I'activité agricole

La DDT, Service Agriculture Biodiversité Espace rural, émet la recommandation suivante : « Remplacer
le terme « habitation [égére de lolsir » par & construction nécessaire & Factivité agricole » dans lo zone
NI de lo commune de Liverdun »

Question 51 : En'absence d'éléments de réponse, pouvez-vous me dire si cette modification sera prise
en compte ?

Le projet ici visé ne correspond pas & un projet de « construction nécessaire 4 Factivité agricole » telle

gue définie dans le code 'urbanisme, d’ol la nécessité de créer un secteur M| spécifique, tel gue prévu
au point n"12 de la modification du PLUI-HD. Toutefals, pour éviter toute confu

sion vis-a-vis de la
notion de « I"habitation légére de loisirs », telle que spécifiée dans le code de 'urbanisme, il sera

proposé le terme suivant @ ¢ constructions légéres destinées a 'hébergement touristique ».
Point n® 15 : création d’un STECAL & Marbache

Le Parc naturel régional de Lorraine émet un avis favorable sous réserve de la prise en compte des
remargues suivantes :

o Création d'un STECAL & Marbache : le Parl s'interroge sur I'utilité et les cholx qui ont guidé la création
du secteur NI ou lieu-dit « La Signeuwlle ». Le secteur NI projeté est concerné por 3 trames graphigues :
trome vergers ou jardins, réservairs de biodiversité « forét » et lisidre des réservoirs de biodiversité
forestiers protégés qui ne sont pas évogués dans lo notice. Les constructions envisagées sur ce secteur
ne semblent pas compotibles avec lo trame « lisiére des réservairs de biodiversité forestiers protégés »
gui interdit toute construction constitutive d'emprise au sol. Néoamaoins, la création du secteur NI
pourra étre recue favorablement sous réserve :

De compléter lo natice en détaiillant le contenu du projet notemment ou regard du type de
véhicules et d'hébergements attendus, des capacités et conditions d'accuell des touristes, des
besains en réseaux

Dodapter le volet réglementalire éerit et grophigue en préservant d minima, les hales et
bosquets existants vaire en créer de supplémentaires pour une meilleure insertion paysagére,
en sortant la parcelle 371 et pour partie les parcelles 370 et 369 afin de respecter lo vocation
B2 du PADD en compaotibilité avec lo Charte 2015-2030 du Pare, en indiguant des normes
relatives aux résedux, aux ospects extérleurs ou encare aux plantations. »

Question 52 : Quelles réponses pouvez-vous apporter a ces réserves ?

Le projet porté par la commune est prioritairement le développement d'une aire d'accueil pour
camping-cars avec certaine t la création d'un local technigue associé (distribution d'électricité et
d'eau, assainissement)
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Les constructions lides a I'équipement seront Implantées au nord, en dehors des trames de
préservation de la biodiversité. La volonté est de proposer un aménagement intégré au site, en
préservant les haies et arbres existants.

Pour tenir compte de la zone de Préservation du Plan de Prévention des Risques Mouvements de
Terrain, il est proposé de réduire I'emprise du secteur pour exclure certaines parcelles au sud du
secteur correspondant 3 un talus et déja occupé par une antenne refais et un chiteau d'eau.

L'évolution envisagée du tracé est la suivante :

pour I'approbation de la modification est de 0,28 ha.
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Il est envisagé d'élaborer une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielle

pour accompagner |'aménagement du secteur et décliner les préconisations des services de I'Etat
L'OAP intégrera ;

La prise en compte de |'aléa mouvements de terrain

La préservation des éléments étaux structurants

La protection des lisiéres des réservoirs de biodiversité et de la forét
La localisation de I'aire d’accueil au nord du secteur

Le schéma cl-dessous présente les principes qul seront inscrits dans 'OAP

AN Terir corrpte dee reservors de bodiversith

- Cansiiérar ke mosverranns da seman ot
oo de grdserion dy PR

Locaimation d (mne € scoved de GATpInG-cas
BN ogonson o pressrver

La DDT Service Aménagement Mobilité Energie juridique, émet un avis favorable « sous réserve de
prendre en compte le retrait de I'évolution n°15 @ Marbache sur loguelie un avis défavorable est donné
car environ lo moitié de la zone NI envisagée est concernée par la zone de préservotion du PPR
mouvements de terrain qui interdit toute nouvelle construction. Cette évolution conduit o la réduction
d’une protection qui reléve plus d’une procédure de révision et non une modification. Si cette évolution
est maintenue, lo retirer de cette procédure et engager la procédure odaptée. »

Dans votre réponse, vous indiquez que le projet est prioritairement une aire d'accueil pour camping-
car. Les constructions liées a I'équipement seront implantées au nord, en dehors des trames de
préservation de la biodiversité. Le projet prendra en compte le risque glissement de terrain. La zone
sera réduite au sud pour préserver le talus boisé et éloigner le secteur de la zone rouge du PPRMT.
Une OAP pourra étre élaborée pour assurer la prise en compte des enjeux paysagers et préciser le
projet.

Question 53 : Pouvez-vous fournir un plan détaillé de la zone d'implantation, qui met en évidence les
zones préservées ? Cette question vient en complément de la question 46

Voir les éiéments apportés en réponse a la question n®52
Question 54 : Ces éléments seront ils effectivement intégrés dans une OAP ?

Cela sera bien le cas comme Inscrit dans le « Mémoire complémentaire — Eléments de réponse aux avis
recus » adossé au dossier de PLUI modifié soumis a enquéte publique
Question 55 : pourquoi reclasser 0,37ha de cette zone Nv en zone NI, alors qu'il existe en proximité

immédiate une surface déja classée NI de plus d’un hectare cinguante qui pourrait étre utilisée pour
I"accueil de camping-car?

Mémoire en réponse du Bassin de Pompey - Modification n°2 du PLUi-HD de la CCBP Page 25

Modification n°2 PLUi HD de la Communauté de Communes du Bassin de Pompey 328



La commune de Marbache a souhaité prévoir

continuité des équipements sportifs existar

accuell notamment un chapiteau de manmié

Point n*17 : Elaboration d'une QAP thématique Adaptation et production d'énergies renouvelables

Concernant ce paint, Le Parc naturel régional de Lorraine émet un avis favorable sous réserve « de
mentionner les 3 trois guides relatifs au développement de I'énergle éolienne, du salaire photovoltaigue
et de la méthanisation élaborés sur le territaire du Porl, dons "'OAP et de renvoyer & leur contenu afin
de rester compatible avec la Charte du Parc. »

Question 56 : en I'absence d"éléments de réponse, pouvez-vous confirmer gue ces remargues seront
bien prises en compte, pour le périmétre situé dans la zone du Parl (Marbache et Saizerais) ? A noter
que la charte du Parc est un document supra au PLUI-HD.

dans I'OAP thématigue.

Ces remargues seront prises en compte el ces docu ments mentionné
Point n® 22 Custines Quverture a l'urbanisation de la zone 2AUh Le Déri 5té :

I'AE ne peut pas se prononcer sur I"absence d'incidences du projet sur 'environnement et la santé
huraine car le dossier ast lacunaire sur la description et les détalls technigues des projets, "analyse
des incidences du projet notamment sur le paysage, les zones humides, la faune et la flore et |la mise
en ceuvre de mesures d'ERC et description des mesures prévues pour |"assainissement et |la gestion
des eaux pluviales. renouvelle sa recommandation de caractériser dés le PLUI-HD les zones humides
et leur zone d'alimentation pour éviter de laisser possible leur urbanisation. Recommande une analyse
des incidences du projet sur I'erwironnement et la santé humaine assortie de mesures ERC et une
description des mesures prévues pour |'assainissement et la gestion des eaux pluviales dans les
lotissements projetés

Question 57 : Dans le mémoire en réponse, il est noté gue I"étude relative aux zones humides
potentielles indigque que la zone n'est pas concernée par une trame humide. Pouvez-vous donner les
éléments concernant cette étude : date de réalisation, méthodologie utilisée et synthése des
résultats ?

élabaration du P

1P0

s pigces d

Question 58 : En complément, pouvez-vous indiguer a quelle date est fixée I"étude de caractérisation
de zone humide prévue sur I'ensemble du territoire de la CCBP ?

sultation a été lancée afin de confier la réalisation de cette étude a un prestataire gualifié.

une

L'analyse des offres réceptionnée

Question 59 : Dans le mémoire en réponse, il n'est pas fourni d'éléments concernant les mesures
prévues pour I"assainissement et la gestion des eaux pluviales. Pouvez-vous les communiguer 7

Comme décrit précédemment nent la définition d'un prajet

d'arr e cette définition, pour gue
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ot d’une évaluation

rcteur d'urbanisation future a fait I'obje

est également rappelé ici que chague
ale dans le cadre de I"élabaration du PLUI, qui co

Jdronnen

PLUI-HD.

Remarque de la DDT concernant le volet biodiversité, « I'OAP ne tient pas suffisomment compte de
l'étude TVB du PLUI-HD. Certaines parcelles, environ 10 ares, ne sont pas préservées. Concernont la
linison écologique & maintenir, les mesures ne sont pas suffisantes pour assurer la fonctionnalité du
corridor, interrompu au niveau de la zone de logements dédiés aux seniors. Le projet doit étre modifié
pour intégrer un aménagement paysager adapté a lo préservation de ces éléments de TVB. »

Question 60 : quels sont les éléments de réponse concernant 'aménagement paysager a intégrer dans
le projet afin de préserver ces éléments de la TVB ?

de modifier I'OAP pour décliner |'étude Trame Verte et Bleue du PLUI et de
e 'Etat

s des services

Extroit de I’Etude Trame te et Bleue du PLUI {page 153)

] Périmbtre o la 20me 280
Périrmétre proposs
| Mrwrdtre de TOAP
w— e Largn & créer
ey see-ouvert & préserver
B Mileu boisé 3 préserver (o restasration

Schéma des préconisonions ecolopigues

L'OAP demandera donc la réalisation d’aménagements paysagers adaptés au maintien des

fonctionnalités des corridors écologiques. Un aménagement adapté devra étre réalisé en frange ouest

Un amen nt selon un axe nord/sud sera également demandé, en accompagnement

du cheminement piéton prévu

Le nouveau schéma de p e de I'OAP envisagé est le sulvant :
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e i e e R
S AV ot a A -

Point n"23 Faulx Modification de la zone 1AUh2 Sentier Bel Air

Dans son avis rendu, la MRAe recommande a nouveau « lo présentotion d'une caractérisation des
zones humides et de leur zone d’alimentation sur ce secteur pour éviter de laisser possible leur
urbonisation, d’une analyse des incidences du projet sur I'environnement et lo santé humaine assortie
de mesures ERC, d’une description des mesures prévues pour l'assainissement et la gestion des eaux
pluviales dans les lotissements projetés.»

Question 61 : I'étude de caractérisation de zone humide est bien prise en compte et sera intégrée,
mais il manque les éléments concernant la description des mesures prévues pour Iassainissement et
la gestion des eaux pluviales. Pouvez-vous donner les éléments de réponse ?

mment,

études réglementalres qul accompagnent la définition d’un projet

Comme décrit p

d'aménagement se réalisent de maniére progressive, au fur et a mesure de cette définition, pour que

a la configuration de cl

les études, et les solutions qui en découlent, soient adapt

schémas d’aménagement gui les organisent. Elles ne sont pas intégrées au PLUI.

projet doit appliguer le réglement littéral du PLUI et ses dispositions en la matiére (voir disp

irales, équipements et rés

cteur d'urbanisation future a fait I'objet d'une évaluation
ers du

nt rapp
environnementale dan:
PLUI-HD

Il est égale ici que chaque

e cadre de I'élaboration du PLUI, qui constitu

une des piéces du dos

Point n°24 Liverdun Suppression de la zone UH2, route de Frouard et report des logements sur le
secteur Saint Gobain

Suite 2 Ia remarque de la DDT : « Des précisions sur la part de logements consacrée a l'offre de
logements locatifs sociaux auroient mérité d'étre apportées. »

Question 62 : pouvez-vous indiguer quelle est la part des logements sociaux prévue sur cette zone ?
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Malgré le fait que cette zone fasse I'objet d'une OAP sectorielle, il est rappelé que celle-ci constitue

une zone 2AL, elle n"est donc pas ouverte a 'urbanisation. Cette condition

I"IU'I-.;',L"IIU'II pourra

donc étre précisée au moment de son ouverture i 'urbanisation (passage de zone 28U a 1AU).
Point n*25 Liverdun Ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUm :

L'AE recommande de s'assurer de la compatibilité du site avec le risque de mouvement de terrain
identifié

Question B3 : cette recommandation sera-t-elle prise en compte et effectivement intégrée a I'OAP
comme vous en avez évogué la possibilivé ?

Oui, il est proposé de modifier I'OAP pour intégrer "aléa mouvement de terrain. Les éléments suivants

seront ajoutés dans la partie écrite de I'OAP :

WERMENT DE TEF

T opprouveé e
J, *

s du droit des sols situées en zone d'aléa pourront étre saumises

La DDT fait remarquer que |"OAP qui prévoit que cette zone ne doit accueillir que du commerce
apparait en contradiction avec le réglement qui autorise tous types d'activités.

Question &4 : Vous répondez gque I"OAP sera modifiée pour ne pas identifier la zone comme
uniquement commerciale. En complément, pour une meilleure compréhension du projet, peut-on
avoir un plan gui détaille les 2 possibilités d'utilisation de cette zone ?

t & cette demande. Une OAP ne

La communauté de communes ne peut PdE: FEpont

peut étre amenée i formuler des scénarios d'aménagement considérés comme des prévisions et

différe

Les éléments inscrits dans le « Mémaoire complémentaire — Eléments de réponse aux avis recus »,
ad
fa

soumis & enguédte publigue, sont ici confirmés, et une réponse

nde de la DOT concernant les activités auto s dans I'OAP. Il est

€ sera apportée a la de

proposé la formulation suivante : « Ce site est destiné & accuelllir des activités dconomigues »

Point n® 27 Marbache Réduction d'une zone 2AUR et élaboration d'une OAP sectorielle

Le Parc naturel régional de Lorraine émet un avis favarable sous réserve de la prise en compte des
remargues suivantes : « cette zone se situe sur un réservolr de biodiversité institutionnel du Parl du
SCaT et du SRADDET : la ZNIEFF Le Grand Fouillot et Bois le Rol & Marbache. Lors de Marrét du PLUT en
2028, le Porl avait déjd foit part de son avis de la mise en péril de ce site par la création de ce ronoge
constructible, incompatible avec la Carte du Parc. Ce point pourra étre recu favorablement sous réserve
d'odapter les limites de la zone 2AUR et le contenu des OAP sectorielles 1 et 2 de Morbache afin de
rendre le PLUI-HD compatible avec lo Charte du parc »

Question 65: Il semble que le classement de cette zone 2AUh pose un probléme de fond sur la
compatibilité entre le PLUI-HD et la Charte du parc et ceci depuls 2020. Que comptez-vous faire i ce
sujet 7

Atravers le point n"27 de la présente modification cette zone est réduite (réduction de 0.93 hectares).

De plus cette modification permet également d’apporter une OAP & cette zone 2AL pour préciser de
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nalgré le fait gue cette zone n'est pas ouverte & 'urbanisation

Pour rappel, la modification ne doit pas amener a remettre an guestion I'économie générale du projet

de PLUI-HD, traduite dans son Projet d'Aménagement et

e Développement Durables (PADD), et

déclinée IOMes de pro) et. Ces zones ne peuvent donc étre requestionnée qu'a la m: rged

échelle du Bassin de Pompey
Remargues générales sur la complétude du dossier :

La DDT Service Aménagement Mobilité Energie juridigue, émet la remargue suivante : « Le réglement
graphique modifié de lo commune de Malleloy est & ajouter au dossier. »

Question 66 : cette remarque sera-t-elle bien prise en compte ?

jjoutée au dossier de PLUI lors de 'enguéte

Le carte du réglement de graphigue de Malleloy a bien été

publique. Le plan avait ubl aux Personnes Publiques ées. La notice faisait

cependar t bien dpparaitre ications

La DDT recommande dgalement de « s'assurer gue lo desserte routiére est efficoce concernant e
développement de zones urbaines »

Remargue de la commissaire enguétrice : ce point rejoint la question posée par monsieur le maire de
Custines, pour laguelle il n'y a pas eu de réponse ot mérite d'étre complété par le point n®2 sur
Champigneulles avec la zone des Vergers, et le paint n” 24 sur Liverdun avec la densification de la zone
Saint Gobain. Une guestion générale est donc posée dans le paragraphe suivant.

Questions spécifiques de la commissaire enguétrice

A la lecture du dossier, |a commissaire enguétrice est amenée a poser les questions suivantes.
+ Intégration des orlentations du 5CoT révisé

Bien gue les orientations du SCoT Sud 54 révisé, arrété le 16 décembre 2023 et qui devralt étre
approuveé fin 2024, comme il est indiqué dans I'avis du Pale Métropolitain Mancy sud Lorraine, ne
s"appliquent pas encare a ce projet, 'échéance relativement courte pour son approbation, fin de
I"année, aurait permis de tenir compte de nouvelles dispositions, en matiére de sobriété fonciére issues
de la loi Climat et Résilience ainsi gu'une réévaluation de I'ambition démographique et de I'objectif
de production de logements lié. Ces orlentations ayant été présentées au public, Il en résulte une
incompréhension, en particulier sur le projet des Vergers.

Question 67 - Quels arguments justifient que le projet de maodification n*2 du PLUI HD ne pouvait pas
étre traité lors de la révision du PLUITHD ?

Les procédures de modification de PLUI sont p urbanisme pour adapter |’

de planification a la vie des projets, et répondre 2

] aCages

quotidienne. La pr te pr ire a été lancée principalement pour proc

urbanisation ut des proje atures. Les procédures de modification s

pour éviter que le déroulemen ent ne soit pas lié aux contrair

de projets d'amén

ées 3 |a hiégrarchie des normes.

La procédure de révision du 5CoT Sud 54, désormais

compatibilité du PLUI qui doit préalable faire appe

PLUI avec le 5CoT révisé. De la méme maniére, bien gue
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Question 68 : Pourguoi ne pas avoir intégré ces nouvelles orientations dans ce projet de modification,
ce qui aurait permis d'offrir une vision plus claire et cohérente pour les habitants et limiter les coldts
des procédures ?

+ CCBP objectifs de production de logements du PADD
Dans le mémoire en réponse, j"ai une incompréhension concernant les bilans chiffrés.

5i I'on se référe au bilan comptable de |a production de logements et analyse au regard du projet, les
chiffres sont cohérents avec les modifications annoncées, au bémol prés que sur Custines, zone Déri
Sté, il est annoncé 62 possibilités de logements supplémentaires alors que dans I'évaluation des
incidents, il est fait référence a 66 possibilités. Dans les objectifs du POA, il semble gue ce soit plutat
66 logements

Question 69 : guel ast ke bon chiffre ?
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Incid sur la producti
Commune Secteur de logements
Bouxiéres-aux- | 2AUh Basses Cotes reclassée en [ 38 possibilités de logements
Dames zone N SUPPime
2AUR Val Thiebaull reclassée en | 29 possibilités de logements
Champigneulles Zone Nv Rehnacs
2AUK Déri Sté en partie ouverte a | 62 possibilités de logements
l'urbanisation ouvertes 2AU vers 1AU
Cllsines 1AUhRZ La Liiére en partie |3 possibilités de logements
reclassée en zone N supprimées
1AUR2 Impasse de Goudinot en | 15 possibilités de logements
partie reclassée en zone N supprimées
Faulx 1AUN2 Sentier Bel Air réduite 11 possibilites de logements

Modification n*2 du PLUIFHD de la CCBP | ¥ ST ¥ RR- 6

UH2 (OAP n04) reclassée en zone | 27 possibilités de logements
N .

Liverdun o ification de 1a prog S50 possibiltés de logements
en log de 'OAP St-Gobain_| supplémentaires

Marbache 2AUh Faubourg-Saint-Nicolas en | 14 possibilités de logements
partie reclassée en zone Nv supprimées
2AUNh La Rochatte en parte [ 14 possibiités de logements

Malleloy reclassée en zone N + une parcelle | supprimées

réintégrée a la zone UH

101 possibilités de logements
Bilan supprimées

Extrait du Mémoire Compiémentaire joint a 'enquéte publique

Les donnée s dans le do r approbation

ront cor

« Développement des zones urbaines

Question 70 : De maniére générale, on ne retrouve pas d'étude d'impact sur le trafic routier en lien
avec le développement des zones urbaines, avez-vous étudié ce point en particulier concernant le
secteur Saint Gobain a Liverdun (la guestion étant déja posée dans les observations du public
concernant le projet du secteur Les Vergers a Champigneulles) ?

Concernant Saint Gobain, il est a rappeler tout abord que ce site est en proximité immédiate du Pole
d’'Echange Multimadal de Liverdun, en cours d’aménagement. Mais surtout, les études réglementaires
ient la définition d’un projet d'aménagement, dont celles portant sur le utier

» au fur et @ mesure de cette définition, pour que les étud

soient adapt uration de chaque projet et s

sau PLU
* Point n°2 Champigneulles Actualisation du périmétre du secteur de projet Les Vergers

La rédaction proposée dans I'observation CCBP11 de M le maire de Champigneulles concernant
I'argumentaire de I'OAP sectorielle ne donne pas d’éléments justifiant le passage de la zone 1AUaC a
1AUaA, d'autant qu'il y a déja une zone 1AUaA existante sur ce secteur.
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Question 71 : guels sont les arguments justifiant cette modification ?

C a la zone 1AUaA cor d au point n°2 de modification.

du site d'activités commerciales Grand Air a3 Champ

Cette évolution de zor traduit "ambition d'accueillir une g 'activités économigues

es, pour éviter stants a Champigneulles e

De méme, la proposition de suppression du projet d'échangeur routier au profit du déplolement de

nouveaux réseaux viaires ne semble pas plus argumentée.

Question 72 : guels sont les éléments justifiant cette modification 7

onclusions de

du PLUI-HD.

i'un échangeur autoroutier n'est plus

actualité

nent de I'autoroute A31 bis, qui ont été
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Annexe 29 - Tableau d’analyse des observations du public

NO
) Auteur Projet Statut
Observation
CUST1 M &Mme CREMPT 23-Faulx Sentier Bel air Info initiale
CUST2 M &Mme de METZ NOBLAT Hors périmetre
CUST3 M & Mme BROYEZ-FLEURY 22-Custines Le Déri Sté
. . Complément
FAUL1 M CREMPT 23-Faulx Sentier Bel air
CUsT1
FAUL2 Mme DONNOT Hors périmetre
. . Complément
LIVE1 M & Mme CREMPT 23-Faulx Sentier Bel air
CUsT1
LIVE2 M & Mme CAMUS Hors périmetre
LIVE3 Mme DECOLLOGNE 24-Liverdun secteur Saint-Gobain
SAIZ1 M DONY Hors périmetre
C 1é t
CCBP1 M & Mme CREMPT 23-Faulx Sentier Bel air omplemen
CUST1
(e Doublon
CCBP2 M & Mme de METZ NOBLAT Hors périmetre
CUST2
CCBP3 M GIROD 2-Champigneulles Les Vergers
CCBP4 Mme PELLARIN 2-Champigneulles Les Vergers
CCBP5 Mme GRASMICK 2-Champigneulles Les Vergers Avis
CCBP6 M HAROTTE 2-Champigneulles Les Vergers
M BOUFERGUENE .
CCBP7 . . 2-Champigneulles Les Vergers
Conseiller municipal
CCBP8 M GIROD 2-Champigneulles Les Vergers Doublon
PIg & CCBP3
. Doublon
CCBP9 Mme PELLARIN 2-Champigneulles Les Vergers
CCBP4
CCBP10 M GIORIA Hors périmétre
M DETHOU
CCBP11 . . 2-Champigneulles Les Vergers
Maire Champigneulles
CCBP12 M LOIZON 2-Champigneulles Les Vergers
CCBP13 M ABRY 2-Champigneulles Les Vergers
M LAMOTTE .
CCBP14 . , 2-Champigneulles Les Vergers
Conseiller départemental
s Complément
CCBP15 M DONY Hors périmetre
SAIZ1
M GALUS .
CCBP16 . . 2-Champigneulles Les Vergers
Conseiller municipal
CCBP17 M GALUS 2-Champigneulles Les Vergers Doublon
PIg & CCBP16
. . Complément
CCBP18 M CREMPT 23-Faulx Sentier Bel air
CUsST1
CCBP19 M MASSON Hors périmetre
CCBP20 | Familles SCHMITGES MASSON Hors périmétre
CCBP21 M MILLET 2-Champigneulles Les Vergers
C 1é t
CCBP22 M & Mme CREMPT 23-Faulx Sentier Bel air OTSSe_Ir_T;en
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